RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, PFLANZLISTE UBERSICHTSPLAN

Rech lagen 3. Entwé sserungsanlagen

. " Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die algemein
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung ? : p
(PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), anerkannten Regeln der Technk, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-

ok BO), ; ; : . ' sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
g:n:?ﬁgoc) ;?ﬁiﬁg&ﬂg é?m;?)e nt?:ﬁi-:]ensgsnsche Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeord derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwésse-

rungsanlagen flr Geb&ude und Grundstiicke' und DIN 1989 Regenwassernutzung', die

Euronormen EN 12066 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieBen zu be-
Textliche Festsetzungen s
4. Artenschutz
A) Blanungsrechtliche Fesisetzungen Aus Grinden des Artenschutzes sind an Gebduden oder B&umen Nisthilfen fir den Gar-
tenrotschwanz anzubringen (CEF-MaBnahme gem&B § 44 Abs. 5 BNatSchG).
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
5. Begrinung der Grundstiicksfrelflichen/Artenempfehlungen
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe- LArtenliste 1 (Béume): : :
triebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Aesculus hippocasta- - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
num
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
2 MaB der baulichen Nutzung (§3 16 1. BauNVO) Acer platanoides - Spitzahorn* Tilia platyphy llos - Sommerlinde
21 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Carisbeite — . HeLBEAY anaRoiem B plan
Fraxinus excelsior - Esche sowie alle Obstbaumsorten als Hochstamme S -
249 Der untere Bezugspunkt fir die Emittlung der flr die in den mit WA 1, WA 2 und WA 4b Juglans regia - Walnuss L 1 GEItunQSbere“h des
bezeichneten Baugebieten festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnoberkante (Schetel- Prunus avium - Wildkirsche* ==w=d Bebauungsplanes Gl 04/25
punkt) der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraBe, gemessen an der zur StraBe Quercus obur - Stieleiche
orientierten Traufseite und lotrecht vor der Mitte der straBenseitigen Wand des jeweiligen
Gebéaudes. Traufhéhe ist der Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut.  Artenliste 2 (Stréucher):
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose VERFAHRENSVERMERKE
21.2 Technische Aufbauten (Aufzug) werden nicht angerechnet. Corylus avellana - Hasel
C:]{!aegm monogyna - WeiBdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holun- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCHDIE |BEKANNTMACHUNG DES
2.1.3 Die HOhe der in den als WA 2 und WA 3a bezeichneten Baugebieten festgesetzten Tiefga- Crataegus laevigata der STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 24.11.2009
ragen wird auf maximal 1,4 m Uber nattrlicher Geldndeh6he festgesetzt. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana ;: :l\flolliger Schnee- 19.11.2009 ngI!\JAEB "GIESSEEI';EEN;;LEL'gg“EINEN“ UND IN
22 Grundfidchenzahl (§§ 16, 19 und 21 a Abs. 3 BauNVO) — e { dfita s
sowie an blihenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngérten: WO aea IESSEN, DEN
. . ; Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel S DEE%I T DER STADT GIESSEN
Die zuléssige Grundfidche in den als WA 1 und WA 2 bezeichneten Baugebieten darf . / ; i 2
durch die Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahl von GRZ = 0,8 SELIRATY =R s;wadephm coraey- - Felacherdnsoin T Ry “3 .
iberschritten werden, wenn die i’:l::er eine GRZ von 0,6 hinaus gehendelUberschraitung zu Buxus sempervirens B Ribes sanguineum - BlikJohannisbeers = }%’5 B\ v
mindestens 50 % durch eine Begriinung der Tiefgaragendecke ausgeglichen wird. Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder 8 & ek
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere L * 9
23 Zahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21 a Abs. 1 BauNVO) Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie UNTERRICHTUNG F RUWZE%E BETEILIGUNG
Rosa div. spec. - Rosen
Die Tiefgaragengeschosse in den als WA 2 und WA 3a bezeichneten Baugebieten sind auf o m%g%g;gﬁgéfggf%ﬂ%%m%gg ggR AUSGEWAHLTER FACHAMTER  VON
die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Artenliste 3 (Kletterpfianzen): EINSCHLIESSLICH 11122009 11/2008 BIS 02/2010
Clematis montana _ Lonicera caprifolium - Geifblatt _ gl
3, Fléichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) it o el - 2 e VN P BESSEN . DB SEX. BEN
® : . -
; i i P " ; RAT DER STADT GIESSEN
3.1 Nebenanlagen ber 20 m? Brutto-Rauminhalt sind auBerhalb der festgesetzten tiberbauba- mf;:cpgggw o g mﬁfefﬁiﬂm WiakrR necek ERgmn; e L DER STADT'GIESSEN
ren Grundstli cksflachen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fah radabstellaniagen. quinquefolia 5 \ £ r
Parthenocissus - Wilder Wein SN
3.2 Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung festgelegten Flachen flr Tiefgaragen tricuspitata , Veitchii“ ‘ B0f germeisterin
oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig. - W ._
* In den Flachen zum An pflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sons- BESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
4. Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhatung von Béumen, Stréuchern und tigen Bepflanzungen sind aus Artenliste 1 nur die gekennzeichneten Arten zu verwenden. STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM 17.12.2011 IN DER
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 24.03.2011 "GIESSENER ALLGMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZE IGER"
4.1 Mindestens 30 % der Grundstlcksflidchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. T
117, GIESSEN, DEN
< d ]
4.2 Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und &JDERMAGIS:I'RAT DER STADT GIESSEN

sonstigen Bepflanzungen ist je 150 m2 angefangene Fldche mindestens 1 Laubbaum oder

Obstbaum (Hochstamm gem. Artenliste 1) anzupfianzen und fachgerecht zu pflegen. Der

Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden. &
rgermeisterin
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4.3 Zum Erhalt festgesetzte Badume sind fachgerecht zu pflegen und bei Absterben zu erset-
zen; bei BaumaBnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schiitzen.

SATAAMGEBECCHLUSS DURCH DIE
DER ZEIT VOM 2.01.2012 BIS EINSCHLIESSLICH |STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

4.4 Von den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzender Baume kann 3.02.2012 DURCHGEFUHRT. 24.05.2012
bis zu 10 m abgewichen werden. Die Pflanzachse entlang des Leihgesterner Weges ist . «¢'*" GIESSEN. DEN

dabei einzuhalten. ‘;ﬁﬁﬁ e O
ViR s P
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SEN, DEN
"PRER STADT GIESSEN

B)
(Satzung geméB § 81 Abs. 1 HBO Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1s Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
14 Dachform und Dachneigung
Folgende Dachformen und Dachneigungen bei Hauptgeb&uden sind zuldssig:

& GRS W
WA 1. Mansarddécher sowie Walmdéacher mit einer Neigung von 20° - 45° (alte Teilung). =
WA 2+3: Pukdacher mit einer Neigung bis maximal 10° (alte Teilung).
WA 4: Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung von 20° - 45° (alte Teilung) sowie Pult- =
déchermit einer Neigung bis maximal 10° (alte Teilung). @' 2

114 Bei Nebengebauden sind neben Déchem, die sich in Form und Konstruktion an den D& \‘m ; »
chem der Hauptgebdude orientieren, auch Décher mit einseitig geneigter Dachflache (wie DER ?EBAU UNGSPLAN WUR?E AM 7865 DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
z.B. Pultdécher) mi einer Neigung von 6° bis 40° (alte Teilung) zuléssig. DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT

— e
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1.2 Dacheindeck
. RECHTSKRAFTIG SEIT 26.05.201
Als Dacheindeckung bei geneigten Déchem Uber 15° (alte Teilung) dirfen keine blauen,
grinen oder glasierten Materialien sowie kein farbig beschichtetes Blech oder Dachpappe
verwendet werden.

1.3 Dachautbauten

Die Breite von Dachaufbauten darf nicht gréBer als 1/3 der Summe der traufseiti
gen Geb&udeauBenwandlédngen sein.

Die Hohe von Dachaufbauten darf die Firsthéhe nicht Gberschreiten.
Aufgesténderte Solaranlagen sind unzuléssig.

2. Abfall und Wertstoffbehéilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Steliplétze flr bewegliche Abfall und Wertstoffbehéiter sind entweder in das jeweilige Ge-
béude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchem

zu begrinen,

3. Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

0 5 10 25 5o 75m
Es sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.

M.1:1.000

4, Begriinung von Stellplétzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

Auf offentlichen und privaten Parkplédtzen mit mehr als 5 ebenerdigen Stellplétzen ist fiir je
sechs Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von
1,5 m oder Baumscheiben mit mindestens 6,0 m? unversiegeltem Boden zu pflanzen.

C) Wasserrechtliche Satzung
(Satzung geméB § 37 Abs. 4 Satz2 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Das von Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist in Anlagen zur Regenwasser-
nutzung aufzufangen, die nach dem Ertrag und dem Bedarf zu bemessen sind.

PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

D) Kennzeichnungen und Hinweise

: t. Denkmalschutz
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Kataster/BemaBung B b I
) , 1.1 Baulicher Denkmalschutz e a u u n gs p a n
- Allgemeines Wohngebiet ooy Erenze deis rdumlichen Geltungsbereiches des Be- 384 Flurstiicksnummer
o s A auungapinas e - __ Der Bereich des Teilbaugebietes WA 1 liegt in der denkmalrechtlichen Gesamtanlage XIV
auweise, Baugrenzen, Baulinien at;%mnzungbun}.er:c:ﬁd!gher Art und unterschiedlichen /“\ Flursticksgrenze FriedrichstraBe-Leihgestemer Weg. GemaB Denkmaltopographie des Landkreises GieBen
S es der baulichen Nutzung Bairbain (1993) sind die charakteristische StraBenflhrung, die tiw. anhand &lterer Karten bis ins 18. GI 4 I2
S g Umgrenzung von Flaichen far Nebenaniagen, Stellpiéitze — Jhdt nachweisbar ist und die umfangreichen Stitzmauern im Bereich der Rodthohl, der N r. 0 5
: R : RontgenstraBe und des Leihgesterner Weges wichtige Bestandteile der Gesamtanlage.
dG nschaftsanl . : Stellplatz A . ; P sl & 5
Verkehrsfiichen SRR Nd e meinge Hhiagen; WSz ESEE Bisahvang Fur die Teilbaugebiete WA 2 und 3 ist in der Denkmaltopographie eine geschiitzte Griin-
StraBenverkehrsflache Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpl4tze, Gebaude (Bestand aniage ausgewiesen worden. i 6
Gargagen un?:l Gemeinschaftsanlagen; hiegr: Tiafgargge L oS R Alle baulichen MaBnahmen, die auf das Erscheinungsbild, die schitzenswerten Bestand- [T Lelhgesterner Weg , ArndtStraBe
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs- 3y BemaRung teile und die Substanz der denkmalgeschitzten Gesamtanlage einwirken kénnen, bedur-
T fldchen besonderer Zweckbestimmung Hoéhenpunkt in m 4. NN fen der Abstimmung mit den zustédndigen Denkmalschutzbehérden.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fl&chen an 1.2 Bodendenkméler
die Verkehrsflachen; hier: Werteschablone
. Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Stein-
Ein- und Ausfahrtsbereich Stellplétze / Tiefgarage geréte, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gem&B § 20 Abs. 1 des Hessi-
_ . schen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfle- Leitung: Stadtplanungsamt GieRen
A / v  Einfahrt/Ausfahrt Tiefgarage ge Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund Auftraggeber:
zB. 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
MafRnahmen und Fléchen fiir Anpflanzungen von Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen z.B. 0,8 Geschossfldchenzahl (GFZ) zuschiitzen. Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die z i - Konrad-Adenauer-Strale 16
ahl der maximal zuldssigen Voligeschosse (Z) 2. Kampfmittelbelastu ;
Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen 2. ot " 35440 Linden
Bepflanzungen 2B. 9m/13m Trauthone/ Firsthohe in Meter Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, Tel.: 0640395370, Fax. 06403 9537 30
Anpflanzung von groRkronigen Laubb&umen 00.0 X . ) in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MaBnahmen bis zu
P GRS - 2B. ANy maximal zuldssige Gebéudehthe in m UNN einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelande von Bodeneingriffen durch ein in Aufgestellt im Vorentwur:
. Erhalt von B&umen 2B o Bauweise (offen) Hessen anerkanntes Kampfmittelrdumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu- Gelindert zum Entwurf 21.02.2011

chen zu lassen. Ge#ndert zum Satzungsbeschluss  20.04.2012

Planunterdagen haben den jewells gleichen Stand

0? ®%° : Umgrenzung von Fléchen fiir die Anpflanzung von

° 5 Béumen und Stréuchern
o'0-0-0:0:




