| ® [T Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
28/1 140 143 146
1% e b E EBRERER LEE h VL. mpfdmlmgen zur Begrinung
136 138 139 141 Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenver Feldahoin M R
13 ’37: R 153 154 10 ordnung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Hessische Ausfihrungs Spitzahorn Acer platanoides
el ™ (e %EE% gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungs Bergahorn Acer pseudoplatanus
- W = gesetz (UVPG), die Hessische Bavordnung (HBO), das Wasserhaushalisgesetz (WHG, das %h"‘;}“"‘(’*dme gunu-ﬁ 9'“‘E°5T
15 L. ?{m Hessische Wassergesetz [HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils Elsﬂie i Fﬂ;z::::ﬂzz:;
e 27 giligen Fassung (siehe Begriindung). Holzapfel Malus sylvestris
B I Vosemiracl'm Prunus avium
1% 134 A0 Texdli tz n Traubenkirsche Prunus padus
0 A) Ol nsrechiliche Festsetzunae " siikeh B rts CR Wildbirne Pyrus pyraster
= #= o e B Stieleiche Quercus robur
ujp = L Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4und 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 Silberweide Salix alba
42/3 - 14
= e P und 6 BauNVO) Bruchweide Salix fragilis
= ) \ < Winterlinde Tilia cordata
. \ . 3 1. Im allgemeinen Wohngebiet werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Feldulme Ulmus carpinifolia/minor
= N Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sarigoine Ulmus glabra
§ ] - - e 184 Flatterulme Ulmus laevis
] L : _ \ O 2. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und é bis 8 BauNVO allgemein sowie altbewiihrte Kulturobstsorten
| - A g -3
1 / \ sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Swducher: .
REE \ - - Roter Harfriegel Cornus sanguinea
2 [ : \ 9- Hasel Corylus avellana
) ¢ o~ \‘-\ @ WeiBidorn Crataegus monogyna und laevigata
[ 4 - X IL Uberbaubare Grundstiicksfichen in den Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . ety Do wpscpes
I ' . \ i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. Abs. 2 Satz 3, Abs. 5 Satz 1 BauNVO) N — Rosa caning
}‘ \ ; —‘— \ . Grauweide Salix cinerea
\ : - . e I, Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile und Purpurweide Salix purpurea
; 1 ko ' MI |1l g i = Garagen ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von hochstens 3,50 m Mandelweide Salix tiandra
= e N o i Korbweide Salix viminalis
: — \ — 9 | ZUIGSS:Q. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
= \ 0,5 — 2. Nebenanlagen in Form von Gebauden mit einem Brutio-Rauminhalt von mehr als 25 Echter Schneeball  Viburnum opulus
/-- - o . m?* sind aulBerhalb der fesigesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
P 50.0 b\
== A\ \ \ = In. Private und &ffentliche Grinflachen (§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3
' b= 1 ; \ \’ BauNVO)
- \ \“ ' i * 1. In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Hundeschule und der
— N ! ‘o offentlichen Griinflache Vereinssportanlage sind innerhalb der festgesetzten iber-
3 = \\ . o : E baubaren Grundstiicksflachen Gebdude und Nebenanlagen in der dafir festge - .
— \ L 0 : setzten Flache bis zu einer Brutto-Grundflache von 50 m? zuldssig. Gebéude diirfen Uberswhisplun
1 - ’ nur Uber ein Geschoss verfigen und nicht hoher als 4,00 m sein.
\ A5 . \
~— i ' [ j Unterer Bezugspunkt fir die fesigesetzte Gebiudehohe ist die mitlere Hohe der
— \ - : \ N O B "l—?g vorhandenen ErschlieBung vor der Griinflache. Oberer Bezugspunkt ist die oberste
\\ % - L' Dachbegrenzungskante.
' 174 1 78
\ 5 ' s s ‘-I 2 In der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrschule sind
\ 13 g D - innerhalb der fesigesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache Gebaude, Nebenanla-
\ Wy .3, = L] 22 gen und (Ab)Stellplatze bis zu einer GesamtgraBBe von 200 m? BrutioGrundfliche
\ % Ly L| - zulassig. Gebaude dirfen nur Giber ein Geschoss verfiigen und nicht hoher als 4,00
\\ = : 8 el J ‘-I N m (Hohenbezugspunkte siehe Ill. 1) sein.
) T \ 1 & o 3. In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten sind Gebdude
h T - bis zu einer GroBe von 30 m? umbauten Raum ohne Toiletten oder Feuerstatten zu-
\\ . l uf—"— LL lassig, die nur zum voriibergehenden Aufenthalt genutzt werden dirfen.
\ 8 L il =i
privat L a IV. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und
I.-.l.l \\ 4.&"'” | lﬂﬂdid'ﬂﬂ' [§ 9 Abt ] Nr- 20 m’
\ - i Im WA sind mindestens 40 % der Grundsticksflache, im Ml mindestens 25 % der
\ \ 1 1785 N '- Grundsticksflache (Gesamiflache des Baugrundstiickes) garinerisch anzulegen und -
\\ WA/ 1 [ zu unterhalten. ' (™
\ : &‘ 0,35 = i 2. Die Befestigung von Stellplatzen hat in wasserdurchldssiger Art und Weise zu f; '
\ o — 21 erfolgen. S| s :
RN . A // £,
17 122 (o] 3. Die Dachflache von Gebduden der Verkehrsschule sind extensiv oder in einfacher - — - =
: \ Form intensiv zu begriinen. ] .
- | per - Ubersichtsplan
' | Y | N N N N | 2
: O : . V. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. i I GEltUﬂngel’EICh des
: | ? 25 BauGB) Bebauungsplanes Gl 05/20
y £ ) g Die Flache der Verkehrsschule ist an den Randern mit einer mindestens 3 m breiten b e e gsp /
> : ] ] - Gehélzpflanzung zu versehen. Dabei sind mindestens 25 Baume gemdf Artenliste
\ \ siche C VI zu setzen (bevorzugt an die Nord- und Westseite der Flache und
\ \ : _ w4 auBerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen). VERFAH RENSVE RMERKE
FI. 33 > AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG pes
- DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG |AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
" ' - W DT RO A
offentlich ’ Sa 6B § 81 Abs. 1 Satz 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB : S DS
— u: n \ g gamad S5 1 Abe v 8 e GESSEN, DEN 22.05 . 43 [UND IN DEM "GIESSENER ANEIGER'
el it \ - ! Dachgesialtung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 H DER MAGISTRAT DER SYADT GIESSEN Y WA
A - x K s nngv i : § r. 1 HBO) e i ,5} = - Gﬁssén W22 PRSTA
\ % s T g ik DER MAGISTRATEERISTADT GIESSEN
, k 1.1 Bei Hauptgebduden sind Sattel, Pult- und Walmdacher mit einer Neigung von 30° - AR T, RSN Y .
B \ I\ \ 45° (ahe Teilung) zléssg. S BbserAMESTERN © N WRGIRVESTERI
privat . 200 - 12 Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO in Form von Gebduden und untergeordnete - _ :
H M hul I 300 \ O\ Anbauten kénnen mit abweichenden Dachneigungen ausgefithit werden. FRUHZEITIGE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
undeschule “ " "
- P _ 2. Dacheindeckung BURGERBETEILIGUNG TRAGER OFF. BELANGE vom
% ' : V Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern dirfen nur Materialien mit einem VOM 04.06.2012 BIS 21,0629‘:'2 06.06.2012 bis 12-0_2';23}1
= Reflexionsgrad < 50% und in den Farbténen rot oder anthrazit verwendet werden. atd X . 1».-\"
! . 3‘0 w ; . g, N : ""\.‘_"'- Z . 4 ::"‘-.\_ d
| . B & C\ 3. Dachaufbauten -, GESSPN, _ iphesen\pen 22. 05. 13
o\ 99 : Hauptversorgungs- T ) BUS A 3.1 Die linge von Dachaubbauten oder -einschniten darf im allgemeinen DER MAGISTRAT] Re STADT GIESSEN
8o 525 leitung Gas O, Wohngebiet héchstens 1/3 der Gesamtlange der traufseitigen AuBenwdnde B s .
“ > o g P . o o A -4
' 1 : . ) '| T X o, eines Gebaudes betragen. \ oL e \ ) Qa %
e XY s N S i 51 ¢ N BURGERMEISTERIN
. S . \ T / ) <% 32 Die Hohe der Dachaufbauten darf die Firsthohe nicht iiberschreiten. o —
: : : : - \ ' /, i % 33 Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind unzuldssig. ENTWURFSBESCHLUSS burcH pie BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
\ \ T / - et STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM 08.09.2012 IN DER "GIESSENER
\ / 57 06.09.2012 - ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
/ / ) IL Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) _ ,"’— ANZEIGER" s
: / ' < F+R 0 218 \b"’c'“ Stellplatze fir bewegliche Abfll und Wertstoffbehdlter sind entweder in das y N ¥ \',
p ' / P so\\"ﬂ jeweilige Gebaude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder S oiddng /oY gadeRs .
Vs P orle Laubstriuchern zu begriinen. é’js . Tl
Halau‘ptver;c;rgungs- 8 -
SELING Sy In. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
& I Im allgemeinen Wohngebiet sind zur Krofdorfer StraBe hin ausschlieBlich offene
oo o Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Bl Ak
' 2. Im Mischgebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. OFFENLEGUNG mentwurr wuroe N+ |BETEILIGUNG DER BE HORDEN
- e e B DER ZEIT VOM 1709 2012 85 ENSCHUESSUCH | UND SONSTIGER TRAGER
3. n den Grunfiachen sind Einfriedungen nur als offene ZGune bis zu einer Hohe von <10, =ML :
max. 1,50 m oder als Hecken zuléssig. Py OFFENTL'CHERBELANGE
1 /2 22.0$.43 |VOM 13.09.2012 BISSENSCRIEESSLICH 19.10.2012
» C DER MA( ERYTADT GIESSEN |DURCHGEFUHRT:." . ‘i
2 q Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und e it 5
o, % 6 BauGB) DE!}E&:'&@,%
2 ; = W
o h . . Denkmalschutz ‘ ERMEISTERIN ¢ _
, Wer Bodendenkmdler (Mauvern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Ll Steingerdite, Skeletireste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaf3 § 20 Abs. 1 des SATZUNGSBESCHLUSS DURCHDIE AUSGEFERTIGT AM 22.05.2013
B Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
ﬂ Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. 16.05.2013
S0
o, : IL Kampfmittelbelastung
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In DER M
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden
. MaBnahmen bis zu einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Geldnde von
? = : Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmittelraumunternehmen
G, 3 9 P
32113 & "Ge, systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. 5
WQ ] A - /-— E: o
9 gttenttich /[ // - T DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM_ 25.05.2013 7 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
| _ - Ry | = LT A 7 Gemaf § 3 Abs. 5 der stédtischen Abwassersatzung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 il A
, ~ % ' HWG ist von Dachflachen > 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem . J
~ 3275 . VA A f jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu RECHTSKRAFTIG SEIT 25.05.2013 ™ /
= sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 1.04.2013 vorhandene Gebdude, :
: L o4 deren Entwasserung nicht wesentlich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefdlle
~ — unter Berucksichtigung offentlicher Belange.
. ' { VA 4 TN Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versik- M . 1 5 1 - 000
- e ~. 161 kert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder &ffentlich+echtliche 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
_ S 334 Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Metor
/ _ % e A WHG).
{ : ) =\ 2. Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der
3 Lahn. Es wird empfohlen, die Oberkante von FertighuBboden von Aufenthaltsrumen
- ‘ sowie haustechnische Anlagen oberhalb einer Hohe von 158,98 m i.NN. zu er
| ' e richten und unterirdische Raume gegen anstehendes Druckwasser abzusichern, z.B. c
mit einer weiflen Wanne. /
@ 3344 3. Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Entwésserung sind die allgemein anerkan-
nten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemessung
3 - von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie- \
derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Ent-
e 3345 wasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke' und DIN 1989 Regenwasser-
nutzung’, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der
P Stadt Gieflen zu beachten.

Gy Gebaude, Nebenanlagen und sonstige Einrichtungen innerhalb der festgesetzten
- < 2 “e. Grinfiachen konnen nicht an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden. Fiir e a u u n s a n
eine ordnungsgemafe Grundstiicksentwdsserung stehen hier nur abflusslose Abwas-

. . sersammelgruben sowie die grundstiicksbezogene Verwertung oder Versickerung
Zelchenerklorung des Niederschlagswassers zur Verfigung.

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990) Iv. Altlasten und Bodenschutz r.

sffentlich Im Bereich der Baugrundstiicke Krofdorfer StraBe 123 - 125 (Mischgebiel) sowie
WA Allgemeine Wohngebiete P - | Hauptversorgungsleitung des unbebauten Grundstiickes Gemarkung GieBen, Flur 33 Flurstiick 13/11,
ffentliche Grinflachen - — e unterirdisch befindet sich ein Altstandort einer Garinerei. Laut Auskunft des Amfes fir Umwelt
Mi Mischgebiste IEI Parkanlage ) und Natur der Stadt GieBen stehen diesbeziigliche eventuelle
S i Leitungs- und Gehrecht zugunsten P T .
L Umweltbeeintrachtigungen den festgesetzten bzw. vorhandenen Baugebieten = . 1 = T
z.B.0,5 Grundflachenzahl (GRZ) (als HéchstmalR) -, Sportanlage/Sportplatz R P aufgrund durchgefihrer Bodenuntersuchungen und erteilter behordlicher Gebl et - G I e I be rge r weg
5 5 . Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen Genehmigungen nicht entgegen. §
zB. @ Geschoffiachenzahl (GFZ) (als Hochstmals) Verkehrsgrin s, vorgesehenen Flachen, deren Béden Informationen iber die Begutachtung von baulichen Anderungen oder Aushubar-
zB. |l Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) orivat X X erheblich mit umweltgefahrdeden Stoffen beiten usw. sind beim Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBBen erhéltlich.
: belastet sind
o Bauweise offen Private Grinfldchen — " R — V. Leitungsbestand im Bereich der offentlichen Grinflichen _
Ty Baugrenze D ' FEIFE AeS FAUNMGIRN GEMGRoRICIes Bauvorhaben, jegliche bauliche Veranderungen oder sonstige Einwirkungen im Fiir das Gebiet zwischen Gleiberger Weg, B429, Krofdorfer StraRe und dem Fulweg entlang der
E Parkanlage = des Bebauungsplanes Bereich der im Bebauungsplan nachrichilich ibernommenen Leitungstrassen sind mit West- stadt- Entwasserung
2 folgenden Betreibern bzw. den jeweiligen Rechtsnachfolgern abzustimmen:
Stral} kehrsflach ; I g g
R n L Hunde- Sonstige Zweck- f/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung * DN 200Femgasleitung Nr. 11/41/1 der Open Grid Europe GmbH mit
) schule bestimmung Betriebskabel, Zubehdr und einer Schutzstreifenbreite von 10,50 m (westlich
g:;gizi:fe?'czhzgCkbestimmung 6,50 m und 6stlich 4,00 m von der Leitungsachse): PLEdoc GmbH, Postfach

Erhalt Ba . .. 120255, 45312 Essen,
rnaltung von baumen Nachrichtliche Ubernahme e DN 600-Trinkwasserhaupileitung Nr. 2.7 mit Nachrichtenkabel und einer Schutz-

F+R Fufy und Radweg
U Flachen fi sireifenbreite von 8,00 m (jeweils 4,00 m beidseits der Leitungsachse): Zweck-
i TRWPINEONG, VOB TR sy == verband Mittelhessischer Wasserwerke, Postfach 111420, 35359 Giel3en.
w Wirtschaftsweg Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen [ | Sportplatz © ) _
und Gemeinschaftsanlagen | I Stadtplanungsamt Gief3en Aufgestellt im Vorentwurf:
Bus Buswendeschleife 8 T Bearbeitet Hn Gezeichnet: Ge Geandert zum Entwurf:
N Nebenanlage Geandert zum Satzungsbeschluss:
P Parkflache Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand

Stand: Marz.2013




