RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
Rechtsarundiagen
Zulassige Emissionskontingente Lgk nachts 8. Begriinung der Grundstiicksfreiflichen / Artenempfehlungen
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), —
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), die Hessi- TarRalen Lacnachts by dR (A " Artenliste 1 (B4ume):
(55?36038 iiL;ﬁrrg:g:geiglgﬁt)ié:na;agsej::me Wassergeselz (HWG) und die Hessleche Gemeindeordnung Teiflache TF1 - Mietparkplatz 48 Aesculus hippocastanum - Kastanie Prunus avium - Wildkirsche
Teiflache TF2 - SO4(OBI) 46 e s - gg!:’ah:f“ e sl
# " r platancides - Spitzahom uercus petraea - Traubeneic
FekfiRete TrhA:-O0 s Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
Teiflache TF4 — SO,(SOMIT) 47 Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphylios - Sommerlinde
Textliche Festsetzun gen . . . _— ' ' . Fraxinus expe[snr - Esche Sorbus aria . - Mehlbeere
Die Kontingente sind nur in Richtung der Mischgebietsnutzung (Watzenborner Weg/ Stein- Juglans regia -Walnuss Sorbus aucuparia - Eberesche
A) Planungsrechtliche Festsetzungen — Teilbereich 1 bergerweg) im Nordosten, Stdosten und Stdwesten des Plangebietes anzuwenden.
B e X _ ‘ : Artenliste 2a (Straucher):
Anderung der Textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Zu den °'$ Emissionskontingenten konnen die folgenden Zusatzkontingente (Lexzs) arith- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) metisch aufaddiert werden: Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
. - Crataegus monogyna - Weilldorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Die Textliche Festsetzung Ziffer 1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. G 4/05 ,Am Zusatzkontingente Lex ., tagsliber und nachts zu den Tellflichen 1-4 Crataegus laevigata Viburnum lantana - Wolliger Schneeball _
Grininger Pfad® von 2003 lautete bisher: Teilflichen Lekzus Nachts in dB(A)/m? Artenliste 2b (bliihende Zierstraucher / Arten alter Bauemgérten): D berslchtsola
- . , : — rsi plan
Im Sondergebiet SO 1 ist nur ein Mébel-/Einrichtungshaus mit Mitnahmemarkt zulassig. Im In Richtung der Wohnbebauung Wat- 1 gj;;:: ::vidi'; _ gm:ﬁ:xr g':i;pg;‘l;gﬁsm?;’;r?naﬁ- ) ,Fw:g;:ar Jasmin Geltungsbereich des
Bereich Randsortimente sind nur die folgenden maximalen Verkaufsflachen zulassig: zenbornerWeg 7 e Bebauungsplanes Gi 04/05
) . 2 In Richtung des Wohnhauses Stein- Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere ) =
- E\;?]l:ggsut!que (z.B. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik) m:: 1333 mz s We% o8 1 Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder Geltungsbereich der 1. Anderung
s Teppiche max. 1'500 2 _ _ Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
H Ppt i " 17000 In Richtung der Wohn- und Buroge- Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
= helmiextiien max. 1.uu'm baude nordlich des Watzenbomer 3 Rosa div. spec. - Rosen
Weges 14 ?
Die Festsetzung wird wie folgt geéndert: eg ) _ Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
In Richtung der Geschaftsgebaude Clematis montana Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Im Sondergebiet SO 1 ist nur ein Mébel-/Einrichtungshaus mit Mitnahmemarkt zuléssig. (Nordosten) im Bereich des Schiffen- 7 Clematis vitalba Lonicera heckrottii - Geillblatt VERFAHRENSVERMERKE
Zentrenrelevante Randsortimente sind nur mit folgenden maximalen Verkaufsfidchen zu- berger Weges Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Humulus lupulus - Hopfen
lassig: Hodera helix Beii Poygonumauberi - Kistterkniterich AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE |BEKANNTMACHUNG DES
Die Einhaltung der Gerauschkontingente wird nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 — Lonicera periclymenum - Wald-Geiftblatt Vitis vinifera - Echter Wein STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 31.03.2012
- Wolhnbogt'ique (z.B. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik) max. 1.380 mz Ger‘ég_s.mkonﬁngentien:lng geprift. Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt der Uni- Palrmenocilsms - Wilder Wein Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzne 24.03.2011 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
- Heimtextilien max. 920 m versitatsstadt Gielen eingesehen werden. quinquefolia " ANZEIGER"
Parthenocissus - Wilder Wein Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie DEM "GIESSENER

Die Sortimente Lampen und Teppiche werden gemaR der GieRener Sortimentsliste 2010
(,GieRener Liste") nicht mehr als zentrenrelevant eingestuft.

Die Verkaufsflache ist unter Nr. 1.4 bestimmt.

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erflllt, wenn der
Beurteilungspegel (L.;) den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB un-
terschreitet (Relevanzgrenze).

tricuspitata ,Veitchii*

GieRener Sortimentsliste 2010 (, GieBener Liste")

Zentrenrelevante Sortimente

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Zufahrt (privat)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen: hier:

Ein- und Ausfahrtsbereich

Grinflache

Private Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin mit Wegeverbindung

B &°

%166.68 m u. NN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachneigung

Hinweise

Héhenpunkt in m . NN

geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

schutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 45 Abs. 7 oder § 67 Abs. 2 BNatSchG zulassig.
Eine Begleitung der Durchfihrung der CEF-MaRnahmen durch die Untere Naturschutzbe-
hoérde der Stadt GieRen wird empfohlen. Einzelheiten erfoilgen im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages.

Tel.: 06403

Hinweis: e \'{
Die sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. G - Bicher - Lebensmittel* inkl. Lebensmittelhandwerk, gez. Rausch ’
4/05 ,Am Grininger Pfad” von 2003 gelten fUr den in der Plankarte als Teilbereich 1 fest- - Bumobedarf Tabakwaren Stadtrat
gesetzten rdumlichen Geltungsbereich unverandert fort. . . . . - Spiewaren und Bastelartikel - Getrdnke* - N - = 0
M _ \ B) Bauordnung__srechthche Gas}:altungsvorschnften —Teilbereich 2 . Sarittswaren, Orthopadie - BURGERBETEILIGUNG FRUHZ BETEILIGUNG DER
Anderu ng der textlichen (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) - Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren |-  Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
' P A . I Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textili Kosmetik, Apothek W
2 <N Festsetz ung v gl . Ziffer A1 1. Dach- und Fassadengestaltung - Baby- I Kinderartikel R - E‘>$r1mililalume;mr‘wJt i BURGER BEREITGELEGT VOM 02.04.2012 BIS VOM 02.04.2012 BIS 27.04.2012
~ J der textlichen Festsetz ungen Planungsrechtliche Festsetzungen — Teilbereich 2 - i , , , - ) - Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, 27.04.2012
Zulassig sind Flachdacher bis zu einer Neigung von 5° Die Verwendung glanzender Mate- Modewaren inkl. Hite: Accessores und Zekschrifisn
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 4/05 ,Am Griininger Pfad" ersetzt fir den in rialien mit einem Reflexionsgrad >50% fur die Dacheindeckung ist unzulassig. Schirme, Sportartike! (inkl. Bekleidung)
2 . it ; : , ks ‘ ‘ IESSEN, DEN 26.07.2013
der Plankarte als Teilbereich 2 festgesetzten rdumlichen Geltungsbereich die Festsetzun- ) ) N ) ) - Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Bett- EN. DEN 26.07.2013
gen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. G 4/05 ,Am Griininger Pfad“ von 2003. Fur technische Aufbauten, Aufzlge oder Treppenhauser kann die festgesetzte maximale wilicha ' W7
Gebadudehthe oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 2,00 m (berschritten werden, - Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst- @ ER STADT GIESSEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 11 Abs. 3 wenn der jeweilige Anteil an der Dachfidche auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand gewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéiten i
BauNVO) vom Schnittpunkt der Wand mit der héchsten Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehal- - Uhren, Schmuck. Siberwaren Y
ten wird. - Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. 4. k_,-/(
1.1 Sondergebiet (SO 3 - ische und fei hanische E [
G ( ) Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind zuldssig, wenn die Anlagen einen L ﬁt?rha?t; ngs ei:ani:tnzik Qlizcn-aun;z;;:g;::::r rgermeisterin
Das Sond biet SO 3 dient der Unterbringung von Einrichtungen des Baustoffhandels. Abstand von der nachstgelegenen GebaudeauRenwand einhalten, der mindestens so grof3 E ; i ——
PRSI BEERRR ¢ S ist, wie die Hohe der Anlage. i ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
Zulassig ist ein Baustoffmarkt mit einer Gesamtverkaufsfidche von max. 4.000 m?. Zentren- ) , , - Computer, Gerdte der Telekommunikation STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM 24.11.2012 IN DER
relevante Randsortimente sind unzulassig. Als Fassadenfarben 5|_nd grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben Nr. 1003 S!gna!gelb. _ - . 22.11.2012 "GIESSENER ALLGMEINEN" UND IN DEM
RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signal- & Lebensmittel und Getrénke sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungs- " .
Die Verkaufsfiiche ist unter Nr. 1.4 besimmt. violett, RAL-Farbe Nr. 4010 Telemagenta, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau, nur mit einem relevante Sortimente, aufgrund des Betriebstypencharakters eines Lebensmittel- oder Ge- GIESSENER ANZEIGER
Anteil von 40% der gesamten Fassadenflache zulassig. trankemarktes ist hier jedoch Abwégungsspielraum gegeben.
1.2 Sondergebiet (SO 4) R weille Ware: z.B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogeréte SSEN, DEN 26.07.2013 EN, DEN 26.07.2013
* Warheauingen Quelle: GMAEmpfehiungen 2011 TBAT DER STADT GIESSEN DER STADT GIESSEN
Das Sondergebiet SO 4 dient der Unterbringung eines Mébelmarktes. s a— .
Werbepylone sind unzuléssig.
rkt mit ei tverkaufsfi X ¥ J
%gfﬁ::,g,;f;g;y gﬁg;lg‘:ilggﬁgasindmnufﬁtr ge;::;gﬁ maa(;?mglcg;esgnrkﬁﬁ;cﬁgg r;u_ Werbeanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen — auRer im Bereich u
lissig: der Grundstiickszufahrten in einer Breite von max. 5 m beiderseits der Zufahrt und in einer armeisteri
' Tiefe von max. 3 m gemessen von der Grundstlcksgrenze — sowie auf den Dachflachen — -
- Wohnboutique (zB. Hausral, Glas, Porzellan, Keramk) e, 120 2 ebenso unzuléssig, wie blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, OFFENLE IM ENTWURF WURDE IN ERNEUTE
s Helmsextilien max. 801" Projektionen, akustische Werbeanlagen sowie Anlagen in greller Farbgebung. DER ZEIT VOM 04.12.2012 BIS EINSCHLIESSLICH | BETROFFENER TRAGER
B isrkenfeiitione st unter fir. 4. d besimmet An Fassaden sind Werbeanlagen 1,00 m unter der AuRenwandoberkante zulassig. Die 11.01.2013 DURCHGEFUHRT. OFFENTLICHER BELANGE GEMASS
Gesamtgrofle der feststehenden Werbeanlagen darf je Fassadenseite, vor der sie geplant § 4a (3) BauGB VOM 08.03.2013 BIS EINSCHLIES-
1.3 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO £ihd, Sine.Fiseha yar'twaximeal 55 1 niai iibsrachreiien. Aufidey Hauplsingangsselo dir- GIESSEN, DEN 26.07.2013 UHRT:
e g § . § . . 1and§ fen die feststehenden Werbeanlagen eine Gesamtflache von maximal 110 m? nicht Uber- STRAT DER STADT GIESSEN SFEFINS S DléF:EC:SGEiFUSSJ 26.07.2013
1.3:1 Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist die Einrichtung von Ver- :‘.ac_:hrevl\tfenBJe rassadeF§e|_te sind: maximal:zwel Fiactien von jowsils: max. 55 wi*fur tempo- ‘ RAT DER' STADT élEéSEN
kaufsflachen fUr die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbei- B Yrerneanngen 2heesi.
iebe, ie Verkaufsflache ei i i . s . : : ;
:figgsge?)ggé?get;igndﬁémz e?:n?m;te DTN A SRR In den Sondergebieten sind maximal zehn Werbefahnen je Grundstiick, im Gewerbegebiet
' maximal drei Werbefahnen bzw. eine Werbefahne je 3.000 m? Grundstlcksflache zulassig.
132 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Waren- Fahnenmasten dlrfen an ihrem héchsten Punkt nicht héher als 8,00 m Uber der Geldnde-
sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet oberfléche sein.
sind, sind unzulassig. =
3. Einfriedungen
1.3:3 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten wer-
der bk gestandteil des Bebauungsplanes g bl Entlang der PistorstraRe sind Einfriedungen unzuldssig. Grundstlckszufahrten kénnen
) durch Tore oder Schranken bis zu einer Héhe von 1,20 m geschlossen werden. GIESSEN. DEN 26.07.2013
1.4 Verkaufsflache
4. Abfall- und Wertstoffbehiilter GISTRAT DER STADT GIESSEN
Als Verkaufsfiache gilt der gesamte Teil der Geschéftsfiache, auf welcher der Verkauf ab- . B ) o . ) ) .
o gewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlieRlich Kassenzonen, Standfla- Stellplatze fur bewegliche Apfaii— u.nd Wertstoffoehélter g_lnd im Gebaud? zu integrieren > f\%
N chen flr Warentrager, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande und Treppen in- Od:r t|:|urch g\bpﬂanzunge?( mr::Sch;}ltthed(en ?db:r Ic.laubstrauche_m 2U bagrinen ader dureh i
nerhalb der Verkaufsraume). Zu der Verkaufsflache zéhlen auch Freiflachen, die nicht nur m ,K etterpfianzen berankte Pergolen gegentber dem allgemeinen Kundenverkehr abzu- ” ;
T = II. h ere 'E h 2 vorlibergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerrdume, die gleichzeitig schirmen. Pl drgemmelshin B
et Verkeuil dlisviat AUSGEFERTIGT AM 25.07.20T3—
2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) elitg GIESSEN, DEN 26.07.2013
i QA q;{ GISTRAT DER STADT GIESSEN
. . ~ AT
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) C) Kennzeichnungen und Hinweise & Ej@:;j
B ) o s
] SRV 5o -
Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebsudehshe ist der Schnittpunkt 1. Bodendenkmailer o X ?E‘;}f
el der AuBenwand mit der Dachhaut, andernfalls der obere Abschluss der Wand. Unterer ) _ ) ) e s« J Blrgermeisterin
Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der Pistorstralle, gemessen lotrecht vor der Mitte Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Stein- NGB, S — .
der straRenseitigen Auienwand. gerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemafi § 20 Abs. 1 des Hessischen DER BEBAUUNGSPLAN W 07.2013 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes- DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT
3 MaBinahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- sen oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle '
' lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten RECHTSKRAFTIG SEIT 27.07.2013
g ! ' ’ und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
[ || 3.1 Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen sind zu begrinen, wobei schon vorhandene Ve- 2 Waisenititecnan
. getationsflachen vorrangig zu erhalten sind. Die gemaf den zeichnerischen Festsetzungen '
In _: E:‘:;’ﬁ:ﬁ:‘:e“:e" Laubbsime:anwe. the privsten Crlirthiichen knnes zar Amechniing ge- GemaR § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) iV.m. § 37 Abs. 4 HWG st
= I ' von Dachflachen > 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag
[ i 5 g und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen
3 H aZ E;?;E Ié“::z.seWee%Zhrlaaeizrg:c;t?)r;%eHo;[ﬂac::r(\; dg?ﬁg;gi;?:;;: :Zfd;:"s?:m' ;:L:’gna?ﬁ hiervon sind vor dem 1.04.2013 vorhandene Geb&ude, deren Entwasserung nicht wesent-
F H st hems’?euen gl Versicgemaﬁg i Niacion st gmwennnraremciola it lich geandert wird, oder unbeabsichtigte Hartefalle unter Beriicksichtigung &ffentlicher Be-
n g ' lange.
- _ O 3.3 Innerhalb der als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ?é?rdi:sriﬁhlozg:rﬁfeslftnug:fe?r:(;h:(;;u\:tri\g 2'2‘:_\2‘% gﬁiﬁiﬁf&nﬁéﬁ?ﬂ&f?ﬁ{
A= T ] ) = H Soden; Natur und Landschaft mi dem Eniwicklungsziel fischenhafie Gehdizanpfianzung Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
: AT\ f gekennzeichneten Flache ist die bestehende Gehdlzflache zu erhalten. Die verbleibenden vt atiloles Botin elent enstehen (§ 55 Abs. 2 WHG
;;,ﬁr' L | | Flachen sind als extensiver Wiesensaum auszubilden. Vor Beginn der Bautatigkeit ist der 9 9eg - - )
AP . EomtIUre1oRIEN MM SRR, 3. Mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flichen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
_::_/_J L] i L | 3.4 Innerhalb der als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . s : ; - ,
FTE‘ = N | ) Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,.Extens?vgrﬁnland" gekennz;]ighne- B.e' den aks att[astenverdac[‘f_\tig gekennzeichnetan Flachen han_delt o8 sich um W'.edewef'
S ten Flache ist das vorhandene Griinland extensiv zu pflegen. Pflegeempfehlung: 1-2-malige Hite Tongruben. Durchgefuhrt-e Untersucpungen h:abafn gezengt'_dass Aaw Garnds mi 0 5% 25 S0 75m
Mahd ohne Dtingung. F!odenaushub und Bau§chuﬂ bis zu 18 m tief aufgefiilit ist. Zu Beginn der Untersuchungen
. - im Jahr 1990 nachgewiesenes Methan in der Bodenluft konnte durch die Verlegung einer M 1 . 1 000
- & Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und Gasdrainage saniert werden. Mit Verfigung vom 03.04.1996 hat das Regierungsprasidium J = C
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)’ Gieflen einer baulichen Nutzung der Flachen mit der Auflage einer umwelttechnischen
, g ’ ’ ’ Uberwachung samtlicher Erdarbeiten zugestimmt. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann, dass bei Tiefgrindungen im Rahmen von Bauvorhaben Bereiche ausgeschnitten
&1 Sislipiatzaningen ond Lagertiichen werden, die durch die Untersuchungen nicht erfasst oder durch die ausgeflhrten Sanie-
e i , 3 rungs-/Sicherungsmaflinahmen nicht abgesichert sind, behalt sich das Regierungsprasidi-
Je 5 Stellplatze ist ein grolkroniger Laubbaum der Artenliste C 8 zu pflanzen. Einzelne 5 ; : : :
PLANZEICHENERKLARUNG Baumschei;ban sind mit e?lner Flédﬁe von mindestens 6 m? anzulegen, diepMindastbreita von um Gieflen eie Einzeifallontscheidung zu Baumalinahmen vor, die auch das bestehende
(gem. Planzeichenverordnung von 1890) Pflanzstreifen betragt 2,5 m. Je 250 m* Nutzflache von nicht Uberdachten Lagerplétzen ist Drainagesystsm fir Oberflachen- und Sickerwasser umfasst.
ein groRkroniger Laubbaum der Artenliste C 8 zu pflanzen. 4 Abfalrectitiotar Hiriwels
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kataster/BemalBung 4.2 Dachbegriinung Im gesamten als altlastenverdéchtig gekennzeichneten Bereich sind sémtliche Aushub-
Gewerbegebiet Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 384 Flurstiicksnummer Mindestens 50 % der Dachflachen sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu Igrbel_ten _gutachtarllch zu Oberwachen und zu dokumentieren. Bei organoleptischen AU fal-
: , B . . 3 b 3 ) igkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen. Im Rahmen von Bauvorhaben ist das
M Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, begriinen, wobei der Abflussbeiwert mindestens 0,3 betragt. Bodendeckende Begrinung ist Meriblatt das Rogkranaenrbsiiums Cleller i dae ol naioskon Essatma:ir Dbenws
Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel B Natur und Landschaft fiorivat) /0\ Flurstiicksgrenze zusatzlich unter Verwendung von Grasern und Stauden als Initialpflanzung vorzunehmen. chung von Abbrugh u:g ﬁ‘\)ushuba deitanaut Konks rrJ\ iiiartat Fitkian sl z?:r Entsorgung
: Hiervon ausgenommen sind Staffelgeschosse sowie betriebstechnische Aufbauten. - et
Maf der baulichen Nutzung Entwicklungsziel: flachenhafte Geholzanpflanzung ——— < Fahrbahn e
— )
43 Fassadentogrinurg R T Bebauungsplan
Entwicklungsziel: Extensivgrinland T ] Boschung ) mpfmittelbelastung
Werteschablone ' Gebéudefassaden, mit Ausnahme von Glasfassaden, die eine geschlossene Wandfidche . : -y ; ; ;
Anpflanzung von Laubbdumen ] Gebaude (Bestand) von mehrals 5 m 'Breite oder mohr-als 50 m? Elache ab Erdgescghoss aufeisen. sind enk Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in N r GI 04/05
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S e i it - 7 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' ' anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
maximal zuldssige Gebdudehéthe lber Oberkante Fahrbahn Pistorstrale F===" ‘ . 5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung und Betrieb von {\nlagen zur Versm_:kerung von Niederschlagswasser”, April 200‘5, der
. - | St | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen; hier: Stellplédtze i 5T i Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 ; = . ! S .
o = Abs. 1 Nr. 24 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sowie § 11 Abs. 2 BauNVO) 1986 'Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Gmndstucke_ und DIN 1989 'Regenwasser-
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o . 5.1 Zulassige Emissionskontingente im Gewerbe- und Sondergebiet s o
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