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Dachziegel, Dachsteine und Schieferplatten mit einem Reflektionsgrad von weniger als
50% zu verwenden.

2.2 Bei untergeordneten Gebéudeteilen, Garagen und Nebengebéuden sind neben den in
B K Holien, P 1.

auch Blecheindeck

21.g g
deln und Dochpappe zulassig.

2.3 Als Dachlarbe sind rotbraun und anthrazit [auch schieferfarben) zulassig.

3. DREMPELHOHE

Die Drempelhihe dad hichstens 1,00 m betragen. Sie berechnet sich von der Héhe des
Rohfulbodens bis zur Unterkante der Dachsp an der Auflenseile des Gebéuds

4, DACHAUFBAUTEN, DACHFLACHENFENSTER UND ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER
SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE

4.1 Dochgauben und Zwerchhéuser sind bei geneigten Déchern mit mindestens 25° Doch-
neigung (alter Teilung) und bis héichstens 1/3 der Gebéudebreite zulissig.

4.2 Der Dachanschnitt von Gauben muss in einer Breite von 3 Dachziegeln, mindestens aber
0,50 m unterhalb des Houpfirstes liegen.

4.3 Der Abstand zwischen Dachgouben und dem seiflichen Dachrand (Crigang) muss min-
destens 2,00 m betragen.

4.4 Dachfidchenfenster dirfen hdchstens 1,00 m? pro Fenster grof sein und insgesamt
hachstens 10% der Dachfiache bedecken.

4.5 Anlogen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Solaranlagen) miissen in die Dach-
haut integriert oder flach aufliegend monfiert werden.

4.6 Auf Flachdiichern bis zu 10° Neigung sind auch aufgesténderte Solaranlagen zulassig,
wenn sie sinen Abstand von mindestens 1,50 m vom Dachrand und eine Héhe von
héchstens 1,00 m einnehmen.

5. FASSADENGESTALTUNG

5.1 Fassaden missen in hellen Putzfarbténen verputzt werden. Zuldissig sind auch Fachwerk,
Ziegel k mit Fugen, Holzverkleid und Verschieferungen. Als Fassadenfar-
ben sind grelle Farben in Anlehnung an die RALFarben Nr. 1003 Signalgelb, RALFarbe
Nr. 2010 Signalorange, RALFarbe 3001 Signalrot, RALFarbe Nr. 4008 Signalviolet,
RAL_Farbe Nr. 5005 Signalblau unzuléissig.

5.2 Fir dnete F jerteile [Laibung, Einsct oder Vorspriinge) und -elemente
[Tiire, Fenster, Fensterldden, Dachrinnen, Regenrohre) ist auch die V. Jung von Holz
in naturbelassener Farbgebung des Holzes zuléssig.

5.3 Goragen und Nebengebdude sind in Material und Farbgebung dem Houpigebéude oder
din Fa Foacdatfaton: ik foh

gep

6. VORGARTENGESTALTUNG, STANDFLACHEN FUR WERTSTOFFBEHALTER UND
EINFRIDUNG

6.1 Vorgaren mit Ausnahme der notwendigen Zugénge und Zufahrten sind garinerisch
anzulegen und zu unterhalten und diirfen nicht als hauswirtschafliche Flischen, als Arbeits-,
Loger- oder Stellplatzfigchen ader auf sondlige Weise genutzt werden.

6.2Die Standfachen fir Abfall- und WA fuehdlter sind gegen Einblicke abzuschirmen.

6.3 Als Einfriedungen sind Mauem, senkrecht gelattele Holzziune, Maschendraht- und

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), die Pl ch dnung

{PlanzV), die Hessische Bouordnung MBO), das Bundk h (BNiSchG), das Hassische
fish zum d h (HAGBMalschG), das L l Gglichkeitsprif

sowie Hecken zuldssig.

gesetz {UVPG), das Wosserhaushaltsgesetz (WHG], das Hessische Wassergesetz (HWG), ;a
stadfische Abwassersatzung und die Hessische Gemeindeordnung [HGO) in ihrer jewsils giligen
Fassung (siche Begrindung).

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 Abs, 1 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6, 9 und 10

und § 14 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. §§ 4 + 5 BauNVO)

1.1 Im gesamten Plangeltungsbereich sind

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe in Form von Nochbarschoftsliden mit weniger als 400 m2
Verkaufsflache ausnahmsweise zuldssig.

1.1.2 Als Verkaufsfiéiche gilt der gesamte Teil der Geschaltsfidche, auf welcher der Verkaul
abgewickelt wird und der dem Kunden zugédnglich ist {einschliefYlich K
Standfiachen fir Warenkrager, Ginge, Stellfiachen Fiir Einrichlungsgegenstande,
Treppen innerhalb der Verkaufsriume). Zu der Verkaufsfiéche zihlen auch Freifiachen,
die nicht nur voribergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden sowie lagendume,
die gleichzeitig dem Verkauf dienen (,inlegriette Logerhaliung”, ,Verkauf ab Loger”);

1.1.3 Einzelhandelsbetriebe mit einem erctischen Warensortiment sowie alle Aren von aul
die Dorbietung oder Handlungen mit lem Inhalt ich Einrich und
Betriebe unzuldissig.

1.2 In den Dorfgebieten {MD)

1.2.1 sind Tankstellen unzuldsig;

1.2.2 werden die gemaB § 5 Abs. 3 BauNVO h i léissi
stéitten nicht zum Bestondteil des Bebouungsplones.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten werden die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO
L i lassigen N gen und Anlogen nicht zum Bestandteil des

n "
vergnugung

Bebauungsplanes.

1.4 Fir die mit BS (erweiterter Bestondsschutzl nach § 1 Abs. 10 BauNVIO bezsichneten
Bereiche und die genehmigten Funkfionen besteht ein erweiterter Bestandsschutz.

1.4.1 Erweiterungen und Anderungen der in dem mit BS] bezsichneten Grundstiick

(Dutenhofener Strae 13 B) vorhandenen Halle Fir landwirlschaftliche Gerdte sind

zuldssig.
1.4.2 Erweiterungen und Anderungen der in dem mit bezsichneten Grundstiick
(Schwimmbadweg 12) vorhand; Glaosinstr Fabrik sind zul@ssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Gebriudehéhen
2.1 Gebéiude dirfen hichsiens 12,50 m hach sain. Bei geneigten Diichern mit mehr als 10°
Dachneigung darf die Traufhihe hochsiens 8,00 m beiragen

2.2 Oberer gspunki fir die Gebéudehshe ist bei iglen Déchern die obere Dachbe-

grenzungskante, bei Flachdéchem bis zu 10° Dachneigung der oberste Abschluss der
(IS

‘Wand |Affikc) und fiir Troufhshe der Schnitpunkt der aufy | mit der
Dachhaut.
2.3 Unterer Bezugspunkt ist die mitlere Héhe der vorhandenen Verkehrsfléche, die zur Grund-
(ckserschlieBung dient, an der jeweiligen Grundsticksgrenze |Grenzpunki)
3. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3.1 In den privaten Griifigchen mit der Zweckbesii g Eigentii ten sind Gebéude

bis zu einer Grse von 30 m? umbaulen Raum ohne Toilellen oder Feverslitien zulssig,
die nur zum verilbergehenden Aufenthalt genutzt werden diirfen.

3.2 In den unter 3.1 genannten Grinfidichen ist ein Gesamtanteil an Uberbauten oder versie-
gelten Fléichen von 15% je Grundshiick zuléissig.

4. GEH-, FAHR- UND LETUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Das fesigesetzte jeweils 4,00 m breite Leitungsrecht fiir die Flachen L1, L2 und L3 umfasst
die Befugnis der Mittelhessischen Wasserbetrisbe (MWB) unterirdische Kandle zu verle-
gen, zu befreiben und zu unterhalten.

4.2 Eine Bebauung oder Bepflanzung der mit sinem Geh-, Fohr- und Leitungsrecht versehenen
Flaichen mit Béumen oder tiefer als 1,00 m wurzelnden Strduchern ist nicht zulassig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

An der Rheirfelser StraBe sind in den cligemeinen Wohngebieten die Fenster der Schiaf.
rdume on der Lim abgewandten Seite anzuordnen (Grundrisslésung) oder es sind Larm

hutzf der Schallschutzklosse 2 (VDRRichtlinie 2719, mit einem bewerteten Schall
dammmaf R'w von 30 - 34 dB[A] einzubauen. Dieser Wert muss ouch ven allen dbrigen
AuBenbouteilen eingehalten werden.

6. ANPFLANZUNG UND BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

6.1 Zum Erhalt fesigesetzte Béume, Sirducher und sonstige BepRanzungen sind dauerhaft zu
erhallen und bei Ausféllen zv ersetzen.

6.2 Je Grundstiick ist in der Fldche pro angefangene 200 m? ein Hochstammobstbaum zu
pllanzen und daverhakt zu erhalten. Vorhandene Obstbéume sind anrechenbar.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
{Satzung geméB § 81 Abs. 1 HBO. V. m. § 9 Abs. 4 BauGE)

1. DACHFORM UND -NEIGUNG

1.1 Zulissig sind Idéicher, Pultddcher, versetzte Pultdécher, Walmdécher und
Krilppelwalmdicher.

1.2 Bei untergeordneten Anbauten, Nebengebéuden, Garagen und bei Dachterrassen sind
neben denin 1.1 g Dachk auch Fachddcher mit bis zu 10° Neigung (alte
Teilung) zuléssig.

1.3 Bei Hauptgebduden ist eine Dachneigung von 257 - 557 (alter Teilung) zuléssig.

1.4 Bei geord Anbauten und Neb biuden sind auch geringere als die unter 1.3
genannten Dachneigungen zuldssig.

6.45raf Einfried: sind bis zu einer Hohe von 1,20 m, seifliche und riickwértige
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig. Innerhalb der festgesetzien
Dorfgebiete kénnen Einfiedungsmauem bis zu einer Héhe von 2,50 m zugelassen
werden.

6.5 Zaune sind 0,30 m von der Grundsticksgrenze einzuriicken und durch skandorigerechie
Laubhecken oder frei wachsende Striducher zu begriinen.

7. WERBEANLAGEN
7.1 Werbeanlogen und Automaten sind nur an der Stitle der Leistung zuléissig.

7.2 Werbeanlagen diirfen on der Fassade im Erdgeschoss und bis zur Unferkante von Fenstern
des 1. Obergeschosses angebrocht werden. Je Nutzungseinheit sind héchstens zwei
Werbeanlagen an einer Fassadenseite zuldssig, die gestallerisch aufeinander
abzustimmen sind.

7.3 Werbean| sind nur unbeleuchtet oder in Form von angestrahlten eder schwach
hinterleuchteten Einzelbuchstaben und Bildemn zuléssig. Ausnchmsweise kann eine
inteilige \ ! werden, wenn das Gehduse nicht wesentiich gréBer
als die Aufschrift ist. Blinkende, wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanl
sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzuldssig.

og

7.4 Werbeanlagen dirfen maximal 0,60 m hoch sein und nicht langer ols 3/10 der Gebéude-
front bzw. des Fassadenabschnities sein. Der Abstand dller Teile der angebrachten Werbe-
anlagen dorf nicht gréBer als 0,25 m zur Geb&udefront sein. Ausleger milssen als Schild
ausgefiihrt werden. Sie diifen je Seite eine Ansichtsfliche von 0,50 m? und eine Gesam#-
auslodung von 0,80 m nicht Uberschreiten.

7.5 Werbeschvifien missen in Einzelbuchstaben an der Fassade angebracht oder direkt auf
der Fassade aufgemalt werden.

7.6 Dos Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen ist nicht zulgssig.
C. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Das Planungsgebiet umfasst Teile der Gesamtanlage | und Il nach § 2 Abs. 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz sowie mehrere Kulturdenkmdler nach § 2 Abs. 1 HDschG. Vor baw-

lichen Eingriffen und U I an den Kulturdenkmélem oder in ihrer U
sowie innerhalb der G ! ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbeh&rde er-
forderlich unter vorheriger Al mit dem Lands fir Denkmalpflege (§ 16 und
18 HDSChG).

2. BODENDENKMALER
‘Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpllege, oder der Unteren Denkmal

hutzbehérde unverziiglich igen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die

weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalsch hilich hmi; nach §
16 HDSchG erforderlich werden. Das landesamt fiir Denkmalplege ist zwei Wochen vor
Beginn von Erschliebungscrbeiten zu & hrichfigen.

3

ALTLASTEN
Bei BaumaBnahmen auf den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flichen
sind frihzeifig das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gieflen und ggf. das Regierungs-

présidium GieDen 2y betailigen um etwerige MaBnal i

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblott der Regie-
rungsprésidien Darmstadt, GieBen und Kassal, Abfeilungen Umwelt, zur E von
Bauabféllen” (B rkblatt) in der jeweils ten Fassung zu beach

4. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE UND ABFLUSSGEBIETE
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht L 1: Der von Westen nach Liitzellinden Rieflende Spring-
bach wurde verrohrt. Vom Sonnenweg im Westen bis zur Landstrafle 3054 im Osten fiih-
ren die Rohre (bis DN 800) durch private Grundstiicke. Im Grundbuch sind fiir die betrof
fenen Grundstiicke in der Flur 1 Nr. 441, 445, 446, 447, 444 und der Flur 2 Nr.
257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 258, 259, 276/2, 260, 261, 262, 263, 264, 265,
266, 267/1, 268/3, 269/5, 73/7, 74/3, 27011, 271, 272, 273, 274 und 275 ent-
baral s e iden il il

Goh, Fohr- und Leitungsrecht L 2: Ab der Sirafle Am Weiher bis zur Beskidenshafle ver-
lauft ein Misch kanal (DN 1000). Betroffen sind die Grundsticke in der Flur 2 Nr.
53/1, 56/3, 57, 61/1, 62/2, 62/3, 63, 67, 68, 69,72, 73/7, 74/4, 74/5, 265,
266, 267/1 und 268/3.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht L 3: Am 6stlichen Ortsrand verldult ein Mischwasserkanal
mit 40 em Durchmesser Uber die privaten Flursticke in der Flur 2 Nr. 79/1, 275, 281,
287 und der Flur 3 Nr. 219 und 228, fir die gréfenteils eine entsprechende persénliche
Dienstbarkeit eingefragen ist.

Abflussgebiete: Bei Starkreg ignissen kénnen folgende (tiefliegende) Grundstiicke
durch Oberfldchenabfluss besonders betroffen sein:

BPlan Nord; Flur 1 Nr. 8/1, 9, 38, 39, 101, 102, 108, 110/2, 111, 112, 113, 114,
11671, 118, 119, 126, 127, 128/2, 128/3, 129, 133, 441, 443, 445, 446, 447,
448/2, 450 und 451 und Flur 2 Nr. 51, 52, 53/1, 57, 60/1,61/1, 61/2, 62/2, 63,
64, 67,69,70,71,72,73/7, 74/4,74/5, 156/1, 157, 158, 159, 160, 161, 162,
und 258,

BPlon Sid: Flur 1 Nr. 191, 193, 207, 215, 216, 217, 270/1, 286, 287/1, 289, 290,
291,292, 293, 295, 378/3, 378/4,381/1,383/1, 413, 414 und 427,

5. WASSERWIRTSCHAFTLICHER HINWEIS
Gemdf} § 3 Abs. 5 der stédfischen Abwassersatzung [2013) ist von Dachfiéichen mit einer
GréBe von mehr als 20 m? abflieBendes Miederschi in nach dem jeweiligen Er-
trag und Bedarf zu ¢ en R | zu sammeln. Ausg

men hiervon sind vor dem 1.04.20 1?3 vorhandene Gebdude, deren Entwiisserung nicht
wesenflich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefdlle unter Berlicksichtigung &ffentli-
cher Belange.

Niederschlogswasser, das nicht zur Yerwerlung vorgesehen ist, soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt iber eine Kanalisofion ohne Varmischung mit Seh in ain
Gewasser eingeleilet werden, soweit dem weder ffenflich-rechiliche Yorschrifien noch
wassenwirtschaftliche Belange enigegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

6. KAMPFMITTELBELASTUNG UND -RAUMUNG

Der KampfmitielrGumdienst beim Regierungsprésidium Domstadt hot keinen Verdacht
begriindet, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist.

Soweit enkgegen den vorli den Erk issen im Zuge der Bauarbeiten doch sin
kampfmittelverdachliger Geg d gefunden werden sollfe, ist der Kampfmitteraum-
dienst unverziiglich zu verstindigen.

7. BEREICHE MIT EINFACHEM BEBAUUNGSPLAN

In den Bereichen, die als ,einfacher Bebouungsplan® (vorwiegend enllang der Rheinfelser
Strafe und der Lindenstrafie”) gekennzeichnet sind, sind keine iiberbaubaren
Grundstiicksflichen oder keine Maf3zahlen der boulichen Nutzung fesig Insoweit
muss sich die Zulssigkeit eines Bauvorhabens daher in die Eigenart der niiheren
Umgebung i.5.d. § 34 Abs.1 BauGB einfiigen. Die Erschlieung muss gesichert sein. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlisse milssen gewchrt blaiben; das
Ontsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.
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Bebauungsplan

Nr. LU 11/09

Gebiet: "Ortsbereich Litzellinden"
Teilgebiet Nord

Das Gebiet wird umgrenzt durch:im Nerden durch den vorhandenen Ortsrand und das
Schwimmbad, im Osten durch den vorhandenen Ortsrand (L 3054 ), im Shden durch
die Lindenstrale und im Westen durch den vorhandenen Ortsrand.
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