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Zeichenerkldarung
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I:l Mischgebiet
B

Gewerbegebiet @
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
Werteschablone

R

zB. 0,6 Grundflédchenzahl (GRZ)
2B. @ Geschossfléichenzahl (GFZ)
zB. Il Zahl der maximal zuléssigen Voligeschosse (Z)

z.B.176,0 Gebiudehthe inm dber NN

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen

far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gel eiches des Bebau

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
‘Garagen und Gemeinschaftsanlagen; hier:

Stellplatze
Tiefgarage

Pflanzachse

Umgrenzung der Fléichen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

es

149/2

l.
1', /\

|

X

g

Stadtgrundkarte GieRen, Stand: 11/2012

FlurstGcksnummer
Flursticksgrenze
Fahrbahn

Gebsude (Bestand)

Héhenpunkt in m Uber NN

RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

R lagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die Planzeichenverordnung (PlanzV),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wasserge-
setz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGQ) in ihrer jeweils glitigen Fassung (siehe Begrin-
dung).

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
i Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgeblet (§ 6 BauNVO LV.m. § 1 Abs. § und € Nr. 1 sowle Abs. 9 BauNVO)

141 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein zuldssigen Vergnigungs-
stdtten unzuléssig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungs-
statten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

11.2 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensor-
timentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
sind unzuldssig.

1.2 Gewerbegeblet (§ 8 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

1.21 Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist die Einrichtung von Ver-
kaufsflschen for die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbei-
tenden Betriebe, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch die Be-
triebsgeb&ude bebauten Fléche einnimmt.

122 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

123 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Waren-
sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind, sind unzulassig.

2, Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Grundfiichenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zul#ssige Grundflache darf im Gewerbegebiet durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefohrten baulichen Anlagen bis zu einer Grundfidchenzahl von héichstens 0,8 Oberschrit-
ten werden.

22 Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximalen Gebaudehshen sind in m 0 NN angegeben. Oberer Bezugspunkt bei Flach-
déchern mit einer Neigung bis zu 5°ist die Oberkan te der AuBenwandscheibe, ansonsten
die Traufe. Traufe ist der Schnittpunkt der aufgehenden Auftenwand mit der Dachhaut. Die
festgesetzten Héhen darfen durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse sind, um
héchstens 4,00 m Qberschritten werden.

a. Flichen fir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen sowie
innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgelegten Flachen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stelplatze, Wege, Lagerflichen, Hoffldchen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Bau-
weise herzustellen, die eine Versickerung von Ni lag: glicht.

F zum Anp und fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.1 Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % und im Mischgebiet mindestens 15 % der Grund-
sticksfiachen gartnerisch oder als Griinfldche anzulegen und zu unterhalten.

52 Auf Déchern mit einer Neigung bis zu 5°sind mi ndestens 50 % der Dachfléiche extensiv zu
begrunen. Die Aufbaustdrke ist in einer Hthe von mindestens 8-10 cm vorzunehmen, der
Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen. Die extensiv zu begriinende Dachfldche kann
bei Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf dem Dach um die
Fléche verringert werden, die von diesen Anlagen in Anspruch genommen wird.

53 Im Grundstlcksgrenzbereich entiang des Schiffenberger Weges ist ein mindestens 2,0 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen und mit heimischen Struchern sowie alle 10,0 - 12,0 m mit
hachstdmmigen Baumen der Artenliste C 7 mit sinem Stammumfang von 16 - 18 em im Ab-
stand von 1,0 m von der itigen Grur 'enze zu N

54 Von den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzender Béume kann
bis zu 10 m abgewichen werden. Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Pflanzachse mit
2,5 m Abstand von der strallenseitigen Grundsticksgrenze ist dabei einzuhalten.

55 Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfillen zu ersetzen;
bei Baumaflinahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schiitzen.

B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gem3R § 81 Abs. 1 HEO ﬁr. TIV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Dach Itung und Dachaufb (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Auf Flachd&chern mit einer Neigung von bis zu 5°sind Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie zuldssig, wenn die Anlagen einen Abstand von der néichstgelegenen Geb&u-
deaulenwand einhalten, der mindestens so grof ist, wie die Hohe der Anlage. Auf Déchern
mit einer Neigung von Ober 5°sind aufgestdnderte A nlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie unzulissig

1.2 Die Verwendung glédnzender Materialien zur Dacheindeckung mit einem Reflexionsgrad von
mehr als 50 % ist unzuladssig.

13 For technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenh#user kann die fesigesetzte maximale
Gebaudehshe um bis zu 2,0 m Oberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der Dach-
flache auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand vom Schnittpunkt der Wand mit der
héchsten Dachhaut von mindestens 3,0 m eingehalten wird.

2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

21 Warbeanlagen mit grellem, wechseindem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzuldssig. Mit Ausnahme von Werbefahnen dlrfen Werbe-
anlagen nur an Geb#uden angebracht werden. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in
einem Geb#ude vorhanden, so sind die Werbeanlagen gestalterisch aufeinander abzustim-
men.

22 Werbeanlagen dirfen nicht héher als 2,0 m und nicht |&nger als 3/10 der Geb&udefront bzw.
des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf
nicht gréBer als 0,25 m zur Geb&udefront sein. Werbeanlagen sind nur bis 1,0 m unter der
Aullenwandoberkante zuléssig.

23 Am Schiffenberger Weg darf auf einem Grundstick je 15 m der anliegenden Grundsticks-
grenze eine Werbefahne errichtet werden. Eine Gruppierung der Standorte fir Werbefahnen
ist zuldssig. Fahnenmasten dorfen eine Hohe von 8,0 m nicht Gberschreiten.

3. Abfall- und Wertstoffbehéiter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fOr bewegliche Abfall- und Wertstoffbehéliter sind entweder in das jeweilige Ge-
baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu
begriinen und gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

4, Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchemn oder Kletterpflanzen, die jeweils dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und
bei Ausféllen zu ersetzen sind.

C) n Hinwel!
1. Verwertung von Niederschlagswasser

MNach § 3 Abs. 5 der stidtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflichen mit einer
Gréfte von mehr als 20 m? abflieBendes Ni in nach dem igen Ertrag
und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsaniagen zu sammeln. Ausgencmmen
hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Gebé&ude, deren Entwésserung nicht wesent-
lich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefalle unter Berlicksichtigung &ffentlicher Be-
lange. Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

2,

6.1

6.2

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen, Scherben, Stein-
gerite, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 20 Abs. 1 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Kampfmittelbelastung

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In
Bereichen, in denen durch Nachkr jungen keine ingreifenden Mafinahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelénde vor Bodeneingriffen
durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmittelrdumunternehmen systematisch auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen.

Entwiisserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, April 2005, der Deut-
schen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986
'Entwésserungsanlagen fur Geb&ude und Grundstucke' und DIN 1989 'Regenwassernut-
zung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Gielten
zu beachten.

Altlastenverdachtsflichen

Im Bereich der gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flichen besteht aufgrund
der Vornutzung der Verdacht auf schédliche Bodenveréinderungen. Abhéngig von der Art
und Lage der konkreten zukinftigen Mutzung kénnen gegebenenfalls umwelttechnische
Untersuchungen notwendig werden, um eventuell vorhandene lokale Verunreinigungen zu
erkunden. Auf den gekennzeichneten und im Altfiichenkataster des Landes Hessen aufge-
fohrten Grundsticken sind sémtliche Aushubarbeiten generell fachgutachteriich zu Oberwa-
chen. Vorgefundene lokale Verunreinigungen sind im Zuge der BaumaRnahmen zu sanie-
ren. Bei allen Bauvorhaben sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen und ggf.
das Regierungsprdsidium Giellen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4,7 und 9
BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorha-
ben ist das M der Regierur idien Darmstadt, Gieen und Kassel, Abtellungen
Umwelt, zur "Entsorgung von Bauabféllen' (Baumerkblatt) in der jewells neuesten Fassung
zu beachten.

Artenschutz

Der Bebauungsplan betrifit gemak § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche relevante Vor-
kommen der Zwergfledermaus und des Haussperlings. Wenn die im Artenschutz-rechtlichen
Fachbeitrag vorgesehenen VermeidungsmafBnahmen zur Bauzeitenregelungen und zum
mdglichen Brutstittenverlust nicht beachtet bzw. funktionstichtig hergestellt werden, sind
Vorhaben nur nach einer vorherigen artenschutzrechtlichen Genehmigung geman § 45 Abs.
7 oder § 67 Abs. 2 BNatSchG zuléssig. Eine Begleitung der Durchfhrung der Mainahmen
durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt GieBen wird empfohlen.

Im Plangebiet saliten fir den Hat zwei 'Kolanier

perling 1 fur Sperlinge’ an beste-
henden oder neu errichteten Geb#uden angebracht werden.
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Aesculus hippocastanum - Kastanie Quercus robur - Stieleiche

Acer platancides - Spitzahom Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahom Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche Tilla -

Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aria - Mehlbeere

Prunus avium - Wildkirsche Sorbus aucuparia - Eberesche
Artenliste 2a (Striucher):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

Cratay - Weil Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus laevigata Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 2b (blihende Zierstriucher | Arten alter Bauerng#rten):

Comus mas . i Pt 1s coronarius - Falscher Jasmin
Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa wulgaris - Flieder

Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hamamelis moliis - Zaubemuss Weigela florida - Weigelie
Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosa div. spec. - Rosen

Mespilus germanica - Mispel

Artanliste 3 (Kletterpflanzen):

Clematis montana Lonicera caprifolium - GeiRblatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Polygonum aubertii - Kletterkndterich
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Lenicera periclymenum - Wald-GeiBblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Parthenocissus quinque- - Wilder Wein

folia

Parthenocissus tricuspi- - Wilder Wein
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