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Einfuhrung

Baugebiet am Ehrsamer Weg

Luftbild GieBen-Allendorf mit Plangebietsumgrenzung

Im Stadtteil Allendorf wird aktuell ein neues Wohngebiet entwickelt. Auf insgesamt 8,5 Hektar Flache sollen
rund 100 Einzel-, Doppel- und Reihenhduser entstehen. Ein zentraler Griinzug inmitten des neuen Wohnge-
biets sichert die 6ffentlichen Wegeverbindungen zwischen bestehenden Siedlungsbereichen, den neu entste-
henden Quartieren und den direkt daran anschlieBenden Feldflurstlicken.

Die Verbindung aus gewachsenen Nachbarschaften, neuem Bauen und unterschiedlichen Naturraumen
schafft die Vorraussetzung fiir ein Wohnumfeld mit hohen gestalterischen Qualitdten.

In dem Bebauungsplan AL 10/02 ,Am Ehrsamer Weg" wurden verbindliche Festsetzungen, unter anderem
zum MaB der baulichen Nutzung, zu den Begriinungen oder den Dach- und Fassadengestaltungen aufge-
nommen. Diese sind bei der Bauantragsstellung zwingend einzuhalten.

Den Bebauungsplan, die Begriindung und auch diese Gestaltungsleitlinien finden Sie als pdf-Dateien auch
unter www.giessen.de (Wohnen/Bauen/Planen, Stadtplanung, Rechtskraftige Bebauungspldne, Bebauungs-
plane Bereich Allendorf/AL 10/02 ,Am Ehrsamer Weg" oder unter dem Suchbegriff: ,Am Ehrsamer Weg").
Zur qualitatvollen und hochwertigen Umsetzung erhalt jeder Interessent an einem stadtischen Grundsttck
und auch die privaten Grundstickseigentimer diese Gestaltungsleitlinien.

Sie haben zwar keinen verbindlichen Charakter, sollen aber als Anregungen und Ideen fir die eigene Pla-
nung dienen und - wenn moglich - Berlicksichtigung finden.

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 2
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Gestaltungsfreiheit und Qualitatsanspruch

In vielen Neubaugebieten werden wenige bis gar keine gestalterischen
Auflagen im Bebauungsplan festgesetzt, mit dem Ergebnis, dass je-
der bauen kann, wie er will. Aus dieser Gestaltungsfreiheit, die auf
Bauherren zunédchst attraktiv wirken mag, resultiert erfahrungsgeman
allerdings eine bauliche Heterogenitat und Beliebigkeit. So steht am
Ende das Schwedenhaus neben der Toskanavilla, das friesische Krip-
pelwalmdachhaus neben dem modernen Flachdachbau. Die Eigenheiten
des Ortes, die den Gebietscharakter pragen kdénnten, bleiben mehr
oder weniger unentdeckt und die gebauten Hauser kénnten genauso
gut in Schleswig, Ludenscheid oder Freising stehen.

Geschichte, Landschaftsbezuge und gute Nachbarschaft

Laut Ortschronik entstand Allendorf zwischen dem 5. und 8. Jahrhun-
dert und der Ortsname Aldentorph deutet auf ,,altes Dorf* hin. Nur
etwa finf Kilometer sidlich der GieBener Kernstadt, inmitten des Hiit-
tenberger Lands und unweit der Lahn gelegen, hat Allendorf seinen
doérflichen Charakter erhalten. Nachdem seit 30 Jahren kein neues Bau-
gebiet mehr in Allendorf entstanden ist und innerhalb der Ortsbebau-
ung kaum noch freie Bauplatze vorhanden sind, bekommt der Stadtteil
nun eine neue Siedlung. In ruhiger und landlich gepragter Umgebung
ohne Industrie, mit schonen Wanderwegen durch Felder, Wiesen und
einem der gréBten Streuobstwiesenbestande der Umgebung, entsteht
ab 2014 das Neubaugebiet ,Am Ehrsamer Weg" mit iber 100 Bauplat-
zen. Bezug nehmend auf die Historie, benachbarte Bebauung und um-
gebende Landschaft soll sich das neue Wohngebiet gut in den Bestand
integrieren und gleichzeitig einen eigenen Charakter entwickeln. Ziel ist
es, ein attraktives, hochwertiges Wohnumfeld zu schaffen, das durch
die hohe Qualitat des 6ffentlichen Raums wie auch der Bebauung, pri-
vaten Freiflachen und Nebenanlagen bestimmt wird.

Formelle Planungsgrundlagen und Gestaltungsleitlinien

Jeder Hausbau unterliegt allgemein verbindlichen Festsetzungen und
Regelwerken wie dem Bebauungsplan und der Hessischen Bauordnung
wie auch technischen Normen. Bei der Planung eines Wohnhauses im
Gebiet ,Am Ehrsamer Weg" gilt es zudem, ortsspezifische Gestaltungs-
leitlinien zu berucksichtigen und umzusetzen. Die Stadt GieBen hat
zusammen mit den beauftragten Planern von BS+ stadtebau und ar-
chitektur dieses Handbuch erarbeitet, das Bauherren und deren Archi-
tekten aufzeigt, welche pragenden Ideen dem stadtebaulichen Konzept
zugrunde liegen und wie das Baugebiet bei sorgféltiger Planung und
Umsetzung zuklinftig aussehen kann.

Qualitatsleitlinien 3
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EinfuUhrung

Gestalterisches Leitbild als Wegweiser fur die Planung

stadtebaulicher Rahmenplan

Bei einer Planung ,,auf der grinen Wiese" Ubernimmt ein gestalterisches Leitbild die wichtige Funktion, den
zukiinftigen Bewohnern Orientierung und Sicherheit bei der Planung zu bieten und zur Identitatsbildung des
neuen Quartiers beizutragen.

Mit den folgenden Leitlinien wird die Bandbreite aller méglichen Planungen und Entwiirfe aufgezeigt.

Es wird erldutert, wie Gestaltungsregeln ,Harmonie und Einheit in der Vielfalt® ermdéglichen und illustriert
anhand von Praxisbeispielen, welche Elemente den Charakter eines Wohngebiets pragen sollen.

Die Gestaltungsleitlinien beinhalten im ersten Teil allgemeine Empfehlungen fur die Architektur der Haupt-
baukorper, die Gestaltung von Nebenanlagen sowie flir Garten und Freibereiche.

Im zweiten Teil folgen Empfehlungen und Vorgaben fiir die unterschiedlichen Baufelder innerhalb des
Gebiets.

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 4
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TEIL 1 / Allgemeine Empfehlungen

Hauptbaukdorper

Assoziation Fachwerkhaus

modern gestaltetes Satteldachhaus*

Verwendung von Holz

landliches Erscheinungsbild

Flachdachgauben

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien

Gestalterisches Vorbild

Im alten Ortskern von Allendorf erinnern einige Fachwerkbauten mit
dunklen Balken und hellen Ausfachungen an die in Mittelhessen typi-
sche Bauweise fruherer Jahrhunderte. In Anlehnung an diese Tradition
und das ortspragende landliche Erscheinungsbild sollen moderne Inter-
pretationen der historischen Vorbilder die neue Siedlung ,,Am Ehrsamer
Weg" gestalterisch pragen.

Kubatur der Gebaude

Die Gebdudeform sollte einfach und klar strukturiert sein.
Untergeordnete Bauteile wie Balkone sollen in das architektonische
Gesamtkonzept eingebunden werden. Mit Rickspriingen und Einschnit-
ten bei Eingangsbereichen, Terrassen oder Loggien kdnnen besondere
Funktionen des Hauses hervorgehoben werden.

Mit Material- und Farbwechseln kann die Kubatur eines Hauses zudem
differenziert und gegliedert werden.

Dachformen und -deckungen

Im Baugebiet sind je nach Lage (,Am Ortsrand®, ,In der Mitte", ,Am
Grinraum™) verschiedene Dachformen vorgesehen. Die Dachflachen
von Flachdachern und flach geneigten Pultdachern mit einer Neigung
bis zu acht Grad sollen begrtint werden. Fur die Dacheindeckung von
Sattelddchern sind ausschlieBlich nicht glanzende Materialien (Schiefer,
Dachsteine, Dachziegel, Faserzement) in grauen Farbtdénen vorgese-
hen.

Auf geneigten Dachern sollen Solaranlagen nicht aufgestdandert wer-
den. Auf Flachddchern sollen aufgestanderte Solaranlagen von der Ge-
baudeauBenwand eingeriickt werden, damit sie vom Boden aus nicht
sichtbar sind.

Gauben sind nur als Flachdachgauben oder Zwerchgauben mit Flach-

dach vorgesehen. Die Anzahl der Gauben oder Dacheinschnitte ist auf
drei je Gebaude begrenzt.

*Abbildung wirges-klein architekten, Fotograf Marcel Kohnen



mit Holz verkleidete Staffelgeschosse

Putz und Holz

Reihenhauser mit Staffelgeschossen

moderne Formensprache

moderner Baukdrper mit Pultdach*
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Fassadengestaltung und Materialien

Bei der Gestaltung der Fassaden wird Wert auf eine moderne For-
mensprache unter Verwendung natirlicher Materialien gelegt. Fur die
Hauptbaukérper sind verputzte Oberflachen, Sichtmauerwerk oder
Sichtbeton vorgesehen.

Bei der Verwendung von Putz werden Ausfiihrungen in Rau- oder
Kratzputz empfohlen. Strukturputze wie Reibe- oder Rillenputz oder
Buntsteinputze sollen nicht verwendet werden. Fassadenelemente wie
Faschen oder Laibungen kénnen in glatterem Filzputz ausgefiihrt wer-
den.

Bei der Planung sollten Alternativen zu den derzeit gangigen Warme-
dammverbundsystemen in Betracht gezogen werden (z. B. monolithi-
sche Bauweise oder Kerndammung).

Fassaden sollen in hellen Tonen (abgeténte Weiténe, Beige oder Hell-
grau) ausgefiuhrt werden. Grelle Farben oder Reinweil3 sind zu vermei-
den. Farbakzente kénnen an besonderen Stellen (Eingangsbereiche,
Rickspriinge oder Laibungen) in dunklen Grauténen, Griintdnen oder
durch die Verwendung von Holz als Tafeln oder in horizontaler Lattung
gesetzt werden.

Staffelgeschosse kdnnen farblich oder durch Materialwechsel
(z. B. Holzverschalung) abgesetzt werden.

Fassaden von Doppelhdusern oder Reihenhausern sind aufeinander
abzustimmen. Bei Reihenhadusern sollten durch eine differenzierende
Gestaltung einzelner Gebaudeteile (z. B. eine Hervorhebung der Ein-
gangsbereiche in unterschiedlichen Farbténen) dennoch Mdglichkeiten
der Individualisierung geschaffen und der Entstehung von Monotonie
vorgebeugt werden.

Fenster und Turen

Eingangstiren und die Rahmen der Fenster sollen nach Moglichkeit
einheitlich und hochwertig aus Holz gestaltet werden. Fenster kénnen
auf den AuBen- und Innenseiten unterschiedlich farbig behandelt sein:
zum Beispiel auBen mit naturnaher Farbgebung (im Kontrast zur hellen
Putzfassade) und im Innenbereich in neutralem WeiB.

Beim Sonnen- und Sichtschutz stellen Fenster- oder Schiebeladen aus
Holz eine Alternative zu Rolldden mit Kunststoffpanzer dar. Jalousien,

auBenliegender textiler Sonnenschutz oder Markisen sollen sich in das
architektonische Gesamtbild einfugen.

*Abbildung wirges-klein architekten

Qualitatsleitlinien 6



Umgebung des Hauses

Verwendung von Holz

Garage mit Holzverkleidung

farblich abgesetzte Nebenanlagen

gut gestalteter Eingangsbereich

Zonierung der Hauseingdnge
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Nebengebaude und Nebenanlagen

Neben den Gestaltungsempfehlungen flir die Hauptgebaude gibt es
Vorgaben und Empfehlungen flr die Gestaltung der Nebengebaude,
wie Garagen oder Abstellrdume fir Fahrrader oder Gartengerate, und
Nebenanlagen, wie Milleinhausungen oder Briefkdsten.

Die Gestaltung von Nebengebduden und Nebenanlagen ist fiir den Cha-
rakter eines Gebiets besonders wichtig, da sie sich zum GroBteil direkt
am offentlichen StraBenraum befinden oder von dort aus sichtbar sind.

Gestaltung und Materialien

Nebengebdude und Nebenanlagen sind in ihrer Gestaltung, Materialitat
und Farbgebung auf die Hauptgebaude abzustimmen.

Um den landlichen Charakter des Gebiets zu unterstreichen, wird die
Verwendung von Holz (naturbelassen, transparent oder transluzent

in Griin- und Grautdnen) in Tafeln oder in horizontaler Lattung vorge-
schlagen. Verputzte Flachen, analog zum Hauptgebaude, und die Ver-
wendung von Sichtbeton sind ebenso maoglich.

Hauseingange

Hauseingange sollen so angeordnet werden, dass sie der Strae zuge-
wandt liegen. Die gesamte ,Ausstattung" des Hauses, wie Vordacher,
Beleuchtung, Klingelanlagen, Hausnummern und Briefkasten sollte zu-
sammen mit dem Haus geplant werden, um ein insgesamt stimmiges
Erscheinungsbild zu erhalten. Gerade bei Doppel- und Reihenhausern
ist eine abgestimmte Planung notwendig, um das sukzessive ,Nachris-
ten" unterschiedlicher Elemente zu vermeiden.

Bei einem der Umgebung gegentber erhdhten Eingangsbereich soll be-
dacht werden, wie der Austritt des Wohnraums in den Garten ausgebil-
det werden kann. Beispielsweise kann der Wohnbereich durch weitere
Stufen wieder abgesenkt werden, was zu einer groBeren Raumhoéhe
und Differenzierung des Wohnraums fihrt.

Bei Einfamilienhdusern, die durch Einfriedungen von Einblicken ge-
schiitzt werden, kann das Erdgeschoss auch auf Bodenniveau gebaut
werden. Dies bringt den Vorteil, dass auch der Austritt in den Garten
ohne Hohenunterschied mdglich ist und der Zugang barrierefrei gestal-
tet werden kann.

Qualitatsleitlinien 7



Einhausung Abfall- und Wertstoffbehalter

Freisitze mit Abstellmdglichkeiten

Gartenhitte mit Holzverkleidung

horizontale Holzlattung

Griine Farbtdne fur Akzente
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Garagen, Carports und Fahrradabstellanlagen

Stellplatze fir Autos wie auch fir Kraft- und Fahrréader missen nach
stadtischer Satzung auf eigenem Grundstlick hachgewiesen werden.
Die Gestaltung von Garagen und Carports kann Teil der Architektur
des Hauptgebdudes sein und die gleichen Materialien und Farben auf-
weisen, oder mit anderen Materialien (Holz, Sichtbeton) oder Farben
(Grau- und Grinténe) erganzende Akzente setzen.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Um den unschdnen Anblick von Abfallbehaltern vor Eingangen oder am
offentlichen Raum zu vermeiden, sind Milltonnen auf privaten Grund-
sticken einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren, so dass die
Behalter von o6ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Auch hier
kdénnen wieder Holz- oder Sichtbetonelemente verwendet werden, um
den Zusammenhang zur Gestaltung des Hauptgebaudes herzustellen.

Gartengerate- und Kellerersatzraume

Um Garten- oder Spielgerate ebenerdig unterzubringen, ist oft die
Errichtung von Gartenabstellréumen notwendig. Als weitere Funktion
kdénnen sie den Garten zonieren oder als Sichtschutz zu den Nachbarn
dienen. Hier sollte die Planung mit den Nachbarn zusammen erfolgen,
um eine harmonische Gestaltung der Gartenbereiche zu sichern.

Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile wie Rolladenkasten und -panzer, Regenrohre,
Sonnenschutz und Absturzsicherungen sind auf die Architektur des
Hauses abzustimmen. Satellitenschiisseln sind so anzubringen, dass
sie vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Sicht- oder Windschutzelemente bei Freisitzen sollen bei der Planung
des Hauptgebdudes berticksichtigt werden. Auch hier ist wieder auf
eine einheitliche Ausfiihrung bei Reihen- und Doppelhausern zu achten.
Horizontale Latten kdnnen als wiederkehrendes Gestaltungselement
auch hier eingesetzt werden und als Rankhilfe dienen.

Qualitatsleitlinien 8



Freiflachen

Rasenfugenpflaster

Kiesdecke

Holzdeck

wassergebundene Decke

Betonsteine mit breiten Fugen
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Garten und Freiflachen

Die Umgebung des Hauses, Baume und andere Bepflanzungen sind fir
den Gesamteindruck eines Gebiets von groBer Bedeutung. Gerade die
Vorzonen oder Vorgarten der Bebauung pragen den StraBenraum und
somit das Erscheinungsbild des Quartiers.

Oberflachen und Beldge

Oberflachen im AuBenbereich sollen mdglichst nicht versiegelt sein, um
die Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen.

So sollen beispielsweise Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge anstatt mit As-
phalt oder Betonsteinen mit wasserdurchlassigen Belagen gedeckt
sein: Split- und Kiesdecken weisen eine gute Wasserdurchlassigkeit
auf, auch wassergebundene Decken eignen sich fiir FuBwege, Garten-
wege, Freisitze und wenig befahrene Verkehrsflachen wie Stellplatze
oder Zufahrten.

Bei der Verwendung von Plattenbeldagen kann die Wasserdurchlassig-
keit durch verbreiterte Fugen (z. B. Rasenfugenpflaster) gewahrleistet
werden.

Terrassenflachen kénnen auch als Holzroste ausgefiihrt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen grundsatzlich als Hecken geplant werden. Pri-
vate Grundstlicke sind mit Laubhecken oder freiwachsenden Strau-
chern zu den 6ffentlichen Flachen hin einzufrieden. Hecken kdnnen als
Schnitthecken (z. B. Liguster oder Hainbuche) oder als freiwachsende
Hecken aus verschiedenen Gehdlzen (z. B. Felsenbirne, Hartriegel,
Schlehe, Holunder) angelegt werden.

Ortsfremde Arten wie Kirschlorbeer oder Thuja sollten nicht verwendet
werden. Bei der Anlagen von Hecken sollten die im Hessischen Nach-
barrecht festgeschriebenen Grenzabstdnde beachtet werden.

Bei Errichtung von Zaunen als Einfriedung sind diese durch Laubhecken
oder freiwachsende Straucher zu begriinen.

Qualitatsleitlinien 9
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TEIL 1 / Allgemeine Empfehlungen

Ligusterhecke

Staudengarten

Sichtbeton und Vegetation

begrinte Einfriedung

Staketenzaun

Gartengestaltung

Da der landliche Charakter des Wohngebietes unterstrichen werden
soll, ist bei der Auswahl der Pflanzen fir den Garten (Baume, Strau-
cher, Stauden etc.) darauf zu achten, dass die ausgewahlten Sorten
einheimisch sind oder ins Landschaftsbild passen.

Auch hier ist auf Pflanzabstédnde bei Baumen und anderen Gehdlzen
zum Haus und zu Nachbargrenzen zu achten. Naturnah angelegte Gar-
ten haben eine 6kologische Funktion (wertvoll fur Insekten, Végel oder
Igel) und sind einfacher zu pflegen als andere Ziergarten. ,Bauerngar-
ten™ mit ihren Stauden und ein- und zweijahrigen Blihern und Krau-
tern sind fir die Neuanlage von Garten eine gute Inspirationsquelle.

Universitatsstadt GieRen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 10



TEIL 1 / Allgemeine Empfehlungen

Artenliste fur Bepflanzungen

Obstbaume

Feldahorn

Eberesche

Margeriten

Wiesenstorchenschnabel

GroRRkronige Baume:
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus spec.
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia spec.

Mittelkronige Baume:
Acer campestre

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Kleinkronige Baume:
Crataegus laevigata
Sorbus aria

Sorbus torminalis
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Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie
Traubeneiche
Stieleiche
Linde

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Rotdorn
Mehlbeere
Elsbeere

sowie alle Wildobstarten und bewahrte Kulturobstsorten

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea
Viburnum lantana

Stauden:
Echinacea purpurea
Lupinus polyphyllus
Aster novi-belgii

Zwei- und einjahrige Bluher:
Phacelia

Alcea rosea

Geraniaceae

Antirrhinum

Leucanthemum vulgare

Malva neglecta

Aquilegia

Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
Rainweide, Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Wildrosen-Arten
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Salweide

Wolliger Schneeball

Roter Sonnenhut
Stauden-Lupine
Glattblatt-Aster

Bienenfreund (zwei- oder mehrjahrig)

Stockrose (zweijahrig)
Storchschnabelgewachse

Léwenmaulchen (ein- oder mehrjahrig)

Magerwiesen-Margerite
Weg-Malve
Akeleien

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Ubersicht der Gebiete

am Ortsrand

in der Mitte

Zentraler Grinraum

am Ortsrand

Das Konzept fir die Siedlungserweiterung in Allendorf basiert auf der Leitidee der Schaffung eines zentra-
len Griinraums. Unter Einbeziehung der bestehenden Gehdlze am Ehrsamer Weg entwickelt sich eine Folge
von Grinflachen. Diese bilden die rdumliche Mitte des Quartiers und ermdglichen durch vielfaltige Angebote
wohnungsnahes Erholen und die Entstehung eines ,dorfliches Gemeinschaftsgeflihls™. Beiderseits des Ge-
meinschaftsgriins werden zwei winkelférmige Teilquartiere errichtet.

Grundsatzlich werden im Kernbereich am Grinraum mdoglichst dichte Baustrukturen (Reihenhauser und
Doppelhauser) entstehen, am Ortsrand und in der Mitte sind Einzelhduser vorgesehen. Innerhalb des Neu-
baugebiets gelten also unterschiedliche Anforderungen an die Bebauung, die durch den Bebauungsplan

Nr. AL 10/02 Gebiet: ,,Am Ehrsamer Weg* festgelegt sind.

Auf den folgenden Seiten werden die wichtigsten Anforderungen des Bebauungsplans (wie z. B. Gebaude-

typ, H6he und Dachform) fiir die verschiedenen Zonen erldutert und spezifische Empfehlungen fir die Ge-
staltung gegeben.

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 12
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Am Grinraum / Gebiet WA1 und WA2

Festlegungen

- 2 Vollgeschosse (zwingend)

- Staffelgeschoss mdglich

- Flachdach oder Pultdach bis 15°
- maximale H6he 10,00 m Ausbilden eines Randes
- WA 1 Typologie freigestellt
- WA 2 Einzel- und Doppelhauser Zentraler Grinraum

WA1

Flachdach Die Baufelder WA1 und WA2 liegen in der Mitte des Gebiets am
min- 00 L zentralen Grinraum. Ziel ist es, dem Griinraum eine raumliche Fassung
Staffelgeschoss zu geben. Deshalb ist hier die dichteste und héchste Bebauung im
Gebiet vorgesehen. Im Bereich WAL sind alle Wohntypologien méglich
(z. B. Reihenhduser). Im Bereich WA2 sind Einzel- und Doppelhauser
maoglich.

=
S
=
[0
=}
3

max. Héhe 10,00m
min. 2 Geschosse

max. 0,50m

Besonderes Augenmerk liegt auf der Gestaltung der Vorzonen: Da
meist auf knapper Flache ein Kfz-Stellplatz, Stellflachen flr Fahrrader
und die Einhausung der Abfall- und Wertstoffbehalter unterzubringen

Pultdach bis 8° begriint sind, muss dieser Bereich besonders sorgsam gestaltet werden. Mit
a0 Hilfe einer differenzierten Oberfldchengestaltung kénnen die verschie-
denen Nutzungsbereiche so miteinander verzahnt werden, dass eine
ansprechende, durch hochwertige Bepflanzung zusatzlich aufgewerte-
te, Vorzone entsteht. Zur Gliederung und Begriinung des Erscheinungs-
bilds sind quer zur StraBe - zwischen den Grundstiicken - in diesem
Bereich Hecken zu pflanzen.

Empfehlung Dachform

El
5
[
a
o
3

max. Hohe 10,00m
min. 2 Geschosse

max. 0,50m

Fur die Bebauung gilt: Doppelhaushalften und Reihenhduser sind in

ihrer Kubatur deckungsgleich zu errichten. Farben und Materialien der
Pultdach max. 15° Hauptbaukdrper sind aufeinander abzustimmen. Ein Staffelgeschoss

min. 1,00m min. 1,50m muss straBenseitig um mindestens 1,00 m, gartenseitig um mindes-
o - tens 1,50 m zurlickspringen.

zuldssige Dachform

Staffelgeschoss

max. Hohe 10,00m
min. 2 Geschosse

max. 0,50m

zuldssige Dachform

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 13
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Skizze Doppelhauser

Ansichtsbeispiele

Eingang
a a a a ] al a Jal__

NS T e |
EEE B—iE =

_ § o5 — B = et |

= 8 o= =t o —

s £ 5 : = .

Stralle

Anordnung auf Grundsttick und Freiflachen
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Am Ortsrand / Gebiet WA3 Ubergang zur Landschaft

Festlegungen

- 1 Geschoss zzgl. Dach
- kein Staffelgeschoss

- Satteldach max 40°

- maximale H6he 8,70 m
- traufstandig

- Einzelhausbebauung

Ubergang zur Landschaft

Das Gebiet WAS3 bildet den Rand von des neuen Baugebiets und pro-
fitiert von der Lagegunst am Feldrand. Aufgrund der besondere Lage
werden auch hdhere Anforderungen an die Gestaltung gestellt. Die
Grundstlicke erhalten von stadtischer Seite - zur Landschaft hin - eine
begriinte Zone mit freiwachsenden Hecken, die als Sicht- und Wind-
schutz wirken und der Siedlung eine einheitliche Ansicht geben.

Satteldach max. 40°

Ikein Vollgeschoss |
| |

max. 0,50m

max. Hohe 8,70m

Um das Hauptgebaude ansprechend zu proportionieren, wird emp-

fohlen, nicht die gesamte Tiefe des Baufensters mit einem Baukorper
Empfehlung Dachform auszufiillen, sondern das Haus zu gliedern. So kann beispielsweise der

Freisitz geschitzt in einem Winkel zwischen Hauptbaukdrper und ei-

SRR nem eingeschossigen ,, Anbau* liegen.

Mindestens genauso wichtig wie die Anordnung des Hauses auf dem
Grundsttick ist die Inszenierung der Eingangsituation.

Eine Garage kann beispielsweise mit einem Raum flr Gartengerate
kombiniert werden. Um die StraBenfront einheitlich zu gestalten und
gleichzeitig die Privatsphare des Gartens zu erhdhen, soll von Privatsei-
te eine Hecke zur StraBe hin gepflanzt werden.

zuldssige Dachform Eine gut gestaltete Einhausung der Abfall- und Wertstoffbehailter, ein
Briefkasten und eine Klingelanlage sollen mdglichst in Néhe der StraBe
errichtet und gestalterisch aufeinander abgestimmt werden.

| kein Vollgeschoss 1
I |

max. Hohe 8,70m

max. 0,50m

Je angefangene 400 m2 privater Grundstilicksflache ist mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen, um
die flachendeckende Durchgriinung des Gebiets zu unterstitzen.

Universitatsstadt Gieen Siedlungserweiterung Allendorf Qualitatsleitlinien 15
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Skizze Einfamilienhduser am Siedlungsrand

Ansichtsbeispiele

Laubbaum,
z.B. Obstbaum

Hecke zur Strale

Anordnung auf Grundstiick und Freiflachen
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

In der Mitte / Gebiet WA4

Festlegungen

- 2 Geschosse zzgl. Dach

- kein Staffelgeschoss

- Pultdach bis 15°

- Satteldach bis 25°

- maximale H6he 9,00 m

- nur Einzelhausbebauung

Satteldach max. 25°

T

max. Hohe 9,00m

max. 0,50m

Empfehlung Dachform

Pultdach bis 8° begriint

max. 0,50m

max. Hohe 9,00m

zuldssige Dachform

Pultdach max. 15°

max. 0,50m

max. Hohe 9,00m

zulassige Dachform

Beim Gebiet ,In der Mitte” handelt es sich um den Bereich mit den
wenigsten Vorgaben. Bevorzugt sollen hier Hauser mit ansprechenden
Proportionen und Satteldachern entstehen. Moglich sind auch Pultda-
cher mit einer Dachneigung bis 15 Grad.

Der Zugang mit Garage und Eingang ist sorgfaltig zu planen und eine
Hecke als Einfriedung zur StraBBe hin zu pflanzen. Eine gut gestaltete
Einhausung der Abfall- und Wertstoffbehalter, ein Briefkasten und eine
Klingelanlage sollen mdglichst in Nahe der StraBe errichtet und gestal-
terisch aufeinander abgestimmt sein.

Ebenso wie im Gebiet WA3 ist hier je angefangene 400 m2 privater
Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder Hoch-
stamm-Obstbaum zu pflanzen, um die flachendeckende Durchgriinung
des Gebiets zu unterstitzen.
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Teil 2 / Differenzierung der Baufelder

Skizze Einfamilienhauser in der Mitte des Gebiets

Ansichtsbeispiele

Laubbaum,

Eingang | ] | Eingang

Hecke zur Strale Hecke zur Sti

Anordnung auf Grundstiick und Freiflachen
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