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1 S % ’ 3 gy harias o RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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E 1 &0 = & ; 3 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCHDIE |BEKANNTMACHUNG DES
Q S / A . . 5 STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 15.10.2011
; ® ’. X 3 7 ? y Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), C) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 06.10.2011 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
S 408 409 & o ; & F v\ das B undesnaturschutzgesetz ( BNatSchG), d ie Hes sische Bauordnung (HBO), das Hes sische Wasserge- DEM "GIESSENER ANZEIGER"
195 L 405 1 183 § ) 2 setz (HWG) und die Hes sische Gem eindeordnung (HGO) in ihr er je weils glitigen F assung (siehe Begriln-
g ; Eud @Q’ & dung). 9 1. Wasserwirtschaftlicher Hinweis SEN, DEN 06.06.2014
410 . T DER STADT GIESSEN SEN, DEN 06.06.2014
-‘\ a
194 0t 3 410 %] Nach § 3Abs.5der s tidtischen A bwassersatzung (2013) istvon Dachfldchen mit einer . ER STADT GIESSEN
. » > Grole von mehr als 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag
w3 e und B edarf zu bemessenden Re genwassernutzungsanlagen zu s ammeln. A usgenommen - \_ _4 X 9
» 370 Textliche Festsetzungen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Gebaude, deren Entwasserung nicht wesent- > A " g 2l j A £
193 a‘\e 402 17 lich ge &ndert wird, oder unbeabsichtigte H drtefélle u nter Berlicksichtigung &ffentlicher Be- * N germeisterin L = ‘
lange. OTYT Y n
. oy = ¢ N b A)  Planungsrechtiiche Festsetzungen . 1. BURGERINFORMATIONSVERAN- 2. BURGEEINEDRMATIONSVERAN-
& £ 1.2 Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versickert, ver- STALTUNG STALTUNG
410 &S 1. Aut der baulichen Hutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit S chmutzwasser in ein Ge- AM 27.102011 AM 26.06.2013
o [} wasser einge leitet wer den, s oweit d em weder &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
" ~ I/ \ 11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO I.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) serwirtschr;gmime Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). SSEN, DEN 06.06.2014 ESSEN, DEN 06.06.2014
399 L0t 5 - Geltungsbereich des A ; - T DER STADT GIESSEN BA{ DER STADT GIESSEN
* A 488 Bebauungsplanes G| 04/26 /\ D‘ﬁ‘;‘“c"; 4 Abs. 3 ?“NVU “’4“5"9“"!5“’“'\:{5 hzulass_igen. Mitzungen Werdennichit Destai 1.3 KellerauRentreppen, Kellerfenster und T errassentlren s ollen gegen ober irdischen Wasser- "
. teil des Bebauungsplanes. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulds- ablauf bei Starkregenereignissen ges chtzt wer den. Die Grundsticksfreifichen s ollen zu-
400 WA; [o/4WE ?
396 _. \ % 2 sig. dem so gestaltet werden, dass keine Senken entstehen. =y [
4 Blrgermeisterin Blufgerm
’ 03109 u? 12 Mischgeblet (§ 6 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5, Abs. & Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) 5 —— _ 2oS . e Erpemeia
13y T _ ‘ FROHZBIUEE'SETEILIGUNG FROHZEIFSE'BETEILIGUNG pER
o I" w 124 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten unzuléssig. 21 Bei allen B aumalinahmen, die an den Gber den de nkmalgeschitzten s owie den Ubr igen PIUANUNTERLAGEN ZUR EINSICHTNAHME DER gEHORDEN UND SONSIGER TRAGER
A . . : . i Kellern stehenden Bauten stattfinden, ist deren E rhalt und S chutz zu gewéhrleisten. Park- BURGER BEREITGELEGT VOM 30.09.2013 BIS FFENLICHER BELANGE VOM 30.09.2013 BIS
122 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensor- platze und F reifiachen, un ter den en s ich die g eschatzten K eller bef inden, s ind mit einem EINSCHLIESSLICH 18.10.2013. 18.10.2013
412 5::;'::;::::@"” Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, geeigneten Fahrbahnaufbau zu versehen, um keine F euchtigkeit in die Keller eindringen zu g%ﬁmgm@g gg?oﬁg?ﬁgglslsﬂ
m§ 498 4 Iassunl ( wasserabfqnmnd, Schu_tzcmcht). B epflanzung_. d eren Wurze!yeﬂgdra K eller be- “GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
2 schadigen kénnte, ist zu vermeiden. Alle Manahmen in dies em Bereich sind vor Ausfah- & iy
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rung mit den Denkmalbehérden abzustimmen. ‘GIESSENER ANZEIGER
412 452
21 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) 2.2 Fur jede bauliche MaBnahme am AuBeren, im Inneren und in der unmittelbaren Umgebung
& eines als Kulturdenkmal ges chitzten G ebéudes istvor A usfihrungsbeginn eine denk mal. EN, DEN 08.00.2014, REN. DEN 06.06 2014
= . . T F e DER STADT GIESSEN B
> ry 2141 inkt f Or die te T raufhthe und G ebaudeoberkanteis tim A ligemeinen schutzrechtiiche G enehmigung be i der U nteren D enkmalschutzbehdrde der Stadt G iefien . RETAUTOIESSEN
\g Wohngebiet WA 1 die F ahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstick er- sinzuholen.
. & schiieBenden Stralte, gemessen lotrecht vor der Gebdudenitte; bei Eckgrundstcken gilt die - \-/f > . \—-P
. : 174, i ‘\}3' tiafer llagende Straienselte als Bemessungsgrundiage. 23 Wer B usdandankmalar ( Mauern, S lainsfatzungen,dﬂ odenverfarbungen, Scherben, S tein- ermeisterin % eisterin
& - = ) ) . geréte, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gem4aR § 20 Abs. 1 des Hessischen S
g £ fur die festg wirksame Hohe der Lérmschutzwand ist die natariiche Ge- Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
|andeoberfldche und fOr die festgeeatnp Héhe der Sichtschutzwand ist es die Oberkante des oder der Unteren Denk! hérde an: " Der Fund und die Fundstelle sind bis STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM M ENTWURF AM 22.02.2014 IN DER
b FertigfuBbodens der anschlieenden Tiefgarage. zum Ablal.rfvavinar Wocge{na:h d:‘; Jznzsige im unv eraTsrlen Zustand zu arhal;nAund i; 20.02.2014 *GIESSENER ALLGMEINEN" UND IN DEM
Inat : i : E N ”
5 34 Fur die Ubrigen Héhenfestsetzungen gilt als Bezugspunkt Nermalnull (NN), Egéi?,g?r la.V:0r Getahcen lind6IE ekl s Fndes: 2 s chttcon (5 b GIESSEN EIGER
¢ ¢ 501 N, DEN 06.06.2014 IESSEN, DEN 06.06.2014
L34 Die Traufhthe ist die S chnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut DE :
ER STADT GIESSEN DER STADT GIESSEN
\ - oder der obere Abschluss der duRersten Wand ber dem letzten mdglichen Vollgeschoss. 3. Passiver Schallschutz fiir schutzbedQrftige REums . o
S5 Maximate Gobliud soberkariaat der;obere Gebéudadbechius, 31 Es wird darauf hingewi esen, dass innerhalb des Plangebietes bei Neu-, Um- und E rweite- \——'f \-—f
. : ; ’ i " rungsbauten aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen fur R4ume, die dem nicht nur voriber- W\ Y — T
4 2 212  Di le Hah G f 9 g . S 4 .
— 1 5 {il:r:ga;:"l;:leragl 1393020 ::?,:;A'g‘:?::badzdg]!ﬂ:ﬂ'gi:th::gfer:::ﬁ:s ::‘a;;f;::hfg gehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu s ot |.Q germeisterin > B e 8lrgermeisterin
7 der Garagen < treffen sind. Zum Schutz der Aufenthaltsriume gegen Aullenldrm ist nachzuweisen, dass die OFFENLEG M ENTWURF WURDE IN SATZUNG'S'BEbCHLUSS DURCH DIE
1 ' Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8
» und 8 der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und N achweise", Ausgabe DER ZEIT VOM 05.03.2014 BIS EINSCHLIESSLICH STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
X 2.2 Zahl der Voligeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVvO) 04.04.2014 DURCHGEFUHRT. 05.06.2014
1989) erfullt werden. F Or Schlafrdume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwen- g o
X - - Garagengeschosse sind auf die Zahl der zul&ssigen Voligeschossa nicht anzurechnen. g“ﬁ:?:aﬁ:‘::?.::egﬂ:;ﬁgf:;%s‘:::“::ﬁ::: or F assade ‘LZ“: a Co" F:::‘“"‘“““’”"“““ SEN, DEN 06.06.2014
x Loftungseinrichtung sehen. \T DER STADT GIESSEN
St Oberbaubare Grund: . 1Nr. LV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO B> :
GIF » 8 sitcinfidchn (3 9 Abe 1 Nr 2 BauGBLY.m. § 23 Abs. 3 BasiVO) 3.2 Die im Einzeifall her anzuziehenden Lar mpegelbereiche nach DIN 4109 sowie die am Be- i -
4 .
¥ Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Balkone, Loggien, Erker und Terrassen bis zu stand und der P lanung orientierte Dar stellung s ind den k artografischen Dar stellungen des %
et + % _#5?‘ einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamtbreite von héchstens der Halfte der Gebaudefront Immissionsgutachtens Nr. 2320B vom 18.12.2013 des S challtechnischen Buros A. Pfeifer,
TS 7 .ee' s Obges: 192,0 o bzw. des Fassadenabschnittes tberschritten werden, sofern diese nicht in die nach der HBO E,h"'"'g‘:“““ ;‘-‘ entnehmen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt Giefien
- ¥ i inein- eingesehen werden.
. .7"5 tfp B E\iz:::tens vorgesehene T iefe der Abstandsfichen von 3,00 m zur Nachbargrenze hinein- ng AUSGEFERTIGT AM 06.06.2014
2 o . fp |-| [} For Geba ude mit ma_Bgeinchen Auﬂyenlﬂrmpege\r_m ab dem Larrnpegelb_ereich i nac hDIN
W 2 -+, J“ Jm E 4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB |.V.m. § 12 4109 (L, =61 dB(A)) ist gemaB § 59 Abs. 1 HBO ein S hutznachweis er
g F g Abs. 6 BauNVO s . 1 2 . 5 BauNVO
Jh: %'m- W e k8 4 N AT SO RS 4 Kampfmittelbelastung
% Keller AR e wr 41 Garagen, Stellpléitze und C arports sind nur innerhalb der Uberba ubaren Grundsticksfidchen B oo
e 3 nd den dafi h |assi uswel . 5
?;% D & l Bl Fien dass sich das Plangebietin einem B fgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
o i : " Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsatzlich aus gegangen werden. In den Berei- 3
: 1
‘ “ﬁa St e 439 LL6 L2 l,:‘:gﬁj&z&z::ﬂl?ﬁ:é m’aams;?: ifuﬂmﬁq;&amné:u?;alb bk L]:erb:uFl::z- chen, ind enen durch Nac hkriegsbebauungen ber eits boden eingreifende B aumafnahmen o e
. ) ® p sy ' v EROCS yomons hend ' bis zu einer Tiefe von mindestens 4,0 m durchgefhrt wurden s owie bei A bbrucharbeiten Syr?
- > " > N\ ° - chen zulissig, sofemn sie einen Mindestabstand von 3,00 m von den &ffentiichen Verkehrs- & - 5 d 4 . A DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 07-86-26114 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
@A S fifichen nicht unterschreitan sind keine isampfmmelrﬂumma[snhman notwendig. Bei allen anderen Fldchen ist eine sys- DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
4' “-‘ ,." o %7 : tematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor b
N 184.05 3L . b " . " Beginn der gepl anten Bauarbeiten und B augrunduntersuchungen auf den Grundsticksfla-
% “P 2 4.3 Im Mischgebiet sind Steliplatze fur private Wertstoffsammelbehalter nur innerhalb der (ber- h 3 5 - -
N\ bauby Grundsticksfidchen und den daf [4ssig. chen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. S ofern die F lache RECHTSKRAFTIG SEIT 07.06.2014
2 ) GIF 5 o 440 P ekl b e voro e Fiacen i nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffallungen, Versiegelungen oder sonstigen magne-
: 2 t tischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor
I St o X & O 4.4 Nebenanlagen s ind nur i nnerhalb der Uber baubaren G rundsticksfléchen zuldssig. A us- g ¥ H % o .
1] ( . : o iis nahmsweise k 8nnen Nebe nanlagen auch an ander er Stelle zugelassen werden, wenn ein bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Teilbersiche wurden bereits (iberprift. Auf den
&H“M e 0,9)‘ Mindestabstand von 3,00 m zu den 6ffentlichen V erkehrsflachen einge halten wird und sie :;ﬁ:rr:::i:t:n F léichen ( Freigabe bis 5,0 m Tiefe) sind k eine K ampfmittelrsummatnahmen
386 - 9 6 &L1 einen umbauten Raum von 15,00 m?* einhalten. "
5 G/F 4 K
N ﬁ"b,.e £ 5. Héchstzulissige Zahl der Woh In Wohngebuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 5. Entwiassrihsahlsoeh
= P ® inen Wohnaebiet WA 2 sind i iral vie . Bei der Herstellung der Einrichtungen zur N iederschlagsentwédsserung sind die aligemein
M I2 o d w3 Im Aligemeinen Wohngebiet sind insgesamt maximal vier Wohnungen zuldssig. anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau
0.6 1 |2 > £ " e 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- :zseitj\s(‘:rzi:%z:;‘faugrﬂ&za:ra:r:isrl::::g'?ﬂ‘;?a ’;"::0;‘:"395\?:5:5\’3"-( m;)zog:gﬁ: ?g:la'
) A schaft (§9:Aba..1.Ne. 20 BauGR) 'Entwasserungsaniagen f ir Gebdude und Gr undstlcke' und DI N 1989 'Régenwnssemut-
- - 4 4 e 5
St Qd y S 6.1 Stelipltze und Wege, Hof- und Lagerfiichen, Garagenzufahrten und Terrassen sind in einer 2ung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieRen
% e a Bauweise her zustellen, die eine Versickerung von N iederschlagswasser erméglicht, s ofern 2u beachten.
4; s dadurch das Grundwasser nicht gefdhrdet wird. Davon ausgenommen sind Fléchen, die von
Tga o 1 Tiefgaragen oder durch unterirdische Kelleranlagen, die als Kulturdenkméler dem Denkmal- 6. Altlastenverdachtsflichen
# o schutz unterliegen, unterbaut sind sowie auch hieran angrenzende Stellplatzfiichen, sofern
254 “« y hier bei einer wasserdurchigssigen B efestigung eine Beeintréchtigung denkmalpflegerischer Im Bereich der gem&B § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen besteht der Ver-
1 @‘ - Belange nicht ausgeschlossen werden kann. dacht auf schédliche Bodenver&nderungen. Abh#ngig von der Art und Lag e der konkreten
|.|. ” 3 Y zukinftigen Nutzung k&nnen gegebenenfalls um welttechnische Untersuchungen notwendig
; Il . 6.2 In Wohngebieten sind mindestens 30 % der Grundstlcksflachen g: isch anzulegen und werden, um eventuell vorhandene lok ale Verunreinigungen zu erkunden. Auf d en gekenn-
g eg
% zu unterhalten. zeichneten und im Altfldichenkataster des Landes He ssen auf gefihrten G rundsticken sind
St e’ sémtliche Aushubarbeiten gener ell fachgutachteriich z u Uberwachen. V orgefundene lokale
. ¥ \ 3 6.3 In Mischgebieten sind mindestens 20 % der Grundstticksflichen gértnerisch anzulegen und Verunreinigungen sind im Zuge der B aumaBnahmen zu sanieren. B ei allen Bauvorhaben
388 387 2, =i, ™ d zu unterhalten. sind das Amt fur Umwelt und Nat ur der Stadt Gief en und g gf. das Regier ungsprasidium
E : GieRen, Abtellung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagen-
377 N 6.4 Dachfldchen von Garagengeschossen sind, s oweit sie nicht ErschlieBungsfunktionen aber- erlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch-und Bauvorhaben ist das Merkblatt der
Sl 3 356 nehmen oder als Terrassen ausgestaltet sind, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Regierungsprésidien Dar mstadt, G ieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur 'E ntsorgung
3 3 von Bauabfallen' (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.
I
3 o‘ 5 T F gen zum A und fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und
B, "N sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 7 Ehemaliger Bergbau
o Ve
% J O 74 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 und des Mischgebietes M1 2 sind g emaB Der raumliche G eltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen B ergwerksfeldes, in dem
9 Symbol in der Planzeichnung jeweils standortgerechte einheimische Laubb&ume der Arten- bergbauliche Untersuchungsarbeiten in Schéchten d urchgefilhrt wurden. Die &rtiiche Lage
:xx' .49.\'3 liste 1 (C9) inentsprechender Anzahl an zupflanzen und dauer haftz u unterhalten. Die dieser bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt. Bei BaumaBinahmen innerhalb des raumli-
G/F P‘“\ 86 Pflanzachse ist dabei einzuhalten. chen Geltungsbereiches ist auf Spuren ehemaligen B ergbaus zu achten; ggf. sind entspre-
é’ » ” s chende bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.
= 2y <« L 7.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern und sonstigen
food Bepflanzungen ist eine mindestens 2,00 m breite geschlossene Laubstrauchhecke (zweirei- 8. Artenschutz
7] Ga hig, Pflanzabstand von 1,00 m zwischen den Strduchern) mit Arten der Artenliste 2a (C 9)
= ’ anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baufeldvorbereitung sowie Rckschnitte oder Rodungen von Gehdlzen dirfen geman §
'E 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01.
& TH: 201,00m 73 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu Mérz) d urchgefilhrt werden. Vor dem Abriss von Geb&uden ist in jedem Fall durch einen
< Okgen: zﬂzﬂh 4 pflegen und bei Ausfalien zu ersetzen; bei BaumaBnahmen sind sie gegen Beschadigungen Fachgutachter zu pr ifen, ob hier von ges chiltzte Arten bet roffen s ind und geg ebenenfalls
389 # (Y 4 % 8 zu schitzen. durch geeignete M aknahmen sicherzustellen, dass keine V erbotstatbestéinde gem 46 § 44
4 BNatSchG eintreten.
o) 8. Geh-, Fahr-und Lelt . 1Nr.
Ga N\ e  FANGE e Laltligasschie (§:0/ A A MF: 21, 8au05) Auf der Vorhabensebene ist von artenschutzrechtiichen Auflagen bezdglich der Anbringu
g 9 gung
238 P Die mit einem Geh- und F ahrrecht festgesetzte Flache sowie die gesamte Flache der priva- von Fledermauskasten auszugehen.
4 H: % w Al 0 ten ErschlieBungsstraen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und einem
. - A Fahrrecht zugunsten der Ver- und E ntsorgungstréger s owie der Rettungsdienste zu belas- 9. rilnung der Grundstiicksfreiflichen / Artenempfehlungen
w202 = i 04108 ten. Artenliste 1 (Baume):
M J' .
57 IH: 'fﬂ Aesculus hippocastanum - Kastanie Prunus avium - Wildkirsche
7 Lo I JGeb: 110} Acer campestre - Feldahom Quercus robur - Stieleiche
- 2 Acer platanoides - Spitzahom Quercus petraea - Traubeneiche
368 Ga . B) = Acer pseudoplatanus Bergahom Tilia cordata Winterlinde
: (@) 3 Abs. 4 BauGB) ! : ;
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyph - i
- " s Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aria - Mehlbeere
TH: 2 m 1 Dachg g und D {801 Abs. 1 Nr. 1.HBO) Juglans regia - Walnuss Sorbus aucuparia - Eberesche
i} ol Oker: 202, X 1.1 Im Mischgebiet MI 2 sind flach geneigte Dacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von Artenliste 2a (Stréiucher):
Bl 1 239 maximal 5° (alte Teilung) sowie Sattelddcher zul4ssig. Die in der Planzeichnung als Staffel- Comus sanguinea - Roter Hartriegel Lenicera xylosteum - Heckenkirsche
o G geschosse gekennzeichneten obersten Geschosse sind entsprechend der hierflr festgesetz- Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
D u 242 3 Auf der Weillerde ten Baugrenzen gegenuber den A uBenwénden der darunter liegenden G eschosse zurlick- Cratasgus monogyna - Weiidom Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Jm— = r 3
% 2y zusetzen. Crataegus laevigata Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
1 9 Artenliste 2b (bliihende Zi her / Arten alter B: g ) .
1 s L 1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Satteld4cher, Walmdacher oder Zeltddcher mit einer P rrr— reTprRrETS - = M & 1 L 500
82 Dachnei 15° bi & ; G Al 3 W ’ G Cornus mas - Kom P coronarius - Falscher Jasmin
3 1 p ar%bnarlﬁ‘ung von i mhsn n(e!ml TS:‘::’;QSLZh“mssp'g-m;:chuge"':m_’n Dr\ge"’lat WA 2 sind Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
2 8 el lnaus_auc § BC_ geneig 9 ZW. Pul er mit einer C- neigung von ma- Buxus mpwrens - Buchsbaum Syﬂnga VI.I|DB|"B - Flieder
Z ximal 5° zul&ssig. Wird die Dachneigung von untergeordneten Anbauten nicht den Hauptge- Deutzia hybride - Deutzie Spiraea pi e
a- = o 187.04 bauden angepasst, darf diese maximal 5° (alte Teilung) betragen. Hamamels mollis - Zaubemuss Weigela florida - Weigelie =
244 82 macroj - Horte: iv. 1 -
;,r i D 2 o —_— 1.3 Die Verwendung von s piegeinden od er stark reflektierenden Materialien fir die Dacheinde- ﬂydr{nge:mwgwa » Miw‘:;m Roed div. spec Fesen
i 3 glanet : ;
2 3 2 251 ckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuldssig. Artontiste 3{ o
:'3 - 3 8 O 14 Aufgestinderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zul#ssig, wenn die Clematis montana Lonicera caprifolium - Geiliblatt
246 Uﬂ 3 b Siail Anlagen um das Mal ihrer jeweiligen Hohe von der n&chsigelegenen Gebidudeauenwand Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Polygonum aubertii - Kletterkngterich
& + (\ 4 abgerlickt werden. Auf Déchern mit einer Neigung von (ber 5° sind aufgest&nderte Anlagen Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuléssig. Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Par thenocissus quinque- - Wider Wein
Zeichenerklérung 2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) folia _ o )
(gem' Planzeichenverordnung von 1990, 21 Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig. Sind mehrere werbeberechtigte Nut- P “Nm:::g’s;us b
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ® Erhalt von Baumen m Lé:r;l;fmnzb:?u :ﬁr:iﬂchen. deren Bdden erheblich mit umweligeféhrdenden zer in einem Geb#ude vorhanden, so sind die W lagen gestalterisch aufeinander ab- Be b a u u n g s pl a n
oD zustimmen.
Allgemeines Wohngebiet ————  Strallenverkehrsflachen (offentiich) * * * *. Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fir Bepflanzungen und far die RXXXXXA Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere _ . .
- g . Eﬁgllungl-:'gn Béunen, Skucham ru'ﬁd acratijan B:gﬂanzungen K exxxx Lameinwirkungen erforderlich sind 22E ntiang des Leihgestemner Weges darf je 20,00 m der anliegenden Grundsticksgrenze Gber N r. GI 04’26
Mischgebiet Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: - = Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und Fahmrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager dok sstsstzu_ng 21 h s e Wg hne_ o Hhitt Wit den: Ene G ruppierung our
l:] T & ; . sy — T T sowie der Rettungsdiensts zu belastende Fidchen Standorte fOr jeweils drei W erbefannen ist zulissig. Werbepylone sind unzuldssig. Fahnen-
Joviictone bt et Y masten durfen eine Hohe von 8,00 m nicht 0 berschreiten. Im Ubrigen sind Werbeanlagen ei es e rner e sa
; ErschiielungsstraBe (privat), verkehrsberuhigte Ausgestaltu 10. Sonstige Darstellungen auf den ni cht berbaubaren Grundsticksfidchen sowie auf Dachflichen ebe nso unzulassig L h g t W g I EI -
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) IEI ng ng _— wie Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und ”»
8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz akustische Werbeanlagen. ~ 6k
Nutzungsschablone [ Fut-undRadweg 759 Abs. 6 BauGB) . Griinfiéiche (Bosschungsbereich) ; Brandstrom-StraRe
Art der Nutzung Bauweise / Wohneinheiten Verkehrsfiachen: ! 23 Werbeanlagen s ind s o anzuordnen, das s sie sich nach F orm, M alistab, Werkstoff, F arbe
) : i Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz [TT]  Boschung und Verhsltnis der Baumassen und B auteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebu-
Grundflédchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2) Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die % @ unterliegen = des un terordnen. Werbeanlagen, auc h S ammelwerbeanlagen, an Geb&uden d Grfen nic ht
Zahl der zulsssigen Voligeschosse | Hohe baulicher Anlagen ) ) W Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz " Schallschutzwand haher als 0,60 m und nicht lnger als 3/10 der Geb&udefront bzw. des Fassadenabschnittes
=& a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt / % unterliegen; hier: unterirdische Kelleranlage und Geb#ude sein. Der Abstand aller Teile der ange brachten Werbeanlagen darf nicht groBer als 0,25 m
; imal zulissige Traufhdhe = SSW : zur Gebdudefront sein.
TH: 19800m  maximal zuldssige Tra 5. Fliichen far dle Vites u sanlagen, far die Abfallentso i @ E;:t“egdrisegza*; i\;fl_%mrmpl;!:%gnéﬁmmbles}. die dem Denkmalschutz e Sichtschutzwand
(Kgy: 20n  masimale Oberkante Gebaude Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) I Sig e 3. Abfall- und Wertstoffbehaiter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
8. Sonstige Planzeichen
M Zahl der zul#issigen Vollgeschosse @ Kraht-Warma-Koppiung Stellplatze fir beweg liche Abfall- und Wertstoffbehaiter sind entweder in das_ jeweilige G e- Leitung: Stadtplanungsamt GleBen
i i b#ude zu integrieren eder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstruchern zu Auftraggeber:
6. Geilnfikchen (§  Abs, 1 Nr. 16 BauGB) B  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadtgrundkarte GieRen, Stand: 11/2012 begrinan,
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
— X . . 1578 Hohenpunkt in m Gber NN 4. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Bearbeitung: Planungsblre Holger Fischer
. Private Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage X
offene Bauweise — F | i o o . . . Konrad-Adenauer-Strale 16
0 i | Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen Zu dffentlichen Verkehrsfliachen hin sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe v on maximal 35440 Linden
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen ! i und Gemeinschaftsanlagen; hier: 421/3  Flursticksnummer 1,50 m Gber der Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstick erschlie- .
e  Bailine - el Benden Stralte zuldss Tel.: 06403 8537 0, Fax. 06403 9537 30
filr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . fcen SuatesLmss:
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) st Steliplatze . Flurstickagranze ‘
. Baugrenze Aufgestellt im Vorentwurf 26.09.2013
Tief Geb&ude (Bestand) Ge#indert zum Entwurf 24.02.2014
@ Anpflanzung von B&umen Tga / Ga Tiefgarage / Garage = Gedindert zum Satzungsbeschiuss  07.06.2014
W Wertstoffsammelbehalter (privat) Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand




