ANLAGE 4

Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. Gl 04/21
Gebiet:“Technologie und Gewerbepark Leihgesterner W eg
Teilgebiet 1 — Bahnuberfihrung Ferniestral3e*

Fassung zum Satzungsbeschluss

Planstand 29.04.2010

Bearbeitet:
Bebauungsplan: Dipl.-Ing. Elisabeth Schade, Stadtebauarchitektin AKH

Umweltbericht: Dipl. Biol. Christian Jockenhdvel

Planungsbiiro Holger Fischer — Konrad-Adenauer-StralRe 16 — 35440 Linden - Tel 06403 9537-0 - Fax 9537-30



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- u. Gewerbepark Leihgesterner Weg: Bahniiberfiihrung FerniestraRe* 2

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass und Erfordernis der PIanUNQ ...........oocuiieiiieeie e e s s sreee e e e e s s ee e e e e s s snnneeeeeeeessennnneeees 4
1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der PIAaNUNG...........cooiiiiiieiiie e e e e ssnveen e e e e 4

2 0 T TP 5

3 UDErgeordnete PIANUNGEN. .........cc.civeieueeeeeteeteeteetee ettt e et eete et et e e eseeae et e e teeteeteetete s eseeseetesteeteseensens 5
3.1 [RYCTo (0] g F=1] o] =T a1 o To TP PR TR 5
3.2 Vorbereitende BauleitPlanUNQ............ooevioiiiiiiiiiiee e s s st e e e e e e s e e e e e e s enarrrn e e e e e e e e 6
3.3 Verbindliche BauleitplanUNg...........vuuiiirie i e e e s ee e e e e e s s nereeeeeeeeeanns 6
3.4 21T (o T o o S PP P UTT PRSPPI 6
3.5 = T [0 Kol T £ o] F= 1 o [P PP TR 6

4 Erlauterungen zu den PIANSELZUNQGEN .......ooiiiiiiiiiiiiiee ettt e e et ee e e e e e s sbasaeeeaeeeeannes 7
4.1 Stadtebauliche und verkehrliche KONZEeption............ouvvieoiiiiiiiieece e 7
4.2 StralBenvVerkenrsSIACNE ... e 9
4.3 Bahnlini@. ... e et e et e e
4.4 (10011 F=Tod a =T o D TP URRTP P 9

S A= 14 = a1 ol o T = ETod o] = U o PSR 9

5.1 N T S A (X 1 (= =TV Tod o U Yo PP |

5.2 Anbindung an das FErnNStralennetZ...........ccccuriiiiieei e e e e e e s anrrnaeeeee s 11

5.3 AUREIe/INNEIE ErSCRIERUNG .....ccveeveiveeeieceeeee ettt ettt ettt ettt a et ne e eteeaeeteeteeeeneens 11
6 [ RV ESESI (0] g E1 Yo 10 | 11
7 Berlcksichtigung umweltplanerisCher BElaNQE .......cuveeiiiiiiieiiie e 12
8 Wasserwirtschaft und GrundWasSSEISCRULZ .........uuuuiiiiiiiiieeee e e e e e e e e e aeees 12
8.1 W ASSEIVEISOIGUING .eeeeiiiiiiiiiaiiteietete e et et et et ettt ettt ettt et et ettt et et et et et et et e eateteteeetaeeeeeeteteeateaeaatataaaaaeaeeees 12
8.2 BOAENVEISIEOEIUNG ...ttt et e e e e e e sttt e e e e e e e e ranbbaneeeaeas 12
8.3 TriNKWASSEIrSCRULZGEDIET. .....coii it e e e e e s anbreeeeeae s 12
8.4 UDErSChWEMMUNGSGEDIET. .......c..ccviiveeeiecie it eee st e ete et et e s et esteste e e etesaeeseesbessessreeseestesreeneesreans 12
8.5 (@] o<1 1o [Yod g TER TN FoT ] 12
8.6 PN 1T Y= T 13
8.7 Altlastenverdachtige FIAChen/ARIASTEN ...........uviiiiie e 13
9 Kampfmittelbelastung UNd -FAUMUNG .......coieiiiiiiiieec e s e e s e e e e e e e s snnnrarereeeeeannns 14
O T 1T a1y 4T FST ] T |2 15
11 SONSHGE HINWEISE ......eeiiiieiie e e i et e st e e e e s e e e e e e e e s e s et eeeaeeesan st aeareaeeeasasntaneeaaeeesnnnrnnenes 15
11.1 Stadtwerke Giel3en, Warmeversorgung, 28.07.2009 .........cooiuiiiiiiieiiiiiiiiieee e 15
11.2 I NV 2 0 1< 2010 1 TR 15
11.3 Kreisausschuss des LK GieRen, 23.07.2009........coiiiiiiiieiiiieie e e e e e e s eevaaa s 16
11.4 DB Services Immobilien GMBH, 16.12.2009 ........ooiiiiiiiieiiiieeeeeeee e err s 16

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- u. Gewerbepark Leihgesterner Weg: Bahniiberfiihrung FerniestraRe* 3

D2 = oo L= o To] o [ o TV T o o IR TP PPPRT PP 16

R R (0 1 (=] O PP PP PP PPPPPPPPPPP 17

YT = o £ o I PP 17
141 AUTSEEllUNGSDESCRIUSS......cc e e e e e s e s ee e e e e e s s nnraees 17
14.2  Friihzeitige OffentlichkeitSheteiligung ............ccooviiiiiiieiceeeeee e 17
14.3  Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange.................... 17
14.4  Offenlagebeschluss und OffEnIage..........uueiiii i 17
14.5  Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ... 17

ST o 11 = ] SO PPPPT PP 18

Anlagen

Umweltbericht (04/2010) - Anlage 1

Erlauternder Beiplan - Anlage 2

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- u. Gewerbepark Leihgesterner Weg: Bahniiberfiihrung FerniestraRe* 4

1  Anlass und Erfordernis der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fur den rd. 92 ha umfassenden Bebauungsplan ,Technologie und Gewerbe-
park Leihgesterner Weg" wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giel3en in der Sitzung
am 21.07.2005 beschlossen. Grundlage fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfs, der bereits
die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach BauGB durchlaufen hat, waren u.a. der Masterplan 2000 fur
die Stadt Giel3en sowie die erforderlichen Voruntersuchungen, Fachplanungen und Moderations-
prozesse.

Darauf aufbauend soll sukzessive fir einzelne Teilbereiche aus dem Gesamtgeltungsbereich das Bau-
recht geschaffen werden. In einem ersten Bauabschnitt soll durch den planfeststellungsersetzenden Be-
bauungsplan, Teilgebiet 1 ,Bahniuberfiihrung Ferniestrale”, das Baurecht fur die Verlegung des Bahn-
Ubergangs Erdkauter Weg geschaffen werden.

Im Bereich des jetzigen Bahniibergangs ,Erdkauter Weg"“ wird eine planfreie, barrierefreie Eisenbahn-
kreuzung fur FuRgéanger und weiter siddstlich als Verlangerung der Ferniestralle eine planfreie Eisen-
bahnkreuzung fir den motorisierten Verkehr sowie fur Ful3ganger- und Radverkehr erforderlich. Die bei-
den neuen Wegeverbindungen kreuzen die eingleisige nicht-elektrifizierte Eisenbahnstrecke Nr. 3701
GielRen - Gelnhausen. Die Kreuzungen werden als Eisenbahniberfihrungen hergestellt. Die DB ist Bau-
lasttrager des Schienenweges und die Stadt Gief3en ist Baulasttrager der Ful3ganger-Wegeverbindung
und der Verlangerung Ferniestral3e einschliellich Geh- und Radweg. Letztere ist Gegendstand des vor-
liegenden Bebauungsplanes.

Die Stadt GieRRen schafft das Baurecht flir weite Teile der Planung durch ein Bebauungsplanverfahren.
Die DB wird ein Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durchfihren und
den Entfall der Planfeststellung beantragen.

Die Rechtsgrundlage fur den planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan ist 8§ 33 Abs. 5 Hessisches
StralRengesetz (HStrG)

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren liegen vor und finden, soweit fir den hier vorlie-
genden Teilbereich 1 relevant, Eingang in die Planung.

Die Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg" fuhrt aus, dass die ,stadtebauliche Neuordnung der ehemals industriell genutzten Flachen” im Mit-
telpunkt der Planung steht. Durch eine sinnvolle NeuerschlieRung soll ein nutzungsspezifisch differenzier-
tes Flachenangebot fir hochwertige Gewerbestandorte, einen Technologiepark wie auch moderne Pro-
duktionsstatten geschaffen werden. Neben einer bedarfsgerechten Flachenaufteilung soll mit der Haupt-
erschlielBung (Verlangerung der Ferniestrale) und der Unterfihrung der Bahnlinie Giel3en/Gelnhausen
eine verbesserte Verbindung zwischen den Hochschulstandorten der Natur- und Geisteswissenschaften
geschaffen werden.

Der hier vorliegende Bebauungsplan Bahniberfihrung Ferniestral3e ist der 1. Teilbereich dieses Ge-
samtkonzeptes der als Entwurf ausgearbeitet wird und der als maRRgebliches Element fur die Gesamtpla-
nung in einem ersten Schritt umgesetzt werden soll.

1.1  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planziel des Bebauungsplanes Gl 04/21 “Technologie und Gewerbepark Leihgesterner Weg Teilgebiet 1-
Bahnuiberfiihrung FerniestraRe” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
der Planstral3e ,Verlangerung Ferniestrae einschliel3lich Anschlussohr und Briickenbauwerk im Bereich
der Bahnuberfiihrung an den Erdkauter Weg. Der Bebauungsplan wirkt planfeststellungsersetzend.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010
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2 Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Teilbereichs 1 des Bebauungsplanes Nr. Gl 04/21 ,Bahnuberfuhrung
Ferniestrale” bezieht sich ausschliellich auf die zur Herstellung der Bahnuberfuhrung ,Ferniestrale”
einschliellich der erforderlichen Verbindungsrampe notwendigen Flachen. Der Bebauungsplan umfasst
folgende Gemarkung Giefen: Flur 11 Flurstiicke Nr. 20/43 tlw., 32/3 tiw., 32/4 tiw., 34/3 tlw., 45/3, 45/4
tiw. und 46/1 tlw., Flur 12 Flurstick Nr. 2/5 tlw. sowie Flur 14 Flurstlick Nr. 48/7 tlw.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Nordost Bahnstrecke Gielten-Gelnhausen
Nordwesten Ehemaliger Parkplatz, Recyclinganlage, Grube Atzelbusch
Siden Gewerbeflache ehemalige Tonwerke Gail

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 0,8 ha.

3  Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Der am 10.12.2008 von der Regicnalversammlung beschlossene und gem. § 11 Abs. 1 HLPG zur Ge-
nehmigung vorliegende Regionalplan Mittelhessen 2008 (RPM 2008), stellt fur den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Vorranggebiet Industrie- und Gewerbebestand dar.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010
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Ferner umfasst die weitere Darstellung u. a. die das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung querende regionale
Bahnstrecke GieRen-Pohlheim-Gelnhausen (Lahn-Kinzig-Bahn) mit dem Haltepunkt Erdkauter Weg.

Der Regionalplan 2008 ist als sonstiges Erfordernis der Raumordnung (in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung) zu beriicksichtigen. Ziele der Raumordnung stehen der Planung jedoch nicht entge-
gen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt GieRen von 2000 stellt fir den Bereich Gewerbegebiet dar.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes Gl 04/21 wurden im Jahre 1996 drei
Bebauungsplanverfahren mit der Bezeichnung Gl 04/04 Technologiepark Il, Gl 04/06 Technologiepark IlI
und Gl 04/12 Technologiepark | eingeleitet aber nicht weiter verfolgt, u.a. weil das in diesem Zusammen-
hang geplante Technologiezentrum im Europa-Viertel angesiedelt wurde. Ende 2007 wurde ein Billi-
gungsbeschluss Uber den Vorentwurf Gl 04/21 beschlossen.

Fur die bisherigen gewerblichen und industriellen Nutzungen existiert keine verbindliche Bauleitplanung.
Der Abbau und die Verarbeitung der Tonvorkommen erfolgen nach dem Bergrecht auf der Grundlage
einer Rahmenbetriebsplanung mit integrierter Rekultivierungsplanung (vgl. Ziffer 2.4).

Ostlich an den raumlichen Geltungsbereich grenzen die Bebauungsplane Nr. Gl 04/10 ,Sandkauter Weg*
und GI 04/05 ,Am Griininger Pfad“ u.a. mit Polizeiprasidium sowie Gewerbeflachenausweisung.

3.4 Bergrecht

Die Uberwiegende Flache des raumlichen Geltungsbe-
reiches liegt innerhalb des Bereiches der Rahmenbe-
triebsplanung mit integrierter Rekultivierungsplanung.

Die zur Fortfihrung der Planstrale erforderliche Damm-
aufschittung befindet sich gegenwartig in einem berg-
rechtlichen Zulassungsverfahren.

Die Umsetzung der Planung ist erst nach Entlassung der
Flachen aus dem bergrechtlichen Zugriff méglich.

Die auf 3 Jahre bis zum 31.12.2010 zeitlich befristete
Nutzung der ehem. Parkplatze als Bauschutt-Recycling-
Flache, die durch die Anbindung ersetzt wird, wurde sei-
nerzeit auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigt.

Abb. Auszug aus dem Zulassungsverfahren
EEEEE®m blaue gestrichelte Linie: Auszug aus dem raumlichen Geltungsbereich

gelbe Linie: Flache, die der Bergaufsicht unterliegt

3.5 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Giel3en 2004 trifft fir das Plangebiet folgende Aussagen:

Der Geltungsbereich reicht bis in den als Altablagerung Nr. 43 dargestellten Bereich. Als Abfallart werden
Bauschutt und Erdaushub angegeben. Die Untersuchungsergebnisse werden mit ,Bodenverun-
reinigungen festgestellt; Sanierung abgeschlossen zusammengefasst.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010
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Als Biotoptypen werden Abgrabung, Verkehrsflaiche (= ehemaliger Parkplatzbereich) und Gebuschsuk-
zession (= Bereich zwischen Erdkauter Weg und Grubengelande) angegeben.

In der Biotopbewertung wird der gesamte Bereich als verarmt bewertet. Die Landschaftsbewertung weist
den Bereich als stark Uberformt aus.

4 Erlauterung zu den Planfestsetzungen

4.1  Stadtebauliche und verkehrliche Konzeption

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die
im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

4.2  StralRenverkehrsflache

Entsprechend dem formulierten Planziel steht im Mittelpunkt des Bebauungsplanes die Ausweisung von
StralRenverkehrsflachen. Diese umfassen die Herstellung der Bahniberfihrung ,Ferniestral3e” ein-
schlieBlich der erforderlichen Verbindungsrampe.

Im Bereich der Boschungen sowie im Zentrum der Querspange wird Offentliche Griinflache ,Zweck-
bestimmung Verkehrsgriin“ festgesetzt. StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind am
Rand der Verbindungsspange fir den Rad- und FuRweg festgesetzt.

Da es sich vorliegend um einen sog. ,planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan® handelt, wird ein
Erlauternder Beiplan zum Bebauungsplan neben der Planzeichnung ,Bebauungsplan“ mit den o.g. In-
halten fir die Bereiche des Erdkauter Wegs Sid, der geplanten Verbindungsrampe Erdkauter Weg / Fer-
niestralle und der Ferniestrale, Hohenpléane und Regelquerschnitte sowie der Lageplan der Genehmi-
gungsplanung zum Vorhaben ,Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs Erdkauter Weg" darge-
stellt.

Die Unterlagen entstammen der Genehmigungsplanung ,Beseitigung des schienengleichen Bahn-
Ubergangs Erdkauter Weg“l zur Erstellung des Knotenpunktes.

Der Lageplan zur Genehmigungsplanung dokumentiert den geplanten Stral3enverlauf, die geplanten
FuR3- und Radwege sowie die begleitenden Einrichtungen. Es handelt sich hierbei u.a. um die StraRen-
entwasserung, in Form von Graben sowie das ,Verkehrsgrin®“, das die Bankette aber auch die Bo-
schungsbereiche umfasst.

Die Hohenpléane stellen den hohenmaligen Verlauf der Stral3e in der Achse der Trasse (Gradiente) dar.
In ihnen werden die Gelandehdhen und die Hohen der geplanten Gradiente an den jeweiligen Stationen
aufgetragen.

Zudem sind weitere Parameter fur die Konstruktion des geplanten Trassenverlaufes dargestellt (Ausrun-
dungshalbmesser, Tangentenschnittpunkte, Tangentenneigung, Tangentenldnge etc.). Die Stationierung
und Konstruktionsparameter der jeweiligen Gradiente sind zudem im Lageplan dargestellt.

1 Planung: Knocks Consult GmbH, Frankfurt/M., Planstand 02.01.2008
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Hohenplan 1: Erdkauter Weg Sud

Der Hohenplan stellt den sidlichen Bereich des Erdkauter Wegs auf einer Lange von ca. 130 m (Station
0+430 bis Station 0+562,5) dar. Die Neigung der geplanten Stral3e ist dem Verlauf des Gelandes ange-
passt und liegt zwischen 1 und 1,7 % Gefalle. Der Neigungswechsel wird mit einem Kuppenhalbmesser
von 3.000 m ausgerundet. Die Héhe des Tangentenschnittpunkts betragt 170,22 m.

Hohenplan 2: Verbindungsrampe Erdkauter Weg / FerniestralRe

Der Hohenplan stellt fir die geplante Verbindungsrampe den Gradientenverlauf auf einer Lange von ca.
100 m dar (Station 0+000 bis 0+097,51). Die geplante Neigung der Trasse liegt bei ca. 4,5 % Gefalle um
auf das StralRenniveau der FerniestralRe zu gelangen. Aufgrund der unterschiedlichen Lage der Straf3en
wird die zukinftige Trasse im Einschnitt liegen. Der Erdkauter Weg liegt bei ca. 169 m 0 NN und die Fer-
niestralle bei ca. 165 m U NN. Die vorhandenen Neigungswechsel werden mit den Ausrundungshalb-
messern von je 500 m ausgerundet.

Hohenplan 3: Ferniestralle

Die Hohenentwicklung der Ferniestral3e erfolgt von Bauanfang (Station 0+600) bis zum Anschluss an den
Bestand (Station 0+833) Uber eine Lange von 233 m. Die FerniestralRe wird zukinftig unterhalb der vor-
handenen Bahnstrecke verlaufen. Um das erforderliche StraBenniveau zu erreichen, wird der Gradien-
tenverlauf mit einer Langsneigung von 6 % Gefalle bzw. 4 % und 6 % Steigung ausgebildet. Der Nei-
gungswechsel im Bereich des Tiefpunktes wird mit einem Halbwannenradius von 500 m ausgerundet.
Der Tangentenschnittpunkt liegt hierbei auf einer Héhe von 160,55 m & NN. Neben der Darstellung der
Hoéhenentwicklung der Ferniestral3e (Fahrbahn) ist zudem der Hoéhenverlauf (Gradiente) des Rad- und
Gehweges der Nord- bzw. der Sidseite dargestellt. Die geplanten Rad- und Gehwege verlaufen im Un-
terfihrungsbereich der FerniestralBe auf einem separaten H6henniveau und erhalten eine geringere
Langsneigung als die Fahrbahn fiir den flieBenden Verkehr. Die Langsneigung variiert je nach Strecken-
abschnitt zwischen 1,5 % und ca. 4 %.

Aus dem Regelquerschnitt sind die geplanten Fahrbahnbreiten, Gehwegbreiten, Neigung und Aus-
bildung von Boschungen, Stitzmauern, Breite des Planums, Stralenoberbau (Bauklasse, Schichtauf-
bau), Ausrundungen von Boschungen und weitere Einzelheiten, die auf langere Strecken hin in allen
Querschnitten gleichbleibend sind, zu ersehen.

In der geplanten Kreuzungsvereinbarung mit der Deutschen Bahn AG wird die MaRnahme im Bereich der
Ferniestrale wie folgt beschrieben:

Neubau einer Eisenbahniiberfihrung (Str.-Nr. 3701) als Briickenbauwerk
lichte Weite ca. 13,50 m

lichte Hohe Uber Fahrbahnbelag min. 4,50 m

Kreuzungswinkel ca. 93,0 gon

Kreuzungs-km ca. km 2,1+82,00

Bauwerksbreite (senkrecht zur DB-Strecke) ca. 7,50 m

Lastenzug UIC 71/SSW

Neubau einer Kanalrohrdurchpressung

Lange ca. 10,00 m
Rohrdurchmesser DN 500
Kreuzungswinkel ca. 100,0 gon

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden - 04/2010
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Kreuzungs-km ca. km 2,1+72,00

Die Stadt Giel3en schafft das Baurecht fur weite Teile der Planung im Zuge eines Bebauungsplanver-
fahrens. Das Eisenbahn-Bundesamt weist in der Stellungnahme vom 03.12.2009 darauf hin, dass nach
den Planfeststellungsrichtlinien des Eisanbahn-Bundesamtes fur dieses Vorhaben die Planfeststellung
und Plangenehmigung entfallen, wenn im bebauungsplan die 6ffentlich-rechtlichen und privaten Belange
abschlieBend abgewogen und alle erforderlichen Zustimmungen erteilt wurden.

Dokumentiert ist im Erlauternden Beiplan auch ein mdglicher Zwischenausbau . Dieser Zwischenausbau
stellt sicher, dass auch ohne Verlangerung der Ferniestralle, die u.a. auch von der Ansiedlung von Be-
trieben abhéngt, der Verkehr, verkehrsgerecht abgewickelt werden kann. Mit dem Zwischenausbau wird
ein vollstandiger Ersatz fur den Bahnibergang fur den Rad- bzw. Fahrverkehr hergestellt. Die Fu3ganger
werden am alten Standort durch eine FuRgangerunterfiihrung gefihrt.

Durch die geplante Treppenanlage sollen die FulBwege auch zum alten Bahnhaltepunkt Erdkauter Weg
verkirzt werden. Hierbei werden auch die Bahngleise unterquert.

4.3 Bahnlinie

Die Bahnlinie wird nicht verandert, bis auf das Briickenbauwerk zur Unterfihrung der Ferniestral3e.

4.4  Grinflachen

Im Bereich der Boschungen sowie im Zentrum der Querspange wird Offentliche Griinflache ,Zweckbe-
stimmung Verkehrsgriin“ festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft rahmenbildende Festsetzungen zur Ges-
taltung und zur Bepflanzung, wobei sich die Artenauswahl an den besonderen Standortbedingungen an
einer Verkehrsflache orientiert. Erganzend sei hier auf die Aussagen des Umweltberichtes (Teil D) ver-
wiesen.

5 Verkehrliche ErschlielBung

5.1 Verkehrsuntersuchung

Im Zuge der Planung der ErschlieBung des ,Technologie- und Gewerbeparks” wird eine Verkehrs-
untersuchung® erarbeitet. Diese Verkehrsuntersuchung dient als Grundlage fiir die in das vorliegende
Bauleitplanverfahren integrierte Stral3enplanung. Aus den fir das hier in Rede stehende Aufstellungsver-
fahren verfugbaren Karten ,,Analyse 2007 und Prognose - Nullfall ,Siid-Ost* Variante 1 Iasst sich im Hin-
blick auf die zu erwartende Verkehrsbhelastung folgendes ableiten:

Durch die geplante Bahnuberfuhrung Ferniestrale und dem Bau der Verbindungsrampe zwischen dem
Erdkauter Weg und der Ferniestral3e wird es zukinftig zu einer Verlagerung der Verkehrsstréme im an-
grenzenden Stral’ennetz kommen.

Nach Angaben der Verkehrsuntersuchung (Analyse 2007) Anlage 2 liegt der sog. ,Durchschnittliche Tag-
liche Verkehr (DTV) fir den Erdkauter Weg im Bereich des Plangebietes bei etwa 9.100 Kfz/Tag und fur
die FerniestraRe im Bereich der Sackgasse bei 300 Kfz/h. Durch die fehlende Verbindung Erdkauter Weg

2 Verkehrsgutachten, Spiekermann Beratende Ingenieure, Disseldorf (Stand: Abgeschlossen)
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und FerniestralRe wird der Sandkauter Weg als Verbindung zum Schiffenberger Weg genutzt. Die Belas-
tung liegt fur die Analyse 2007 aus diesem Grund hier bei 9.100 Kfz/Tag. Die an den Erdkauter Weg an-
schlieBenden StraBen WilhelmstraRe und Ohlebergsweg weisen einen DTV von 4.200 Kfz/Tag bzw.
5.600 Kfz/Tag auf.

Analyse 2007

Wdadrags
17400 vehubvsmadsl (KiTeg]

Durch die Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs Erdkauter Weg sowie der Unterfuhrung
FerniestraRe mit Verbindung an den Erdkauter Weg wird es eine Verénderung des Verkehrsaufkommens
im Strallennetz im Bereich des Plangebietes geben. Gemal Anlage 5 ,Prognose-Nullfall Stid-Ost Varian-
te 1" der Verkehrsuntersuchung wird die Verkehrsbelastung des Erdkauter Wegs zukiinftig bei etwa
11.400 Kfz/Tag und die anschlieRende Wilhelmstral3e und der Ohlebergsweg bei 5.000 Kfz/Tag bzw. bei
7.500 Kfz/Tag liegen. Das Verkehrsaufkommen der FerniestraBe wird etwa 11.700 Kfz/Tag betragen. Die
Verkehrsbelastung des Sandkauter Wegs verringert sich auf etwa 300 Kfz/Tag.

Abb. Auszug aus dem Verkehrsgutachten
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Die Ergebnisse werden als Ausgangslage u.a. in die Schalltechnische Untersuchung eingestellt.
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5.2  Anbindung an das FernstraBennetz

Das Plangebiet liegt unweit der Autobahnanschlussstelle der A 485, Schiffenberger Weg. Diese stellt die
Verknupfung mit dem tberdrtlichen Verkehrsnetz (BAB) her.

5.3  AuRere/Innere ErschlieBung

Durch die verlangerte FerniestraBe soll zukiinftig eine Querverbindung zwischen den beiden Ausfallstra-
Ren Schiffenberger und Leihgesterner Weg geschaffen werden. Gleichzeitig soll dadurch eine bessere
Vernetzung zwischen den Universitatsstandorten der Lebens- und Geisteswissenschaften entstehen.
Zunéachst soll der plangleiche Bahniibergang Erdkauter Weg durch einen neuen planfreien Bahn-
Ubergang FerniestralBe ersetzt werden. Das gesamte VerkehrserschlieBungskonzept fir den Technolo-
giepark knupft zukiinftig an die Bahniberfiihrung FerniestralRe an.

An allen StralRen werden Rad- und Gehwege bzw. kombinierte Rad-Gehwege vorgesehen und an die
vorhandenen Wege angeschlossen.

6 Immissionsschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet und daraus
eine gutachterliche Stellungnahme formuliert. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB wird das Gutachten zur Kenntnis
gegeben.

Die Gutachter® fassen die Ergebnisse wie folgt zusammen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob aus der Durchbindung der Ferniestral3e
mittels einer Bahnunterfiihrung und dem Neubau einer Verbindungsrampe zum Erdkauter Weg an den
angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen Anspriiche auf LarmvorsorgemalRnahmen entstehen kén-
nen. Dies ist dann der Fall, wenn die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte gemaf Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht eingehalten werden kénnen.

Die Betrachtung erstreckt sich Giber die neu zu bauenden Streckenabschnitte innerhalb des Geltungs-
bereiches hinaus auch auf solche Abschnitte des Erdkauter Weges und der Ferniestral3e, die infolge
der neuen Verkehrsbeziehung eine nicht unerhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens erfahren
und damit in ihrer Verkehrsfunktion wesentlich gedndert werden.

Die schalltechnische Untersuchung fuhrt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsgrenzwerte gemafn
16. BImSchV fur Gewerbegebiete an den unmittelbar angrenzenden Gebauden 6stlich des Erdkauter
Weges und im Bereich Ferniestra3e sowohl tags als auch nachts eingehalten werden. Auch vor den
West- und Sudfassaden des Polizeiprasidiums (Ferniestralle 8) werden Beurteilungspegel prognosti-
ziert, die die Immissionsgrenzwerte fir typische Kerngebietsnutzungen nicht tiberschreiten.

LarmvorsorgemalRnahmen aktiver oder passiver Art sind daher nicht erforderlich.

® Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg, Teilgebiet
1 — Bahnuberfiihrung FerniestraRe”, Schalltechnische Untersuchung — 09155, Fritz GmbH, Einhausen
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7  Berucksichtigung umweltplanerischer Belange

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen
Anregungen und Bedenken sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte (v. a. Regelung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleiches), die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 8§ 1 (6) 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht in-
tegriert (vgl. Anlage 1).

8  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben Aufschluss (ber die Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange:

8.1 Wasserversorgung

Das bestehende Netz ist entsprechend der zukiinftigen Nutzungen im Gesamtgebiet zu erganzen. Fir
das hier vorliegende Aufstellungsverfahren ,Bahniuberfiihrung Ferniestral3e” ist jedoch keine eigene
Wasserversorgung erforderlich.

8.2 Bodenversiegelung

Im Hinblick auf die Minimierung der zuséatzlichen Versiegelung wird in den Bebauungsplan die gro3flachi-
ge Festsetzung von Verkehrsgriin integriert. Erganzend werden Vorgaben zur Bepflanzung integriert.
Weiterfihrend wird auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung z.B. den im Folgenden
zitierten 8 8 Abs. 1 HBO,qg, verwiesen:

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

8.3  Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich berihrt kein Trinkwasserschutzgebiet.

8.4  Uberschwemmungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich beriihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

8.5 Oberirdische Gewasser

Der raumliche Geltungsbereich berihrt kein oberirdisches Gewasser.
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Graben, Gewasser, Quellen oder quellige Bereiche sind im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht nachgewiesen.

8.6  Abwasser

Die Entwéasserung erfolgt durch Anschluss an den Ortskanal, die Abwasserbehandlung in der Klaranlage
GieRen (Lahnstral3e).

8.7 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt zwei altlastenverdachtige Flachen. Das
Amt fur Umwelt und Natur der Stadt GieRen fuhrt hierzu folgendes aus:

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes sind folgende altlastverdéachtigen Flachen bekannt:

1. Altablagerung ,AA Gail/Grube Atzelbusch (AFD-Nr. 531.005.000-000.048)"

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine mit Erdaushub, Bauschutt, organischen Abféllen und
Produktionsresten verfiillte ehemalige Tongrube.

2. Altstandort ,ehemaliges Betriebsgelande Fa. Gail (AFD.Nr. 531.005.040-000.001")

Bei dem Altstandort handelt es sich um das Betriebsgeléande eines Keramik erzeugenden Betriebes,
bei dem auf Grund der Wirtschaftsbranche der Verdacht besteht, dass mit umweltrelevanten Stoffen
umgegangen wurde.

Fur beide altlastverdachtigen Flachen wurden 2008 historische Recherchen mit Gefahrdungs-
abschatzungen durchgefiihrt. Die Gutachter kommen jeweils zu dem Schluss, dass keine schad-
lichen Boden- oder Grundwasserveranderungen vorhanden sind und einer gewerblichen Nutzung der
Areale nichts im Wege steht.

Das Regierungsprasidium Giel3en schlief3t sich mit Verfugungen vom 14. und 18.03.2008 den jeweiligen
Bewertungen unter nachfolgen Auflagen an:

.Bei kunftigen Baumaflnahmen mit Eingriffen in den anstehenden Boden kann es zu Anfall von kon-
taminiertem Bodenaushub kommen, der zu verwerten ist.

Deshalb haben diese Aushubmalinahmen unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen. Das Regie-
rungsprasidium Giel3en ist bei den weiteren Planungsvorhaben in diesem Bereich bezuglich der altlas-
tenfachlichen Themen anzuhéren.

Bei sensiblen Nutzungsabsichten (Wohngebiet/Kinderspielflache/Nutzgarten) oder wenn neue, fir die
Altlastenbeurteilung wesentliche Tatsachen bekannt werden, bleibt nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz die Anordnung weiterer Schritte vorbehalten.”

Im Hinblick auf die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsatzlich aus altlas-
ten- und bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die derzeitige und geplante Nutzung der Grundstiicke keine
Bedenken bestehen, jedoch sind lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien
Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlie3en.

Im Hinblick auf den Vollzug des Bebauungsplanes wird seitens des Amtes fur Umwelt- und Natur auf
Folgendes hingewiesen:
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Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdend en Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

Bei der gekennzeichneten Flache handelt es sich gemal § 2 Abs. 5 Satz 2 BBodSchG um eine Altab-
lagerung und einen Altstandort, da auf ihnen im Rahmen der bisherigen Nutzung Abfalle behandelt,
gelagert oder abgelagert worden sind oder mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Da
somit der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht, handelt es sich um altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Grundsatzlich bestehen aus altlastenrechtlicher Sicht gegen die bauplanungsrechtliche Ausweisung
keine Bedenken, jedoch ist nicht auszuschlieRen, dass lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigun-
gen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser vorhanden sind.

Daher sind Aushubarbeiten in diesem Bereich generell fachgutachterlich zu tGberwachen. Eventuell
vorgefundene lokale Verunreinigungen waren im Zuge der jeweiligen BaumalRhahmen zu sanieren.

Durch die notwendige fachgutachterliche Uberwachung von Aushubarbeiten entstehen dem Bau-
herren Mehrkosten; auch die Beseitigung oder Verwertung anfallenden Aushubmaterials auf3erhalb
des Baugrundstiickes kann héhere Kosten verursachen.

Daher ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemafld § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als
.Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” zu kennzeichnen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf diesem Flurstiick
sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen und gegebenenfalls das Regierungsprasidium
GielRen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen.

9  Kampfmittelbelastung und -rdumung

Das Gelande befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und —
ausfuhrung wird auf folgendes hingewiesen:

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind kei-
ne KampfmittelrAummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Fallen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach
Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundsticksflachen erforder-
lich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-
gestutzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder sonstige
magnetische Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bo-
deneingreifenden Mal3nahmen erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evt. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Die KampfmittelrAummalnahmen sind nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Der
entsprechenden Bescheinigung ist ein Lageplan beizufugen, auf dem die untersuchten Flachen do-
kumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzuwenden.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das
Datenmodul KMIS-R entwickelt, bei der Beauftragung sollte darauf hingewiesen werden.
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Die uberpriuften und gerdumten Flachen sind ortlich mit GauR3/Kriiger Koordinaten einzumessen. Die
Daten und die KMIS-R Datei sind dem Kampfmittelraumdienst zur Verfigung zu stellen.
Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung sind vom Antragsteller zu tragen.

10 Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Ausflhrung, den
eigentlichen Adressaten, ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 20 HDSchG
aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemalR § 20 HDSchG dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmal-
schutzbehorde unverziglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind baubegleitend durch die Bodendenkmalpflege zu
betreuen. Die Vorgehensweise ist deshalb rechtzeitig vor Beginn der TiefbaumalRnahme mit dem zu-
standigen Bodendenkmalpfleger der Universitatsstadt GieRen und der Unteren Denkmalschutzbehor-
de abzustimmen.

Bei Durchfiihrung der Erdarbeiten sind geeignete MalRhahmen zu treffen, um eine Beschadigung oder
Zerstérung der Bodendenkmalfunde zu verhindern.

11 Sonstige Hinweise

11.1 Stadtwerke Giel3en, Warmeversorgung, 28.07.2009

Die Stadtwerke GieRBen , Warmeversorgung weisen in ihrer Stellungnahme vom 28.07.2009 darauf hin,
dass die bestehende Hauptversorgungstrasse vom Heizwerk Leihgesterner Weg 127 in Richtung Philo-
sophikum (Phil) | aufgrund des neuen Bebauungsplanes nicht weiter betrieben werden kdnne.

Die Stadtwerke GieRen werden diese Trasse ersetzen, die in die geplante Stral3e zwischen Leihgesterner
Weg und Ferniestral3e verlegt werden soll. Geplant ist eine Fernwarmeleitung 2 x DN 350 ¢ 500mm so-
wie eine Kélteleitung 2 x DN 350 ¢ 500mm.

Diese beiden Trassen missen entsprechend an der Bahnunterfiihrung eingebunden werden. AuRerdem
kénnte es notwendig werden, dass noch eine Trasse auf das Gelande Bénninger verlegt werden muss.

Es wird darum gebeten, rechtzeitig in die Planungen eingebunden zu werden, damit die Ausfihrung de-
tailliert geplant werden kann.

11.2 MIT.N, 12,08.2009

Die Mittelhessen Netz GmbH weist in der Stellungnahme vom 12.08.2009 darauf hin, dass im Plange-
biet unterirdische Gas- und Stromversorgungsleitungen betrieben werden.

Im Zuge des StraBenbaus missen erforderliche Versorgungsleitungen verlegt werden. Bei der Festle-
gung von Baumstandorten wird darum gebeten, nach dem Merkblatt, Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen zu planen.

Bei der Bauausfuhrung wird um Einhaltung der DIN 1998 gebeten.
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11.3 Kreisausschuss des LK Giel3en, 23.07.2009

Der Kreisausschuss des LK GieRen bittet in der Stellungnahme vom 23.07.2009 darum, bei der Pla-
nung bzw. Umsetzung der MaBnahme folgendes zu beachten:

1.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten MalRnahmen einer bauzeitigen Wasserhaltung (Grundwasser-
absenkung) erforderlich werden, sind diese im Hinblick auf die fachlichen und ggf. wasserrechtli-
chen Anforderungen im Vorfeld mit dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.

Sofern fir Gberschiissige Aushubmassen — vorbehaltlich einer Primarbeurteilung nach Altlasten-
gesichtspunkten — ein Auf- oder Einbringen von mehr als 600 m3 Material auf oder im Boden vor-
gesehen wird, sind die diesbeziglichen Regelungen des Hessischen Altlasten- und Boden-
schutzgesetzes i.V.m. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenschutzverordnung zu beachten.

11.4 DB Services Immobilien GmbH, 16.12.2009

Die DB Services Immobilien GmbH bittet in ihrer Stellungnahme vom 16.12.2009 darum, folgende Aspek-
te bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen:

Es sind die erforderlichen Entfernungen vom Bahnkdérper einzuhalten.

Wahrend der Bauphase ist die Baustelle durch eine feste Absperrung gegen die Gefahren vom
Bahnbetrieb abzusichern.

Es ist eine Bau- und Betriebsanweisung wahrend der gesamten Baudurchfiihrung erforderlich.

Signalsichten diirfen durch das neue Bauwerk nicht eingeschrankt werden (Us-Wdh in km 2,580)
oder es sind entsprechende Wiederholer zu erstellen.

Der Bahniibergang (BU) km 2,623 wurde fiir den innerbetrieblichen Verkehr der Fa. Gail erstellt.
Er ist keinesfalls dazu geeignet grol3ere Umleitungsstrome wahrend der Bauphase aufzunehmen.
Wir favorisieren weiterhin die dauerhafte SchlieRung dieses BU [...], Im Bebauungsplan ist wei-
terhin von der Auflassung des Bahniibergangs ,Erdkauter Weg" (km 1,703) die Rede. Bei dessen
Beseitigung muss zwangslaufig auch der BU Aulweg (km 1,225) gleichzeitig erneuert werden.
Des Weiteren bitten wir Sie den Abriss der bestehenden Stahliberfiihrung in km 2,068 im Rah-
men dieses Projektes zu prufen und mit aufzunehmen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier be-
sonders auf die Zeiten hin, in denen wéahrend der Baumalinahme auf dem Gleiskérper z.B. mit
Gleisbhaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefah-
ren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriche
oder Anspriiche auf SchutzmafRhahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend ge-
macht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmal3nah-
men zu sorgen.

Oberflachen- oder sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden.

12 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung i. S. der 88 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen. Stattdessen werden
die bendtigten Grundstiicke von der Stadt Giel3en erworben. Die Verhandlungen laufen gegenwartig.
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13 Kosten

Die Gesamtkosten der Beseitigung des schienengleichen Bahniberganges Erdkauter Weg betragen
nach einer Kostenberechnung des beauftragten Ingenieurbiros Kocks Consult GmbH zusammen rd. 7,4
Mio €. Darin enthalten sind auch die neue Fu3gangerunterfilhrung am jetzigen Bahniibergang Erdkauter
Weg und die erforderliche Planstral3e E zwischen der FerniestraBe und dem Sandkauter Weg. Die Kos-
ten nur fir die BaumafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragen voraussichtlich "nur"
rd. 4,4 Mio. €. Darin enthalten sind die StraRenbaukosten der Ferniestral3e, des Erdkauter Weges und
der Verbindungsrampe sowie das Briickenbauwerk. Die anrechenbaren Kosten werden nach § 13 Abs. 1
Eisenbahnkreuzungsgesetz von der Stadt Gie3en, der DB und dem Bund zu je einem Drittel getragen.
Der stadtische Anteil wird durch das Land mit rd. 70 % bezuschusst. Fir die Stadt verbleibt somit ein
Eigenanteil von rd. 0,5 Mio. €. Hinzukommen kénnen Kosten fur die Stadt GieRen, die nach dem Eisen-
bahnkreuzungsgesetz nicht angerechnet werden kénnen. Dabei handelt es sich z. B. um den Radweg
unter der Bahnuberfiihrung. Fur diesen Kostenanteil werden von der Stadt Gie3en beim Land gesondert
Zuschisse beantragt. Die Kosten fur die Beauftragung von Planungsbiros und Gutachtern werden den
Gesamtkosten zugeschlagen und entsprechend (wie oben beschrieben) aufgeteilt.”

14 Verfahren

14.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giel3en hat in der Sitzung am 21.07.2005 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg“ ge-
fasst.

14.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung im Zeitraum vom 30.01.2008 bis einschlie3lich 29.02.2008 statt.

14.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonst  iger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden parallel zu der o. g. Offentlichkeitsbetei-
ligung mit Schreiben vom 21.01.2008 Uber die Planung informiert und gebeten, ihre Stellungnahme bis
zum 29.02.2008 abzugeben.

14.4 Offenlagebeschluss und Offenlage

Die Offenlage des Bebauungsplans Gl 04/21 “Technologie und Gewerbepark Leihgesterner Weg Teilge-
biet 1 - Bahnuberfiihrung FerniestralBe* wurde von der Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am
02.07.2009 beschlossen. Die Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Zeitraum vom 20.07.2009 bis einschlie3lich 21.08.2009 statt.

14.5 Erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 Ba uGB

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird der Entwurf des Bebauungsplanes bzw. der Erlauternde Beiplan in einigen Teilbe-
reichen Uberarbeitet. Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung und Ergénzung des Planent-
wurfs nicht betroffen. Die Frist zur Stellungnahme wird hierbei angemessen verkiirzt. Die geédnderten /
erganzten Planunterlagen wurden nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 27.03.2010 in der Zeit vom
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08.04.2010 bis zum 21.04.2010 (einschlieRlich) erneut 6ffentlich ausgelegt und die Stellungnahmen wur-
den erneut eingeholt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel zu der o. g. Offentlichkeits-
beteiligung mit Schreiben vom 08.04.2010 Uber die Planung informiert und gebeten, ihre Stellungnahme
bis zum 21.04.2010 abzugeben.

Dabei wurde gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder er-
ganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Hierauf wurde in der erneuten Bekanntmachung gem. § 3
Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Der 2. Entwurf umfasst folgende Anderungen / Erganz ~ ungen:

Im Erlauternden Beiplan zum Bebauungsplan-Entwurf:

die Verbreiterung der Rad- und Gehwegbreiten auf 2,5 m.

die Darstellung des Zwischenausbaus bis zur Verlangerung der Ferniestral3e.

die Planung eines einseitigen gemeinsamen Rad- und Gehwegs in Gegenrichtung im Erdkauter Weg.
Die Fahrbahn mit der Entwésserung muss hierbei nicht verschoben werden.

Im 2. Entwurf des Bebauungsplans wurden

die Festsetzung zur Ausgestaltung des Verkehrsgriins modifiziert,

die Zuordnung der fir den Ausgleich des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs erforderli-
chen Kompensation durch das Okokonto der Stadt GieRen integriert und

artenschutzrechtliche Hinweise aufgenommen.

Der Umweltbericht wurde in folgenden Punkten Gberarbeitet / erganzt:

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden eingearbeitet (insbesondere in den
Kapiteln 2.3 Tiere und Pflanzen, 3 Eingriffs- und Ausgleichplanung, 6 Monitoring und 7 Zusammen-
fassung),

die Bilanzierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den entsprechend der Fortschreibung der Planung aktualisiert und

der erforderliche Ausgleich durch die OkokontomaRnahme ,NSG Aschborn / Uderborn* integriert.

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes vom 29.05.2009
gelten unverandert fort.

15 Hinweise
Hinweise werden auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzes,
die Kampfmittelbelastung
die Belange des Artenschutzes und
die Behandlung von Altlasten
aufgenommen.
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Anlagen
Umweltbericht (04/2010) — Anlage 1

Erlauternder Beiplan — Anlage 2
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