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Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

Grundfldachenzahl (GRZ) (als Hochstmafl)
Geschofflachenzahl (GFZ) (als Hochstmald)

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
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besonderer Zweckbestimmung
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Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsflache
Einfahrt

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze

Tiefgarage

Baume (Anpflanzen)

Baume (Erhalten)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
MaRe der baulichen Nutzung

Abriss von Gebauden (nachrichtlich)
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung und gemaB § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
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Querungshilfe

Standort flir freistehende Werbe-
anlage, siehe auch textliche
Festsetzung B 111.1

Anzupflanzender Baum

Einfahrt

Fultganger Zuweg

Trafostation

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Hessische Bauordnung HBO), das
Hessische Wassergesetz (HWG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils giltigen
Fassung (siehe Begrindung).

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 12BauGB, § 6 iV.m. § 1 Abs. 5u. 6
BauNVO)

1. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind zulassig:

1.1 Auf der Flache fir den Lebensmittelmarkt ist ein Lebensmittelmarkt mit max. 900 m?
Verkaufsflache (siehe 1.5) und max. 10% Randsortiments-Anteil (Nonfood) an der
genehmigten Verkaufsfiache zulassig,

1.2 Auf der Flache fir den Getrankemarkt ist ein Getrankefachmarkt mit max. 400 m?
Verkaufsflache (siehe 1.5) und max. 15% Randsortiments-Anteil an der genehmigten
Verkaufsflache zulassig,

1.3 Aulder Flache fir Stellpltze sind die fir die in den Punkten 1.1 und 1.2 aufgefihrten
Einzelhandelsbetriebe erforderichen Nebenanlagen, Stellplatze, Abstellplatze, eine
Transformatorenstation und die Nutzung des Spitzbunkers (innen liegende
Nutzflachen) fir Veranstaltungen der Einzelhandelsbetriebe im Plangeltungsbereich
zulassig,

1.4  Auf der Flache fir eine Wohnanlage sind zwei Wohngebdude mit zwei Volk
geschossen, Staffelgeschoss und Tiefgarage fir maximal 40 Wohneinheiten zulassig.

1.5 Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkaut
abgewickelt wird und der der Kundschaft zuganglich ist, einschlielich

der Gange und Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande,

des/der Ein- und Ausgangsbereiche/s mit Windfang,

in das Gebdude integrierter Laden oder Kioske,

der Kassenzone und dem Kassenvorraum,

von Freiflachen, die nicht nur voribergehend fir Verkautszwecke genutzt

werden,

e lagerflachen, die gleichzeitig dem Verkauf dienen, und Aufstellflachen fir
Einkaufswagen innerhalb des Gebdudes oder unter dem Vordach im Ein-

gangsbereich.

2. Im Mischgebiet
2.1  sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten nicht zulassig,

2.2  werdendie nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 21 a BauNVO)

e Die im Mischgebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfichen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO aufgefihrten Anlagen bei geplanten Wohngebauden bis zu einer GRZ
von 0,70, ansonsten bis zu einer GRZ von 0,80, uberschritten werden.

2.  Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden sind nicht auf die Zahl der zulGssi-
gen Vollgeschosse oder bei der Ermittlung der Geschossfiachenzahl anzurechnen, wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel nicht mehr als 1,80 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

.  BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSALACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u.
23 BauNVO)

) Aut den mit abweichender Bauweise festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind
Gebaude in offener Bauweise mit mehr als 50,00 m Gebdudelange zulassig.

2. Die festgesetzten Baulinien konnen bis zu einer Tiefe von 1,00 m unterschritten werden, wenn
die Gesamtbreite der Rickspringe hochstens 1/3 der Breite der jeweiligen AuBenwand
befragt.

V.  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELIPLATZE (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO)

1. Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind im Plangeltungsbereich nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfiachen zulassig.

2. Im Mischgebiet ist pro angefangene 6 Stellplatze ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum
zu pllanzen.

3. Die Anlage von Stellplétzen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des Mischge
bietes ist im Umfang gemaf Festsetzung A Il.1 zulassig.

V.  MASSNAHMEN FUR BEPFLANZUNGEN sowie FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

| 4 Entlang der Griinberger StraBe (Sidseite) und der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Planstrafe (Ostseite) sind standortgerechte, groBBkronige, einheimische Laubbaume mit einem
Mindest-Stammumfang von 18 cm in einem Regelabstand von 10,00 m zu pflanzen.
AuBerhalb von Pllanzflachen sind entweder Baumscheiben von mind. 6,00 m? pro Baum
oder ein durchlaufender Pflanzstreifen von mind. 2,50 m Breite anzulegen und daverhaft
gegen Uberdahren zu sichem. Eine Verschiebung der Pflanzstandorte entlang Pflanzachsen

bis zu 5,00 m wegen Leitungslagen und Zugangen ist zulassig, wenn ein Abstand von max.
15,00 m eingehalten wird.

2. Die Geholzbestinde in der zur Erhaltung festgesetzten Flache sind daverhaft zu erhalten, zu
erganzen und bei Abgang zu ersetzen.

3. Abgangige oder aus anderen Griinden zu fdllende BGume sind am selben Ort oder in
rdumlicher N&he zu ersetzen. Dabei ist die gleiche Baumart oder eine Art aus der unter D Il
aufgefihren Liste zu verwenden.

4. Private Wege, Hof- und Lagerflachen sowie Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Rasengittersteine oder grobfugiges Pllaster im Sandbett) auszufihren.

5. Fir die festgesetzte Dachbegrinung sind pflegeextensive Saatmischungen aus einheimischen,
standortgerechten und Trockenheit tolerierenden Grasern und Krautern zu verwenden.

6. Im Mischgebiet sind bei mit Wohngebauden bebauten Grundsticken ein Anteil von 25 %,
ansonsten von 15 % der Grundsticksfldche unbefestigt zu belassen und garerisch
anzulegen.

6. Fur die festgesetzten Anpflanzflachen wird die Verwendung von Baumen I. und Il. Ordnung
sowie Strauchpflanzungen gemaB der Pllanzliste unter D. lll vorgeschrieben.

B BAUORDNUNGSRECHTUCHE GESTALTUNGS SATZUNG
81 1 ische Bavord HBO} i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB;

l. GESTALTUNG VON DACHERN (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

L Es sind nur Sattel und Flachdacher zuldssig. Die Dacher einer Hausgruppe oder der
Bebauung eines Baugrundstickes sind aneinander anzupassen.

2. Satteldacher sind mit einer Neigung von 25° bis 45° auszufihren. Flachdacher dirfen eine
Neigung von nicht mehr als 5° (jeweils alte Teilung) haben.

3. Dacheindeckungen sind in roten oder graven Farbtonen zuldssig.

4. Glanzende Materialien auf Dachern mit einem Reflexionsgrad von mehr als 50% sind
unzulassig.

5. Dachaufbauten sind auf maximal 1/3 der Breite der jeweiligen GebdudeauBenwand zu
beschranken.

I ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG VON SOLARENERGIE (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig, wenn sie auf geneigten Dachem nicht aufge-
standert werden oder auf Flachdachern entsprechend ihrer jeweiligen Hohe von der
nachstgelegenen AuBenwand des Gebaudes, auf dem sie errichtet werden, abgeriickt werden.

.
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WERBEANLAGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 7 HBO)

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projekfionen und
akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur enflang der Griinberger Strafe bis zu einem Abstand
von max. 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie sowie auf den im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgewiesenen Standorten zulassig.

Auf den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgewiesenen
Standorten fir Werbeanlagen sind an der Grinberger StraBe ein Werbepylon mit maximal
8,00 m Hohe iber Geléndeoberkante und max. 4,00 m? Ansichtsflache sowie beidseits der

Zulahrt zum Lebensmittelmarkt je zwei Fahnen mit max. 8,00 m Héhe zulassig.

An einem Gebdude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Grof3e aufeinander
abzusfimmen.

Die Gesamtfkiche der Werbeanlagen an Gebduden dart 5% der Wandflache, an der sie
angebracht sind, nicht iberschreiten. Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache
nach ihren AufBenmafBen zu ermitteln.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses, hochstens bis zu 5,00 m uber der Gelande
oberflache und mit einer Hohe von max. 0,60 m zulassig.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstiickseinfriedungen enflang 6ffentlicher StraBBen, Wege oder Grinfléchen sind nur als
offene Einfriedung oder als Hecke ausgefihrt und bis zu einer Hohe von 1,20 m,
ausnahmsweise im Falle besonderer Sicherheitsanforderungen bis 1,50 m, zulassig.

Grundstiickseinfriedungen missen in geeigneter Form das Durchwandern fir Kleintiere
ermoglichen.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)

Das von Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser von nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes errichteten Gebduden ist in Anlagen zur Regenwassemutzung aufzufangen, die
nach dem Errag und dem Bedarf zu bemessen sind, so fern eine grundsticksbezogene
Versickerung nicht vorgesehen wird.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

ALTLASTENKENNZEICHNUNG

Fir die gekennzeichnete Flache der ehemaligen Bergkaserne wird die Wahrscheinlichkeit
einer aus der ehemaligen Nutzung resultierenden Umweltbeeintrachtigung als sehr hoch
eingeschatzt.

Fir das Baufeld im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen aulgrund
vorhandener Gutachten keine konkreten Hinweise iber bodenschutz- und altlastenrelevante
Beeintrichtigungen vor. Ein fachgutachterlich begleiteter Ausbau zweier unterirdischer Tanks
der ehemaligen Tankstelle sowie eine Baugrunduntersuchung wurden durchgefihrt. Jedoch
sind lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft
und Grundwasser nicht auszuschlieBen.

Auf die einschlagigen aliasten- und abfallrechtlichen Bestimmungen beziiglich Abbruch- und
Aushubiiberwachung, Anzeige- und Untersuchungspflicht sowie das Beteiligungserfordernis
des Amtes fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen und des Regierungsprasidiums
Giefen/ Abteilung Umwelt bei allen Bauvorhaben wird hingewiesen.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. geréumt wurden. Die
Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereiting von bodeneingreifenden
BaumaBnahmen zur den Anforderungen der KampfmittellGumung entsprechenden
Sondierung verpflichtet.

EMPFEHLUNG ZU PFLANZQUALITAT UND -ARTEN

Fir die Anloge der Eingrinung von Stellplatzen sowie der Privatgrundsticke sind
einheimische Laubgehdlze nach Pllanzliste zu verwenden.

Es wird empfohlen, Pflanzgut aus der Region zu verwenden (beispielsweise Gber Forstbaum-
schivlen).

Bei Baumgeholzen sind mehrfach verpflanzte Stammbische bzw. Hochstamme mit
mindestens 16 cm Stammumfang zu verwenden.

BAUME:
EBkastanie (Castanea sativa)

FeldAhorn (Acer campestre)
SpitzAhorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
VogelKirsche (Prunus avium)
WalnuB (Juglans regial

StielEiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-linde (Tilia platyphylios)
BergUIme (Ulmus glabra)
FeldUlme (Ulmus minor)
einheimische, hochstammige Apfel,
Birnen- und Kirschbaume

STRAUCHER:

SalWeide (Salix caprea

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Kornelkirsche (Comus mas)

Roter Haririegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus oxyacantha)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
GeiBBblatt (Lonicera periclymenum)

Schlehe (Prunus spinosal)

Hunds-Rose [Rosa caninal

Hecken-Rose (Rosa corymbiferal
Wein-RosefRosarubiginosal

Geei K i Gebéiudebeari ;
- Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix)

- Schlinger:

Selbstkletternder Wein(Parthenocissus
quinquefolia)

Waldrebe (Clematis vitalba)
GeiBschlinge (Lonicera caprifolium)
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
AM 13.12.2007

GIESSEN, DEN 30.03. 42
DE TRAT DER STADT GIESSEN

BEKANNTMACHUNG pes
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 15.12.2007 IN
DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN 30. 8 3.42
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BURGERBETEILIGUNG

A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER
BURGER BEREITGELEGT VOM 15.01. BIS
02.02.2008

N. DEN 30.03. 42
‘DER STADT GIESSEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE voMm 12.06. BIS 18.07.2008

ERNEUTER EINLEITUNGS,
ANNAHME- UND

ENTWURFSBESCHLUSS burcH DIE
STADTVERORD ERSAMMLUNG AM
15.12.2011

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

IM ENTWURF AM 17.12.2011 IN DER "GIESSENER
ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGER"

GIESSEN, DEN 30.03, 12
T DER STADT GIESSEN

OFFENLEGUNG M ENTWURF WURDE IN

DER ZEIT VOM 02.01.2012 BIS EINSCHLIESSLICH
03.02.2012 DURCHGEFUHRT.

GIESSEN, DEN 30.03.42
T DER STADT GIESSEN
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EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
vom 17.02.2012 bis 27.02.2012

GIESSEN, DEN 30. 03, 42
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
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SATZUNGSBESCHLUSS DburcH DEE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
29.03.2012

GIESSEN, DEN 30.03.42
¥FDER STADT GIESSEN
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AUSGEFERTIGT AM 30.03.2012

GIESSEN, DEN 30.03. 42
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Universitatsstadt
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Einkaufsstadt
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