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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Der Fachbereich Veterinarmedizin der Justus-Liebig-Universitat Giel3en (JLU) besteht aus
neun Instituten und dem dazugehdrigen Klinikum. Im Studiengang Veterinarmedizin erfullt
die Universitat ihren Lehrauftrag durch die Ausbildung von Studierenden.

Etwa 210 Studierende werden pro Jahr aufgenommen, wobei ca. 90 % ihren Abschluss
innerhalb der Regelstudienzeit erlangen. Insgesamt sind im Studiengang Tiermedizin ca.
1.580 (Grund- und Promotionsstudium) Studierende eingeschrieben. Damit ist der Fach-
bereich Veterindrmedizin der JLU bezogen auf die Zahl der Studierenden der drittgrof3te
der insgesamt funf tierarztlichen Bildungsstatten in Deutschland.

In den sogenannten Zielvereinbarungen mit dem Présidium der JLU beschreibt der Fach-
bereich seine mittelfristige Weiterentwicklung in den Bereichen Lehre, Forschung und wei-
terer zentraler Aufgaben. Die Zielvereinbarungen werden in der Absicht miteinander ge-
schlossen, dass eine Forderung der Profilbildung im Sinne einer die gesamte Universitat
betreffenden Schwerpunktsetzung geschieht. Verbesserungsmoéglichkeiten des Fachbe-
reichs im Bereich der Kernaufgaben kénnen somit definiert und durch konkrete Zielset-
zungen umgesetzt werden.

Die Justus-Liebig-Universitat Giel3en beabsichtigt den Fachbereich Veterinarmedizin wei-
terzuentwickeln, an die gestiegenen Anforderungen im Bereich Lehre und Tiermedizin an-
passen und somit zukunftsfahig gestalten. Fur diese Entwicklung ist es notwendig alte
Strukturen aufzubrechen, neu zu gestalten oder umzustrukturieren. Ein erster Schritt im
Rahmen dieser Entwicklung war der Neubau der Kleintier- und Vogelklinik, jetzt gilt es die
weiteren Gebaude auf dem Klinikgelande auf die zukinftigen Erfordernisse vorzubereiten.
Dazu sind unter Berucksichtigung der vorhandenen Gegebenheiten wie der geringen Fl&-
chenverfigbarkeit, dem Denkmalschutz und dem weiterhin laufenden Betrieb der Lehre
und Klinik umfassende Baumalfinahmen notwendig. Neben der Umgestaltung und Opti-
mierung des gesamten Klinikgelandes, die durch Gestaltung von Grinflachen auch zur
Steigerung der Attraktivitdt des Campusgelandes fuhren soll, sind Rickbau und Sanierun-
gen sowie der Neubau eines Pferde-OP-Gebaudes und eines Hoérsaalgebaudes notwen-
dig. Die vorhandenen Geb&ude entsprechen nicht mehr den aktuellen und zukinftigen
Anforderungen, so dass Anderungen in diesem Bereich zwingend notwendig sind.

Um diese umfassenden Anderungen auf dem Gelande der Veterinarklinik planungsrecht-
lich abzusichern und eine nachhaltige positive stadtebauliche Standortentwicklung fordern
zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Areal notwendig. Nur so
kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung des
Gelandes der Veterinéarklinik geschaffen und festgehalten werden. Wesentliches Ziel des
Bebauungsplanverfahrens ist die Absicherung einer langfristigen nachhaltig positiven stad-
tebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklung des gesamten Campus Veterinarmedi-
zin. Dabei gilt es mehrere Faktoren wie die vorhandene Bebauung, die teilweise dem
Denkmalschutz unterliegt, und die geplante Entwicklung in Einklang zu bringen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stden der Universitatsstadt Giel3en zwischen der Frankfurter
Stral3e und den Gleisanlagen der Bahnlinie. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst den nordwestlichen Teil des Campus Veterindrmedizin. Begrenzt wird das Gebiet
im Nordosten durch die Stral3e ,Am Steg“, im Osten durch die Bestandsgebaude des his-
torischen Ensembles Veterindr-Medizinische Institute (Frankfurter Stral3e 92 und 94) so-
wie im weiteren Verlauf nach Siden durch die Campus-Magistrale bis zum Neubau der
Kleintier- und Vogelklinik (KVK), im Studwesten durch den Neubau der Kleintier- und Vo-
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gelklinik sowie im Westen durch den Hollerweg. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine
GroRRe von ca. 2,04 ha. Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der nachfolgenden
Abbildung 2-1 zu entnehmen.

Das Gebiet umfasst in der Gemarkung Giel3en Flur 8, das Flurstiick Nr. 58/6 (tlw.).

Abbildung 2-1: Schragluftbild mit Kennzeichnung des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Justus-Liebig- Universitat plant die langfristige, schrittweise bauliche Entwicklung des
Veterinarklinik-Standortes an der Frankfurter Stral3e durch Um- und Ausbau bzw. Um-
strukturierung. Der Veterinarklinik-Standort teilt sich in einen Bereich westlich und nordést-
lich der Frankfurter StraRe. Der im Geltungsbereich befindliche Bereich im Westen um-
fasst unterschiedliche Nutzungen der Veterinarklinik, u. a. die Klinik fur Pferde mit den Ab-
teilungen Chirurgie (Innere Medizin) inkl. Lehrschmiede sowie Reithalle und Stallungen,
die Klinik fur Kleintiere (Innere Medizin und Chirurgie) mit verschiedenen Stationen und
Stallungen bzw. Zwingern und die Klinik fir Wiederk&duer und Schweine (Innere Medizin
und Chirurgie) mit Stallungen. AuRerdem sind auf dem Geléande Horsaalgebaude und die
Fachschaft fur Tiermedizin, Raume fiur die Studierenden, Lagerflachen, Stellplatze fir
Fahrzeuge (Ambulanz), die Bereichswerkstatt Veterinarmedizin und betriebliche Werkstat-
ten untergebracht sowie Griunflachen angelegt.

Der Inbetriebnahme des KVK-Neubaus als wesentlicher Bestandteil des 1. Bauabschnittes
der Umstrukturierung des Campus Veterindrmedizin sowie des 1.- Teil-Bebauungsplanes
(2010), soll jetzt der 2. Bauabschnitt - Neubau Pferde OP und die anschlieRende Sanie-
rung des Gebaudes Pferdechirurgie (Frankfurter Stral3e 108) - realisiert und parallel in ei-
nem weiteren Bebauungsplan die Fortschreibung der Machbarkeitsstudie gesichert wer-
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den. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung des 2.
Teil-Bebauungsplanes Gl 04/34 ,Veterinarklinik 11 erforderlich.

Grundlage der Erarbeitung des Bebauungsplanes stellt die Fortschreibung der Machbar-
keitsstudie Veterinarcampus Justus-Liebig-Universitdt Giel3en des Buros apd architekten
aus Frankfurt am Main von 2018 dar. Als Grundlage fur die Fortschreibung diente die ur-
sprungliche Machbarkeitsstudie ,Veterinarmedizinische Kliniken der Justus-Liebig-
Universitat GielRen“ (2009). Die Fortschreibung der Machbarkeitsstudie enthélt einen Ab-
folgeplan, der insgesamt sieben Bauphasen mit Abrissen, Interims- und Neubauten um-
fasst und damit den zeitlichen Fahrplan fir die Umsetzung der Bauabschnitte vorgibt. Ab-
bildung 3-1 stellt die dazu vorhandene Ausgangssituation dar, auf der alle weiteren Schrit-
te aufbauen.
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Abbildung 3-1: Fortschreibung der Machbarkeitsstudie (2018) von apd architekten Ausgangssituation

Zu den wesentlichen angestrebten MalRnahmen in Rahmen dieses Vorhabens im zweiten
Bauabschnitt gehoren:

e Um- und Ausbau des Veterinarklinikums zur Etablierung, Konzentration und Erweite-
rung der verschiedenen klinischen Nutzungen,

e Attraktivititssteigerung des Campusbereiches durch Einrichtung von Griin- und Auf-

enthaltsflachen,

Neubau eines Pferde-OP-Gebaudes

Umgestaltung der verbleibenden Freiflache nordwestlich des Neubaus mit maximaler

Grunqualitat, allerdings unter Berticksichtigung der Andienungsanforderungen,

e Errichtung eines Horsaalgebdaudes mit erweiterter Freiflache zum Hauptplatz vor der
alten Pferdechirurgie (108) sowie Sanierung dieser.



Eine Beschreibung der Umsetzung dieser Malinahmen bzw. wie die Hauptziele der Be-
bauungsplanung im Einzelnen durch weitere untergeordnete Ziele erreicht werden sollen,
folgt anschlieRend. Die im Sudosten des Plangebietes liegende Werkstatt mit Lager wurde
bereits zugunsten eines autarken Neubaus Pferde-OP zurlickgebaut. Mit der rdumlichen
N&he zur KVK sollen funktionale Synergien in der Nutzung zwischen KVK und dem Pferd-
OP Neubau entstehen kénnen. Der Pferde-OP Neubau nimmt in der Fortschreibung der
Machbarkeitsstudie den ursprunglich vorgesehenen Platz vor der KVK bzw. am Standort
des urspringlich vorgesehenen neuen Horsaalgebaudes ein.

Die verbleibenden Freiflachen nordwestlich des Neubaus Pferde-OP sollen mit einer ma-
ximalen Platz- und Aufenthaltsqualitat umgestaltet und zudem eine ,Schauseite” auf dieser
neuen Grunflache geschaffen werden.

Die historische Chirurgische Klinik in der Frankfurter Straf3e 108 soll einer Sanierung un-
terzogen werden.

Durch den Ruckbau des Hunde-Hochhauses sowie der angrenzenden Stélle kann die Ver-
legung der Reithalle mit angrenzender Grinflache realisiert werden. Damit ist der Platz
geschaffen, um den zentralen Vorfuhrhof vor der Chirurgischen Klinik seinem urspringli-
chen Zweck zuzufihren.

Sobald der Neubau eines Hérsaalgebaudes abgeschlossen ist, kann der Rickbau des
alten Horsaalgebaudes zur Verwirklichung einer weiteren Freiflache vor dem neuen Hor-
saalgebéude und zum zentralen Vorfuhrhof anschlieRen.

Das Gebéaude der Klinik fur Kleintiere/Pferde Innere in der Frankfurter StraRe 126 soll zu-
gunsten eines Neubaus von Stallungen an gleicher Stelle und angrenzend an die Reithalle
weichen.

Auch die Lehr-Schmiede in der Frankfurter Straf3e 120 wird einer Sanierung unterzogen.

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung
eine zukunftige Entwicklung auf dem Geléande der Veterinarklinik bauplanungsrechtlich zu
ermoglichen und abzusichern sowie gleichzeitig auf die bauliche Gestaltung Einfluss zu
nehmen. Besonderes Augenmerk gilt auBerdem der Abwicklung des flieBenden und
ruhenden Verkehrs sowie dem Schallschutz.

4, Auswahl und Begrindung der Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im bislang unbeplanten Innenbereich aufgestellt. Das Plangebiet
ist vollstandig bebaut oder wird fir verkehrliche Belange genutzt. Es handelt sich um die
Fortentwicklung einer innerstadtischen Bauflache und vornehmlich um die bauliche Ent-
wicklung des Campus Veterindrmedizin durch umfassende Umstrukturierungs- und Neu-
ordnungsmal3nahmen. Dem gesamten Plangebiet kommt eine Grél3e von 2,04 ha zu, mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m=.

Der vorliegende Bebauungsplan erflillt aus den oben genannten Grinden die Vorausset-
zungen des § 13a (1) 1 BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Durch die
bauliche Umgestaltung am stdlichen Rand des Geltungsbereiches wird eine bisher bereits
genutzte Flache stadtebaulich neu geordnet, so dass sie zukinftigen Anforderungen ge-
wachsen ist.



Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundflache von weniger als
20.000 mz2 festgesetzt, daher kann der Bebauungsplan nach 88 13a (1) 2 Nr. 1 und 13a (1)
3 BauGB aufgestellt werden. Eine Kumulation im Sinne des § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB ist
nicht gegeben. Es existieren keine Bebauungspléane nach § 13a BauGB im Umfeld, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu dem hier vorlie-
genden Planvorhaben stehen. Der im Sudwesten angrenzende Bebauungsplan ,Veteri-
narklinik I“ steht zwar in einem engen raumlichen und sachlichen Zusammenhang, jedoch
erlangte er bereits 2010 Rechtskraft, so dass hier nicht von einem zeitlichen Zusammen-
hang gesprochen werden kann. Die Grundflache ist daher nicht mitanzurechnen. Weitere
Bebauungsplane nach § 13a BauGB liegen nicht im Umfeld der Planung.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht, die durch das beschleunigte
Verfahren umgegangen werden konnte, liegt nicht vor (vgl. 8 13a (1) 4 BauGB). Fir das
Plangebiet wurde bereits im Oktober 2008 im Zuge eines anderen Bauleitplanverfahrens
eine UVP durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde angesichts der zu erwartenden Beeintrachti-
gungen mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet. Auch aufgrund der relativ
hohen Vorbelastungen war von keinen nachteiligen Auswirkungen auszugehen. Da seither
keine Anderungen im Plangebiet stattgefunden haben, wird das Ergebnis der damaligen
UVP-Vorprifung als Ubertragbar angesehen. Zudem werden im Rahmen des Planvorha-
bens ein Baumkataster, faunistische Erfassungen sowie ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt, so dass eine detaillierte Auseinandersetzung mit den im Plangebiet vor-
handenen und relevanten Umweltbelange vorgenommen wird.

Die unter § 13a (1) 5 BauGB genannten Grinde zum Ausschluss des beschleunigten Ver-
fahrens liegen ebenfalls nicht vor.

Gemal § 13a (2) 1. BauGB i. V. m. § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach 8§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4, abgesehen; § 4c ,Uberwa-
chung” ist nicht anzuwenden. Die umweltbezogenen und abwagungserheblichen Belange
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dennoch sachgerecht ermittelt und
dargestellt (s. Erlauterungsbericht ,Baumkataster und faunistische Erfassungen sowie Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PLANUNGSBURO KOCH und BURO FUR FAUNISTISCHE FACH-
FRAGEN 2019).

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des 8§ 13a (1) BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la (3) 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Die Eingriffs-
Ausgleichsregelung ist damit nicht anzuwenden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/34 ,Veterinarklinik [I“ gemal § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB wurde im August 2018 von der Stadtverordnetenversammlung der Universi-
tatsstadt Giel3en beschlossen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 10. September 2018 bis 21. September 2018
durchgefiihrt. Hierzu gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die erste Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie die
formale Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
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Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 28. Januar 2020 bis 28.Februar 2020 durchge-
fuhrt. Hierzu gingen eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit und mehrere von Tréagern
offentlicher Belange ein (s. Kap. 12.3).

5. Planungsgrundlagen und derzeitige Situation im Plangebiet
5.1 Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist im Bereich der Gemarkung Giel3en fur den
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes ein ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand”
(Zielaussage) aus und zugleich ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®
(Grundsatz) aus. Der Bebauungsplanentwurf ist gemafd 8 1 Abs. 4 BauGB den ausgewie-
senen Zielen der Raumordnung angepasst und diesbeziglich sind keine Konflikte oder
Planungsanforderungen zu erwarten.

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Giel3en stellt fur den gesamten
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes eine ,Sonderbauflache- Hochschulgebiet"
(SO-H) dar.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Arten der Bodennutzung sind aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Eine Anderung oder nachtragliche Anpassung des Flachennut-
zungsplanes ist nicht erforderlich. Der Bebauungsplanentwurf ist gemal3 § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abbildung 5-1: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Universitatsstadt Giel3en mit Kennzeichnung des
Plangebietes

5.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes bestehen keine
rechtskraftigen Bebauungspléne. Das Uberwiegend bebaute Plangebiet liegt im unbeplan-
ten Innenbereich. Daher wird die Zulassigkeit von Bauvorhaben derzeit noch nach § 34
BauGB beurteilt.

Fir den Bereich sudwestlich der Frankfurter Straf3e und sudlich des Geltungsbereiches
existiert der Bebauungsplan Gl 04/24 ,Veterinarklinik 1 (Rechtskraft 15.05.2010).



Die in diesem Bebauungsplan nicht erfassten Bereiche des Campus Veterinarmedizin ge-
horen ebenfalls zum unbeplanten Innenbereich. Da hier auch zukinftig kein Planungser-
fordernis besteht, wird die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben auf diesen Fla-
chen weiterhin nach § 34 BauGB erfolgen.

5.4 Sonstige Fachplanungen und informelle Planungen

Informelle Planungen liegen in Form der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie ,Veteri-
narmedizinische Kliniken der Justus-Liebig-Universitat GielRen® des Blros apd architekten
aus Frankfurt am Main von 2018 vor.

Die Machbarkeitsstudie wurde urspriinglich im Rahmen des Bebauungsplanes Gl 04/24
Lveterinarklinik I“ erstellt. Grund fur die Erstellung dieser Machbarkeitsstudie war, dass der
Campus des Fachbereiches Veterindrmedizin der Justus-Liebig-Universitat Giel3en in sei-
ner Entwicklung an raumliche Grenzen gestof3en ist und zudem Restriktionen unterliegt,
die sich aus dem vorliegenden Denkmalschutz ergeben. Eine Erweiterung und Neuorgani-
sation des Fachbereichs ist aufgrund der Spaltung der Fachgebiete nach Tierarten not-
wendig geworden. Die bisherige Unterteilung nach Disziplinen ist den aktuellen Anforde-
rungen nicht mehr entsprechend. Eine Neuordnung in den bestehenden Flachen nicht
mdoglich, da auf dem Gelande keine zusammenhangenden Freiflachen fur umfangreiche
Neubaumafl3nahmen zur Verfligung stehen. Die Aufgabe der Machbarkeitsstudie war da-
her die Umsetzung vorliegender Raumprogramme auf dem bestehenden Campusgelande
zu untersuchen und zu verifizieren. Grundlagen dafur waren die Raumprogramme der neu
zu schaffenden Bereiche Kleintier- und Vogelklinik und Pferdeklinik. Als Ergebnis entste-
hen Uberlegungen zu Gebauden, die unter Beriicksichtigung der bestehenden Raumpro-
gramme und der Gegebenheiten vor Ort, die funktionalen Bedirfnisse der Nutzer sowie
die Anforderungen an Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung, Parkflachen etc. erfillen.

Eine Fortschreibung der Machbarkeitsstudie Veterinarcampus Justus-Liebig-Universitat
GielRen wurde 2018 notwendig, weil sich neue Erkenntnisse und geanderte Rahmenbe-
dingungen u.a. auch durch den bereits abgeschlossenen Neubau der KVK ergeben ha-
ben. In der Folge dieser Anderungen ist fiir den 2. Bauabschnitt der Umstrukturierung des
Campus Veterinarmedizin ein neuer Abfolgeplan fir die kommenden BaumalRnahmen er-
forderlich.

Die Abbildung 5-2 zeigt den finalen Stand des Plangebietes nach allen Umbaumaf3nah-
men, auf diese Darstellung bezieht sich auch das Bebauungsplanverfahren. Im ersten
Schritt wurden das nicht mehr genutzte Werkstatt- und Lagergebaude 128 zurlick gebaut.
Durch diesen Ruckbau entsteht Platz fiir den Neubau des Pferde-OP und eine Grinflache.
AulRerdem wurde ein Trafo an Gebaude 126 neugebaut und das Geb&ude 122 saniert. Im
nachsten Zug soll mit dem Neubau des Pferde-OPs begonnen werden, der Anbau an Ge-
baude 122 abgebrochen und das Gebaude der Pferdechirurgie (108) saniert werden. An-
schlieend erfolgt der Rickbau des Hunde-Hochhaus (hinter Gebaude 126 liegend) und
der Stallungen fur Hunde und Schweine (hinter Gebaude 124 liegend). Durch diesen
Ruckbau ist Platz geschaffen fur einen Neubau des Horsaals Frankfurter Strae 124 und
den Umzug der Reithalle, die sich bislang vor der Pferdechirurgie (Gebaude 108) befand,
hinter Gebaude 126. Nun kénnen die Stallungen (Gebaude 126) und der alte Hérsaal, der
bis zur Fertigstellung des Neubaus Horsaal noch genutzt werden musste, abgerissen wer-
den. Die Lehrschmiede in Geb&aude 120 wird saniert.
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Abbildung 5-2: Fortschreibung Machbarkeitsstudie (2018) von apd architekten finaler Stand mit
Geltungsbereich Plangebiet.

Das Gebaude 102 Physiologie wird zurtickgebaut und an gleicher Stelle ein Neubau als
Verfigungsgebaude platziert. Angrenzend an die umgezogene Reithalle werden neue
Stallungen gebaut (Frankfurter Stral3e 126). Der Rickbau der EU-Zuchtstation, die zwi-
schen den Gebauden 98 und 102 positioniert war, schafft Platz fir eine weitere Grinflache
und Stellplatze. Mit diesem Schritt ist die Umstrukturierung des Gelandes der Veterinarkli-
nik abgeschlossen.

5.5 Landschaftsplan

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehdrde anerkannte, jedoch nicht in
den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan der Universitatsstadt Giel3en bewer-
tet das Plangebiet als bereits stark verarmte, Uberformte Landschaft bzw. teilweise als
Siedlungsgebiet jingerer Zeit und teilweise als historisch gewachsene Siedlung.

Der Landschaftsplan sieht flr das Plangebiet keine konkreten Schutz- oder Entwicklungs-
mafl3nahmen vor. Er empfiehlt jedoch fiir Privatgrundstiicke die Férderung von Entsiege-
lungsmal3nahmen sowie die Anpflanzung von Laubbaumen und —strduchern sowie eine
Fassadenbegrinung. Abschlie3end ist festzuhalten, dass der Landschaftsplan fur das
Plangebiet keine Nutzungskonflikte mit Fachplanungen darstellt.
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5.6 Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte

Mit dem Klimagutachten der Universitatsstadt Giel3en (Klimafunktionskarte und Planungs-
hinweiskarte Klima/ Luft fur die Universitatsstadt Gie3en, GEO-NET Umweltconsulting
GmbH 2014) liegt eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der klimatischen Si-
tuation in der Stadt und in den angrenzenden Bereichen vor. Neben den spezifischen
kleinrAumigen Auspragungen im Stadtgebiet werden ebenso die Wirkungszusammenhan-
ge zwischen den Siedlungsbereich und Umland aufgezeigt. Die Ergebnisse und Empfeh-
lungen der ,Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft® sind nach Be-
schluss durch die Stadtverordneten bei Planungen und Bauprojekten hinsichtlich ihrer kli-
matischen Wirkungen abwégend zu bericksichtigen.

T 7 " T~ V7 R RO 25 Sied) .
Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte RS &\:’ Sy
Kiima/Luft fir die Universitatsstadt GieRen 7 4723 ey
= - oY, Hohe Empfindiichkedt Emplindiichivet gegeniber Nutzungsintensivierung Keine woltere
v » A Verdichtung, Verbesserung der DurchiOfiung und Ervdhung des Vegetationsanteds
S A / Erhalt aller Freifidchen, Entsiegeiung und gof. Begrinung von Blockinnenhdfon
Mittiere Empfindiichivent Nutzungurtensivierung bei Beachtung idima-
Aspeiie. Bauhohen mogichst gering halten Potenziell iimarelevante
Funktion 0r boachten

£ Griin- und Freiflichen

[l Sehr hohe bioklimatische Bedeutung

o) Sobvr hohe Emplindiichielt gegeniber Nutzungsintensiviorung  Vermeidung von
"l. Austauschbamieren gegendber bebauten Randbereichen, Emissioneon reduzioren
. [ Hobhe bioklimatische Bedeutung

Hohe Empfindichivat gegoeniber utzungsrdensiviorung, Luftaustausch mit der Umgebung
orhalton Bel Eingriffen Baukdrpersteliung beachten sowie Bauhdhen gering halten

Giel3en.

Die Klimaanalyse der Stadt GieRen (GEO-NET 2014) stuft den Planbereich als bioklima-
tisch magig bis hoch belastet ein. Aus bioklimatischer Sicht muss immer die Nutzungs-
struktur der umliegenden Bereiche mit in die Bewertung einbezogen werden. Das Gebiet
des Bebauungsplanes ,Veterinarklinik 11“ ist ein Teilbereich des zur Bewertung herange-
zogenen Gebietes. Vorhandene Freiflachen im siddstlichen Bereich werden unter dem
Aspekt ,Bedeutung fiir die humanbioklimatische Situation“ als sehr hoch eingestuft. Diese
befinden sich zur Halfte innerhalb des vorgenannten Bebauungsplans. Die mittige Frei-
flache im ansonsten hoch versiegelten Siedlungsbereich wird ebenfalls als Freiflache mit
,Sehr hoher humanbioklimatischer Bedeutung“ eingestuft. Auf der zum Zeitpunkt der
Klimaanalyse noch unbebauten Flache steht jetzt eine Reithalle.

Aufgrund der Hohenstruktur, dichten Randbebauung und Mauerbereiche kann keine
Frisch- und Kaltluft aus stdwestlicher Richtung in das Gebiet eindringen. Der Kartenaus-
schnitt aus der Klimaanalyse zeigt deutlich die Kalt- und Frischluftzufiihrung aus dem sud-
ostlich gelegenen Klinikbereich.

Die Klimaanalyse benennt als MalRnahmen zur Verbesserung der méafig bis hoch be-

lasteten Siedlungsflache die Entsiegelung und Begrinung der z.Z. fast vollstandig ver-
siegelten Blockinnen- bzw. Hinterhtfe. Eine weitere Verdichtung ohne entsprechende
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Durchgrinung wurde fir das Gebiet eine hthere Belastungsstufe bedeuten und die stadti-
schen gesundheitlich belastenden Warmeinselbereich vergro3ern.

Folgende MalRnahmen bzw. Festsetzungen kdnnen die kritische bioklimatische Belastung
entscharfen:

e Grunflachen und Baumbestand sichern, optimieren und erweitern

e Verbesserung der vorhandenen Durchliftungswege (Festlegung eines Mindestgrin-
anteils)

e Grun- und Freiflachen vernetzen (Festsetzung StralRen- Wegebaume/ Staudengrin)

e Versiegelung reduzieren (Festsetzung ,Gestaltung von Stellplatzen oder Platzberei-
chen mit offenporigen und begrinbaren Oberflachenbefestigungssystemen®

¢ Schaffung kleinraumiger ,Klimaoasen® (auch ,blaue” Infrastruktur)

e Keine weitere Verdichtung (Begrenzung der Nachverdichtung durch Festlegung von
Baugrenzen)

e Dach- und Fassadenbegriinung

Da die Frischluft und Kaltzufuhr aus sudostlicher Richtung, dem Klinikbereich kommt, soll-
te die Bebauungs- und Griinstruktur durch Offnung in Form der Gebaudeausrichtung und
Sicherung bzw. Erweiterung von Grunflachen (Vernetzung von Grinflachen) in dieser
Richtung erfolgen. Erreichbar ist dies Gber eine Festlegung von ,griinen Trittsteinen® sowie
einer Ausrichtung von Ost nach West. Stromungshindernisse wie abriegelnde Randbe-
bauung sollten durch Festlegung von Baugrenzen vermieden werden. Eine Offnung nach
.Innen“ ware vorteilhaft. Das Potential der benachbarten grineren Siedlungsstruktur im
Klinikbereich ,Kuhlung und Frischlufttransport® kdnnte damit nutzbar gemacht werden.

5.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb der europaischen ,Natura 2000“-Schutzgebiete (FFH-
/IVogelschutzgebiete) und hat keinerlei Wechselwirkungen mit ihnen. Weitere Schutzgebie-
te oder -objekte, wie z. B. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebie-
te, gesetzlich geschitzte Biotope etc. sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

5.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das ,Veterinarkliniksviertel“, dem das Plangebiet teilweise angehort, ist als Gesamtanlage
XVI in der Denkmaltopographie eingetragen. Die Gesamtanlage Nr. XVI ,Veterinarkliniks-
viertel” liegt westlich der Frankfurter Stra3e und begrenzt das Planungsgebiet im Norden.
Westlich bzw. nordwestlich wird das ,Veterinarkliniksviertel* durch das Bahnhofsgelande,
bzw. durch den parallel zu diesem verlaufenden, in weitem Bogen gefihrten ,Alten Wetz-
larer Weg“ (einem Tell des alten Wegenetzes: Ful3pfad nach Wetzlar, Mittelweg, Holler-
weg) begrenzt. Die sidwestliche Begrenzung bildet das historische Areal der Veterinarkli-
nik. Das vor allem durch die genossenschaftlichen Bauten des evangelischen Arbeitsver-
eins gepréagte, um die Jahrhundertwende angelegte Viertel um die zentrale Crednerstralie
wird durch die Querstrallen ,Am Steg“, ,Mittelweg®, ,Hillebrandstrale®, ,Klinikstrafl3e®,
.,Hofmannstrale“ und ,Friedrichstralle“ erschlossen. In direkter Nachbarschaft, jedoch au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, liegt zudem das Einzelkulturdenkmal
,Buchnerstrale 3"
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Denkmalschutz

- Einzelkulturdenkmal

geschitzte Grinonlage

Gesamtanloge

Abbildung 5-4: Ausschnitt der Denkmaltopographie der Universitatsstadt Giel3en (1992)

Die Veterinar-Medizinischen Institute wurden in den Jahren 1903-1911 erbaut. Das histo-
rische Ensemble umfasst die Geb&ude Frankfurter Stral3e 92, 94, 96, 108, 120, 122, wel-
ches einschlie3lich des erhaltenen Wegenetzes und des zentralen Vorfihrhofes wegen
seiner kunstlerischen, stadtebaulichen und universitatsgeschichtlichen Bedeutung Kultur-
denkmal ist. Durch Ergdnzungen und Verénderungen der Nachkriegszeit ist die urspring-
liche Symmetrie der Anlage heute leider zerstort. Die wichtigsten Gebaude des histori-
schen Bestandes sind jedoch erhalten. So prasentiert sich der vordere, zur Frankfurter
Stral3e orientierte Teilkomplex mit dem von der Stral3e zuriickgesetzten Auditoriums-
Gebaude und den flankierenden Bauten der Pathologischen-Anatomie (links) und der
Normalen-Anatomie (rechts) fast unverandert. Ebenfalls weitgehend original erhalten ist
die mit ihrer Langseite zum Steg orientierte Chirurgische Klinik. Einige Gebéaude sind
durch Anbauten geringfligig beeintrachtigt. Nur noch teilweise erhalten ist die Lungstein-
einfriedung mit Lattenzaunaufsatz, die das Gelande zur Frankfurter Stra3e und zum Steg
begrenzt. Im Bereich dieses Planvorhabens liegen das Gebaude der Pferdechirurgie
(Frankfurter Strafl3e 108) als Einzelkulturdenkmal und die Geb&aude Frankfurter Straf3e 120
und 122, die gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) geschiitzt
sind und zu dem erwahnten historischen Ensemble gehoren.

5.9 Bo6den und Geologie

Innerhalb des Plangebietes sind die Boden weitgehend tUberbaut bzw. durch Gebaude,
Parkflachen, Zuwegungen etc. versiegelt. In den noch offenen Bereichen ist das Bodenge-
fuge anthropogen uberformt. In den oberen Bodenschichten handelt es sich in der Regel
um bis zu 4 m machtige Aufflllungen aus Kiesen, Sanden, Schluffen, Steinen etc., so
dass hier naturlich anstehende Bdden nicht mehr vorhanden sind.

Der Untergrund wird im Wesentlichen aus den quartaren Ablagerungen der Lahnterrasse

gebildet, die sich aus Sand, Kies und Schluff zusammensetzen. Darunter steht Grauwacke
als verwitterter Fels an.
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5.10 Grundwasser

FlieB- und Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Ebenso sind keine Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
durch das Planvorhaben betroffen.

Die Grundwasserergiebigkeit ist aufgrund der anstehenden Gesteine (Ton, Schluff,
Feinsand und Tonschiefer) als Festgestein gering, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist
wechselnd mittel bis gering. Auch die Versickerungsfahigkeit ist im Plangebiet eher mit
schlecht zu bewerten.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 4,0 — 5,0 m unter Geldndeoberkante bzw. bei ca.
166,14 — 164,14 m 0. NN (gemessen in der BK/GMS3 zwischen Gebaude 112 und 114).
Die Grundwasserfliel3richtung ist vermutlich zur Lahn hin gerichtet.

5.11 Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Altlasten

Altlastenverdéachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Alt-
ablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
oder sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (8 2 Abs. 6
BBodSchG).

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke,
auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Altstandorte sind
Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen und sonstige Grundsticke, auf denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung
einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf.

Fur das Plangebiet liegen dem Amt fir Umwelt und Natur der Universitatsstadt Giel3en,
dem Landkreis GielRen, Fachdienst 73- Wasser- und Bodenschutz und dem RP Giel3en,
Dez. 41.4 keine Hinweise auf altlastenverdachtige Flachen vor. Im Plangebiet besteht
demnach kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhalts-
punkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenveréanderungen oder Altlasten wahrgenommen
werden, sind die Bauarbeiten nach 8 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziglich dem RP Giel3en Dez. 41.4 zur Prifung anzuzei-
gen.

Kampfmittel
Der Plangeltungsbereich liegt aufgrund der unmittelbaren Nahe zu wichtigen Verkehrs-

achsen (B 49, Bahn) und zu Industrie- und Gewerbeanlagen jenseits der Bahnanlagen
sowie aufgrund der innerstadtischen Lage innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. An-
hand einer Luftbildauswertung fir den Bereich der Veterinarklinik ist offensichtlich, dass
zahlreiche Bombentrichter und vermutete Blindgénger vorhanden sind. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch bodeneingreifende BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m
durchgeftuhrt wurden, sind keine Kampfmittelraummalinahmen notwendig. Bei allen ande-
ren Flachen sind die Eigentiimer im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Bau-
malnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden sys-
tematischen Uberprufung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK IIWK) verpflichtet. Hierbei soll

15



grundséatzlich eine EDV gestlitzte Datenaufnahme erfolgen. Die ,Allgemeinen Bestimmun-
gen zur Kampfmittelraumung im Lande Hessen“ sind zu beachten. Eine grundsatzlich
EDV-gestiitzte Uberprifung muss auf dem neuesten Stand der Technik und von einer ge-
eigneten Fachfirma durchgefihrt werden. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte
(z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraummalnahmen vor bodeneingreifenden
Baumafinahmen erforderlich.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf
moglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Eine Uberpriifung der
Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten im Radius von 15 m erforderlich.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die koordinatenmafiige Erfassung der Verdachtspunkte
(rot) in einem Lageplan. Bereits Uberprifte Teilbereiche sind griin dargestellit.
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5.12 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Gelandes des Campus Veterindrmedizin und befindet sich
teilweise innerhalb des planmalig erschlossenen Stadterweiterungsgebietes ,Veterinarkli-
niksviertel®, das ab Ende des 19. Jahrhunderts entstand. Das Areal ist weitgehend bebaut.
Aufgrund der geplanten Abriss- und Neubaumalinahmen auf dem Gelande der Veterinar-
klinik wird sich die vorhandene Baustruktur in den nachsten Jahren verandern. Grundsatz-
lich werden die vorhandenen Strukturen im Bebauungsplan aufgegriffen und in einer stad-
tebaulich vertraglichen Weise weiterentwickelt.

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage XVI ,Ve-
terinarkliniksviertel“ begrenzt, welche durch mehrere Kulturdenkmale, Freiflachen und Tei-
le historischer Einfriedung gekennzeichnet ist (siehe Kapitel 5.8).

Gepréagt wird die Baustruktur von verschiedenen Gebauden, die seit 1960 sukzessive er-
richtet, erweitert und saniert wurden. Obwohl sich die Geb&ude in ihrer Bausubstanz und -
gestaltung unterscheiden, lassen sich gemeinsame stadtebauliche Merkmale feststellen.
Zu diesen Merkmalen gehéren langgestreckte Baukorper mit einer Gebaudelange von in
der Regel 40 bis 60 m und pragenden Kopfbauten. Die innere Erschlie3ung erfolgt tber
einen Mittelflur und beidseitig angelagerte Nutzrdume. Es sind zudem nicht mehr als drei
Vollgeschosse vorhanden. Eine klare Gliederung der Fassadenstruktur ist zu erkennen,
die sich als schlicht und von der Nutzung gepréagt bezeichnen lasst. Das Gelande ist durch
eine zweiachsige innere HaupterschlielRung parallel zur Frankfurter Strafl3e gepragt. Dabei
ist die Dominanz der sudoéstlichen Achse durch die direkte Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrswege deutlich. Ansatzweise bilden sich Hofflachen aus und es kommt zu einer
Formierung einzelner Stadtbausteine.

Genutzt werden die Gebaude im Rahmen des Fachbereichs Tiermedizin fir die Lehre von
Studierenden und den Klinikbetrieb. Die Klinikbereiche bieten neben den Kliniken fur ver-
schiedene Tierarten wie Pferde, Wiederkduer und Schweine, Hunde und Kleintiere auch
chirurgische Abteilungen, Stallungen/Zwinger, eine Reithalle und Lehrschmiede. Fur die
Studierenden stehen neben dem Horsaalgebaude auch einzelne Raume fur die Fach-
schaft zur Verfigung.
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Abbildung 5-6: Luftbild

Die vorhandenen Freiflachen im Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude auf dem Ge-
lande der Veterinarklinik sind parkahnlichen Charakters und haben eine hohe Aufenthalts-
gualitat. Die Ubrigen Freiflachen im Geltungsbereich dienen der als Begleitgrin mit gerin-
gerer Qualitat.

Die Baustruktur in den angrenzenden Bereichen ist gepréagt von einer durchmischten Be-
bauung mit einzelnen Hochbauten wie dem des Universitatsklinikums Giel3en und Mar-
burg (UKGM), Mehrfamilienhdusern und Einzelkulturdenkmalern. Das Denkmalensemble
,Veterinarkliniksviertel“ liegt nur teilweise im Geltungsbereich und erstreckt sich mit den
Gebauden Frankfurter StraRe 92, 94 und 96 liber weitere angrenzende Bereiche. Uber die
Frankfurter Stral3e hinaus befindet sich die Gesamtanlage Klinikviertel des UKGM, hier ist
eine dhnliche Baustruktur wie im Plangebiet vorzufinden.

5.13 Naturraumlicher Bestand- Biotope, Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet zeichnet sich in erster Linie durch eine Bebauung mit grof3ztigigen Ge-
bauden und versiegelten Flachen aus. Die vorhandenen Griunflachen sind teilweise mit
Baumen und Strauchern bewachsen, Uberwiegend jedoch als Rasenflachen angelegt.
Diese stellen sich als arten- und strukturarm dar und werden vielfach von den fir die Tier-
klinik angelieferten Tieren als Standflache genutzt. Auf Teilflachen haben sich artenarme
Weidegesellschaften teils mit entsprechenden Vertrittspuren entwickelt. Den Griunflachen
kommt trotz der Struktur- und Artenarmut als unbebaute Freifliche innerhalb des stadti-
schen Raumes und als Standorte der vorhandenen Baume eine Bedeutung zu. Der Alt-

18



baumbestand setzt sich Uberwiegend aus Laubbaumen und vereinzelt auch aus Nadelge-
hoélzen zusammen. Bis auf wenige Ausnahmen sind die Baume als von hoher bis sehr ho-
her naturschutzfachlicher Bedeutung zu bewerten (siehe Anlage: Erlauterungsbericht
,Baumkataster und faunistische Erfassungen, PLANUNGSBURO KOCH 2019).

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurden in der Kartiersaison 2019 faunisti-
sche Untersuchungen der Artengruppen Vogel und Fledermause durchgefihrt. Hinsicht-
lich der Vogelwelt ist das Plangebiet als relativ artenreich zu bezeichnen. Besonders be-
deutungsvoll ist das Vorkommen der Schwalbenarten Rauch- und Mehlschwalbe, da diese
innerhalb des Stadtgebietes von Giel3en sonst nur sehr geringe Brutbestdnde aufweisen.
Aber auch das Vorkommen der Mauersegler und die hohe Zahl von Haussperlingen sind
fur die Stadt Giel3en eher ungewohnlich. Bezuglich der Fledermausfauna ist die Zwergfle-
dermaus mit 97 % der Kontakte nennenswert im Untersuchungsgebiet vertreten. Aufgrund
der hohen Aktivitat ist eine Wochenstubenquartiernutzung durch Zwergfledermause nicht
auszuschlieBen (siehe Anlage: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PLANUNGSBURO KOCH
und BURO FUR FAUNISTISCHE FACHFRAGEN 2019).

5.14 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist verkehrlich tber den Hauptinnenstadtzugang Frankfurter Stral3e unmit-
telbar mit dem Stadtzentrum Giel3ens verbunden und ist somit an das innerstadtische Ver-
kehrsnetz angebunden. Im weiteren Verlauf besteht Uber die Bundesstralle 49 ein An-
schluss an die Bundesautobahn A 485 (,Giel3ener Ring“). Somit ist eine storungsfreie An-
bindung an das Ubergeordnete Fernstral3ennetz gegeben.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Verlangerung der suddstlichen Fuldgangerbricke am Alten
Wetzlarer Weg an das Bahnnetz des GieRener Bahnhofs der wichtigste OPNV-Knoten
Mittelhessens angebunden und ful3laufig in ca. zehn Minuten und 800 m erreichbar. Mit
dem ebenfalls nicht weit entfernten Haltepunkt ,Schubertstra3e” besteht Anschluss an bis
zu drei Stadtbus- und/ oder Regionalbuslinien. Folglich ist das Plangebiet gut an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angeschlossen und das Bebauungsplanverfahren bedingt
keine Anderungen am OPNV-Netz.

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Frankfurter Stral3e (s. Erlauterungen oben) gut in das inner-
stadtische Verkehrsnetz integriert und es verfugt dartber hinaus tber eine Anbindung an
das Ubergeordnete FernstraRennetz. Die bauliche Entwicklung des Veterinarklinikums ist
durch seinen Standort raumlich begrenzt, so dass auch nach der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes mit einem gleich bleibenden Ausmal3 der verkehrlichen Stréme zu rechnen ist.
Es sind daher keine Auswirkungen auf den motorisierten Individualverkehr zu erwarten.

FuR- und Radwege

Das Plangebiet sowie dessen Umfeld sind gut in das bestehende Ful3- und Radwegenetz
eingebunden. Auf nahezu allen das Plangebiet direkt umgebenden Verkehrswegen sind
Gehwege angelegt. Von der Einmindung der Frankfurter Stral3e bis zum Geldnde der Ve-
terinarklinik ist ein beidseitiger Gehweg vorhanden. Im Bereich der KVK auf dem Gelande
der Justus-Liebig-Universitat existiert ein einseitiger Gehweg. Im weiteren Verlauf des
.Hollerweg® ist kein Gehweg mehr vorhanden. Auf der Hohe des Neubaus der Kleintierkli-
nik wurde der Gehweg auf dem Gelande der Universitat fortgefuhrt. Durch die Festsetzung
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eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit im Bebauungsplan Gl 04/24 ,Veterinarklinik
I“ wurde die Wegefuhrung entlang des Gebaudes gesichert.

Im Einmindungsbereich der Schubertstral3e ist zudem eine Ampelanlage vorhanden, die
die Querung der Frankfurter Stral3e durch den Ful3ganger sicherstellt.

Entlang der Frankfurter Stra3e zwischen Kleinlinden und Schubertstral3e ist stadtauswarts
ein Radfahrstreifen vorhanden, jedoch nicht stadteinwarts. Erst ab der Kreuzung Frankfur-
ter StralRe und Schubertstral3e existieren sowohl stadtaus- als auch stadteinwarts durch-
gangig eigene Radfahrstreifen.

Ruhender Verkehr

Derzeit besteht ein ausreichendes Stellplatzangebot fur Patienten, Besucher, Beschéftigte
und Studenten. Neue Stellplatze, die im Zuge der baulichen Entwicklung des Campus Ve-
terinarmedizin oder sonstiger baulicher MaRnahmen im gesamten Plangebiet erforderlich
werden, sind entsprechend den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Gie-
Ren gesamtheitlich fur PKW-Stellplatze und Fahrrad-Abstellplatze umzusetzen und nach-
zuweisen. Diese Nachweise sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Universitatsstadt GieRen in der jeweils giiltigen
Fassung zu beachten.

Interne Verkehrswege

Das Gebiet ist durch die vorhandenen Wege fur den internen Verkehr, der z. B. durch Stu-
dierende, Gaste und Anlieferungen entsteht, ausreichend erschlossen. An diesen Struktu-
ren wird durch den Bebauungsplan keine Anderung vorgenommen, so dass davon auszu-
gehen ist, dass keine weiteren Mal3hahmen notwendig sind.

5.15 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei Bebauungsplanaufstellungen im Rahmen
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu wuirdigen. Nach den Vorgaben
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Gebiete mit ausschlief3lich
oder Uberwiegend schutzbedurftigen Nutzungen soweit wie mdglich vermieden werden.

Im Rahmen der Neuordnung des Gelandes der Veterinarklinik kommt es zu keiner Ande-
rung der Verkehrsmengen und der Verkehrsfuhrung. Vor diesem Hintergrund wird davon
ausgegangen, dass keine Zunahme des Immissionspegels zu erwarten ist. Die un-
veranderten Larmquellen Frankfurter StralRe und Bahnstrecke Uberlagern den Larm des
internen Verkehrs weitgehend. Der Bebauungsplan fuhrt in Bezug auf Verkehrslarm daher
nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der Gesamtsituation oder zu ungesunden
Wohnverhaltnissen. Daher besteht voraussichtlich kein Erfordernis einer immissions-
schutzrechtlichen Begutachtung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

5.16 Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung ist fur die bestehenden Nutzungen bereits vorhanden. Da sich
durch die Neubauten die Intensitéat der Nutzungen nicht wesentlich erhéht, ist nicht mit ei-
ner zusatzlichen Belastung der Wasserversorgung zu rechnen. Die Gewahrleistung der
Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt, sofern keine nach Was-
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serrecht genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigen-
verantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Im ,Hollerweg®, in der Stralde ,Am Steg“ und in der ,Frankfurter Stral3e“ verlaufen die ent-
sprechenden Wasserleitungen, tUber die auch die Léschwasserversorgung sichergestellt
wird. Die Haupteinspeisung zur Versorgung des Universitatsgelandes erfolgt in der ,Frank-
furter StralRe” auf der Hohe des Gebaudes Nr. 98. Auf dem Gelande der Universitat
wurden alle Wasserleitungen, die auf3erhalb der Gebaude liegen, 2006 erneuert. Jahrlich
werden alle vorhandenen Ober- und Unterflurhydranten der Universitat, insgesamt ca. 14
Stuck, Uberprift und deren Wasserleistung gemessen, die je nach Standort zwischen
1.190 und 1.515 I/min variiert. Derzeit wird davon ausgegangen, dass die erforderliche
Loschwassermenge uber das offentliche Versorgungsnetz und ggf. Uber das Ver-
sorgungsnetz auf dem Gelande der Universitat sichergestellt werden kann.

Abwasserentsorgung

Die ordnungsgemalie abwassertechnische Erschliel3ung liegt, sofern keine nach Wasser-
recht genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenver-
antwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung. Die Abwasserent-
sorgung ist fur die bestehenden Nutzungen bereits vorhanden. Da sich durch die Neubau-
ten die Intensitat der Nutzungen nicht wesentlich erhoht, ist nicht mit einer zusatzlichen
Belastung der Abwasserentsorgung zu rechnen. Die Abwassersatzung der Stadt Giel3en
ist zu beachten.

Im ,Hollerweg“ verlaufen ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserkanal der Mittel-
hessischen Abwasserbetriebe.

Energie- und Warmeversorgung

Die Energieversorgung ist fur die bestehenden Nutzungen in der Umgebung bereits vor-
handen. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Neubebauungen und Anderungen
keine MalRnahmen, die das 6ffentliche Versorgungsnetz betreffen, verursacht werden.

Zur Warmeversorgung ist bereits eine Fernwarmeleitung im Bereich des Plangebietes
vorhanden. Um fir dieses Fernwarmenetz eine ausreichende Abnehmerdichte zu errei-
chen, wird auf der Grundlage des § 91 Abs.1 HBO i. V. m. der Hess. Gemeindeordnung
ein Anschluss- und Benutzungszwang festgesetzt. Der Anschluss- und Benutzungszwang
begrindet sich durch die 6kologischen Vorteile einer energiesparenden und CO?2-
reduzierten Energiekonzeption zu vergleichsweise gunstigen Nutzungspreisen sowie dem
stadtwirtschaftlichen Gebot nach rationellem Umgang mit der Infrastruktur.

Das Plangebiet befindet sich in einem hydrogeologisch unglnstigen Gebiet, daher ist die
Erdwarmegewinnung- und nutzung nicht moglich.

Telekommunikationslinien

Im Plangebiet befindet sich nérdlich eine Telekommunikationslinie der Telekom fir die te-
lefonische Versorgung des bestehenden Geb&audes. Fir die geplanten Neubauten werden
voraussichtlich neue Hausanschlusse erforderlich.

6. Herleitung des Planungskonzeptes und Variantenentwicklung

Da der Campus Veterindrmedizin ein bereits bestehendes und Uber die Jahre gewachse-
nes Gelande ist, sind bei der Umstrukturierung und Neugestaltung nicht nur das Umfeld
des Plangebietes zu beachten, sondern auch die bereits vorhandenen Gegebenheiten des
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Gebietes selbst. Aufgrund der speziellen Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule Veterinarklinik®, die durch ihren jahrelangen
Bestand im Plangebiet als gefestigt gilt, liegt eine hohe Standortgebundenheit vor. Im Zu-
ge der Planung soll daher letztlich erreicht werden, dass sich der Campus vertraglich in
die direkte Umgebung einfugt, aber auch, dass sich die Neubauten innerhalb des Cam-
pusgelandes in die Bestandsbebauung einfliigen und eine Einheit bilden. Das begrenzte
Flachenangebot des Plangebietes fuhrt dazu, dass nur eine schrittweise Umsetzung der
Baumalnahmen mdoglich ist, denn fur jeden der geplanten Neubauten muss durch Abriss
und Neuordnung erst Platz geschaffen werden. Hinzu kommt, dass einige der bestehen-
den Gebaude dem Denkmalschutz unterliegen, hier gilt es nicht nur wahrend der Sanie-
rung dieser Gebdude Sorge zu tragen, sondern auch zu bertcksichtigen, dass das Denk-
malschutzensemble nicht durch die Neubauten beeintrachtigt wird. Es entsteht somit eine
Mischung aus neuen und alten Strukturen, die es in Einklang zu bringen gilt, so dass ein
optisch ansprechender und baulich differenzierter Campus entsteht. Dabei sollen funktio-
nal die zukunftigen Anforderungen an den Bereich Tiermedizin erfillt und gleichzeitig
durch das Erscheinungsbild die AulRenwirkung eines zusammenhdngenden Campus er-
zielt werden.

Auf eine attraktive Gestaltung des Geléndes wird wert gelegt. Dazu werden die vorhande-
nen Freiraume durch weitere Grunflachen ergénzt, so dass eine Aufwertung des gesam-
ten Gelandes erfolgt und eine hohe Aufenthaltsqualitat entstehen kann.

In der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie werden die Vorgaben des Plangebietes auf-
gegriffen und ein Ablaufplan der umzusetzenden Mallnahmen dargestellt, der den Neubau
und die Sanierung der zu erhaltenden Gebaude verbindet. Die geplanten neuen Gebaude
passen sich somit den Gegebenheiten vor Ort an und erfillen gleichzeitig die funktionalen
Anspriche der Justus-Liebig-Universitat fir die Bereiche Klinik, Forschung und Lehre.
Konkrete Planungen liegen bisher nur fir den Neubau Pferde-OP vor. Die Planungen ord-
nen sich den erwahnten Aspekten unter und tragen so zur Entwicklung eines den Vorga-
ben entsprechenden Campus bei. Bei den Gebauden, die bisher noch nicht konkret ge-
plant sind, wird ebenso verfahren und auf ein Einfigen in die Gegebenheiten und die Er-
gebnisse der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie geachtet, so dass durch eine Gestal-
tung in &hnlicher Weise ein zusammenh&ngender Campus entstehen kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen den geeigneten Rahmen fir diese
Entwicklungen, der sich an den vorhandenen Gegebenheiten und zuklnftigen Anforde-
rungen, der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie sowie den bisher vorliegenden konkre-
ten Gebaudeplanungen orientiert.

Bei der Campusgestaltung sind aul3erdem auch der damit einhergehende Stellplatzbedarf,
der innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden muss, sowie Aspekte der inneren und
auRReren ErschlieRung zu beachten.

7. Stadtebauliche Konzeption

Dem ca. 2,04 ha grol3en Plangebiet wird aufgrund der innerstadtischen Lage fir die zu-
kinftige Entwicklung der Justus-Liebig-Universitat Gief3en im Bereich Tiermedizin eine
hohe Bedeutung zugesprochen. Fir einen stadtebaulich vertraglichen Ausbau des Veteri-
narklinikstandortes an der Frankfurter Straf3e ist es insbesondere wichtig, auf den Bestand
in angemessener Weise Rucksicht zu nehmen. Speziell die Belange des Denkmalschut-
zes missen Berucksichtigung finden. Daher miussen auf dem Gelande Abriss- und Neu-
baumalRnahmen miteinander koordiniert werden und einhergehen. Grundlage fir diese
notwendige Koordinierung bietet die Fortschreibung der Machbarkeitsstudie, in der detail-
liert erlautert wird, zu welchem Zeitpunkt welche Schritte im Rahmen der Umstrukturierung

22



des Campusgelandes zu ergreifen sind. Zudem fihrt die vorhandene unter Denkmalschutz
stehende Bebauung dazu, dass Festsetzungen getroffen werden, die sicherstellen, dass
die geschuitzten Geb&ude in ihrem Ausmalfd nicht tUbertroffen oder gestalterisch gestort
werden. Dies fuhrt beispielsweise zu einer Einschrankung der Héhen der neuen Gebaude,
da diese das Maximum der geschitzten Geb&aude nicht Uberragen durfen.

8. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als Sondergebiet ,Hochschule” gem. § 11 BauNVO ausge-
wiesen und dient damit der Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fir
die Bereiche Lehre, Forschung und Kilinik, die der Veterindrmedizin der Justus-Liebig-
Universitat GieRen zuzuordnen sind. Zulassige Nutzungen sind Kliniken im veterinér-
medizinischen Bereich einschlief3lich ihrer notwendigen Nebenanlagen, Gebdude und
Raume fur Forschung, Lehre und Ausbildung sowie Verwaltungsgebaude und Burordume,
die der Hochschule zugeordnet sind, der Versorgung des Gebietes dienende Gaststatten
und Laden sowie Raume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Neben der Erfassung
der bestehenden Nutzungen und Gebaude, die durch Sanierungen erhalten bleiben, sollen
zugleich die zukunftigen Entwicklungen, die sich aus der Umstrukturierung des Plangebie-
tes ergeben, miteinflieRen. So kann erreicht werden, dass die geplanten umfassenden
Baumalnahmen auf dem Campusgelande planungsrechtlich abgesichert sind und ein
Standort flr den Bereich Veterinarmedizin geschaffen wird, der die zukinftigen Anforde-
rungen und bendétigten Funktionen erfillen kann.

Sonstiges Sondergebiet

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Hochschule-Veterinarklinik“ im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt, dass der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fir Lehre, Forschung und Klini-
ken im veterinarmedizinischen Bereich dient. GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO bestimmt ein
entsprechend zugeschnittener Nutzungskatalog, der den aktuellen und kiinftigen Anforde-
rungen des Campus Veterinarmedizin Rechnung tragen soll, die folgenden allgemein zu-
lassigen Nutzungen:

— Kliniken im veterinarmedizinischen Bereich einschliel3lich ihrer notwendigen Neben-
anlagen

— Gebéaude und Raume fur Forschung, Lehre und Ausbildung im Bereich der Hoch-
schule

— Verwaltungsgeb&ude und Blrordume, die der Hochschule zugeordnet sind

— Schank- und Speisewirtschaften, die dem Sondergebiet dienen (z. B. Mensa, Cafete-
ria, Kiosk)

— Raume fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Die Auflistung der im Sondergebiet ,Hochschule-Veterinarklinik“ zuldssigen Nutzungen
erfolgt abschliel3end.

8.2 Mal der baulichen Nutzung
Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemarf

8§ 16 Abs. 3 BauNVO die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu be-
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stimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes beinhalten die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die Hohe baulicher Anlagen als maximal zulassige Gebaudehohen und bertcksich-
tigen insofern die Vorgaben der 88 16 ff. BauNVO zum Malf3 der baulichen Nutzung. Gene-
rell zielen diese Festsetzungen auf ein stadtebaulich angemessenes Ausnutzungsmal? ab,
das der Lage des Campus Veterinarmedizin im Stadtgeflige entspricht.

8.2.1 Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl wird fur das Sondergebiet 0,8 festgesetzt. Aufgrund der Lage und
der Art der Nutzung im stadtischen Umfeld und der Nahe zur Innenstadt ist ein hoher Aus-
nutzungsgrad des Grundstiickes angemessen. Eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig. Durch die festge-
setzte GRZ wird bereits ein hoher Ausnutzungsgrad des Gebietes zugelassen, so dass
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache zu einem zu geringen Grinanteil im
Plangebiet fuhren wirde, dies gilt es zu vermeiden. Fur ein nahtloses Einfligen in die Um-
gebung des Plangebietes und fir die Schaffung eines attraktiven Campusgelandes ist eine
nahezu Vollversiegelung nicht erstrebenswert, ein grof3eres Ausmald der versiegelten
Grundflache ist daher stadtebaulich nicht vertretbar.

8.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Der Bestand des Plangebietes, mit den Denkmalgeschitzten Gebauden, bildet die Grund-
lage fur die Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes. Dementsprechend wird die zulas-
sige Hohe baulicher Anlagen fiur die bereits bestehenden und geplanten Baukorper be-
grenzt, so dass das Denkmalschutzensemble nicht durch andere Geb&aude tberragt wird.
Die Festsetzung von absoluten Gebaudehothen ist flir das Plangebiet aufgrund der Topo-
graphie und des Gelandeverlaufs nur schwer méglich. Hinzu kommt, dass fir die meisten
Neubauten noch keine konkreten Planungen vorliegen. Die Festsetzung von absoluten
Hohen wirde den Planungsspielraum erheblich einschranken, da bedingt durch den Ge-
landeverlauf so fur jedes Baufenster eine maximale Gebaudehodhe festgelegt werden
musste. Daher wird die Festsetzung einer relativen maximalen Gebaudehohe tber Nor-
malnull (NN) gewahlt, die in Abhéngigkeit zu der derzeitigen Pferdechirurgie Frankfurter
Stral3e Nr. 108 steht. Das Geb&ude 108 bildet sowohl topographisch durch seine Lage am
hochsten Punkt des Gelandes als auch in Bezug auf die Hohen der Denkmalgeschiitzten
Gebaude den Mal3stab. Fur das gesamte Sondergebiet wird im Bebauungsplan eine ma-
ximale Gebaudehthe von 188,00 m u. NN festgesetzt, um ein Einfligen der Gebaudeku-
batur in die umgebende denkmalgeschitzte Bebauung zu gewahrleisten. Diese Gebaude-
hohe entspricht ungefahr der Firsthdhe der unmittelbar angrenzenden denkmalgeschiitz-
ten Gebaude (Nr. 108) in der Frankfurter StraRe und wurde aus aktuellen Vermessungen
in Bezug zu Normalnull (NN) ermittelt. Die Gebaudehdhe wird als mal3geblich angesehen,
um zu gewabhrleisten, dass mit den angrenzenden historischen Gebauden eine gemein-
same Gebaudeoberkante ausgebildet wird. Dabei ist die Gebaudehdhe inklusiver aller
technischen Aufbauten zu verstehen.

Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen gilt Normalnull (NN). Oberer Bezugspunkt fur
die Ermittlung der Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die obere Dachbegrenzungs-
kante (First), bei Flachdachern (bis zu 5° Dachneigung alte Teilung) der oberste Abschluss

24



der Gebaudeaullenwand oder bei fehlender Attika die Hohenlage der Oberkante der
Dachabdichtung.

8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden durch Baugrenzen separate Baufelder festgesetzt, deren Ausmale
eine Grol3struktur in der zukinftigen Bebauung vermeiden und weiterhin gewahrleisten,
dass die nach HBO erforderliche Tiefe der Abstandsflachen eingehalten wird. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Vordacher ist zu-
lassig.

Die Baugrenzen sind so zueinander angeordnet, dass durch die daran angelehnten Ge-
baudekanten die Strallenrdume der inneren ErschlieRungsachse definiert werden.

Die Gebaude des denkmalgeschitzten Ensembles (Frankfurter Straf3e 108, 120 und 122)
sind durch die Festsetzung von Baulinien abgesichert. Eine Uberschreitung der Baulinien
zum Zwecke der nachtraglichen Warmedammung ist bis zu einer Tiefe von 0,30 m zulas-

sig.
8.4 Private Grinflachen

Im Bereich der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Aufenthaltsgrin® bzw.
,Begleitgrun® sollen die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Insbesondere
trifft dies fur die stadtbildpragenden Einzelbaume zu. Die Griunflache mit der Bezeichnung
,Randeingrinung® liegt am Rand des Campus entlang der Strale ,Am Steg“ und dient
einerseits der Eingrinung des Gelandes, gleichzeitig aber auch der Gliederung des Stra-
Renraumes. Die Grunflachen mit der Bezeichnung ,Aufenthaltsgrin® sollen zur Durchgri-
nung des Gebietes beitragen und gleichzeitig als attraktive Flachen mit Platz- und Aufent-
haltsqualitdt wahrgenommen werden. Die privaten Grunflachen ,Begleitgrin“ sollen der
Durchgrinung dienen. Eine konkrete Nutzung ist hier nicht vorgesehen.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten Griinflachen bauliche Anlagen nicht zu-
l&ssig sind. Die privaten Grunflachen sind gartnerisch zu begriinen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Eine Gestaltung mit unbelebten Materialien wie z. B. Kies, Schotter oder
Rindenmulch ist unzuléssig, da nur durch begrtinte Flachen und deren Funktionen positive
Effekte fur Stadtklima, Stadtdkologie und Stadtgestaltung erzielt werden kénnen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Aufenthaltsgrin® kénnen aus-
nahmsweise erforderliche FulRwege und Bewegungsflachen sowie begleitende Sitzgele-
genheiten mit einer FlachengréfRe von maximal 15 % der jeweiligen Grunflache zugelas-
sen werden. Dadurch sollen die Flachen einerseits fur eine Nutzung durch Beschéftigte,
Studierende und Gaste gestaltet werden kdnnen, andererseits sollen die positiven Funkti-
onen dieser Flachen nicht zu stark eingeschrankt werden.

8.5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Stellplatze, Wege, Feuerwehrzufahrten, -aufstellflachen und -bewegungsflachen sowie
Lager- und Innenhofflachen, auf denen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder
umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen, die eine Versickerung und/oder
Verdunstung von Oberflachenwasser und einen verzdgerten Abfluss bei Starkregenereig-
nissen ermdoglicht. Dabei sind mdglichst begrinungsfahige Befestigungssysteme anzu-
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wenden, um den Wasserhaushalt zu entlasten und das Stadtklima zu verbessern. Stell-
platze sind mit begrinungsfahigen und offenporigen Bodenbefestigungssystemen (z.B.
Rasenwaben 0.4.) anzulegen. Asphalt oder Betonsteine sind nicht zulassig. Ausgenom-
men sind Flachen fur die Feuerwehr, sofern nachgewiesen wird, dass eine versickerungs-
fahige Ausfuhrung aus statischen Griinden ausgeschlossen werden muss. Begrinungsfa-
hige Oberflachenbefestigungssysteme sind fiir Feuerwehrzufahrten nur mit entsprechend
genormten Unterbau maoglich.

Die Beschrankung der Oberflachenbefestigung insbesondere bei Stellplatzen soll den Ef-
fekt der Verdunstung fordern und den Abfluss verzégern. Durch eine erhéhte Verduns-
tungsfahigkeit konnen ein Kihlungseffekt und damit eine Verbesserung der humanbiokli-
matischen Situation vor Ort erreicht werden. Dies ist fir das Plangebiet als hoch versiegel-
ten und laut Klimaanalyse bioklimatisch hoch belasteten Bereich bedeutend. Versicke-
rungsfahiges Betonsteinpflaster dagegen ist fur die Stellplatzbereiche ungeeignet, da es
sich aufheizt und Wéarme speichert (Warmeinseleffekt). Zur oberflachigen Kihlung durch
Verdunstung konnen lediglich Rasenwaben beitragen. Auch das in der Regel gewahlte
Okopflaster kann aufgrund der Untergrundbeschaffenheit eine Versickerung verhindern
und somit als Versiegelung gewertet werden.

Zur Kompensation des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet sind extensiv Dachbe-
grunungen vorgesehen. Dies gilt fur alle Dacher bis zu 5° Dachneigung alte Teilung, so-
fern sie nicht fur haustechnische Aufbauten, Dachterrassen oder zur Belichtung darunter-
liegender Radume etc. benotigt werden. Die Mindestaufbaustarke muss 10 cm betragen;
der Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen.

Die Anbringung von Nisthilfen fir den Haussperling, den Mauersegler, die Rauchschwalbe
und die Mehlschwalbe dient als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme.

Werden in den Gebduden Fledermause vorgefunden (siehe Hinweis Artenschutz), sind die
Quartiere durch geeignete Artenhilfsmalinahmen (z.B. Quartierneuschaffung oder Anbrin-
gen von Fledermauskasten jeweils in rAumlicher N&he) auszugleichen.

8.6 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Zur Erhéhung des vorhandenen Grinflachenanteils wird fiir das Sondergebiet festgelegt,
dass ein Flachenanteil von mindestens 5 % gartnerisch zu begriinen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten ist. Die privaten Grinflachen sind hierauf nicht anzurechnen. So wird
sukzessiv ein Grunflachenanteil von knapp 25 % im gesamten Plangebiet erreicht. Eine
flachenhafte Gestaltung mit unbelebten Materialien wie z. B. Kies, Schotter oder Rinden-
mulch ist unzulassig, da nur durch begriinte Flachen und deren Funktionen positive Effek-
te fir Stadtklima, Stadtdkologie und Stadtgestaltung erzielt werden kénnen.

Erhaltung von Bdumen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und der vorhandene Baumbestand auf den
privaten Grunflachen sind gemal der ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fur Baumpflege® (ZTV-Baumpflege) der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in ihrer jeweils gultigen Fassung fachge-
recht zu pflegen, zu entwickeln und bei Ausfallen zu ersetzen. Bei Baumalinahmen sind
sie gegen Beschadigungen gemal der ,Richtlinien fur die Anlage von Stra-
Ren/Landschaftspflege Teil 4 - Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
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Baumalnahmen® (RAS-LP 4) der Forschungsgesellschaft fiur Stral3en- und Verkehrswe-
sen e. V. (kurz FGSV) zu schitzen. Die ZTV-Baumpflege und RAS-LP 4 kdénnen im Amt
fur Umwelt und Natur der Stadt Giel3en eingesehen werden. Diese ausfihrliche Festset-
zung ist notwendig, da die Einhaltung dieser Richtlinien insbesondere wahrend der Bau-
phasen nicht immer gesichert ist und die vorhandenen Baume dann gefahrdet sind.

Anpflanzung von Baumen

Innerhalb der privaten Grunflache Al sind drei groRkronige Baume mit einem Stammum-
fang von 18-20 cm, dreimal verpflanzt mit Drahtballen, zu pflanzen (Empfehlungen fir die
Artenauswahl siehe Kap. 10). Sie sollen die neu angelegten Grunflachen aufwerten und
von der Bahn aus gesehen das Gelande eingriinen, so dass aus dieser Blickrichtung eine
optische Aufwertung entsteht.

Baume aul3erhalb von Griunflachen missen eine Baumscheibe von mindestens 6 m2 bzw.
eine Pflanzgrube von 12 m?3 erhalten. Dies sichert eine positive Wachstumsentwicklung
der neu angepflanzten Baume.

9. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 91 HBO kodnnen
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men werden. Dabei handelt es sich um Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Ab-
fall- und Wertstoffbehaltern sowie Lagerflachen und Werbeanlagen.

Damit sich die kinftigen Bebauungen in das Stadtbild und die bestehenden Strukturen
einfigen, sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper und der Grund-
stucksfreiflachen notwendig. Diese werden gemal3 8 91 HBO Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Moderne Architekturformen und Gestaltungselemente sind in unmittelbarer Nahe zu
Kulturdenkmalen nicht zwingend stérend, daher wird auf gestalterische Festsetzungen im
Hinblick auf den Denkmalschutz verzichtet, um die Hochbauplanung nicht zu weit einzu-
schranken. Da die Untere Denkmalschutzbehdrde bei Bauvorhaben in der Nahe der o.g.
Gesamtanlage ohnehin zu beteiligen ist, werden die Vorgaben des Bebauungsplanes zum
Schutz der Einzeldenkmale und der Gesamtanlage als ausreichend angesehen.

Die gem. § 91 HBO aufgenommen Festsetzungen zur grinordnerischen Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen werden in Kapitel 8.6 erlautert.

9.1 Gestaltung von Déchern

Zur Erhaltung der Stadtbildwirkung ist eine Beschrankung der Dachaufbauten und Dach-
eindeckung notwendig. Nur so kann ein harmonisches Gesamtbild im Plangebiet selbst
und im Zusammenspiel mit der ndheren Umgebung erreicht werden. Es gilt dabei eine
Beeintrachtigung der Gesamtanlage ,Veterinarkliniksviertel* mit den dazugehdrigen Ein-
zelkulturdenkmalern zu vermeiden.

Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen und untergeordnete Bauteile wie Fahr-
stuhlschéchte, Lichtschachte und —aufbauten, Treppenraume oder Liftungsanlagen sind
nur bis zu einer Hohe von maximal 188,00 m Uber NN zuldssig und missen jeweils um
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mindestens 1,00 m gegenuber der néchstgelegenen AulRenwand des darunter befindli-
chen Geschosses zurlickgesetzt werden.

Solaranlagen auf Flachdachern (Dachneigung unter 5°) oder flach geneigten Dachern
(Dachneigung zwischen 5° und 25°) sind bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von
188,00 m 0. NN zuldssig und mussen gegeniiber den AuRenwanden des darunter befind-
lichen Geschosses allseitig um mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein. Aufgestanderte
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf geneigten Dachern unzulassig.

Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen fur die Dach-
eindeckung keine glanzenden oder stark reflektierenden Materialien mit einem Reflexions-
grad von > 50 % verwendet werden. Durch die zuriickversetzte Anordnung der Dachauf-
bauten und die Vorgaben fir die Errichtung von Solaranlagen treten diese im StralR3enbild
nicht so stark in Erscheinung, so dass die Traufe als dominante Raumbegrenzung durch-
gangig erkennbar ist.

9.2 Abfall- und Wertstoffbehélter sowie Lagerflachen und Werbeanlagen

Zum Erhalt eines attraktiven Orts- und StraflRenbildes werden Festsetzungen hinsichtlich
der Abschirmung von Abfall- und Wertstoffbehéltnissen sowie zu Lagerflachen und Wer-
beanlagen getroffen.

Die notwendigen Flachen fur Abfalle und Wertstoffe haben enorm zugenommen. Aufgrund
der asthetischen Empfindungen der Anwohner, Besucher und vorbeifahrenden Verkehrs-
teilnehmer wird vorgeschrieben, dass die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wert-
stoffbehaltnisse sowie Lagerflachen in das jeweilige Gebaude zu integrieren oder so ab-
zuschirmen sind, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrund-
stucken nicht eingesehen werden kénnen. Die Abschirmungen sind aus heimischen Pflan-
zen herzustellen oder mit solchen zu bepflanzen.

Die haufig unmaf3stabliche und zum Teil sehr aufdringliche Form von Werbeanlagen kann
nicht nur die gestalterische Qualitat eines Baugebietes beeintrachtigen, sondern erschwert
durch eine Uberfrachtung mit Informationen oftmals auch die Orientierung. Es soll sicher-
gestellt werden, dass das historische Erscheinungsbild des angrenzenden Denkmal-
schutzensembles nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Je Gebaude sind
maximal zwei Werbeanlagen zulassig, die in Gestaltung, Farbe und Grol3e aufeinander
abzustimmen sind.

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet oder in Form von angestrahlten oder schwach hinter-
leuchteten Einzelbuchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung
zugelassen werden, wenn das Gehause nicht groRer als die Aufschrift ist. Blinkende,
wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlangen in greller
Farbgebung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fensterbristung des ersten Obergeschosses,
hdchstens jedoch bis zu einer Hohe von 5,00 m Uber der Gelandeoberflache der jeweili-
gen Werbeanlage zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Mal3stab,
Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erschei-
nungsbild des Gebaudes unterordnen. Werbeanlagen dtrfen nicht héher als 0,80 m und
nicht langer als die Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein.

Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen ist nicht zulassig.
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10. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

In den textlichen Festsetzungen werden Hinweise und nachrichtliche Ubernahme zu den
Themen Denkmalschutz, Bodendenkmaler, Kampfmittelbelastung, Verwertung von Nie-
derschlagswasser, Entwasserungsanlagen, Brandschutz, Leitungen und Baumstandort
sowie Baumschutz, Bodenschutz, Artenschutz und Empfehlungen fur die Artenauswahl
standortgerechter Gehdlze aufgenommen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal3 8 18 HDSchG Bauvorhaben im Umfeld der
denkmalgeschutzten Gesamtanlage XVI ,Veterinarkliniksviertel* und in der Nahe der Ein-
zeldenkmale der Geb&aude Frankfurter Straf3e 108 und 122 sowie der Lehrschmiede von
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu genehmigen sind.

Bodendenkmaler

Die bei Erdarbeiten zutage tretenden Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen sowie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind gemall 8 21 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen- hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unveranderter Wei-
se bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) i. V. m. 8 37 Abs. 4 S. 2 HWG
ist das von Dachflachen mit einer Grél3e von mehr als 20 m2 abflieRende Niederschlags-
wasser in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln, die nach dem jeweiligen Ertrag und
Bedarf zu bemessen sind. Ausgenommen hiervon ist das auf Dachflachen von zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden Gebauden abflieiende Nieder-
schlagswasser, deren Entwasserung nicht wesentlich geédndert wird oder unbeabsichtigte
Hartefalle unter Bertcksichtigung offentlicher Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder tUber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. 8 11 Abs. 4 der
stadtischen Abwassersatzung unzulassig.

Entwésserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA), die DIN
1986 'Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke' und DIN 1989 'Regenwas-
sernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt
Giel3en zu beachten.
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Brandschutz

Fur bauliche Anlagen ist eine ausreichende Loschwasserversorgung gemaf 8 3 Abs. 1 Nr.
4 Hessisches Gesetz uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - HBKG) vorzusehen und si-
cherzustellen.

Feuerwehrzufahrten, -aufstellflachen und -bewegungsflachen sind gemafl? 88 4, 5 HBO
und nach DIN 14090 fur den Einsatz der Feuerwehr vorzusehen und auszubilden; die
Vorgaben zu Schleppkurven fir Feuerwehrfahrzeuge sind zwingend einzuhalten. Sperr-
pfosten oder Schranken sind innerhalb der Feuerwehrzufahrten als herausnehmbare Pfos-
ten mit DreikantschlieBung gemaf DIN 3223 oder DIN 14925 auszufiihren. Baume sind so
anzupflanzen, dass das Astwerk nicht in die Fahrbahn hineinragt. In Bereichen von not-
wendigen Feuerwehraufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge dirfen nach § 13 HBO kei-
ne Baume, sondern nur Straucher und Gehdlz mit niedriger Wuchshohe angepflanzt wer-
den.

Gemal 8 45 HBKG sind Gebaude mit Hausnummern zu versehen.

Leitungen und Baumstandort sowie Baumschutz

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist die DIN 18920 'Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen beim Baumal3-
nahmen' des Deutschen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4 'Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumafRnahmen' der Forschungsge-
sellschaft fur das Straf3en- und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und die 'Empfeh-
lungen fur Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate' der Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL, 2. Ausgabe 2010) zu beach-
ten.

Die angefiihrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadttkologie
durch Baume) bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.

Bodenschutz

Gemald Bundes-Bodenschutzgesetz ist der Boden zu schonen und schadliche Einwirkun-
gen auf den Boden so weit wie méglich zu vermeiden. Dazu gehoéren die Vermeidung un-
notiger Bodenverdichtungen, der sachgerechte Umgang mit Oberboden und Bodenaushub
sowie die Verhinderung von Erosion.

Deutsche Bahn

Die Abstandsflachen gemalR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Auf die Nahe und die damit verbundenen Gefahren zur Oberleitungsanlage wird hingewie-
sen. Abstande von 5 m zu Oberleitungsmastfundamenten und zu anderen Bauwerken
mussen eingehalten werden. Feste Bauteile in einem Abstand von weniger als 5 m sind
bahnzuerden.

Auch auf benachbarten Fremdflachen muss mit Kabeln und Leitungen der DB gerechnet
und eine Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen abgestimmt werden.

Beim Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen ist ein Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten und muss durch eine Uberschwenkbegrenzung
sichergestellt werden.
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Eine Einfriedung zur Bahneigentumsgrenze ist aus Sicherheitsgriinden zu Lasten des
Bauherren verpflichtend.

Parkplatze und Zufahrten zur Bahnseite hin missen durch Schutzplanken o0.4. abgesichert
werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen sind Blendungen 0.4. Stérun-
gen fur den Bahnverkehr auszuschliel3en.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen weder auf Bahngrund abgeleitet noch
in Gleisnéahe versickert werden.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind durch die Gemeinde
oder den Bauherren geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Um Funknetzbeeinflussungen bei der Bahn zu vermeiden, ist die Funknetzplanung der DB
Netz AG bei BaumalRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen zu beteiligen.

Eine Beschadigung oder Verunreinigungen von Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen und
Fahrzeugen sowie betriebsstérende und —gefahrdende Handlungen sind verboten.

Fur der Bahn entstandene Sch&den aus Baumal3nahmen haftet der Bauherr. Dies gilt
auch fur zukunftige negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke.

Artenschutz

Das Roden von Gehdlzen aller Art, insbesondere von Hohlenb&umen, ist nur aufRerhalb
der Brutzeiten, d. h. von 01. Oktober bis einschlief3lich 28. Februar zulassig. Bei notwendi-
gen Baumfallungen innerhalb der Brutzeit ist der Baum im Vorfeld artenschutzfachlich zu
Uberprufen.

Der Baubeginn ist auf3erhalb der Brutzeit zu legen, sodass nicht mit britenden Végeln ge-
rechnet werden muss. Zusatzlich sind die Gebaude ganzjahrlich fachgerecht auf ein Vor-
kommen von Sperlingen zu Uberprifen. Werden Tieren angetroffen, sind diese zunachst
Zu vergramen.

Die Zwergfledermaus quartierverdachtigen Gebaude sind vor Beginn baulicher Mal3nah-
men auf einen moglichen Besatz mit Fledermausen zu Uberprifen. Bei Anwesenheit von
Tieren sind diese — in Abhangigkeit von ihrem Aktivitats- und Mobilitatszustand — in geeig-
nete Ersatzquartiere zu verbringen. Nach der Umsiedlung und fur den Fall, dass keine
Flederméause vorhanden sind, sind alle Spalten zu verschlie3en oder ist der Baubeginn auf
den Kontrolltag zu legen. Das Vorgehen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde der Universitatsstadt GieRen abzustimmen.
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Empfehlungen fir die Artenauswahl standortgerechter Geholze

Bei Baumpflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten und kann im Amt fir Umwelt und
Natur der Universitatsstadt Giel3en eingesehen werden.

Grof3kronige Baume:

Klein- und schmalkronige Baume:

Corylus corluna (Turkische Hasel) Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus excelsior (Esche) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Fraxinus ornus (Blumenesche) Malus sylvestris (Holzapfel)

Ginkgo biloba (Ginkgobaum) Prunus padus (Traubenkirsche)
Liquidambar (Amberbaum) Pyrus communis (Birne)

Platanus aceriafolia (Platane) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Sorbus domestica (Speierling)
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus intermedia (Schwedische
Quercus frainetto (Ungarische Eiche) Mehlbeere)
Sophora japonica (Japanischer Sorbus torminalis (Elsbeere)

Schnurbaum) Quercus  robur “Fastigiata | (S&uleneiche)
. ) . Koster”
Tilia cordata (Winterlinde)
. . . Obstbaume in Sorten
Tilia tomentosa (Silberlinde)
Tilia euchlora (Krimlinde)

Hitze- und strahlungstolerante Baumarten (gut geeignet fir Stellplatze)

Castanea sativa (Edelkastanie)

Celtis australis (Européischer Zirgelbaum)

Celtis occidentalis (Amerikanischer Ziirgelbaum)

Gleditsia triacanthos f. inermis (Gleditschie)

Koelreuteria paniculata (Blasenesche)

Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus hispania

Quercus petraea (Traubeneiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

Straucher/ Heckenpflanzen:

Kletterpflanzen:

Cornus sanguinea (Hartriegel) (Clematis spec.) (Waldrebe)
Corylus avellana (Hasel) (Hedera helix) (Efeu)

Crataegus spec. (WeilRdorn) (Humulus lupulus) (Hopfen)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) (Lonicera spec.) (Geil3blatt)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) (Polygonum aubertii) (Kletter-Knéterich)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) (Parthenocissus spec.) (Wilder Wein)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) (Vitis vinifera) (Weinrebe)

Carpinus betulus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Carpinus betulus

(Hainbuche)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Hainbuche)

Dartber hinaus wurde in den vorherigen Kapiteln bereits ausreichend auf die Ubrigen Hin-
weise und nachrichtlichen Ubernahmen eingegangen.
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11. Umweltbelange und Artenschutz

Da durch die geplanten Baumalinahmen auch Tier- und Pflanzenarten betroffen sein kon-
nen, die den artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Sinne des § 44 BNatSchG unterlie-
gen, muss fir die relevanten Arten eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt wer-
den. Als fachliche Grundlage dieser durch die zustandige Behorde zu erfolgenden Prifung
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, welcher den Vorgaben des aktu-
ellen Hessischen Leitfadens zur artenschutzrechtlichen Prifung (HMUKLYV 2015) folgt.

Als Datengrundlage wurden die Ergebnisse der im Jahr 2019 durchgefuhrten umfangrei-
che Kartierungen herangezogen, die fur die Taxa vorgenommen wurden, welche aufgrund
der Lebensraumausstattung vor Ort zu erwarten waren und daher die Tiergruppen Vogel
und Flederméuse umfasst. Die Ergebnisse sind dem Erlauterungsbericht ,Baumkataster
und faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan Gl 04/34 ,Veterinarklinik [I““ (PLA-
NUNGSBURO KocH 2019) zu entnehmen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
folgenden MalRnahmen ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fur
alle artenschutzrechtlich relevanten Arten vollstandig ausgeschlossen werden kann:

Vermeidungsmaflnahmen

Die quartierverdachtigen Geb&ude sind vor Beginn baulicher Mal3hahmen auf einen mdg-
lichen Besatz mit Fledermausen zu Uberprifen. Bei Anwesenheit von Tieren sind diese —
in Abh&ngigkeit von ihrem Aktivitats- und Mobilitatszustand — in geeignete Ersatzquartiere
zu verbringen oder vor dem Baubeginn zu vergramen. Nach der Umsiedlung und fir den
Fall, dass keine Fledermause vorhanden sind, sind alle Spalten zu verschlie3en oder ist
der Baubeginn auf den Kontrolltag zu legen.

Um Beeintrachtigungen der Brutvbgel zu vermeiden, ist der Baubeginn auf3erhalb der
Brutzeit zu legen, sodass nicht mit briitenden Vogeln gerechnet werden muss. Zusatzlich
sind die Gebaude ganzjahrlich fachgerecht auf ein Vorkommen von Sperlingen zu tber-
prufen. Werden Tieren angetroffen, sind diese vor dem Baubeginn zu vergramen.

CEF-MaRnahmen

Der entstehende Quartierverlust fir Fledermause und die verloren gehenden Brutplatze
der Vogel sind durch geeignete Artenhilfsmalinahmen auszugleichen.

12.  Alternativen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
12.1 Prufung der Alternativen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans liegt in einem bereits bebau-
ten Bereich im Stadtgebiet der Universitatsstadt Giel3en und wird auch aktuell fir die in
Zukunft beabsichtigten Zwecke genutzt. Eine grundsatzliche Anderung der Nutzungsart ist
daher mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht beabsichtigt. Folglich wurden auf-
grund der speziellen Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hochschule Veterinarklinik und der damit verbundenen Standortge-
bundenheit keine alternativen Standorte fur die Bebauungsplananderung gepruft. Ziel der
Planung ist es die gegenwartigen Nutzungen zu festigen und eine Entwicklung zuzulas-
sen, die eine zukunftsfahige Gestaltung des Campus an diesem Standort ermdglicht. Im
Ubrigen wird auf die Erlauterungen des Kapitels 6 Herleitung des Planungskonzeptes und
Variantenentwicklung verwiesen.
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12.2 Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplanes

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a BauGB aufgestellt
werden (siehe Kapitel. 4). Die Erarbeitung eines Umweltberichtes und eines Grunord-
nungsplanes einschliel3lich naturschutzrechtlicher Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ist da-
her nicht notwendig. Dennoch bestehen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung
der Umweltbelange, nicht zuletzt, um die Vermeidung und Verminderung voraussichtlicher
erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwagung bericksichtigen zu konnen.

Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Gelande des Veterinarmedizini-
schen Campus ist mit keinen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu rechnen.
Das Plangebiet wird bereits jetzt in dieser Funktion genutzt und fugt sich in die bestehende
umliegende Bebauung in Grofl3e und Ausmald ein. Zudem wurden zahlreiche Festsetzun-
gen getroffen z. B. in Bezug auf die Gebaudehdhe und Dachaufbauten, um die Fernwir-
kung des Gebietes zu verringern. Es wird kein Anstieg der Geb&udehdhen im Gebiet statt-
finden, auch die Neubauten werden die schon aktuell bestehenden Geb&ude in der Hohe
nicht tberragen.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Neuordnung des Gelandes der Veterinarklinik kommt es zu keiner Ande-
rung der Nutzung und somit auch der zu erwartenden Verkehrsmengen. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf den Immis-
sionsschutz hat.

Auswirkung Verkehr

Verkehrliche Anderungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten, sowohl die
Anzahl der Studierenden als auch die Anzahl der im Rahmen des Klinikbetriebes erwarte-
ten Patienten wird nicht steigen. Die Auswirkungen des Verkehrs bleiben daher unveran-
dert zur derzeitigen Nutzung.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des Gelandes sind im Bestand
vorhanden und geregelt. Der Bebauungsplan zieht keine Auswirkungen in diesem Bereich
nach sich.

Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es wird daher zu keinen
Auswirkungen kommen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Es findet keine Bebauung tber das bisherige Ausmal? hinaus statt, im Gegenteil entstehen
durch die Planung Grunflachen und werden festgesetzt, so dass ein positiver Effekt auf
Luft und Klima zu verzeichnen ist. Des Weiteren sind umfassende Festsetzungen getrof-
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fen, um Auswirkungen auf Boden und Wasser zu vermeiden. Hinzu kommt, dass sich
durch die Verwendung von neuen Techniken z. B. in Bereich Heizung und Warmedam-
mung in den Neubauten und sanierten Geb&uden der CO2 Ausstol3 verringern kann.

Der Bebauungsplan unterstitzt die Ziele der Stadt Giel3en zur Erreichung der Klimaneut-
ralitat bis zum Jahr 2035 (,2035Null- klimaneutrales Giel3en®) durch Erhaltung und Ver-
groRerung der Grunflachen und v.a. des Baumbestandes, durch eine Festsetzung von
Dachbegrinungen, durch eine Festsetzung von Oberflachenbefestigungssystemen, die
eine Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser ermdglichen und moglichst
begrinbar sind sowie durch die Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter Fla-
chen fur Neubauten.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden. Durch die Planung wird der Bodenschutz
gewurdigt.

Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Européischen Vogel-
schutzes

Durch die Planung sind keine Gebiete gemeinschatftlicher Bedeutung oder des Europai-
schen Vogelschutzes betroffen.

12.3 Planungsrechtliche Konfliktbewaltigung

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gingen keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit ein. Die bisher vom Amt fur Umwelt und Natur vorgebrachten Stellungnahmen
wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Im Rahmen der Offenlage ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein, die teilweise
bericksichtigt wurde und daher wie im Folgenden erlautert der Abwagung unterliegt. Der
Stellungnehmer bemangelt, dass fur den Radverkehr kein ausreichendes Stellplatzange-
bot vorhanden und bittet darum unter Einhaltung der Stellplatzsatzung der Stadt Giel3en
entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan zu ergadnzen. Der Anregung wird nicht ge-
folgt, da der Bebauungsplan solche Vorgaben nur im Rahmen einer Abweichungssatzung
formulieren kann. Dies ist aufgrund der Planung in einer Bestandslage und denkmal-
schutzrechtlicher sowie Griun- und Freiraumbelange nicht angemessen oder begrindbar.
Die Justus-Liebig-Universitat wird in eigenem Interesse so viele Abstellplatze fir Fahrrader
wie mdglich schaffen.

Der Stellungnehmer weist darauf hin, dass das Bauordnungsamt bei Genehmigung und
Kontrolle der Stellplatzsatzung nicht im Sinne des Stadtparlaments agiert. Die Anregung
wird dem zustandigen Fachamt Ubermittelt, betrifft jedoch nicht den Bebauungsplan.

Des Weiteren fordert der Stellungnehmer interne Verkehrswege durch Festlegung von
Gehrechten und Fahrrechten fiur den Radverkehr und Allgemeinheit zu sichern. Der Anre-
gung wird nach Prifung und Abstimmung nicht entsprochen, da Haftungsgriinde auf dem
Gelande dagegensprechen. Eine allgemeine Zugéanglichkeit wird jedoch auch ohne Fest-
setzung als gesichert angesehen.

Der Stellungnehmer erlautert den Bestand des Radwegenetzes im Umfeld des Bebau-
ungsplanes. Die Aussagen in der Begrindung seien hier nichtzutreffend. Der Ful3- und
Radverkehr sollten vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes um die fehlenden Er-
schlielungen optimiert werden. Die Anregungen zu den externen Ful3- und Radwegen
sowie Querungsstellen werden an das zustandige Fachamt weitergeleitet, betreffen jedoch
nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die nichtzutreffenden Aussagen in der
Begrindung werden geandert.
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Der Stellungnehmer vermisst Aussagen zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Ziel der
Stadt Giel3en bis 2035 klimaneutral zu sein. Bislang ist es nicht méglich die geforderten
MalRnahmen bei der Bauleitplanung einzubinden. Es wird dennoch erlautert inwiefern das
Vorhaben die Klimaziele der Stadt unterstitzt. Diese Ausfiihrungen werden auch in Kapitel
12.2 der Begrundung erganzt.

Eine Pflicht zur Nutzung von Photovoltaik als Vorgabe im Bebauungsplan wird vom Stel-
lungnehmer gefordert. Dieser Anregung wird nicht entsprochen, da keine Rechtsgrundlage
fur eine Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen im Bebauungsplan existiert.
Zudem widersprechen denkmalschutzrechtliche Belange im Plangebiet einer ibermalRigen
Nutzung von Photovoltaikanlagen.

Bei der Beteiligung der Behtérden gemald § 4 (2) BauGB ging eine abwéagungsrelevante
Stellungnahme des Amts fur Umwelt und Natur ein. Diese unterlag wie folgt der Abwa-
gung. Der Stellungnehmer empfiehlt die Festsetzung zur Oberflachenbefestigung zu an-
dern und den Text in der Begrindung eindeutiger zu formulieren. Der Anregung wird teil-
weise mit redaktionellen Anderungen entsprochen. Eine Anderung der Festsetzung mit
den vorgegebenen Textbausteinen wird nicht vorgenommen, um eine kurze Fassung der
Textfestsetzungen weiterhin zu gewabhrleisten.

Ein Hinweis bezuglich der Nisthilfen fur die Rauchschwalben wird tibernommen.

Es wird angeregt die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen unter Punkt 3 um das
Wort ,Altlasten” sowie die dazu dem Umweltamt vorliegenden Infos zu erganzen. Dem
wird entsprochen und eine redaktionelle Anderung vorgenommen.

Zum Baumkataster und der faunistischen Erfassung ergeht der Hinweis vom Stellung-
nehmer, dass eine kurze Ergebnisbeschreibung und Bewertung fir den Stieglitz fehlt. Die-
se wird gemaf dem Hinweis erganzt.

Zum Artenschutzbeitrag wird angemerkt, dass die genauere Betrachtung des Stieglitzvor-
kommens sowie ein Artenprifbogen fehlen und zu ergédnzen sind. Dieser Anregung wird
nicht entsprochen, da negative Auswirkungen auf den Stieglitz ausgeschlossen werden
und dieser daher aus der weiteren Diskussion herausgenommen wurde.

Zum Punkt Rauchschwalben Individuenverlust ergeht ein redaktioneller Hinweis, der tber-
nommen wird.

Der Stellungnehmer weist darauf hin, dass in Tabelle 4 des Artenschutzbeitrags der Stieg-
litz unbericksichtigt bleibt. Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da negative Auswirkungen
auf den Stieglitz ausgeschlossen werden und dieser daher aus der weiteren Diskussion
herausgenommen wurde.

13. Verfahrensablauf

Im Folgenden sind die wichtigsten Daten zum Bebauungsplanverfahren zusammenge-
fasst:

Aufstellungsbeschluss 30.08.2018
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 08.09.2018
Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit 08.09.2018
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 10.09. — 21.09.2018
Entwurfsbeschluss 19.12.2019
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 12?%1122%22%/

Offenlage Entwurf und Gelegenheit zur Stellungnah- 28.01. — 28.02.2020
me
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Formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange | 28.01. — 28.02.2020
Satzungsbeschluss 02.07.2020
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 11.07.2020
Rechtskraft 11.07.2020

14. Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes
berucksichtigt:

BAUGESETZBUCH (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNGSGESETZ (UVPG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018, 198)

HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. 2010, 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. 2016 211)

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. |, 142), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S.
291)

STADTISCHE ABWASSERSATZUNG 2013
STADTISCHE WERBEANLAGENSATZUNG 2001
STADTISCHE STELLPLATZSATZUNG 2016
STADTISCHE BAUMFORDERUNGSSATZUNG 2016

15. Umsetzung der Planung
15.1 Umsetzungsperspektive

Der Bebauungsplan tberplant ein bereits bebautes Gebiet, fir das kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorliegt. Durch die Umsetzung der Planung sollen die wesentlichen Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes, zu denen die planungsrechtliche Absicherung des Be-
standes sowie die Weiterentwicklung des Gebiets der Veterinarklinik gehort, erreicht wer-
den. Die durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ermdglichten Neubaupotentiale
sind nur nach Abriss der dort bestehenden Gebaude umsetzbar. Die unter Denkmalschutz
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stehenden Geb&aude bilden eine Grenze der Entwicklungsmoglichkeiten und sind in ihrem
Bestand abgesichert, so dass hier nur geringfigige Baumafinahmen in Form von Sanie-
rungen moglich sind. Im ersten Schritt soll der Neubau des Pferde-OPs realisiert werden.
Die weitere Vorgehensweise ist im Rahmen der Fortschreibung der Machbarkeitsstudie
ausgiebig erlautert und wird nach diesen Vorgaben umgesetzt.

Erganzend zu dem Bebauungsplan ist vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
Vertrag gemal? § 12 BauGB abzuschlie3en, um den bestehenden Vertrag an die neuen
Erkenntnisse und gednderten Rahmenbedingungen anzupassen. So kann eine Entwick-
lung des Gebietes entsprechend dem Bebauungsplan, insbesondere in Bezug auf die
Entwicklung der Grin- und Freiflachen, mit der Justus-Liebig-Universitat Giel3en rechtlich
abgesichert werden.

15.2 Flachenbilanz und Bodenordnung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 04/34 ,Veterinarklinik I umfasst
eine Gesamtflache von 2,04 ha. Die folgenden Flachenanteile sind den einzelnen Nutzun-
gen zugeordnet:

Flachenart Flachenanteil | Gesamtflache
(in ha) ca. (in ha) ca.
Sondergebiete  ,,Hochschule 1,64
Veterinarklinik*
davon Uberbaubar 1,31
Private Grunflachen 0,4
Gesamtflache 2,04

Rundungsdifferenzen sind méglich

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

15.3 Kosten

Auf Grundlage eines mit dem Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen geschlossen
Planungskostenvertrages gemal 8§ 11 BauGB entstehen der Universitatsstadt Giel3en in
der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahren ebenso keine Kosten durch stadtische

Planungs- und Verwaltungsarbeiten, weitere notwendige Untersuchungen/Gutachten und
amtliche Bekanntmachungen in den Zeitungen.

Nach derzeitigem Stand fallen im Plangebiet voraussichtlich keine stadtebaulichen Kosten
und/oder offentlichen ErschlielRungskosten an.

GielRen/ARlar, 26.05.2020

Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH
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