Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen Il1*

Zusammenfassende Erklarung geman 8§ 10 Abs. 4 Bauges etzbuch (BauGB)

1. Vorbemerkungen und Griinde der Wahl des vorliegen  den Planes unter Beachtung an-
derweitiger Planungsmadglichkeiten

Mit dem vorliegend dritten Teilbebauungsplan ,Am Alten Flughafen IlI* wurde die grundsétzliche Zielset-
zung der Bauleitplanung ,Am Alten Flughafen®, das Gesamtgebiet des ehemaligen US-Depots einschliel3-
lich der AAFES-Flachen in die Stadtentwicklung einzubeziehen und tber die Aufstellung von Teilbebau-
ungsplanen entsprechend der stadtebaulichen Erforderlichkeit und Flachenverfligbarkeit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und Nutzung vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern, zum Abschluss
gebracht. Die Nachfolgenutzung ehemals militarisch genutzter Flachen ist nicht nur fir die weitere Stadt-
entwicklung von groRRer Bedeutung, sondern auch unter dem Gesichtspunkt des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden zu begrii3en, da solche Flachen bereits baulich vorgepragt sind und ohne Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Aufgrund der inten-
siven baulichen und sonstigen Nutzung der Flachen des ehemaligen US-Depots in den letzten 50 Jahren
sind hier zudem bereits umfangreiche Eingriffe in den Bodenaufbau erfolgt, sodass natirliche Standortbe-
dingungen in vielen Bereichen nicht mehr gegeben sind.

Die ErschlieBungs- und Nutzungskonzeption des vorliegenden Bebauungsplanes GI 03/09 ,Am Alten Flug-
hafen 111* basiert auf den Ergebnissen der stadtebaulichen Rahmenplanung fur den gesamten Bereich des
ehemaligen US-Depots und den weiteren Entwicklungsvorstellungen der Firma Revikon GmbH.
Ausgehend von der stadtebaulichen Gesamtkonzeption der Rahmenplanung fir den Gesamtbereich des
ehemaligen US-Depots, sollen die im vorliegenden Bebauungsplan ,Am Alten Flughafen 111* befindlichen
groRen zusammenhangenden Flachen, gewerblichen Nutzungen aus dem Logistikbereich vorbehalten
sein. Die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgte auch, wie fir die beiden zuvor
durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren zum Alten Flughafen | und Il aufbauend auf dem Bebauungs-
plan-Vorentwurf, wobei die Planungsziele zum Entwurfsbeschluss am 21.02.2019 wie folgt prazisiert wur-
den:

» Ansiedlung des Otto-Logistikzentrums Gief3en (OLG) in zwei Bauabschnitten mit bis zu 1.800 Beschaf-
tigten (Endausbau), ausreichend Parkplatzen und LKW-Aufstellflachen sowie Einbindung der Grof3-
struktur am exponierten Standort in das Landschaftsbild, auch unter Berlicksichtigung sonstiger Um-
weltanforderungen; Option einer langfristig realisierbaren Teilreaktivierung eines Gleisanschlusses.

» Berucksichtigung des langfristigen Erweiterungsbedarfes der Firma STANLEY Tucker GmbH im restli-
chen Plangebiet.

» Ansiedlung einer Tankstelle sowie Reaktivierung eines erhaltenswerten Biro- und Verwaltungsgebéau-
des an der Gebietseinfahrt.

« Entwicklung einer funktional leistungsfahigen Grundstruktur der verkehrlichen ErschlieRung des Plan-
gebietes; dabei Verzicht auf die im Vorentwurf enthaltene Planstral3e F, da diese verkehrlich nicht er-
forderlich ist und der Ansiedlung einer Logistik-Gro3struktur im Wege ist.

» Erhalt, Erganzung und Vernetzung von im Plangebiet vorhandenen Baumen, Gehdlzen sowie Freiraum-
strukturen und Anbindung an angrenzende Freirdume.

* Neuanlage eines Entwasserungssystems u.a. mit naturnah auszugestaltenden Regenrickhalteanlagen
sowie Vorkehrungen fir Starkregenereignisse.

Fur die bauliche Entwicklung des Otto-Logistikzentrums Giel3en (OLG) wurde in einer Variantenprifung,
die Variante gewahlt, die die gro3formatigen Baukoérper durch Unterbrechungen deutlich in drei hochbauli-
che Abschnitte gliedert und die Kulissenwirkung zum ndérdlich angrenzenden Landschaftsraum am starks-
ten reduziert.



2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbel ange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt und ein Umweltbericht erarbeitet, der Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Im Rah-
men der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ebenfalls berticksichtigt. Der Umweltbericht wurde fir den ge-
samten Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Vorentwurfes aufgestellt und vertiefend fur die Bebauungs-
plane ,Am Alten Flughafen I Il und Il fortgefihrt. Fir die betrachteten Umweltbelange stellt sich dies wie
folgt dar:

Biotope, Flora und Fauna

Die Bestandserhebung zu Biotoptypen, Vegetation und Fauna wurde in 2018 durchgefuhrt und umfasste
ca. 36 ha. Zusatzlich wurde direkt angrenzend an die Bestandsflache des AAFES Areals innerhalb einer
300 m breiten Wirkzone, bestehend aus einem rd. 90 m breiten Pufferstreifen und Flachen des Vogel-
schutzgebietes, Vogelarten erfasst. Aufbauend auf die Datenerfassung wurde eine Artenschutzprifung,
eine Natura 2000 Vertraglichkeitsvorpriifung sowie eine Eingriffs/Ausgleichsbetrachtung fur den nérdli-
chen Pufferstreifen, in dem zwei naturnahe Rickhaltebecken gebaut werden, durchgefihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen Gberwiegend versiegelte und tiberbaute Flachen vor.
Die Erhebung dokumentiert den Sukzessionsablauf mit zahlreichen sekundéaren Sonderstandorten, die
von entsprechend angepassten Pflanzenarten erobert wurden. Der Baumbestand besteht zum gréf3ten
Teil aus jungeren Sukzessionsgeholzen. Erhaltenswert und durch Festsetzung im Bebauungsplan gesi-
chert sind das Ufergehdlz am Krebsbach und zwei Gruppen von &alteren Stiel-Eichen und Rosskastanien
im Bereich des Krebsbaches. Der Krebsbach wird zukiinftig durch einen 20 m breiten &éffentlichen Grin-
korridor flieRen und erhélt durch den Riickbau von versiegelten und tUberbauten Flachen, Verrohrungen,
Stegen, und Betoneinfassungen ein naturnah gestaltetes Bachbett.

Die artenschutzrelevanten Tierarten wurden einer Art fir Art Prifung unterzogen; CEF- MaRnahmen (vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen) ergaben sich fur die Zauneidechse in einem neu anzulegenden Habi-
tat innerhalb des Pufferstreifen zwischen den zwei Regenriickhaltebecken. Zur Vermeidung der Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population wurden fir artenschutzrelevante Vogelar-
ten und Fledermausen Nisthilfen und der Bau eines Artenschutzhauses festgesetzt.

Die Natura 2000- Vertraglichkeitsvorpriifung ergab das durch den Bebauungsplan, der die Ansiedlung
des OTTO - Logistikzentrum vorbereitet, keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Flora Fauna
Habitat Gebietes ,Wieseckaue und Jossolleraue” zu erwarten sind.

In Bezug auf mogliche Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ,Wieseckaue
Ostlich GieRen* wurden die wesentlichen Wirkfaktoren Baukulisse sowie Licht-, La&rm- und Staubemissio-
nen betrachtet. Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen zu Bauhdhe (max. 20 m), Kulissenunterbre-
chung (40 m breite Griinzone), Farb- und Werbegestaltung vor. Zusatzlich ist 3 m hoher und bepflanzter
Erdwall ist entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze festgesetzt. Die Malinahmen dienen der Vermei-
dung von negativen Beeintrachtigung auf das Brutverhalten schiitzenswerter Vogelarten wie z.B. u.a. der
Feldlerche. Somit sind durch den Bebauungsplan keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele des Vogelschutzgebietes ,zu erwarten.

Landschaftsbild

Die geplanten Gebaudehdhen und -breiten der Logistikhallen, die auf Gelandeauffiillungen errichtete wer-
den missen, verandern deutlich die nattirlich gewachsene Topographie des Auenraums und werden
durch die ebene und offene Landschaft weitrdumig erkennbar sein. Im Zuge einer Variantenbetrachtung
zum Bebauungsplan wurde jedoch die Variante aufgenommen, die durch Unterbrechungen der Baukor-
per und einer Hohe mit 20 m die Kulissenwirkung am starksten reduziert. Eine Minimierung der baulichen
Kulissenwirkung zum Auenraum hin erfolgt durch eine vorgelagerte Wallbegriinung, einer hellen Farbge-
bung fur die Hallen und teiltransparenten Bauweise der Fordertechnikbriicke innerhalb der mittleren
Griunzone.

Nach Sudosten hin, vom héherliegenden Udersberg betrachtet, wird die grof3formatige Dachlandschaft,
die keine Dachbegriinung besitzt und mit weiteren Technikaufbauten versehen werden kann, erhebliche
optische Auswirkungen haben.

Der Bebauungsplan sieht MaBnahmen zum Erhalt landschaftspragender Strukturen (Krebsbach) sowie
zuséatzliche Anpflanzungen von Baumreihen, dichten oder lockeren Bepflanzungen zur Durchgriinung und
Abschirmung gewerblich gepragter Flachen vor.



Klima

Der Bebauungsplan ,Am Alten Flughafen III* kntpft an die Nutzungsstruktur des Bestandes an. Im nordli-
chen AAFES-Areal werden sich demnach keine signifikanten planbedingten Zusatzbelastungen ergeben.
Zudem verfligt er Uber grinordnerische Festsetzungen, die die humanbioklimatischen Bedingungen im
Vergleich mit der gegenwartigen Situation gebietsintern verbessern werden. Hierzu gehéren die das
AAFES-Areal in Nord-Sid-Richtung querenden Griinstreifen (Anpflanzflache A1l und A2), die Durchgri-
nung von Verkehrswegen- und Flachen mit Baumen und unversiegelten Randstreifen, wasserdurchlas-
sige Gestaltung (z.B. mit begriinten Kunststoffgittern / Rasenkammersteinen) und die intensive Baumbe-
pflanzung von Stellplatzanlagen.

Die Krebsbachaue ist aus humanbioklimatischer Sicht gleichzeitig ein Beluftungskorridor und wird mit ei-
ner Breite von 20 m langfristig gesichert.

Boden, Grundwasser und Oberflaichenwasser

Die Wiedernutzung ehemals militarisch genutzter Flachen, die im Bodenviewer Hessen als Bestandsfla-
chen fir Siedlung, Industrie und Verkehr dargestellt sind, stellt in Bezug auf das Bodenschutzziel des
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden den héchsten Erfillungsgrad dar. Auf versiegelten bzw.
Uberbauten Bdden, Béden anthropogener Auffillungen, Altstandorten und Altablagerungen sind die 6ko-
logischen Bodenfunktionen stark eingeschrankt bis gar nicht vorhanden. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers, die Grundwasserneubildung sowie die Verdunstungsleistung sind stark eingeschrankt.

Die Umgebung ist gekennzeichnet durch die Bodeneinheiten Auengleye (Grundwasser beeinflusst),
Pseudogleye (Stauwasser beeinflusst) und Parabraunerden. Die Anlage der naturnahen Retentionsbe-
cken innerhalb des nérdlichen Pufferstreifens erfolgt im Bereich des Pseudo- und Auengleye, so dass im
Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes auch in Bezug auf das angrenzende Natura 2000 Gebiet eine
mineralische Abdichtung der Becken vorzunehmen ist.

Zusatzlich sieht der Bebauungsplan Ma3nahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung, zur wasser-
durchlassigen Gestaltung von befestigten Oberflachen und zur Nutzung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor. Hinweise zum Schutz des Mutterbodens, Vermeidung von Bodenverdichtungen, Er-
richtung von Baustellen und Lagerflachen sowie fachgerechten Umgang und Wiederverwertung von Bo-
denaushub sind ebenfalls Bestandteile des Bebauungsplanes.

Das gesamte Plangebiet ist als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet. Die Kennzeichnung erfolgt aufgrund der Nutzung als ehemaliger Giel3ener Flug-
platz und der ehemaligen militdrischen Nutzung (Altstandort mit dem Az. 531.005.030-001.006).

Es ist jedoch festzustellen, dass grundsatzlich aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und —
soweit bekannt - geplanten Nutzungen keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere (bisher nicht be-
kannte) Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder Grund-
wasser nicht auszuschlieRen.

Larm

Durch die im Umfeld des Plangebietes bereits anséssigen Gewerbebetriebe und sonstige Nutzungen bzw.
bauplanungsrechtlich kiinftig zulassigen Vorhaben entstehen Larmemissionen in unterschiedlichem Um-
fang, die im Hinblick auf eine sachgerechte Konfliktbewaltigung im Bauleitplanverfahren im Zuge der Erar-
beitung des Bebauungsplan-Entwurfs gutachtlich ermittelt und sowohl im Hinblick auf die geplanten Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung als auch beziglich der schutzbedurftigen Nutzungen aus Sicht
des Immissionsschutzes eingeschétzt wurden. Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens beziehen sich
auf den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots einschlie3lich der AAFES-Flachen, die bereits als In-
dustriegebiet nach § 9 BauNVO bericksichtigt wurden, sowie der im weiteren Umfeld vorhandenen ge-
werblich-industriellen Nutzungen, die als Vorbelastung in die Betrachtung eingestellt wurden.

Zur Beurteilung der moglichen Gerauschaus- bzw. einwirkungen der im Plangebiet vorgesehenen gewerb-
lich-industriellen Nutzung bzw. auf die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung sowie sonstige
schutzwirdige Nutzungen wurden zunéchst allen Teilflachen unterschiedlicher Nutzung in den 3 Plange-
bieten ,Am Alten Flughafen I-1I“ sowie in der relevanten Umgebung sog. flachenbezogene Schalleistungs-
pegel zugeordnet und an Hand der (Larm-)Ausbreitungsberechnung fur die Tages- und Nachtzeit sowie
unterschiedliche Einwirkhéhen die Einhaltung der maf3geblichen Orientierungs- sowie Richtwerte tber-
pruft. Im Ergebnis ergab sich fur die Industriegebietsflachen im Plangebiet ,III* die Notwendigkeit einer
differenzierten Festsetzung zulassiger Emissionskontingente, die bei der konkreten Objektplanung und Be-
triebsorganisation zu beriicksichtigen sind und deren Einhaltung im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist.



Zum ausreichenden Immissionsschutz in den angrenzenden Bebauungsplangebieten ,Am Alten Flughafen
[+II, mit z.T. Wohnnutzung innerhalb der festgesetzten Mischgebiete und ohne festgesetzte Emissionskon-
tingente in den dortigen Gewerbegebieten, wurde nach Abstimmung einer gegentber der in den offenge-
legten Larmgutachten geanderten Methodik (mit erhéhten nachtlichen Larmpegeln in den Gewerbegebie-
ten) und einer ergdnzenden Begutachtung nachgewiesen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm (45
dB(A)) bei allen Wohn- oder schutzwiirdigen Nutzungen in den Mischgebieten eingehalten werden kann,
wenn in den angrenzenden bzw. relevanten Gewerbegebieten ein nachtlicher Larmpegel von 47 bis max.
57 dB(A), je nach Lage, nicht Uberschritten wird. Aufgrund der weitgehend vorhandenen Betriebsstruktur
und der Steuerungsmaglichkeiten bei der Vermarktung, Planung und Genehmigung fur/von Betrieben auf
den noch unbebauten Teilflachen kénnen diese Anforderungen eingehalten werden.

Néhere Ausfiihrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht sowie den ein-
zelnen Fachgutachten und Untersuchungen entnommen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebniss e der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Der aus dem Jahr 2004 stammende Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich des ehemaligen US-
Depots wurde im Februar 2017 erneut gefasst und an den Geltungsbereich des koordinierenden Gesamt-
bebauungsplanes ,Am alten Flughafen* angepasst. Nach Kenntnisnahme eines Sachstandsberichtes zur
Entwicklung des Plangebietes einschlie3lich der AAFES-Flachen in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 09.07.2015 ist fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes der erste Beteiligungsschritt der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
einschlieRlich der stadtischen Amter in der Zeit vom 13.01.2016 bis einschlieBlich 19.02.2016 durchgefiihrt
worden. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen beziehen sich
nicht konkret auf die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwick-
lung des vorliegenden Teilplangebietes als gewerblicher Standort, sondern auf das gesamte Entwicklungs-
gebiet des ehemaligen US-Depots. Gleichwohl sind die Anregungen fiir das vorliegende Plangebiet insbe-
sondere in Bezug auf die Planung der inneren und auf3eren Erschlieung sowie die Entwasserungsplanung
oder den Immissionsschutz berticksichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen 111 wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt GieRen am 21.02.2019 beschlossen. Nach Bekanntmachung am 23.03.2019
wurde der Bebauungsplan-Entwurf mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht sowie den vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Fachgutachten in der Zeit vom 02.04.2019 bis ein-
schlie3lich 14.05.2019 offengelegt. Parallel wurde die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf durchgefihrt.

Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme eines Biirgers zum Bebauungsplan-Entwurf ein. Von den
insgesamt 69 beteiligten Behorden, Amtern und Trager 6ffentlicher Belange wurden 34 schriftliche Stel-
lungnahmen abgegeben. Davon teilten 22 Stellen mit, dass sie weder Einwendungen noch fachliche Stel-
lungnahmen vorzubringen haben. Weitere vier Behoérden, Amter und Trager 6ffentlicher Belange brachten
Hinweise oder Anregungen vorwiegend redaktioneller Art vor, die der Klarstellung der Planungsinhalte die-
nen und eingearbeitet werden konnten, ohne dass es hierbei zu einer inhaltlichen Anderung der Planung
kam. Nur zwei Stellungnahmen konnten nicht in Ganze beriicksichtigt werden und wurden daher in die
Abwagung eingestellt. Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht ge&duf3ert. Die vom
12.07.2019 bis einschlieBlich 02.08.2019 durchgefiihrte erneute eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange
ergab sechs Stellungnahmen von den insgesamt sechs angeschriebenen Behorden, Amter und Trager
offentlicher Belange. Davon konnte eine Stellungnahme nicht in Génze bericksichtigt werden und wurde
daher in die Abwagung eingestellt.

Aus den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren ist aus der Offentlichkeit die Stellungnahme des Biirgers
als einzige eingegangene Stellungnahme in die Abwégung eingestellt worden, wobei mit dem Einwender
vereinbart wurde, dass keine formelle Abwagung erfolgen muss, da die gleichlautenden Inhalte der Ein-
wendung die &ulRere ErschlieBung betreffend bereits als Antrag einer Fraktion in der Stadtverordnetenver-
sammlung beschieden wurde.



Aus der Beteiligung der Behérden, Amter und Trager offentlicher Belange verblieben aus den insgesamt
drei Beteiligungsschritten insgesamt drei Stellungnahmen. Davon lagen eine Stellungnahme vom Regie-
rungsprasidium Giel3en, und zwei vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giel3en vor.

Die wesentlichen Hinweise des Regierungsprasidiums GiefRen beziehen sich auf den Immissionsschutz
und den gewerblichen Anlagenlarm, wobei hier inhaltlich Kritik am methodischen Vorgehen des Gutachters
insbesondere bezogen auf den Bebauungsplan“ Am Alten Flughafen I* vorgetragen wurde.

Nach gemeinsamer Abstimmung fur eine Nachbegutachtung und Auswertung der gutachterlichen Ergeb-
nisse (siehe Kap. 2, ,Larm") konnte die methodische Kritik des Regierungsprasidiums im Nachgang aus-
geraumt werden.

Den Anregungen des Amtes fur Umwelt und Natur zu artenschutzrechtlichen Aspekten, fachgerechten
Baumpflanzungen sowie bodenschutzfachlichen Ergédnzungen konnte durch Aufnahme entsprechender
Festsetzungsergdnzungen und Hinweisen in den Bebauungsplan und der Begriindung entsprochen wer-
den. Ausfiihrungen zu den klimatischen Auswirkungen der Planung wurden im Umweltbericht erganzt. Die
im Zuge der eingeschréankten Beteiligung vorgebrachten Anregungen zu klimatischen Sachverhalten, die
nicht zur Beurteilung standen, wurden nicht aufgenommen. Der Hinweis, dass ein ermitteltes Defizit von
Biotopwertpunkten trotz Festlegung von Ausgleichsflachen ohne Aussagen zu Mdéglichkeiten einer Voll-
kompensation verbleibt, wird die besondere Situation mit der planungsrechtlichen Gebietseinordnung weit-
gehend als Innenbereich entgegengehalten, bei dem eine Kompensation nicht erforderlich ist, da bereits
Baurechte nach § 34 BauGB bestehen. Der Schwerpunkt der zugrundeliegenden Ausgleichskonzeption
lag im Aufzeigen erhaltenswerter Biotopstrukturen, stadt- und landschaftspragender Grinstrukturen und
Einzelbaume, naturschutz- und artenschutzfachlicher Entwicklungspotentiale sowie in der Vernetzung be-
deutsamer Strukturen untereinander. Das genannte Defizit resultiert aus der Anwendung des Biotopwert-
verfahrens der hessischen Kompensationsverordnung und dient in der Bauleitplanung lediglich der Plausi-
bilitatsprufung. Es wird daher von einer ausgewogenen Behandlung der Belange des Naturschutzes ein-
schlie3lich des Arten- und Biotopschutzes unter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sowie
mit dem Ziel der Realisierung einer stadtebaulich optimierten Nachverdichtung ausgegangen.

Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange vorgebrachten
Hinweise und Anregungen haben demnach Eingang in die Planung gefunden oder sind entsprechend ihres
Gewichtes in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt worden. Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, sind dariber
hinaus im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten gemaf 88 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB sowie 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB dokumentiert. Als Ergebnis der Abwagungs-
entscheidung bestand resultierend aus den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen kein Handlungsbe-
darf fiir eine Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sodass dieser von der Stadtverord-
netenversammlung am 26.09.2019 als Satzung beschlossen werden konnte.

Giel3en, den 23.06.2020



