\a
W
\1
>
i %o
<
; % _
& % N Parkhaus

22 20

iy

18
Schanzenstrafle
= s ' yr
. =
= ke \
o o
e

— |V \&, Platz

N\ privat : ‘
5

S ANV

\V

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung

n-v

Urbane Gebiete

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

MU
07 |@d
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Verkehrsflachen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

¢

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung fur Flachen
mit Bindung fur Bepflanzung

Erhaltung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Ak
| |

L——-J

Abgrenzung Denkmalgeschitzte Grinanlage

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die demDenkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverord-
nung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Hess. Ausfihrungsgesetz
(HAGBNatSchG), die Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und
die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gultigen Fassung.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO und
§ 6a BauNVvO)

Urbanes Gebiet (MU)

11 Im Urbanen Gebiet sind unzulassig:

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Nachbarschaftsladen und Geschaften mit
weniger als 400 m? Verkaufsflache. Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Ge-
schaftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der der Kundschaft zugang-
lich ist.

1.1.2. Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Vergnugungsstatten, Tank-
stellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3. Im gesamten raumlichen Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe mit einem eroti-
schen Warensortiment sowie alle Arten von auf die Darbietung oder Handlungen mit
sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen und Betriebe unzulassig.

1.2 Innerhalb der mit ,A“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflache sind Wohnun-
gen oder wohn&ahnliche Nutzungen (z.B. Boardinghouse, Service-Wohnen) erst ab dem
2. Obergeschoss zulassig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen auch im 1. Oberge-
schoss zugelassen werden, wenn die Fenster von Aufenthaltsraumen nicht zur Westan-
lage ausgerichtet werden und eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nachge-
wiesen werden kann.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 21 BauNVO)

21 Abweichung von der Grundfldchenzahl

Im Urbanen Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,90 tberschritten werden.

2.2 Traufhdhe
221 Die straRenseitigen Traufhohen der jeweiligen Gebaude durfen folgende Hohen nicht
Uberschreiten:

- an der Bahnhofstrale: 15,00 m,
- an der Westanlage: 13,50 m und
- an der Schanzenstrale: 11,50 m.

Bei Eckgrundstucken ist die jeweils groRere Hohenangabe malkgebend.

2.2.2 Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhohen ist die jeweils mittlere Hohe der
vorhandenen Gehweghinterkante vor dem Baugrundstiick.

2.2.3 Die Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuBenflachen des aufgehen-
den Mauerwerkes, bei Staffelgeschossen des darunterliegenden Voligeschosses, und
der Dachhaut. Bei Flachdachern ist der jeweils obere Abschluss der AuBenwand maf-
gebend. Bei Dachformen mit zwei Neigungen (z.B. Mansarddach) gilt die Hohenangabe
fur die untere Traufhéhe.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 12, 14, 16
und 23 BauNVO)

3.1 Baulinien und Baugrenzen

3.1.1 Pro Gebaude ist ein Vor- oder Zurtickireten von der Baulinie ist bis zu 1,00 m Tiefe auf
einer Lange von hochstens 7,50 m zulassig.

3.12 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (Wintergarten,
Balkon, Loggia, Aufzug, Auflentreppe, Uberdachung u.a.) ist bis zu einer Tiefe von
1,00 m und einer Breite von héchstens 5,00 m zulassig.

3.1.3 Eine Uberschreitung der Baulinien durch unterirdische Anlagen oder Tiefgaragen ist zu-
lassig, sofern auf den nicht Uber- oder unterbaut verbleibenden Grundstucksflachen der
in Punkt 4.2 festgesetzte Mindest-Grunflachenanteil nachgewiesen und eine Beeintréach-
tigung zur Erhaltung festgesetzter Bestandsbdume ausgeschlossen werden kénnen.

3.14 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch ebenerdige Stellpldtze oder Parkierungsan-
lagen ist bis zu einer Breite von 15,00 m und Tiefe von 3,00 m zul&ssig, sofern kein zur
Erhaltung festgesetzter Baum- oder Grinbestand beeintrachtigt wird.

3.2 Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen an Verkehrsflichen

3.2.1 Entlang der BahnhofstraRe und der Westanlage sind Auskragungen und damit Uber-
schreitungen der Baulinien durch Dachiibersténde bis zu 0,50 m Tiefe zulassig. Fur an-
dere untergeordnete Gebaudeteile in den Obergeschossen, z.B. Balkone, gilt eine Uber-
schreitung bis zu 1,50 m Tiefe auf einer Lange von héchstens 5,00 m.

3.22 Entlang der Bahnhofstrale sind zudem Auskragungen und damit Uberschreitungen der
Baulinien fur feststehende Schaufenster-Vordacher bis zu 1,50 m Tiefe auf der gesamten
Lange des jeweiligen Gebaudes zulassig, wenn eine lichte Durchgangshéhe von 3,00 m
gewahrt wird.

3.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einem Brutto-Rauminhalt von 30
m?® auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

3.4  Anordnung von Stellpldtzen und Garagen (i. V. m. § 9 Abs. 3)
Im Urbanen Gebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen, ausgenommen notwendi-
ge Stellplatze fur behinderte Personen, unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische
Garagen zugelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebaude integriert oder an diesem
angebaut sind.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Wege, insbesondere die festgesetzte Gehrecht-Flache, und Stellplatze durfen nur in
wasserdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotter-
rasen, Schotter, Rasengittersteine u.a.), sofern dadurch das Grundwasser nicht gefahr-
det wird. Davon ausgenommen sind Flachen, die von Tiefgaragen unterbaut sind.

42 Im Urbanen Gebiet sind mindestens 15% der Grundstucksflachen géartnerisch anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei kdnnen die Begranung von Tiefgaragen
vollsténdig sowie die Begruanung von Dachflachen jeweils zu 50% angerechnet werden.

43 Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° (alte Teilung) sind, sofern sie nicht fur haus-
technische Aufbauten benotigt werden, zur Belichtung darunter liegender Raume licht-
durchlassig ausgebildet werden mussen oder als Dachterrasse genutzt werden, zu min-
destens 60% mit einer Dachbegriinung zu versehen. Die Aufbaustéarke ist in einer Hohe
von mindestens 8 cm vorzunehmen, der Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen.

44  Wenn an dem Ziegelgebaude auf dem Flurstick Gemarkung GiefRen, Flur 1, Nr. 1015/1
bauliche MaRnahmen durchgefiihrt werden, sind an bestehenden oder neu errichteten
Gebauden auf dem betroffenen oder auf direkt benachbarten Grundstiicken drei Fleder-
mauskasten fachgerecht zu befestigen.

5. Geh und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich werden folgende Geh- und Leitungsrechte festgesetzt:

9.1 Gehrecht im Urbanen Gebiet zu Gunsten der Allgemeinheit, ausschlieBlich zwischen 8 —
20 Uhr und

5.2  Leitungsrechte im Urbanen Gebiet zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager (MWB,
SWG) oder deren jeweilige Rechtsnachfolger.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Schalischutz) (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmaRnahmen

Zum Schutz vor AuRenlarm der den raumlichen Geltungsbereich umgebenden Stral3en (ins-
besondere Westanlage) und der in der Nahe verlaufenden Main-Weser-Bahn, sind fur Bautei-
le von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01, einzuhalten.
Nach auflen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufuhren,
dass sie die folgenden gesamten, bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe aufweisen:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

La = der maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01]

KRaumart = 25 dB fiir Beftenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume u.A.

KRaumart = 35 dB fir Birordume u.A.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthalisrgume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherber-
gungsstaiten A .

Tabelle 7: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und MaBgeblichen AuBenlérmpegel

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbe- - MaBgeblicher AuBenlérmpegel La
reich ik

1 | 55

2 : I 60

3 1 65

4 7 IV 70

5 Vv 75

6 Vi 80

7 Vil : > 80a

2 Fur MaRgebliche AufRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund

der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 2018-01] Tabelle 7 (Herausgeber: DIN Deut-
sches Institut fur Normung e.V.).

Unter Anwendung der Tabelle 7 der DIN 4109-1 ergeben sich dann folgende Anforderun-
gen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R*w,ges der Auflenbauteile:

Aufenthaltsraume in Wohnungen

Larmpegelbereich II R'w,ges = 30 dB
Larmpegelbereich llI R'w,ges = 35 dB
Larmpegelbereich IV R'w,ges = 40 dB

R'w,ges = 45 dB
R'w,ges = 50 dB.

Larmpegelbereich V
Larmpegelbereich VI

Fur Birordume und dhnliches kdnnen die Anforderungen aus den aufgefihrten Larmpegel-
bereichen um 5 dB reduziert werden.

Die erforderlichen gesamten, bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN
4109-2 (2018-01) zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor KAL (Korrektur Au3enlarm) zu korri-
gieren.

Fur den Nachtzeitraum (22:00-6:00 Uhr) gelten fur Raume, die uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden, erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Beruicksichtigung des
groBeren Schutzbedurfnisses in der Nacht. Fur diese Raumgruppen sind die Einstufungen des
Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemal der nachfolgenden Abbildung fur den Nachtzeit-
raum bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 heranzu-
ziehen.

In Rdumen im Larmpegelbereich IV, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, und in
schutzbedurftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau
von Luftungseinrichtungen fur ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebé&udeteilen — geringere Schallddmm-Malie erforderlich werden
und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude (z.B. Passivhaus-Standard) die erforderliche
Raumbeliftung durch Laftungsanlagen gewahrleistet wird.

v

(Hinweis: Die o.g. Bau-Schalldimm-MaRe und die Abbildung werden fiir die Entwurfsbeteiligung aktualisiert!)

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt GieRen eingesehen werden.

7. Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

£l Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht
(ZTV-Baumpflege) zu pflegen und bei Ausféallen zu ersetzen. Insbesondere sind wahrend
der Bauarbeiten jegliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

7.2  Auf den gekennzeichneten Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen ist der gehélzreiche
Gartencharakter zu erhalten. Gartenubliche Befestigungen fur Wege, Terrassen, Pavil-
lons o0.4. sind auf diesen Flachen grundstucksbezogen nur im Umfang von 10 % der mit
Pflanzbindung belegten Flache gestattet.

3 Die Tiefgaragendacher sind, soweit sie nicht Stellplatz- oder ErschlieBungsfunktion
Ubernehmen oder als Terrassen ausgestaltet sind, zu begrinen. Die Bodensubstrathohe
betragt mindestens 20 cm. Begriinte Tiefgaragendacher sind auf den zu begriinenden
Freiflachenanteil anzurechnen.

7.4  Fur jeweils vier oberirdische Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum auf Pflanzstreifen
mit 2 m Mindestbreite oder Pflanzinseln von mindestens 6 m? unversiegeltem Boden zu
pflanzen. In raumlicher Nahe vorhandene Baume sind anrechenbar.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachgestaltung und Dachaufbauten

1 Im Urbanen Gebiet sind, Flachdacher, flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 5° (alte Teilung), Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 - 50° (alte
Teilung) sowie Mansarddacher ebenfalls mit Dachneigung zwischen 30 - 50° zuldssig.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen des Blockrandes entlang aller drei
Straflen sind nur zwischen 30-50 ° geneigte Dachformen zulassig.

1.2  Wird die Dachneigung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und untergeordneten An-
bauten nicht den Hauptgebauden angepasst, darf diese maximal 5° betragen.

1.3  Staffelgeschosse sind umlaufend um mindestens 1,00 m gegenuber den AuBenwanden
der darunter liegenden Geschosse zuriickzusetzen.

1.4 Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektieren Materialien fur die Dacheinde-
ckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.

1.9 Haustechnische Aufbauten auf den Dachflachen sind nur bis zu einer Hé6he von maximal
1,50 m und einer Breite und Tiefe von maximal 3,00 m und nur in grauer Farbe zuldssig.
Sie mussen um mindestens 2,00 m gegenuber der AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses zuruckgesetzt werden.

16  Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auerhalb von be-
grunten Dachflachen bis zu einer H6he von maximal 1,00 m und einer Breite von maxi-
mal 2,00 m zulassig, wenn die Anlagen ihrer jeweiligen maximalen Héhe entsprechend
von der nachstgelegenen Fassade des darunter liegenden Geschosses abgeriickt wer-
den. Auf Dachern mit einer Neigung von uber 5° sind aufgestéanderte Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie unzulassig.

2. Abfall- und Wertstoffbehalter

Die Standflachen fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind so anzuordnen oder abzu-
schirmen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken nicht
einsehbar sind. Hinweise zur Gestaltung der Abfallbehalter werden in die textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen

3. Einfriedungen

Zum offentlichen StraRenraum hin sind Grundsttckseinfriedungen nur in Form von Mauern, He-
cken und Zaunen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Zaunanlagen sind mit ein-
heimischen Laubgehélzen oder Kletterpflanzen zu begranen.

C. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der denkmalgeschutzten Gesamtanlage | ,Bahnhofstral3e - West-
anlage®. Hier bedurfen alle baulichen MaRnahmen der Abstimmung mit den zustandigen Denk-
malschutzbehérden. In diesem Bereich befindet sich die ehemalige Georgenschanze als Teil
der Festungsanlagen aus den Jahren 1530/1533.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpfle-
ge Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unver-
zuglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Sanierungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des durch Satzung formlich festgelegten
stadtebaulichen Sanierungsgebietes ,SchanzenstraRe/MuhistraRe®, in dem die Vorschriften der
§§ 152—156a BauGB Anwendung finden.

Wasserwirtschaftlicher Hinweis

GemalR § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflachen mit einer GroRe
von mehr als 20 m? abflieRendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Be-
darf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind
vor dem 01.04.2013 vorhandene Geb&aude, deren Entwasserung nicht wesentlich geandert wird
sowie unbeabsichtigte Hartefalle unter Berucksichtigung offentlicher Belange.
Niederschlagswasser, das nicht zur Verwendung vorgesehen ist, soll ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder o&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Die Plankarte enthalt den prognostizierten Bereich des Wasserabflusses bei Starkregen, in dem
bei Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches besondere Vorkehrungen zum Schutz, beispiels-
weise haustechnischer Anlagen fur die Energie- und Warmeversorgung, gegen Hochwasser
empfohlen werden.

Entwésserungsanlagen
Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschiagsentwasserung sind die aligemein aner-
kannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Be-

Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwasse-
rungsanlagen fur Gebaude und Grundstucke' und DIN 1989 'Regenwassernutzung’, die Euro-
normen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieRen zu beachten.

Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit
nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentu-
mer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaRRnahmen zu
den Anforderungen der Kampfmittelraumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Altlasten

Bei Baumalnahmen auf den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fldchen sind im
Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fur Um-
welt und Natur der Stadt GieBen und gegebenenfalls das Regierungsprasidium GieRen, Abtei-
lung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom
20.09.2007).

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungspra-
sidien Darmstadt, Gieen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen*
(Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Artenschutz

Ruckschnitt oder Rodungen von Gehélzen durfen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur au-
Rerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28./29. Februar) durchgefuhrt werden. Vor Abriss oder Sa-
nierung von Gebéauden ist zu prifen, ob hiervon geschutzte Arten betroffen sind und gegebe-
nenfalls durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde gemaf §
44 BNatSchG eintreten.

An dem Gebaude mit Fledermaus-Nachweis (Westanlage 36) durfen Bau-, Sanierungs- oder
AbbruchmaRnahmen nur auBerhalb des Aktivitdtszeitraumes der Zwergfledermause (Mitte Sep-
tember — Mitte Marz) durchgefuhrt werden. Die MaRBnahmen sind vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Geholze

Es wird empfohlen, einheimische und/oder stadtklimavertragliche Laubgeholze mit Pflanzgut
aus der Region zu verwenden (beispielsweise Uber Forstbaumschulen). Bei Baumgehélzen soll-
ten mehrfach verpflanzte Stammbusche bzw. Hochstdmme mit mindestens 16-18 cm Stamm-
umfang verwendet werden.

B&dume 1. Ordnung (groBkronig): Bédume 2. Ordnung (klein-/schmalkronig):

Corylus corluna (Tarkische Hasel) Acer campestre (Feldahom)
Fraxinus excelsior (Esche) Crataegus monogy- (Weildorn)
Fraxinus omus (Blumenesche) na

Ginkgo biloba (Ginkgobaum) Malus sylvestris (Holzapfel)
Ligiuidambar (Amberbaum) Prunus padus (Traubenkirsche)
Platanus aceriafolia (Platane) Pyrus communis (Birne)

Quercus petraea Traubeneiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica

(Stieleiche)
(Ungarische Eiche)
(Jap. Schnurbaum)

Tilia cordata (Winterlinde) Quercus robur (Séauleneiche)
Tilia tomentosa (Silberlinde) “Fastigiata Koster”
Tilia euchlora (Krimlinde) (Obstbdume in Sort-

en)

Hitze- und strahlungstolerante Baumarten (gut geeinet fir
Stellplatzbegriinung):

Castanea sativa (Edelkastanie) Quercus cerris (Ziereiche)
Celtis australis (Europ. Zirgelbaum) Quercus frainetto (Ungar. Eiche)
Celtis occidentalis (Amerik. Ziirgelbaum) Quercus hispania (Span. Eiche)

(Traubeneiche)
Jap. Schnurbaum)

Gleditsia triacanthos f. inermis
Koelreuteria paniculata

(Gleditschie)
(Blasenesche)

Quercus petraea
Sophora japonica

Platanus x acerifolia (Ahomblattrige Platane) Zelkova serrata (Jap. Zelkove)
Straucher: Kletterpflanzen:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Clematis spec. (Waldrebe)
Corylus avellana (Hasel) Hedera helix (Efeu)
Crataegus spec. (WeiRdom) Humulus lupulus (Hopfen)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Lonicera spec. (GeiBblatt)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Polygonum aubertii  (Kletter-Knéterich)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Parthenocissus (Wider Wein)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) spec.

Carpinus betulus (Hainbuche) Vitis vinifera (Weinrebe)

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Carpinus betulus

(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Hainbuche)

Ubersichtsplan
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 17.07.2014

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSES UND DER UNTERRICHTUNG DER

OFE KEfF-AM 10.01.2015 IN DER "GIESSENER
l,ﬂ\TIEE)~ IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"

N, DEN 18.12.2020
DER STADT GI#SSEN

Biir eiSter

N = = e
UNTERRICHTNG DER OFFENTLICHKEIT ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE
IN DER ZEIT VOM 14.01.2015 BIS EINSCHLIESSLICH 30.01.2015| STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 19.03.2015

-
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BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG IM OF EGUNG iM ENTWURF WURDE IN DER ZEIT
ENTWURF AM 27.03.2015 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN"| VOM 15.04.2015 BIS EINSCHLIESSLICH 15.05.2015

UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER" DURCHGEFUHRT.
*- VtEN
. GIESSEN, DEN 18.12.2020 ey EN, DEN 18.12.2020
MAGISTRAT DER STADT GIESSEN & ne DER STADT GIESSEN
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\ﬁ%uc;yné DER BEHORDEN UND
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2. ENTWURFSBESCHLUSS TEILGEBIET 2

DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

AM 19.12.2019

SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER

BEI&NNTMACHUNG DES 2. ENTWURFS TEILGEBIET 2
AM 18.04.2020 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN

IN DER ZEIT VOM 28.04.2020 BIS EINSCHLIESSLICH
03.06.2020 DURCHGEFUHRT.

SSEN, DEN 18.12.2020
RAT DER STADT GIESSEN

SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE AUSGEFERTIGT AM  18.12.2020

TENVERSAMMLUNG AM 17.12.2020

, DEN 18.12.2020
[ DER STADT GIESSEN
\ .

o

/ BMGermeister

\ B':
&, @

LI

\:._:/ < t{)‘ £
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 29, '& IN DER "GIESSENER ALLGE| 2 N DEM "GIESSENER ANZEIGER"

BEKANNT GEMACHT.
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"Westanlage/Schanzen-
stralBe Teilgebiet 2"

Aufstellungsbeschluss: Juni 2014
Geandert zum Entwurf: Feb.2015
Geandertzum 2. Entwurf: Marz2020

Stadtplanungsamt GieRen




