Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte” 1. Anderung u. Erweiterung

Zusammenfassende Erklarung geméB § 10a Baugesetzbuch (BauGB)

1. Vorbemerkungen und Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweiti-
ger Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet dieser 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Margaretenhiitte” umfasst den
Geltungsbereich des seit dem 20.12.1976 rechiskraftigen, bestehenden Planes im sidwestlichen Stadige-
biet der Stadt GieBBen sudlich des Hittenweges zwischen der Lahn, dem Guiterbahnhof und den Bundesstra-
Ben B 49 und B 429. Mit dieser 1. Anderung wird das Plangebiet erweitert um eine nérdlich angrenzende
Flache zwischen Hittenweg, LahnstraBe, Henriette-Firth-Straf3e und der Straf3e Margaretenhitte.

Im Rahmen der Abwagung wurden zur Freihaltung eines Ausbaustreifens fir das Lahnfeld-Dreieck in Abstim-
mung mit Hessen Mobil im sidwestlichen Teilbereich des Plandnderungsgebietes rd. 8.000 m? aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Dort gilt bis auf Weiteres der Altplan weiter. Auch ein rd. 2 m breiter
Streifen in der Henriette-Firth-Straf3e wird nach erfolgtem Flachentausch reduziert, um auf einem bisherigen
Gewerbegrundstick einen &ffentlichen Gehweg errichten zu kénnen. Insgesamt umfasst das Plangebiet zum
Satzungsbeschluss eine Flache von ca. 51 ha. Davon befindet sich auf ca. 12,5 ha nicht bebautes, derzeit
landwirtschaftlich genutztes Areal.

Das Plangebiet umfasst das Areal zwischen Lahn, BundesstrafBen 49 und 429 und den Bahnanlagen des
Gieflener Giterbahnhofs. Im Norden grenzt das Gebiet &stlich der Lahnstraf3e an die Henriette-Firth-Strafle
und westlich der LahnstraBe an den Hittenweg. Es nimmt damit eine Flache ein, die aufgrund der Immissio-
nen von Bahnbetrieb und GieBener Ring (B 49/B 429) einerseits und aufgrund der Uberschwemmungsge-
fahr durch Hochwasser der Lahn in mehrfacher Weise Einflissen ausgesetzt ist, die es fir empfindliche Nut-
zungen wie das Wohnen nicht prédestinieren. Daher wurden hier seit Jahrzehnten stérende bzw. larm- und
geruchsemittierende Nutzungen angesiedelt. Aufgrund der Néhe eines Flusses waren Uferlagen in Stadtge-
bieten historisch durch die hier verfigbare Wasserkraft und die Entsorgungsméglichkeit fir Abwasser be-
vorzugte Standorte fir emittierende Nutzungen durch Handwerk, Industrie und Gewerbe. Eine Bahnlinie,
die ein Ufergebiet wie hier zusatzlich von der Stadt trennt, erhdht die Lagegunst fir sehr storenden Nutzun-
gen in einem solchen Gebiet zusatzlich. Aus dem Gebiet emittierende Geruchsbelastungen durch das Klar-
werk sowie das Abfallwirtschaftszentrums und die Larmemissionen durch die seit einigen Jahren vorhan-
dene Station des Rettungshubschraubers zeigen, dass solche potentiell stérenden Nutzungen daher auch in
jingerer Zeit vor allem in einer solchen Ufer- bzw. Randlage angesiedelt wurden. Am sidlichen Rand des
Plangebietes befindet sich mit dem Bachweg eine Sackgasse, die ein Teilgebiet mit Verwaltungsnutzung
(Landkreis) und gewerblicher Nutzung erschlief3t. Hier ist Wohnnutzung vorhanden, die sich, als Gberwie-
gend dem Gewerbe zugehdrig, zulassigerweise entwickelt hat. An die Sackgasse ,Bachweg” schlieflen
Feldwege an, welche die hier liegenden, landwirtschaftlich genutzten Fléchen zwischen den Bundesstraf3en
49 und 429 und dem Klarwerk erschlieBen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Erweiterungsfléche
fir das Klarwerk festgesetzt sind. Auf einer kleinen Teilflache befindet sich hier derzeit auch ein Depot fir
Erdaushub, der bei Tiefbauarbeiten einer privaten Baufirma angefallen ist.

Der Bebauungsplan G 11 ,Margaretenhitte”, rechtswirksam seit dem 20.12.1976, setzt fir den zur Ande-
rung vorgesehenen Bereich iberwiegend Gewerbegebiet i.S. des § 8 BauNVO (1968) und Flachen fir
Versorgungsanlagen fest. In den fast 45 Jahren seit Rechtskraft des Bebauungsplans hat sich hier den Zielen
des Bebauungsplans entsprechend Gberwiegend eine Entwicklung im Bereich der Klarwerksnutzung, des
Recycling-Gewerbes und zugehdriger Nutzungen vollzogen.

Der Bau einer Sidtangente aus dem Generalverkehrsplan 1967, fir die im Bebauungsplan umfangreiche
Flachen vorgesehen waren, erfolgte hingegen nicht. Und auch in weiteren Teilgebieten traten mittlerweile
Veréanderungen auf, die eine planungsrechtliche Neubewertung und -bearbeitung des Plangebietes nahele-
gen und so den Anlass fir die vorgesehene Bebauungsplananderung begrinden.



Deutlich wurde der Planungsbedarf auch im Rahmen des Integrierten Stadtentwick-lungskonzeptes (ISEK),
das 2017 erstellt wurde, um die Gber die Jahre eingetretene Entwicklung im Bereich Margaretenhitte zu
untersuchen und Entwicklungs- und Aufwertungsperspektiven fir dieses Staditquartier aufzuzeigen. Mit Ab-
schluss des ISEK wurde die Einleitung des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens beschlossen, um dessen Er-
gebnisse zeitnah in aktuelles Planungsrecht fir den Bereich des in einigen Bereichen Gberholten Bebauungs-
planes ,Margaretenhitte” zu Gberfihren.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der Gemeinden an die Ziele der Raumordnung,
die sich aus dem wirksamen Regionalplan 2010 ergeben. Das Regierungsprésidium weist in seinem Schrei-
ben vom 27.06.2011 auf die Anpassungspflicht fir Bebauungsplane hin, die unter der Geltung der Baunut-
zungsverordnung von 1962 und 1968 aufgestellt wurden und ein Gewerbe- und/ oder Industriegebiet fest-
setzen, um fir diese Bebauungspldne die sogenannte SelbstproduzentenKlausel (i.V.m. einem generellen
Einzelhandelsausschluss) aufzunehmen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung soll dariber hinaus die im nérdlichen Plangebiet festgesetzte Ver-
kehrsfléche, fir die auf der Grundlage des Generalverkehrsplans von 1967 geplante Sidtangente, entfal-
len und der gesamte Anderungsgeltungsbereich an die gewerblich genutzte Bestandssituation angepasst
werden.

Mit dem Vorliegen des ISEK-Entwurfes sind Entwicklungsziele deutlich geworden, die durch die Heterogeni-
tat des Gebietes bisher nicht deutlich zu Tage getreten waren. Die Anspriche der Wohnsiedlung Henriette-
Furth-StraBe, die ungeordnete Verkehrs- und Parksituation an der Strafle Margaretenhitte und die unbefrie-
digende fuBlaufige Anbindung an die KlinikstraBenbriicke sind hier nur einige Beispiele.

Insbesondere soll die festgestellte Bedeutung des Sportplatzgelandes ,Schwarz-Wei3” als sozialer Treff-
punkt fir das nahe Wohngebiet Henriette-Firth-Straf3e unterstitzt und die dort stattfindende Vereinsarbeit
vor stérenden Einflissen in der Umgebung, wie etwa Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben mit sexuellem
Angebot, planungsrechtlich geschitzt werden. Ebenfalls soll die hier vorhandene kirchliche Nutzung in ih-
rem direkten Umfeld vor derartigen Betrieben geschitzt werden, da hier Kinder- und Jugendarbeit, auch an
Abenden, statifindet.

Das Plangebiet umfasst groftenteils den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 11 ,Margareten-
hitte” und erweitert diesen um ein Areal &stlich der Lahnstrafle zwischen Hittenweg und Henriette-Firth-
Strafle. Benachbarte Bebauungspléne bestehen nicht, da das Plangebiet im Osten an die Gleisanlagen des
Giterbahnhofs, im Siden an die hier auf Démmen verlaufenden BundesstraBen B 49 und B 429 (Westtan-
gente) und im Westen an die Lahn grenzt. Fir das nérdlich angrenzende Areal zwischen Henriette-Firth-
StraBBe und ehemaligem Giterbahnhof besteht kein Bebauungsplan.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im noch weitgehend unbebauten Bereich westlich der Lahnstraf3e
und sidlich des Klarwerkes Baugrenzen und ErschlieBungswege in einem nahezu rechteckigen Raster fest,
das sich angesichts der tatsdchlich aufgetretenen Anspriiche an das Areal als nicht umsetzbar erwies. Im
Rahmen der Erweiterung der Klgranlage, der Errichtung von Trockenhallen fir die Abfallverarbeitung bzw.-
umladung und der Etablierung des Abfallwirtschaftszentrums des Landkreises GieBen kam es zu zahlreichen
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird verkehrlich derzeit einzig durch die von Norden nach Siden durch den Bereich verlau-
fende Lahnstraf3e an das Gbrige Stadtgebiet angeschlossen. Die Straf3e schlief3t im Norden an die Ausfall-
strafBe von Gieflen nach Heuchelheim, die Heuchelheimer Strafe, unmittelbar vor der Konrad-Adenauer-
Briicke an, und fihrt im Siden unter den Bahnanlagen und der B 49 hindurch auf die Frankfurter Strafe
von Gief3en nach Kleinlinden. Von beiden Anschlusspunkten an das stadtische Verkehrsnetz aus besteht in
unmittelbarer Nahe eine Auffahrt auf den GieBener Ring und damit eine nahezu stérungsfreie Anbindung
an das Ubergeordnete FernstraBen- und Autobahnnetz. Limitiert wird diese Anbindung nach Siden durch
die begrenzte Durchfahrtsbreite der Uberfihrungen von Bahnlinie und B 49 sowie nach Norden durch die
derzeit begrenzte Tragfahigkeit der Konrad-Adenauver-Bricke.



Eine weitere Verbindung aus dem Gebiet an die Frankfurter Straf3e besteht Gber eine Briicke, die ,Klinikbri-
cke”, norddstlich des Plangebietes Gber die Straf’e Margaretenhitte auf Hohe der ehem. Hessischen Erstauf-
nahmeeinrichtung am Meisenbornweg. Uber diese Briicke und die anschlieBende KlinikstraBe besteht An-
schluss an die Frankfurter StraBe.

An den offentlichen Nahverkehr ist das Gebiet lediglich durch die Regionalbuslinie 310 angeschlossen, die
entlang der Lahnstrafe verlduft und lediglich im 60-Minutentakt (je Richtung) verkehrt. Haltestellen sind an
der LahnstraBBe jeweils auf der Hohe des Bachweges und auf der Hohe des Hittenweges vorhanden. Eine
Stadtbuslinie verkehrt im Gebiet nicht.

Die Anbindung an das Bahnnetz ist Gber den an der Lahnstrafle, 700 m nérdlich der Plangebietsgrenze
liegenden Zugang zum Gieflener Bahnhof Uber eine FuBgangerbricke zu den Bahnsteigen und zum Bahn-
hofsvorplatz méglich. Die Bricke ist Gber Fahrstihle barrierefrei zu nutzen, wobei Fahrstuhl und Zugang zur
Bricke an der LahnstraBe Gber das dortige Parkhaus gewabhrleistet sind.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht erarbeitet, der Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ist. Im Rahmen
dieser Umweltprifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Um-
weltbericht folgendermaBen beschrieben und bewertet:

Flache und Boden

Das Plangebiet ist zu 2/3 schon bebaut. Auf den unbebauten Flachen ist die Bebauung durch den Altplan
rechtlich méglich. Insofern umfasst die Anderungsplanung keine neuen Flachen.

Die bebauten Grundstiicke sind groBflachig aufgefillt. Auf den vorhandenen Ackerfléchen findet man Auen-
boden, durchsetzt mit aufgefillten Bombentrichtern. Bei Bebauung der Ackerflachen kommt es zum Verlust
der Bodenfunktionen durch Versiegelung oder Befestigung. Als Minimierungsmaf3nahmen werden die Begren-
zung der Versiegelung pro Grundstiick, eine Begrinung der Freiflachen, teilweise versiegelungsfreie Befesti-
gungen und Dachbegriinung festgesetzt.

Altlasten

Die bebauten Grundstiicke sowie einige Bombentrichter im Ackerbaubereich sind mit Fremdmaterial aufge-
fillt. Daher sind die bebauten Flachen im Plangebiet flachendeckend als Altlastverdachtsflachen gekennzeich-
net. Teilweise sind diese auch schon untersucht, teilweise auch schon saniert. Die jetzige Nutzung ist unprob-
lematisch. Bei Abriss-, Um- oder Neubauvorhaben ist allerdings eine Bauiberwachung notwendig.

Wasser

Das Plangebiet wird laut Hochwasserrisiko-managementplan Lahn Gberflutet. Allerdings wurden schon im Jahr
1987 HochwasserschutzmaB3-nahmen durchgefihrt und das gesamte Gebiet dadurch hochwasserfrei bis
157,70 4. NN. Das prognostizierte hundertjchrige Hochwasser liegt darunter. Insofern steht der Bebauung
in dieser Hinsicht nichts im Wege.

Bio-/Lokalklima

Die noch vorhandenen Ackerflachen sind von hoher bis maBiger bioklimatischer Bedeutung. Sie leiten Kaltluft
in die bebauten Bereiche des B-Plans. Um die Beeintréachtigung dieser Funktionen durch die geplante Bebau-
ung zu minimieren, missen hohere Gebaude entsprechend der KaltluftflieBrichtung ausgerichtet werden. Die
benachbarte Kaltluftstrdmung iber den Gleisanlagen bleibt erhalten. Es wird eine grundlegende Begriinung
der Bauflachen festgesetzt, um sommerliche Aufheizung zu reduzieren.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Sowohl die besiedelten als auch die unbesiedelten Flachen sind biologisch verarmt — mit Ausnahme einer
Zauneidechsenkolonie auf der Erddeponie. Bei Inanspruchnahme dieser Flache durch Bebauung ist entspre-
chend ein artenschutzrechtliches Verfahren mit Umsiedlung und Ersatzstandort notwendig. Ersatzstandorte
sind im Grinzug entlang der Autobahnb&schung vorgesehen.




Durch die festgesetzten Begrinungsauflagen soll eine Basis fir eine dem stadtischen Standort angepasste
Fauna geschaffen werden.

Einige Grof3bdume werden festgesetzt und damit gesichert, was gegeniber dem Altplan eine Verbesserung
darstellt. Die ehemals geplant Grofbaumallee an der Lahnstrafle und der Margaretenhitte, die nur teilweise
umgesetzt wurde, wird ebenfalls gesichert und ihre Vervollstandigung weiterhin durch entsprechende Festset-
zungen als Planungsziel verfolgt.

Luft und Emissionen

Das Plangebiet ist durch Emissionen von den BundesstraBen dem Klarwerk und den vorhandenen Gewerbe-
betrieben erheblich vorbelastet. Es gibt eine starke geruchliche Vorbelastung durch Klaranlage und Recyc-
lingfirmen. Durch die geplante Klarschlamm-verbrennung (Geruch) und Bodenaufbereitung (Staub) wird es
noch zu zusatzlichen Belastungen kommen. Die Beeintrachtigungen sind erheblich. Verbesserungen missen
in den jeweiligen immissionsschutzrechtlichen Verfahren erreicht werden.

Lérm

Das Plangebiet ist durch Bundesstraf3en, einige Gewerbebetriebe und Rettungshubschrauber starken Larmim-
missionen ausgesetzt, diese sind aber gewerbegebietskonform. Zum Schutz der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung erfolgt eine Larmkontigentierung.

Abfélle und Abwasser
Die anfallenden Abfélle und Abwésser werden fachgerecht entsorgt. Im Gebiet ist die zentrale stadtische
Klaranlage ansassig, die sich auf dem aktuellen Stand der Technik befindet.

Kulturelles Erbe
Das Maschinenhaus der Klaranlage steht unter Denkmalschutz. Es erfolgt keine Beeintrachtigung durch die
Planung.

Landschafts- und Ortsbild, Naherholung

Derzeit bietet das Plangebiet gréftenteils ein unattraktives Ortsbild. Naherholung findet nur auf der Fahrrad-
route am lahnseitigen Rand des Plangebiets statt. Durch Festsetzungen zur Begrinung und zur Gestaltung der
Einfriedungen wird eine sukzessive Verbesserung angestrebt. Die teilweise vorhandene GroBbaumallee an
der Lahnstraf3e ist die einzige Struktur, die das Ortsbild aufwertet, und soll dementsprechend gesichert und
weiter vervollstandigt werden.

Auswirkungen aufgrund Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Es ist nicht auszuschlieBen, dass es — insbesondere bei weiter anderndem Klima mit Starkregenereignissen —
zu einer Hochwasser-katastrophe kommt, fir die die 1987 durchgefihrten Hochwasserschutzmaf3Bnahmen
nicht mehr ausreichen. Zusatzliches Wohnen wird im Plangebiet nicht gestattet — insofern ist Geféhrdungspo-
tential fir Leib und Leben reduziert. Die Auswirkungen einer potentiellen Uberschwemmung der Kléranlage
sind nicht prognostizierbar, wiirde aber sicher zu einer erheblichen Belastung von Wasser und Boden fihren.
Eine planerische Anpassung ist allerdings nicht méglich, da die Klgranlage die Lahn als Vorflut braucht und
kein geeigneterer Standort zur Verfiigung steht.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Nach der Auswertung der durch die Bevdlkerung und die Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Stel-
lungnahmen konnten folgende Punkte angepasst werden:

. Fir das auf der Gemeinbedarfsflache angedachte MWB-Kundenzentrum ist im Zuge der Bauplanung
eine aus Immissionsschutzgrinden moglichst vertragliche Lésung angedacht.
. Auch bei einer maximal zulassigen Gebdudehdhe von 21 m ergeben sich aus Sicht des Magistrats

keine Auswirkungen hinsichtlich eines zu sichernden Hubschrauber-Betriebes. Die Auswirkungen des
Flugbetriebes auf die nghere Umgebung wurde von zwei verschiedenen Gutachterbiros untersucht
und als vertretbar bewertet.

. Der Hubschrauberlandeplatz der Johanniter wurde mit dem entsprechenden Planzeichen gekenn-
zeichnet



. Entlang der B 429 sowie der B 49 wird eine 40,00 m Baubeschrankungszone, gemessen ab dem
befestigten Fahrbahnrand, dargestellt. In Teilen wird auch der Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung um diesen Bereich verkirzt.

. Es erfolgte die Festsetzung verschiedener Fu3- und Radwege im Bereich der sidlichen Lahnstraf3e
und entlang der Lahn.
. Auf die Festsetzung des Emissionskontingentes im nérdlichen Block Henriette-Furth-Straf3e/Margare-

tenhitte/Hittenweg/LahnstraBBe wird verzichtet. Es wird als Ersatz ein schallschutzrechtlicher Hin-
weis mit der korrekten Empfehlung zur Emissionskontingentierung aufgenommen.

. Die Anregungen und Hinweise des Abfall-Dezernates des RP Gief3en zur Abfallentsorgung und Klar-
schlammverbrennung, insbesondere zur Konfliktlage emittierender Betriebe gegeniber der vorhande-
nen Wohnnutzung, werden beachtet.

. Kennzeichnung des Sondergebietes als ,Klarschlammverbrennungsanlage” in Plankarte und Le-
gende.

. Darstellung eines Gebdudes als Kulturdenkmal.

. Eine zusatzliche Bushaltestelle kann grundsatzlich nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Einer
entsprechenden Anregung kann daher nicht entsprochen werden.

. Umwidmung des im Planvorentwurf ausgewiesenen Urbanen Gebietes in Gewerbegebiet, mit in der
Folge planungsrechtlicher Erhaltung vereinzelt vorhandener Wohnnutzungen ohne Betriebsbezug.

. Umwidmung eines Teils der im Vorentwurf als Gemeinbedarf dargestellten Flachen in Flachen fur

Versorgungsanlangen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen, da
die dort geplanten MWB-Nutzungen zuldssig sind.

. Verbreiterung der Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung entlang der B 429 auf 5,5 m zwischen
Klaranlage und StraBenunterfihrung in Verldngerung des Bachweges.

. Darstellung von Leitungsrechten fir Kandle, die sich nicht unterhalb 6ffentlicher StraBen befinden.
Nachrichtliche Darstellung weiterer Bestandsleitungen.

. Neuordnung und Konkretisierung von Anpflanzflachen.

. Die Darstellung eines Schutzsteifens fir die Fernwasserleitung entlang des westlichen und sidlichen

Rands des Geltungsbereiches wurde als nicht notwendig betrachtet, da sich dieser ohnehin nur auf
stadtischen Flachen erstrecken wiirde.

. Reduzierung der zeichnerisch festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken zugunsten
einer variableren textlichen Festsetzung.

. Ergdnzung der Altlastenausweisung.

. Festsetzung weiterer Einzelbdume zum Erhalt.

Nach der Bericksichtigung der genannten Anregungen sind folgende relevante Punkte zur Abwagung ver-

blieben:

. Der Einschatzung, dass die getroffenen Anpflanz-Festsetzungen einen Eingriff in Art. 14 Abs. 1 GG
darstellen, wird entschieden widersprochen. Diese belasten auch nicht die Verkehrssituation. Diese
Festsetzung ist unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher (Eigentimer-)Belange angemessen und redu-
ziert die diesbeziglichen Vorgaben des Altplanes.

. Der Anregung des Dezernates fir vorsorgenden Bodenschutz (RP Gief3en) zur Erganzung der Planbe-
grindung zum Eingriff in den (noch unbebauten) Boden und etwaiger diesbeziglicher Ausgleichs-
maBnahmen wird nicht gefolgt. Im § 7 BBodSchG (,Vorsorgepflicht”) ist fir diese Planungs-Konstella-
tion nicht eindeutig geregelt, dass eine Abwéagung oder ein Ausgleich vorzunehmen waren. Da es
sich um eine Anderung des seit 1976 rechtskraftigen Bebauungsplans handelt und vorhandene Bau-
rechte nur in Teilbereichen in andere Baurechte gedndert werden, ist davon auszugehen, dass dar-
aus hdchstwahrscheinlich sogar ein geringerer Eingriff in die Bodenstruktur entsteht.

. Einer Anregung im tGber 50 ha gro3en, Uberwiegend bebauten und mit Streueigentum gekennzeich-
neten Plananderungsgebiet flachendeckend geomagnetische Voruntersuchungen durchzufihren, wird
nicht gefolgt.

. Der Anregung zur Verbreiterung von Wirtschaftswegen fir einen méglichen Raddirektweg zwischen
Gieflen und Wetzlar kann nicht entsprochen werden.



. Das Plangebiet liegt zwar im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Es bestehen aber
keine Bedenken der Wasserbehdrden gegeniber einer Ausfihrung der seit 1976 bestehenden Bau-
rechte. Denn auf der Grundlage eines wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses des Regierungs-
prasidiums Darmstadt von1972 wurden HochwasserschutzmaBBnahmen im Gewerbegebiet Margare-
tenhitte genehmigt, durchgefihrt und 1987 wasserrechtlich abgenommen. 2016 fand zudem eine
Ortsbegehung zur Uberprifung der Umsetzung statt, die die Abnahme bestdtigt hat. Laut Unterer
Woasserbehdrde liegen alle anzunehmenden und relevanten Hochwasserspiegellagen unter den ge-
nehmigten und errichteten Hdhen der Hochwasserschutzanlagen fir den Planénderungs-/-erweite-
rungsbereich. Somit sind trotz des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes das Planénderungsge-
biet und insbesondere das darin befindliche Gie3ener Klarwerk als hochwasserfrei einzustufen.

. Die verbliebenen Bedenken gegeniber méglichen Larmkonflikten im Gewerbegebiet zulasiger neuver
Nutzungen mit dem Hubschrauber-Betrieb wird mit dem Verweis auf die Umsetzungsebene (Baubera-
tung, Fachgutachten, bauaufsichtsrechtlichen Verfahren) sowie dem anerkannten Bestandsschutz des
genehmigten Flugbetriebes begegnet.

. Eine neue Bushaltestelle kann grundsatzlich nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Ein entspre-
chendes Planzeichen mit Zweckbestimmung ,Bushaltestelle” und eine Ermachtigungsgrundlage exis-
tieren nicht. Im eng getakteten Uberregionalen Fahrplan besteht zu kein Spielraum fir eine weitere
Bushaltestelle.

Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Hinweise und Anregungen haben demnach Eingang in die Planung gefunden oder sind entsprechend ihres
Gewichtes in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt worden. Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung eingegangenen Anregungen im Bebauungsplan bericksichtigt wurden, sind dartber hinaus
im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten gemaf3 §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB sowie §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB dokumentiert. Als Ergebnis der Abwagungsentschei-
dung bestand resultierend aus den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen kein Handlungsbedarf fir eine
Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sodass dieser von der Stadiverordnetenversammlung
am 06.10.2022 als Satzung beschlossen werden konnte.

Gieflen, den 21.10.2022



