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1.  Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund der Beschlisse im Rahmen des Sonderinvestitionsprogrammes sowie bezig-
lich der Landesgartenschau 2014 soll auf der stadtischen Grinflache zwischen Miller
Hall (ehemalige Volkshalle) und der John-Foster-Dulles-Siedlung kurzfristig ein Sport-
platz mit Kunstrasenbelag errichtet werden. Die planungsrechtliche Vorprifung dieses
Bauvorhabens hat ergeben, dass die im rechtswirksamen Bebauungsplan Gl 03/07
,Dulles-Siedlung” (2008) festgesetzte Zweckbestimmung der Griinflache ,Offentlicher
Bolz- und Spielplatz” (zur Naherholung) keine Genehmigungsgrundlage fir die ge-
plante Sportanlage darstellt.

Eine vorgelegte Machbarkeitsstudie zu Umnutzungsméglichkeiten der Miller Hall lasst
erkennen, dass eine neue Nutzung, beispielsweise in Form einer Veranstaltungshalle,
nur unter erheblichem Aufwand méglich ist und zusatzlich notwendige Stellplatze auf
externen Flachen im ndheren Umfeld nachgewiesen werden missen.

Diesem Bedarf ist fur die Entwicklungsméglichkeit der Miller Hall Rechnung zu tragen.

Daher hat die Stadtverordnetenversammlung am 19.11.2009 die Einleitung des ersten
Anderungsverfahrens fir den Bebauungsplan Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” beschlossen.

2. Lage und réumlicher Geltungsbereich
Der erste Planénderungsbereich umfasst die Grinflache zwischen dem StrafBenzug
Grinberger Straf3e - An der Volkshalle - Frébelstraf3e und dem Gebaudebestand der

ehemaligen US-middle school (Kindergarten) in der John-Foster-Dulles-Siedlung.

Zum Einleitungsbeschluss umfasste der raumliche Geltungsbereich zur ersten Planénde-
rung mit einer Grofe von 1,65ha noch den gesamten Bereich der festgesetzten offent-
lichen Grinflache mit angrenzenden Verkehrs- und Stellplatzflachen (siehe Abbildung
1 unten) sowie den stadtischen Parzellen in der Gemarkung Gief3en, Flur 53 Nrn.
5/2 teilweise, 5/4,5/9 und 5/10.
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Abb. 1:Plangeltungsbereich GI 03/07, 1. Anderung zur Einleitung

Im Zuge des Plananderungsverfahrens wurde ein erhdhter Abstimmungsaufwand fir
die erforderlichen Festsetzungen im ndrdlichen Teil der Grinflache entlang der Frébel-
straBBe sowie im Bereich der Stellplatzflachen erkannt. Dieser Teilbereich soll einerseits,
wie urspringlich vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt, als 6ffentliche Grin-
flache fir Spiel, Sport und Freizeitnutzungen ausgestaltet werden. Andererseits wird er
zur Unterbringung von Stellplatzen fir umliegende Einrichtungen (Miller Hall, Biroge-
baude mit Verwaltungsfachschule) bendtigt, deren genauver Bedarf und Flachen spa-
rende (z.B. durch Doppelnutzung) sowie quartiersvertragliche Anordnung noch in Ab-
hangigkeit zur Nachfolgenutzung der Miller Hall abgestimmt werden missen.

Daher wird der rdumliche Geltungsbereich der ersten Plangnderung Gl 03/07 ,Dulles-
Siedlung” auf den Teilbereich der Grinflache, der fir die Errichtung der Sportanlage
bendtigt wird, reduziert. Seine Grofde betragt nunmehr 1,1ha. Er umfasst die Flursticke
in der Gemarkung Gief3en, Flur 53, Nrn. 5/4 sowie 5/9 teilweise.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der erfolgten Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches wird mit der
ersten Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” nur noch das Pla-
nungsziel einer planungsrechtlichen Vorbereitung und Absicherung der geplanten Er-
richtung einer stadtischen Sportanlage in Form eines Kunstrasen-FuBballplatzes mit Flut-
lichtanlage, Funktionsgeb&ude und den erforderlichen Stellplatzen sowie Nebenanlo-
gen verfolgt.

Dariber hinaus wird mit durch den endgiltigen Ausbau der bereits vorhandenen Stell-
platzanlage mit ihrer Zufahrt zur Grinberger Straf3e eine geordnete Verkehrsabwick-
lung im Einmindungsbereich mit Querung der entlang der Griinberger Straf3e verlau-
fenden Fuf3- und Radwegeanlage fir die Zielverkehre zum Sportplatz sowie den an-
grenzenden Stellplatzen eines Restaurants erreicht. Zudem kénnten die ca. 40 Stell-
platze perspektivisch auch von Besuchern der Miller Hall genutzt werden.



Ein Bebauungsplan stellt regelmaBig die Genehmigungsgrundlage fir Sportanlagen als
Zweckbestimmung von Grinflachen dar. Hierzu muss die im urspringlichen Bebau-
ungsplan Gl 03/07 festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,6f-
fentlicher Bolz- und Spielplatz/Naherholung” im Bereich der geplanten Sportanlage
entsprechend umgewidmet werden.

Fir deren Errichtung ist dariber hinaus ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

4. Bisherige Entwicklung und planerische Rahmenbedingungen

Das Gartenamt hat in Abstimmung mit dem Sportamt eine Vorentwurfsplanung fir die
Sportanlage sowie die Gestaltung der angrenzenden Flachen zur FrébelstraBBe als 6f-
fentliche Spiel- und Freizeitanlage erstellen lassen (Abb. 2).
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Abbildung 2: Vorentwurfsskizze Sportplatzplanung Griinberger Straf3e, Biro Khler 7/09

Im Rahmen der planungsrechtlichen Vorabstimmung wurden zwei Larmgutachten (Biro
Fritz, 9+10/09) erstellt. Fir eine Uberwiegende Nutzung der Sportanlage zu Vereins-
zwecken, insbesondere abends und am Wochenende, hat der Larmgutachter festge-
stellt, dass die Sportplatzplanung unter der Auflage einer Vermeidung des Spielbetrie-
bes in der sonn- und feiertaglichen Mittagszeit (13 — 15 Uhr) oder alternativ Beschrén-
kung im Zeitraum zwischen 9 — 20 Uhr auf maximal 4 Stunden immissionsschutzrecht-
lich abgesichert ist. Fir eine &ffentliche Nutzung als sog. Bolzplatz wurde die Ein-
schrankung des Spielbetriebes sonn- und feiertags auf den Zeitraum von 9 — 12 Uhr
und 14 - 20 Uhr als immissionsschutzrechtlich konflikifrei erkannt.

Die Sportanlage soll gemaf} der Vorabstimmung zur Landesgartenschau den auf dem
Sportplatz an der Ringallee aktiven Vereinen zur Verfigung gestellt werden. Uber die
dauerhafte Nutzungsperspektive gibt es bislang noch keine Aussagen aus der Sport-



statten-Entwicklungsplanung. Durch die Umnutzung der ehemaligen Militarflachen mit
einer groBen Zahl an Wohneinheiten ist die Lage des Sportplatzes zukunftstréchtig,
und eine Nutzungsperspektive kann unterstellt werden.

Das richtliniengemaf bemessene FuBBballfeld erhalt einen Kunstrasen und ermdglicht
auch den parallelen Spielbetrieb fir zwei Jugendspiele (Queraufstellung).

Zur Sportanlage gehéren ein Funktionsgebdude, die notwendigen Stellplatze, eine Flut-
lichtanlage sowie die Einzdunung, teilweise mit Ballfangzaun.

Zeitgleich zur Sportplatzplanung hat das Hochbauamt aufgrund eines Stadtverordne-
ten-Beschlusses eine Machbarkeitsstudie fir die Nachfolgenutzung der Millerhall (ehe-
malige Volkshalle) erarbeiten lassen. Diese kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der
rdumlichen Situation sowie sinnvoller anderweitiger Nutzungen der Freiflachen ein ex-
terner Stellplatzbedarf in Hohe von etwa 100 Stellplatzen abgedeckt werden misste
(siehe Abb. 3), um die Vorgaben der Stellplatzsatzung beispielsweise fir die Nutzung
als Versammlungsstatte mit einer Sitzplatzkapazitat von 1.200 Stihlen zu erfillen.
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Abbildung 3:

Vorschlag zur externen Stellplatzunterbringung aus Machbarkeitsstudie Miller Hall, Biro
aplus, 7/09



Weiterhin muss bei der erneuten Beplanung der stadtischen Grinflache bericksichtigt
werden, dass ein angrenzend untergebrachtes Ingenieurbiro 80 Stellplétze entlang
der Straf3en An der Volkshalle und Frébelstraf3e auf stadtischen Flachen angepachtet
hat. Zudem hat die angrenzend gelegene Volkshochschule zu Spitzenzeiten zusatzli-
chen Parkraumbedarf.

Der derzeit geltende Regionalplan Mittelhessen 2001 weist fir den Plangeltungsbe-
reich Siedlungsflache Bestand aus.

Im Gief3ener Flachennutzungsplan (2000) wird der Bereich als Grinflache Bestand mit
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Der GieBener Landschaftsplan (2004) enthalt keine planerischen Aussagen zum Plan-
gebiet.

Die Vorgaben der Gbergeordneten Planung sowie des stadtischen Landschaftsplanes
stehen somit der Bebauungsplanung nicht entgegen.

5. Erléuterungen zu den Planfestsetzungen

Der raumliche Plangeltungsbereich enthalt im Gberwiegenden Teil eine offentliche
Grinflache gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Sportplatz
gemaf3 Punkt @ der PlanzV. Der geplante Kunstrasenplatz in West-Ost-Ausrichtung mit
den Abmessungen 95*63m ist nachrichtlich in seiner Lage dargestellt.

Weiterhin werden die Gberbaubare Grundsticksfléche fir das erforderliche Funktions-
gebdude mit zwingend festgesetzter Geschosszahl von einem Vollgeschoss sowie die
Stellplatzflache mit ihrem Zufahrtsbereich festgesetzt.

Die Stellplatzflache grenzt unmittelbar an das auf dem Flurstick 5/5 vorhandenen Re-
staurant mit seinen privaten Stellplatz- und Hofflachen an. Somit wird die Andienung
des Restaurants planungsrechtlich abgesichert. Die Stellplatzflache der Sportanlage soll
auch von Besuchern des Restaurants sowie insbesondere der Miller Hall mitgenutzt
werden.

Entlang der Grinberger StraBe wurden wie im Ursprungs-Bebauungsplan zwei 6ffentli-
che Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin” und einem Pflanzstreifen
entlang der vorhandenen Baumallee sowie dazwischen liegend eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fir den in 2008 ausgebauten Fuf3- und Radweg festge-
setzt.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan vorhandenen Leitungen (Wasser- und Fernwdrme-
Hausanschlussleitungen) werden nicht mehr nachrichtlich dargestellt.

lhr Rickbau bzw. die bedarfsgerechte Umverlegung wurde bereits mit den Stadtwer-
ken Gief3en vorabgestimmt und wird im Zuge der Errichtung der Sportanlage vorge-
nommen.

6. Bodenordnung, Fldchenbilanz, Kosten

Der raumliche Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Verfahrensgebiet des am
14.12.2009 eingeleiteten Bodenordnungsverfahrens ,Dulles-Siedlung”. Das Stadtver-
messungsamt als zustandige Behdrde hat darauf hingewiesen, dass mit der dffentlichen
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses am 17.12.2009 auch die Flursticke 5/4
und 5/9 im Plangebiet einer Verfigungs- und Veranderungssperre gemaf3 § 51

BauGB unterliegen. Demnach bedirfen beispielsweise Grundsticksteilungen oder —ver-



anderungen der Genehmigung der Umlegungsstelle. Die bereits vor der Bekanntma-
chung genehmigte Vorbereitung des Baus der Sportanlage (Erdarbeiten) bleibt unbe-
rihrt.

Beide betroffenen Flursticke befinden sich in stadtischem Eigentum.

Der Anteil der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist in Relation zur Grinflache deutlich untergeordnet.

Die vorhandene bereits festgesetzte Nutzungsart ,Grinflache” bleibt daher im Wesent-
lichen erhalten.

Die Errichtung und Finanzierung der Sportanlage erfolgt im Rahmen eines Sonder-
Konjunkturprogrammes von Bund-+Land.

Es wurden Investitionskosten von ca. 800 T€ eingestellt. Zusatzlich werden laut Aus-
kunft des Gartenamtes ca. 250 T€ zur Errichtung des Funktionsgebdudes sowie der
Stellplatze erforderlich.

7. Verfahrensablauf

Mit dem am 21.12.2006 verabschiedeten Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fir die Innenentwicklung der Stadte verfolgt die Bundesregierung das Ziel, im
Baugesetzbuch (BauGB) ein neues beschleunigtes Verfahren fir ,Bebauungsplane fir
die Innenentwicklung” einzufihren.

Ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB kann angewandt werden, wenn es
der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunigte Verfahren ist nur auf Be-
bauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundfldche von weniger als 20.000 m?
oder - nach einer Vorprifung des Einzelfalls- von 20.000 m?2 bis weniger als 70.000
m2 anwendbar.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd.
11.000 m? und fast ausschlieBlich eine Grinflache, die weitgehend erhalten bleiben
soll.

Dariber hinaus bereitet der Bebauungsplan weder Vorhaben vor, die nach dem UVPG
oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintréch-
tigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzge-
bieten.

Die Voraussetzungen fir eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB sind somit gegeben, zumal der Ursprungs-Bebauungsplan Gl 03/07 ebenfalls
im beschleunigten verfahren aufgestellt wurde.

Es gilt:

o Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB wird verzichtet, da es sich vorliegend um die Anderung des o.g. Bau-
leitplanes im beschleunigten Verfahren handelt.

o Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2+3 BauGB durch eingeschrénkte Beteili-
gung betroffener Biirgerinnen und Biirger sowie Behérden und stadtische Amter



zum Bebauungsplan-Entwurf. Es wurde/wird darauf hingewiesen, dass im be-
schleunigten Verfahren von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB entsprechend.

In beiden Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der Durchfih-
rung eines Monitorings nach 4c BauGB abgesehen.

Nach §13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich fir Eingriffe auf der Grundlage der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
darf in diesem Fall nicht verlangt werden. Die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihr-
ten Belange des Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind gleichwohl sorgféltig zu erheben und abzuwagen.

Den Birgerinnen und Biirgern wurde im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Dezember 2009 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Eine nahezu inhaltsgleiche Stellungnahme wurde von mehreren am
Ankauf benachbarter Wohngebaude in der Dulles-Siedlung interessierter Birger/-innen
abgegeben. Darin werden folgende Anregungen vorgetragen:

Neuordnung der Verkehrsabwicklung zur Beruhigung des ausgewiesenen Wohn-

gebietes in der Dulles-Siedlung und

Gesamtbewertung der Larmimmissionen im Wohngebiet unter Bericksichtigung

auch der Nachfolgenutzungen der ehem. middle school.
Zur (kiinftigen) Verkehrsabwicklung wird beziiglich der Planinhalte des ersten Ande-
rungsverfahrens festgestellt, dass die geplante ErschlieBung und Stellplatzanordnung
der Sportanlage zu keinen signifikanten Anderungen der Bestandssituation und insbe-
sondere — aufgrund der gutachterlichen Einschatzung - auch wahrnehmbaren Beldsti-
gungen im Wohngebiet fihren wird.
Eine Gesamtbewertung der Larmimmissionen ist aus rechtlichen Grinden nicht zulassig
und aufgrund der unterschiedlichen Planungssténde auch faktisch nicht méglich. Bei
der Nachfolgenutzung der ehem. middle school werden die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen im erforderlichen Baugenehmigungsverfahren abgeprift. Der
Betreiber der Sophie-Scholl-Schule hat mitgeteilt, dass die Hol- und Bringfahrten durch
Eltern Uber die Grinberger Strafle abgewickelt werden sollen und somit wesentliche
Verkehre aus den Wohngebieten heraus gehalten werden kénnen. Zudem wird die
Schulnutzung voraussichtlich auf maximal 5 Jahre befristet im Gebdudebestand statt
finden. Eine abschlieBende bauliche und verkehrliche Losung wird anschlieBend unter
Beriicksichtigung auch der Anwohnerinteressen abgestimmt und umgesetzt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaf3 § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 BauGB den magli-
cherweise von der Planung betroffenen Birgerinnen und Birgern als auch zeitgleich
ausgewdhlten Behdrden und Tragern dffentlicher Belange zur Stellungnahme innerhalb
einer angemessenen Frist (5.02. - 19.02.2010) zugesandt.



Dem Planentwurf haben u.a. das ASV Schotten, der Landkreis GiefBen (Bauauf-
sicht/Immissionsschutz und untere Wasserbehorde), die Stadtwerke sowie das Liegen-
schaftsamt zugestimmt.

Die Wasserbehérde regte bereits zum Gesamt-Bebauungsplan Gl 03/07 die Erstellung
eines Gesamtentwdsserungskonzeptes unter Bericksichtigung der Vorschriften zur Nie-
derschlagswasserverwertung an. Diese Anregung betrifft den Planvollzug.

Die Spielvereinigung Blau-Weif3 hat ihre aus der Diskussion um die Planung zur Lan-
desgartenschau bekannte Position bekraftigt. Die Stellungnahme enthalt aus planungs-
rechtlicher Sicht keinen Abwdagungsbedarf und wurde der Stadtverordnetenver-
sammlung zur Kenntnis gegeben.

Die Stellungnahme des Bauordnungsamtes mit Anregungen zur Ausweisung der Grin-
flache als private Grinflache und die Ausgestaltung der Sportanlage unter Immissions-
aspekten wurde in die Abwégung eingestellt.

Zusatzliche Larmquellen wie Lautsprecheranlage oder eine Auf3en)Bewirtschaftung des
Funktionsgebdudes sollen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sowie durch ent-
sprechende Vereinbarungen mit den kinftigen Nutzern ausgeschlossen werden.

Die sonstigen vorgebrachten Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Bebauungs-
plans so weit wie mdglich und erforderlich bericksichtigt.

Gieen, den 24.02.2010 Stadtplanungsamt



