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Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete

Flachen mit besonderem Nutzungszweck
"Parkhaus”

Werteschablone

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoRflachenzahl (GFZ) (als HochstmaR)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Bauweise (geschlossen / offen / abweichend)
Oberkante Gebadude (zwingend)

Baulinie

Baugrenze

Fassadenabschnitt

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

offentlich
privat

Verkehrsberuhigte Gestaltung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

Gas

Fernwarme

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Anpflanzung von Bdumen

Pflanzabschnitt zum Anpflanzen von stralen-
begleitenden Baumen mit Anzahl der auf dem
jeweiligen Abschnitt zu pflanzenden Baume

Erhaltung von Badumen

Umgrenzung von Einzelanlagen (Kulturdenkmal),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Uber- Fahrrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréager sowie der Rettungsdienste

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

Ferngasleitung mit Schutzstreifen

Rechtsgrundlage und Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen und Hinweise Hinweise Hinweise Verfahrensvermerke
Rechtsgrundlagen 4.4  ZurBeleuchtung von Straien, Wegen und Plétzen sind ausschlie@lich Natrium- Hochdruck- D Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) 6.2 E:I: rﬁuermgg’g\glﬁ%ﬂsunagmgichl:iegb imrkﬂl;:.lersmwem:nu#gsgefgh r;reten Eebiet der
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung lampen (HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und Leuchtdichte zu n. Ger : sollen Vorkehrungen getroffen und ggf. auc
(PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Hessische Bauordnung (HBO), das verwenden. 1 Altlastenkennzeichnung ‘ e bautechnische Mafinahmen vorgenommen werden, um den Eintrag von . VERFAHRENSVERMERKE
Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils Die gekennzeichneten Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches sind im Altfldchen- wassergeféhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den aligemein ERNEUTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS |BEKANNTMACHUNG pes
glltigen Fassung. 45 Im Rahmen der Neubauten im Aligemeinen Wohngebiet ist an einem mit der zusténdigen kataster des Landes Hessen bzw. der Altflachendatei der Stadt GieRlen erfasst und es anerkannten Regeln der Technik zu verringem. _ AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER UNTERRICHTUNG
Naturschutzbehdrde abzustimmenden geeigneten Standort mindestens eine kinstliche besteht der Verdacht schidlicher Bodenver&nderungen. Es wird empfohlen, haustechnische Anlagen oberhalb einer Hohe von 159,00 m tiber N.N. DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG 5RO FFENTLIBHIETT AN 1607 2014 [N DERCBIESSENER
A Planungsrechtliche Festsetzungen Nisthilfe fir den Gartenrotschwanz fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Der Schlachthof GieRen (SchlachthofstraRe 8-10, Rodheimer Strae 39, 39A) ist als zu emichten und Réume unterhalb dieser Hohe gegen anstehendes Druckwasser AM 10.04.2014 ALLGEMEINEN® UND IN DEM : Gllés SENER ANZEI
Altstandort gekennzeichnet. Seitens des Hessischen Landesamtes ftir Umwelt und abzusichern, z.B. mit einer weilen Wanne. -
4.6  Am Kulturdenkmal Alter Schiachthof (SchlachthofstraBBe 10) sind 3 Nisthilfen flr den Geologie (HLUG) wird das Gefdhrdungspotertial, das die Wahrscheinlichkeit einer aus den
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 Abs. § und 6 BauNvO) Mauersegler und eine Nisthilfe flir den Turmfalken fachgerecht anzubringen und dauerhaft bisherigen Nutzungen resultierenden Umweltbeeintréchtigung beschreibt, uneinheitlich als 7 Entwdsserungsaniagen : - ; DER MAGISTRAT DER STADT b5, CAEB0EN, DEN 20/5.4 1 I #;x
1.1 Aligemeine Wohngebiete WA (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) zu erhalten. ,unbedenklich“ bis ,sehr hoch“ eingeschatzt. Abh#ngig von Art und Lage der konkreten Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwadsserung sind die allgemein DER MAGISTRAT DER STADT Wid .
A % g VLT . . ‘ 2 = & H = T [ .
In den aligemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zukiinftigen Nutzung sind umwelttechnische Untersuchungen (bspw. baugrundtechnische anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau
zuldssigen Nutzunaen au geeschlossen j 5 Fldchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und Erkundungen) notwendig. und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der . -
9 9 9 : sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) Das Flurstlick Hinter der Pulvermtihle (Flur 38, Flurstick 206/3) ist als ehemaliger Teil des Deutschen Vereinigung fir Wassewirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN Biirgermeisterin 15 2
. ) . Schrottplatzes LahnstraRe im Rahmen einer Einzelfallrecherche untersucht und bewertet 1986 'Entwasserungsanlagen flir Geb&ude und Grundstiicke' und DIN 1989 'Regenwasser- i L3 6' —
121 mmmm&mmmmmmm den Mischgebieten werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein 5.1  Entlang der &ffentiichen Erschlieffungsstrafie August-Balzer-Weg sind gemaf den worden. Infolge der durchgefiihrten BaumaRRnahmen der Verkehrsanlagen, wie Brlicken nutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt UNTERRICHTUNG DER OF FENTI]CH'#E]T ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DE\
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten strallenbegleitenden festgesetzten Pflanzachsen standortgerechte Laubbdume in einem und Straenbau, aber auch der Anlage der ca. 2,5 m tief liegenden Regen- und GieRen 2u beachten. VOM 24.07.2014 BIS 08.08.2014 STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 09.10.2014
sowie die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zul#issigen Vergnigungsstitten jeweils gleichméRigen Abstand untereinander von max. 10,00 m (Pflanzachse A) bzw. 5,00 Schmutzwasserkandle, sind offensichtlich intensive Bodenbewegungen durchgefihrt )
ausgeschlossen . m (Pflanzachse B) und mit einem Mindest-Stammumfang von 18 cm auszuftihren. worden. Wegen der bestehenden umfangreichen Versiegelung sowie der 8 Bergrechtlicher Hinweis e .
sge . - Pflanzachse A: Es sind groRkronige Laubb&dume (Artenliste C 9) zu verwenden. Vegetationstiberdeckung der brigen Fléche, ist der Wirkungspfad Boden-Mensch nicht Der c(i'selt\ljng(sberelm liegt EIITI Get;:t _elz_lnes er;c;?fcl:r:;:en B;rgwerksfeldes. In diesem wurde GIESSEN. DEN 200
o : : ; ; - Pflanzachse B: Es sind Sdulenformen von Laubb&umen zu verwenden. beeintrdchtigt. Da keine sensibleren Nutzungen auf der Fldche geplant sind, besteht flir den nur das Vorkommen von Erz an der Tagesoberfldche nachgewiesen. ; y
i mlgézr:tﬁzningsgmggrt:)?gtlj.negtgﬁb:dnérdé(:ﬁgruizrg?nnﬁasixi:ﬁ:n? rgﬂzc;gr Pro Baum sind Baumscheiben von mind. 4,00 m? anzulegen und dauerhaft gegen ehemaligen Schrottplatz kein weiterer Handlungsbedarf. Das Regierungsprésidium GielRen DER MAGISTRAT DER ST, GIESSEN, DENS .
ausaerichtet sind. sind unzul4ssi Uberfahren zu sichem. hat den Altlastenverdacht aufgehoben. Die Notwendigkeit umwelttechnischer 9 Artenschutz . _ _ DER MAGISTRAT DER
9 y 9. Diese B&ume sind auf die Anpflanzpflicht geméR Stellplatzsatzung anzurechnen. Untersuchungen besteht erst bei sensiblen Nutzungsabsichten dieser Fléche wie z.B. Um arlensml_.atzrechtllme Verbotstatbesténde zu vermelden,'muss die Rodung der Gehdlze : -
1.3  Sondemebiet Messe” (§ 11 BauNVO) Wohngebiet, Kinderspielfldche oder Kindergarten. In einem eventuellen :uf gem sﬁdlld\den zﬂlachth%fg;tagge. aul&gme;llt; S:r Bnt:atzli;t ergcig?;i Au&rfer?henlwbgﬁssen ¢ ; 257 ) ; .
i ; ryPre ; 5.2  Eine Verschiebung derfestgesetzten Pflanzstandorte bis zu 5,00 m ist wegen Baugenehmigungsverfahren wiirden entsprechenden Untersuchungen gefordert. ie Sanierung des aus und die Abrisse der nge e ebenfalls au alb der iirgermeisterin s tirgermeisteri 5 \
tah nggmﬁnieﬁsiﬁ:ﬁs:n ;ﬁl:sns?:.l RN e GRS TR o e Leitungslagen und Zugéngen zuléssig. Die Flache Rodheimer Strafle 35 (Flur 38, Flurstiick 203/2) wurde wegen fehlender Brutzeit erfolgen bzw. muss ;umindest in dieser Zeit so stérungsintensiv begonnen werden, : - E S ® 15 2
Waeiterhin dient das Sondergebiet innerhalb der tiberbaubaren Grundsticks- und : e __ Hinweise auf entsprechenden Nutzungen zwar nicht im Altlastenkataster der Stadt Gieften dass sich kein Brutvogel ansiedelt. BEKANNTMACHUNG bR oFF OFFENLEGUNG ENTWURFW-
Stellplatzfiachen als Veranstaltungsfidche fiir Messen/Ausstellungen, Spezialmérkte und 5.3  Die festgesetzten Fldchen zum Anpfianzen sind mit einer Gehdlzpflanzung aus heimischen oder des Landes Hessen erfasst, jedoch wurde sie im Jahr_1992 im Rahmen der : ENTWURF AM 11.10.2014 IN DER "GIESSENER ALLGMEINEN" |VOM 21.10.2014 BIS EINSCHLIESSLICH 21.11.
vergleichbare Veranstaltungen standortgerechten Arten (Artenliste C 9) zu versehen. systematischen Erkundung unbefestigter Parkplatzfiichen in der Stadt GieRen untersucht. 10 Begriinung der Grundstiicksfreiflichen/Artenempfehlungen UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER" DURCHGEFUHRT.
Aufiarhak dieser Zeiten dient dae Sondergebiet innerhalb der iberbaubaren - Anpflanzflache C: Es sind 20 % B&ume und 80 % Stréucher zu verwenden. Es konnten Bodenbelastungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen nachgewiesen werden.
Grundstticksfidche und den dafiir vorgesehenen Flachen als Messeparkplatz. i Anpflanzfidche D: Es sind Stréucher und insgesamt 4 Baume zu verwenden. , Baume (*=groRkronige Arten}: 0 GIESSEN, DEN 20.02.2015
Aus altlastenfachlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die derzeitigen Feld-Ahorn (Acer campestre) GIESSEN. DEN 20.02.2015 e 2, DER MAGISTRAT DER STADT GIEet
; ind- 54  Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausféllen zu geplanten Nutzungen, jedoch sind Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der 'Spilz-Ahom (Acer platanoides) ; .02, o o N
1.32  Zuléssige Veranstatungen sind: : - : Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) DER MAGISTRAT DER STADT GIEFSENRRT ™. @ Cl % %
- Ausstellungen ohne Verkauf (aller Art, jedoch ohne lebende Tiere) Stselan, Umweitmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlieflen. Gegebenerfalls Rot-Erle (Alnus glutinosa) . ) : = [~
. Spezialmarkte (z.B. Mittelalterlicher I\A’arkt. Marktschreiertage, Antiquitéten- und kénnen umwelttechnische notwendig werden, um eventuell vorhandene Verunreinigungen Hainbuche (Carpinus betulus) % o I
Flohmarkt, Werkzeug- und Arbeitsmaschinenbérse) 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. zu erkunden. *Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) . N f o O SN |«
B 6 BauGB) Holzapkfg! ((gr!aius sﬂ;esﬂ}s) Urgermeisterin % Biirgermeisterin . Ai ,‘?
; p “ ) Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei bauge nehmigungsfreien Bauvorhaben auf den Vogel-Kirsche unus avium, e :
s %ﬁaﬁhzﬁgﬂe nﬂ&ﬁr‘?ﬁf&ﬁﬁu&ﬂéﬁﬁ igtg?;sgfiglgig? l;?\BParkha _— Im Geltungsbereich werden folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt: gekennzeichneten Fidchen sind das Amtfir Umwelt und Natur und gegebenenfalls das Tmram;msche Eg‘;’}:’; %“;‘t‘:l} BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND ERNEUTE EINGESCHRANKTE w
; i Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4, 7 und 9 :
I D Sk e RO 6.1  Geh-und Fahrechte in dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet MI 2 zu BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). et .3 SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER  |OFFENLEGUNG M ENTWURF WURDE IN DER ZEIT
1.5  Versorgungsfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Gunsten der Anlieger in dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet Mi 2. Siber-Weide (Salix alba) BELANGE WURDE VOM 21.10.2014 BIS EINSCHLIESSLICH ‘;82 éggéﬁglﬁ_ﬁ EINSCHLIESSLICH 06.01.2015
' i e dient der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe und Nebenan- : ‘ . _ _ _ Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regierungsprésidien Bruch-Weide (Salix fragilis) 21.11.2014 DURCHGEFUHRT: :
ggee:‘fez:)gt:;ggﬁzh Vg:eill.ng tilr:\wand?u:gg Sosichanng u%?d Stabilisierung der 6.2 Geh- Fahr- und Leitungsrechte in dem Allgemeinen Wohngebiet, dem Mischgebiet MI 2 Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabféllen* Eberesche (Sorbus aucuparia) GIESSEN, DEN 20.02.2012 ta 4 <
: - ' g und der Versorgungsfidche zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger (z.B8. MWB, SWG) (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten. ‘Winter-Linde (Tilia cordata) DER MAGISTRAT DER STADT GIFSs N GIESSEN, DEN 20.02.201R™ ° . i
Versorgung mit Warme, Gas und Strom. i - o . '
rgung ’ i Sommer-Linde (Tilia platyphyflos) R o i _
S fSton [owetiger EneiandEt e, *Holldndische Linde (Tilia x intermedia) " i o .
lichen ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 16 BauNVO) 2 Kampfmittelbelastung _ Berg-Uim Ul b C L
- WP RERS b Rt o § ) 7. Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB) Der Eangel@;glspem&d: liegt ir:jngmi%gi ne_sr _Efgﬂberabwurggszgﬁgs. Vom Vorhandenrgeln Feld—Ulm: EUIx: %?,g) ‘?;germisbrh ' . - — : ,«Qi
21 Als Bezugspunkt fr die festgesetzten maximalen Geb&udehthen (OK Geb&ude als : _ : _ _ von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grun ich ausgegangen weraen, sowie hochstammige Apfel-, Bimen- und Kirschbéaume eSS Biirgermeisterin .« T
i i i In dem Allgemeinen Wohngebiet bzw. dem Mischgebiet Ml 2 sind Wohngeb&ude und soweit nicht Teilfidchen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die 4 Yo
ﬁgﬁﬁﬁﬁ;ﬁgﬁeﬁﬁﬁﬁi”ﬁﬁgﬁiﬁfatégm,ﬁl?: I;_‘:j 2(5N0Nr),', Eg@;‘ﬁgﬁeﬁ?ma“‘e" BUrorume bzw. Wohn-, Geschfts- und Birogeb4ude, Betriebe des Eigenttimer dieser Fldchen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Straucher: ERNEUTE BETEILIGUNG DER BW ASATZUNGSBESCHLUSS DURCMQI®B j ¢ © &
X Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen erst zuléssig, wenn das BaumaRnahmen zu den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung S:::I Hartriegel gg:””‘:’ss :r;gfr;lnn:a UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER |STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 19. g
22 Innerhalb derfestgesetzten Versorgungsfléche sind in dem auf eine maximale '”Ug‘;{b mF|aF£° mit besonderem Nutzungszweck ,Parkhaus” vorgesehene Parkhaus verpfiichtet. Weildom Crataegus monogyna und laevigata BELANGE VOM 16.12.2014 BIS EINSCHLIESSLICH
Geb#udehhe (OK Gebaude als oberster Abschluss des Geb&udes oder First) von 175,00 om WO v Pfafferhitchen Euonymus europaeus 12
m U.N.N. begrenzten Bereich ausnahmsweise Anlagen zur Speicherung und Stabilisierung i 3 In'rnl_ssionsschulz ‘ Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum 06.01.2015 DURCHGEFUHRT.
von Wérme (Wamespeicher) bis zu einer Héhe von 195,00 m .N.N. zul4ssig. B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB 3.1 Passiver Schallschutz fiir schutzbedtrftige R4ume Hundsrose Rosa canina GIESSEN, DEN 20.02.201
i.V.m. § 81 HBO (Gestaltungssatzung) Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes bei Neu-, Um- und CGrauweide Salix cinerea DER MAGISTRAT DER STADT Gl
2.3  Von derfestgesetzten zwingend einzuhaltenden Héhe 175,00 m .NN. innerhalb der il Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen flr Réume, die dem nicht nur F'N:'P“'“B;duz g:i ga”:ﬂ-;am -
Fléche mit besonderem Nutzungszweck ,Parkhaus” kann ausnahmsweise abgewichen 1 Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) vorlibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur _ Kasbweide Salix viminalis -
werden, wenn die l&rmmindernde Schallschutzwirkung flr die schutzbedlrftigen Nutzungen Lérmminderung zu treffen sind. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auenldrm ist SchanrrarHokiitee Sambucus nigra rgermelsiecin -,-3
in dem Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet MI 2 gutachterich weiterhin 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet MI 2 sind Flachdécher sowie flach namazéj?rrgms' dagsTdEemmegu ; 4 S?Ndﬁ Iﬁgf(tfsmﬁ"?éc";m;”g demi’;e"ba”te”e Echter Schneeball Viburnum opulus
n iesen werden kann. i it ai - ; ° i gem r 5 und Tabelle 8 un er challschutz im Hochbau — e
achgewi g:lggsgitge D4cher und Pultddcher mit einer Dachneigung von maximal 5° (alte Teilung) Anforderungen und Nachweise’, Ausgabe 1989) erfalit werden. 1- . £ .. Gt \ AUSGEFERTIGT AM 20022015 W
3 Uberbaubare Grundstiicksfiichen und Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 4 a Fur die Bestandsbebauung im Norden unmittelbar angrenzend an die Rodheimer Strafe s elbsﬂxlen:tg::ierw - (P::henog‘g - ;ru'nquefbﬁa)
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO) 1.2 ImMischgebiet MI 1 sind Flachd&cher sowie flach geneigte Décher und Pultd&cher mit sind Schallschutzfenster in Verbindung mit Beldftungssystemen far Schiafraume Schiinger: Waldrebe (Clematis vialba)
einer Dachneigung von maximal 5° (alte Teilung) sowie Satteld4cher, Walmd&cher vorzusehen. Geilschlinge (Lonicera caprifolium) GIESSEN, DEN 20.02.2015
3.1  Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und Terrassen bis zu einer mnwddachg, u?d Zeltd&cher mit einer Dachr?eig ung von 15° bis 50° (alte Teiluné) An dem Blockheizkraftwerk der Stadtwerke Gielen AG missen die derzeit vorhandenen DER MAGISTRAT DER STADT GESJES
gige%;%gaMﬂ i?tigseBgmr;i\ts\:rz‘egd%s;?:sa?eer::;r?egﬁl;%gﬂﬁgmm bzw. zulssig. Wiéd r?icej‘ Damnai_gunlgs\:on lunt_'e;r?eordr';eten Anbauten nicht den Hauptgebuden Gemischkihler sowie die Traforaumidftung ldrmgemindert werden. .
Bauordnung (HBO) erforderiche Abstandsfidche zur Nachbargrenze mindestens 3,00 m PR T s o el g | e mgen. Die Schalltechnischen Untersuchungsergebnisse sowie die Empfehlungen fir die passiven Biirgermeiseerin
R 1.3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, wenn die Anlagen nicht S0 RiS0 LUEIG FHeA 8/ € ol IsmEnyQUiNcIn N e von) 19,01 D Hen DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 21.02.2015 N DER "GIESSENER ALLGEMEBRENURDYNOEM "GIESSENER ANZEIGER"
auRerhalb der Dachfiichen liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und Schalltechnischen Bros A. Pfeifer, Ehringshausen zu entnehmen. ¥ . BEKANNT GEMACHT
3.2 Diefestgesetzten Baulinien des denkmalgeschitzten Teilbereiches des Schlachthofes im Ausrichtung wie die darunter liegenden Dachfldchen aufweisen. Bei Anlagen auf UberSIchtspIan '
Mischgebiet Ml 2 (Schlachthofstrale 10) kénnen ausnahmsweise in dem mitW 1 Flachdchern sind auch Anlagen mit anders geneigten und ausgerichteten Solarmodulen 32  Bestimmungen zur Durchfihning der Messeveranstaitungen
bezeichneten Fassadenabschnitt durch einen Balkon {iberschritten werden, sofern der zul4ssig, wenn der Abstand von den Geb&udeaufienwénden mindestens dem 1,5-fachen Die zuléssigen Veranstaltungen auf dem Flurstiick Gemarkung Giefen Flur 38 Nr. 204/5 RECHTSKRAFTIG SEIT 21.02.2015
Balkon das historische Erscheinungsbild des Kulturdenkmales Alter Schiachthof nicht dermimdmalen Hihe der Anlage oberhalb der Dachfl4che entspricht ' ddrfen nur innerhalb der Tageszeiten von 06:00 bis 22:00 Uhr oder unter Berlicksichtigung
beeintréchtigt. ' der Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ladm (TA L&rm) zu
1.4  Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien (Reflexionsgrad > Selenen Ereignissen l(max1mal an 10 Tagen Im Ka!ender]ahr) durchgefﬂhr_t werden. Die
3.3 Von derfestgesetzten Baulinie an der Grundstiicksgrenze des Sondergebietes ,Messe* 25 %) fur die Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Nutzung durch zul&ssige Veranstaltungen gem. Teil A, Pkt. 1.3.2 der Textlichen -
kann ausnahmsweise fiir die Errichtung einer Lagerhalle zu Messezwecken abgewichen Strahlungsenergie unzuldssig. Festsetzungen soll auf 50 Tage pro Kalenderjahr begrenzt werden. M . 1 . 1 . 000
werden, wenn ein bauordnungsrechtlich notwe ndiger Mindestabstand von 5,00 m p R—
nilber dem angrenzend zu errichtenden Parkhaus eingehalten wird. Gesta Abfa
il v o . Nr. 3 L:t,:‘drg :Igdo)Beg'iJnung VAT A i R i 0l Ao 1 41  FuUr jede bauliche Mafinahme am AuReren, im Inneren und in der unmittelbaren Umgebung L4 Ho u “ﬂ BH" BH" 1?0
3.4 Vonden festgesetzten Baulinien innerhalb der Fldche mit besonderem Nutzungszweck i eines als Kulturdenkmal (§ 20 HDSchG) geschiitzten Gebaudes ist vor Ausflhrungsbeginn SeTEeT - Meter
JParkhaus" kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die l&rmmindernde _ 21 Innerhalb des Mischgebietes MI 1 sind ausschlieRlich offene Einfriedungen mit einer i - e s i r"
Sncgmhfchhuuﬁ!ryglngﬂr c'gecﬁmt}gbedgrﬂr;gen N:htzungen in d'an“ﬁ:I All?(ememen Wohngebiet maximalen Hhe von 1,20 m zul&ssig. Bei Errichtung von Z4unen als Einfriedung entlang DO AiEmee Senoion. \ § =" 4
u sC ie u erlich weiterhin nachgewiesen werden kann. ind di - HE: -
= . | gi',;‘;gr’:;i"z'fgi‘g‘;ﬁ:,',“‘{,?:’;;’n‘g“;?n:;‘i”rﬁ‘:;‘iﬂggﬁg“:;,a;g“r:dvg’n"dﬁjgﬁ?,;d“s’fggk?gmm 42  Die Anwesen GieBen Schiachthofstralie 10 und Rodheimer Strae 17, 21, 23,41 und 43 |\ Bl e ‘9
3.5 Nebenanlagen iber 20 m? Brutto-Rauminhalt sind auRerhalb der festgesetzten Uberbau- einzurlicken ' ' sind als Kulturdenkméler im Sinne des § 2 HDSchG auf den Seiten 458, 459 und 460 in die : s’ &£
baren Grundstiicksfldchen unzuléssig. : Denkmaltopografie der Universitédtsstadt Gie3en eingetragen. Insofern gelten die o
: : ; : : P Vorschriften des Hessischen Denkmalschutzgesetzes, wobei § 16 Abs. 1 von besonderer
3.6  Indem Aligemeinen Wohngebiet und in dem Mischgebiet Ml 2 sind Garagen und = L:rzﬁzﬁ; BAERONERDA N R LTINS S ER TR Bedeutung ist. Demnach bedrfen alle Malinahmen die auf das Erscheinungsbild, die
Stellpl4tze nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie ausschlieRlich ' schltzenswerten Bestandteile und die Substanz des Kulturdenkmals einwirken der
Stellpléitze auf den dafiir vorgesehenen Fldchen zuléssig. 2.3 Standfiichen fur Abfallbehaitnisse sind vor Einsichtnahme von der Verkehrsflache mit Gakishrig g der DeniansischuEientrds. Von &banec grofer Wichh galt iet diein § 11
Laubgehdizvorpflanzungen oder Kletterpflanzen abzuschirmen geregelte Erhaltungspflicht. Diese verlangt vom Eigentiimer bzw. Besitzer eines
3.7  Ausnahmsweise kénnen Stellpiétze in dem Aligemeinen Wohngebiet auRerhalb der ' Kulturdenkmals, dieses im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich zu
Uberbaubaren Grundstticksfldchen und der daflir vorgesehenen Fldchen errichtet werden, 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO behandein. Das Land sowie die Gpmemde tragen hierzu durd'.\ Zuschisse in indirekter
wenn der gérinerisch zu begriinende Mindestanteil eingehalten wird, die Stellpldtze in 3 Werbeanlagen (§ il ) Form (Steuererleichterung) und direkter Form (Zuwendungsmittel des Landesamtes flr
versickerungsfihiger Rasengitterbauweise hergestellt werden und pro 6 Stellplétze ein TR . ; Denkmalpfiege in Hessen, Investitionszuschuss der Universitétsstadt Gieen) nach
standortgerechter, groRkroniger Baum in einer unbefestigten Baumscheibe von mind. 4 m? 3.1 Je Gewerbebetrieb ist jeweils nur eine Werbeanlage zulassig. MaRgabe der verfiigbaren Haushaltsmittel bei (siehe Informationsblatt ,Welche finanziellen
angepflanzt wird , , , Hilfen zur Restaurierung von Kulturdenkmalern gibt es?*).
: 3.2  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
. Filchen und MaBnshmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Grundstticksfldchen bis zu einer Gré3e von maximal 2,00 m? zuléssig. 4.3  WerBodendenkméler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, h I ‘ ; 5 4 A
¢ _ , ‘ s Steingeréte, Skelettreste, usw.) entdeckt oder findet, hat dies gem4R § 20 Abs. 1 des 2 A d
Naturund Landschaft (50 Abs: 1 . 20 BeuSy 3.3  Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und Hessigschen Denkmw,utzgegems (HDSchG) unve,zug,ichgim La§ndesaml far r. a n eru n g
41  Nicht tberdachte Flichen, Stellplatze und Wege sind mit versickerungsfahigen Beldgen i et Denkmalpflege Hessen ader der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund
herzustellen, soweit wasserwirtschaftiiche Belange nicht entgegenstehen. Von der 3.4  An einem Gebude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und GréRe aufeinander und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
versickerungsfihigen Herstellung der aufgeftihrten Flachen kann ausnahmsweise bzusti g 9, Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu = " "
abzustimmen.
abgesehen werden, wenn durch entsprechende Manahmen bei der Gestaltung der schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). G e b Iet : H es s e n h a I I e n
Fléchen (z.B. Quemeigung) eine Versickerung in die unmittelbar angrenzenden 3.5 Werbeanlagen an Geb#uden sind nurim Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der .
Grinfiéchen sichergestellt wird. Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, hchstens jedoch bis zu 3,00 m Uber der 5 Oberbodensicherung L b e r S l C h t S p I a n B ® . 1]
o , _ _ _ _ : Gel4ndeoberfléche und mit einer H8he von max. 0,40 m zuléssig. Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen BaumaRnahmen e I g e Iet . c a c t o
4.2  Dachflédchen mit einer Neigung bis zu 5° (alter Teilung) sind zu einem Anteilvon und bei Veranderungen der Gel&ndegestalt auf DIN 18915 hingewiesen. G el t un Sb er e| Ch d es
mindestens 60 % fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind c Abweichung von der Stellplatzsatzung (2009) gemR § 44 Abs. 1 g
Technikgeschosse. Bei der Berechnung der Dachfiéche sind Fldchen fir Solaranlagen Nr. 4a i.V 81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 HBO 6 Wasserwirtschaftlicher Hinweis
nichtals Teil der Gesamtdachflche anzurechnen. Mt der Dachbegriinung ist ein r.4aiv.m.§ 1 WS NG A 6.1  Nach § 3 Abs. 5 der stidtischen Abwassersatzung (2013) st von Dachfichen mit einer Bebauu ng Spla nes G 54
Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3 einzuhalten. , Lo . ) GrdRe von mehr als 20 m? abflieRendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen
1 Im Aligemeinen Wohngsbiet s.'"d fardie Zufahrt zu der ebenerdigen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln.
4.3  Indem Aligemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 % und in den Mischgebieten Sammelstellplatzanlage abweichend von § 2 Abs. 2 der stadtischen Stellplatzsatzung Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Geb&ude, deren . .
mindestens 20 % der Grundsticksfléchen gértnerisch zu begriinen. Die Fldchen zum Zufahrtsbreiten Uber die gesamte Lange von ca. 75,00 mentiang der festgesetzten Entwasserung nicht wesentlich geéndert wird, oder unbeabsichtigte Hartef4lle unter Be rel Ch der 2 . An d erun g
Anpflanzen von B4umen, Stréduchem und sonstiger Bepflanzung sind anzurechnen. dffentlichen Verkehrsfidiche und mehrere Zufahrten pro Grundstlick zuléssig. Berlicksichtigung dffentlicher Belange. Niederschiagswasser, das nicht zur Verwertung
2 Im Mischgebiet Ml 1 sind im Bereich der tiberbaubaren Grundstticksfidche vorgesahen ist, soil ortsnah versicert, verriesslt oder direit Gber eine Kanalisation ohne | Stadtplanungsamt GieRen

Liegt der Dachbegriinungsanteil iber 60 %, kann der darlber liegende Anteil zu 100 % auf
die in Satz 1 zur Begriinung festgesetzte Grundstticksfldche angerechnet werden.

~Schlachthofstrale/August-Balzer-Weg" von der éffentlichen Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung flr die Zufahrt zu ebenerdigen Stellpldtzen abweichend von § 2 Abs. 2
der stédtischen Stellplatzsatzung Zufahrtsbreiten bis zu 25,00 m Breite und mehrere
Zufahrten pro Grundstlck zuldssig.

Vemischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschattliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 WHG).

Bearbeitet Hn, Gt
Gezeichnet: Co, G6, Ge
Stand: Jan. 2015

Gedndert zum Entwurf: Dez. 2014
Gedndert zum Satzungsbeschluss: Jan. 2015
Planunteriagen haben den jeweils gleichen Stand




