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1. Fiir den réumlichen Geltungsbereich der 3. Plananderung gelten alle textlichen Fest
setzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” (2008)
gemdB der zum Zeitpunkt der Offenlage geltenden Rechtsgrundlagen und unter
Beriicksichtigung der Ergénzungen und Anderungen in den Punkten Il. und Ill.

2. Fir die Festsetzungen in den Punkten Il. und Ill. gelten die Fassungen des Bau-
gesetzbuches/BauGB, der Baunutzungsverordnung/BauNVO, der Planzeichen-
verordnung/PlanzV und der Hessischen Bavordnung/HBO zum Zeitpunkt der
Offenlage des Planentwurfes.

3. Die Rechtsgrundlage fiir die bauordnungsrechfliche Fesisetzung der Warmeversorgung
(B I, § 81 Abs. 2 HBO in Punkt IV.) ist mit Wirkung ab 3.12.2010 enffallen. Die
Rechtsgrundlage fiir den wasserwirtschaftlichen Hinweis 5.1 in Punkt IV.
(Niederschlagswasser-Verwertung) ist durch Giltigkeit der Abwassersatzung ab
1.04.2013 gedndert worden.

.I.'l Ue OUC HCTIC DICHTWU 21C JIC Tl ungen:
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Urspungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-
Siedlung” (2008 /Punkt A)) werden wie folgt ergénzt und /oder gedndert:

1. Die Ziffer I.1 wird (durch den fett gedruckten zweiten Halbsatz sowie einen
zweiten Satz) ergdnzt: ,In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die im
vor dem 01.01.2008 vorliegenden Bestand vorhandenen Trauf- und Firsthdhen
zu erhalten oder die Obergrenzen einzuhalfen. Der unfere
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die
Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstick erschiieBenden
Stralle, gemessen vor der Gebdudemitte auf der der ErschlieBungssiraBe
zugewandlen Seite.”

2. Die Ziffer M1 wird durch einen zweiten Satz (fett) erganzt: ,Die festgesetzten
Baugrenzen diirfen durch Wintergérten, Balkone, Loggien, Aufziige, Terrassen,
Veranden und AuBentreppen bis zu einer Tiefe von 2,00 m iiberschritien
werden. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung bis zv 3,50 m zukissig, wenn
die Ausfiihrung der Anlagen transparent und unfer Erhaltung der Wahmehm-
barkeit der Baufluchten (< 1/3 der Wandbreite) erfolgt”.

3. Die Ziffer lll.2 wird in der Volumenangabe (fett) gedndert: ,Nebenanlagen iber
50 m? Bruttorauminhalt auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundsticks-
flachen sind unzuléssig”

4. Das Kapitel VI. wird durch eine Ziffer 3 ergénzt:

3. Dochbegriinung

Dachfiéchen mit einer Neigung unter 20° alfer Teilung sind zv einem Anfeil von
mindesfens 60 % in extensiver Form mit einer Saatmischung aus einheimischen,
standorfgerechfen und Trockenheit folerierenden Grdsern und Kréutem fachge-
recht und daverhaft zv begriinen. Mit der Dachbegriinung ist ein Abflussbeiwert
von kleiner oder gleich 0,3 einzuhalten.

5. Das Kapitel VI. wird durch eine Ziffer 4 erganzt:

4. Oberfldchengestaltung

Nicht iiberdachte Fldchen, Stellpldtze und Wege sind mit versickerungsfihigen
Beldgen herzustellen, soweit wasserwirtschaffliche Belange nicht entgegen
stehen.

Die bauornrecﬂiche Fesisetngen des rsungpk!s Gl 0307 Dulles-
Siedlung” (2008/Punkt B.) werden wie folgt ergénzt und/oder gedndert:
1. Die Ziffer I.1.2 wird ergénzt: ,In den allgemeinen Wohngebieten sind Sattel-,

Pult- und Zeltddcher zulGssig. “

2. Die Ziffer I.1.7 wird durch einen dritten Satz ergénzt: Ausnahmsweise darf die
Breite der Dachaufbauten beidseits maximal 50% der Dachbreite befragen,
wenn kein weiteres Vollgeschoss entsteht.
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hallschutz (Punkt C., Ziffer Il wird wie folgt durch einen 2.

oder erg
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1. Der Hinweis zum
Absatz ergdnzt:

In den gemal Abbildung als Larmpegelbereiche Il bis IV festgelegten Teilfldchen mis-
sen die AvlBenbauteile (AuBenwinde, Dachfldchen, Fenster, Rollodenkdsfen o.d.) von
Aufenthaltsréumen die Anforderungen an die Luftschalldammung
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe
11.1989), Tabellen 8 und 9, erfillen.

Die Luftschalldémmung von Aufenthaltsréumen muss innerhalb der Lirmpegelbereiche
folgende Mindestwerte des erforderlichen bewertefen resultierenden Schalldémmmales
erreichen:

Larmpegelbereich M: erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich IV: erf. R'w, res. = 40 dB

2. Der Hinweis (Punkt C.) ll.2 zv Bodendenkmdlern wird durch einen 2. Absatz
wie folgt ergénzt:
Bei Bodeneingriffen in bisking ungesforfen Bereichen ist rund der zv
erwartenden archdologischen Funde und Befunde eine begleitende
Unfersuchung gemdlB § 18 HDSchG durchzufiihren, deren Kosten vom
Verursacher/Planbetreiber zv ftragen sind. Zur Abstimmung der weiteren
Vorgehensweise ~ wird  angerafen,  sich  rechizeiiy  mit  der
hessenARCHAOLOGIE/Wiesbaden in Verbindung zv setzen.

3. Es wird unter Punkt VI. ein never Hinweis wie folgt aufgenommen. Punkt VI alt
wird zu VIl neu:

Arfenschutzrechificher Hinweis:

Tier- und Pflanzenarten besonders oder streng geschiitzter Arten stehen nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG unfer Schutz (Toi , Storungsverbol, Verbot der
Beseitigung von Lebensstitten). Artenschutzrechiliche Konflikte kénnen dann
ausgeschlossen werden, wenn MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbeskinde sowie vorgezogene ArfenschutzmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) im Baugenehmigungsverfahren oder zur Genehmigungsfreistel-
lung festgelegt und durchgefihrt werden. Bavmfdllungen sind nur genehmi-
gungsfrei im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Febrvar zuldssig.

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Aligemeine Wohngebiete

Werteschablone

Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (als Hochstmal)
Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

o Bauweise ( offen )
SD Satteldach
TH max maximal zuldssige TrauthShe
FH max. maximal zuldssige Firsthéhe
Stralenverkehrsflichen
Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
2 Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg
Offentliche Grinflachen
Parkanlage

Griinflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsgriin

Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss
Vi anderer Flichen an die Verkehrsfliche

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze

Baum, erhalten
Baum, anpflanzen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen und Stréduchern

Mit einem Gehrecht zu belastende Fléche
Linie fir zu belastende Flache

G Gehrecht fiir die Allgemeinheit

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (3. Plandnderung)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS burcHDIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
09.07.2015

GIESSEN, DEN 24.11.2015
ISTRAT DER STADT GIESSEN

VERFAHRENSVERMERKE

BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSSES UND DER UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT AM 20.06.2015 u. 14.07.2015 IN
DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN 24.11.2015
-
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b) AUSLEGUNG DER PLANUNTERLAGEN VOM
24.06.2015 BIS 07.07.2015

a) INFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 23.06.2015

TRAT DER STADT GIESSEN

B .
ENTWUR’%EHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG AM
09.07.2015

GIESSEN, DEN 24.11.2015

BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG IM
ENTWURF AM 14.7.2015 IN DER "GIESSENER
ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGER"

GIESSEN, DEN 24.11.2015
JMAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Biirgermeisterin

OFFENLEG ENTWURF WURDE IN DER
ZEITVOM 21.07.2015 BIS EINSCHLIESSLICH
21.08.2015 DURCHGEFUHRT.

GIESSEN, DEN 24.11.2015
R MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE vom 15.07.2015 BIS EINSCHLIESSLICH

21.08.2015 DURCHGEFUHRT

GIESSEN, DEN 24.11.2015
TRAT DER STADT GIESSEN
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; 2 « Blrgermeisterin
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SATZUN@-ILUSS DURCH DIE

STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 19.11.15

GIESSEN, DEN 24.11.2015
T DER STADT GIESSEN
\

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 2&@5
"GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.

RECHTSKRAFTIG SEIT 28.11.2015

I N DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
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Planunteriagen haben den jeweils gleichen Stand




