Textliche Festsetzungen

aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit §§ 1 — 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763), geandert durch Anderungsverordnungen vom
19.12.1986 (BGBI. I. S. 2665) und vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 127).

und

§ 118 Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBI. 1978 I. S. 2) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.09.1977 (GVBI. I. S. 391) in Verbindung mit § 1 der Verord-
nung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan vom 28.01.1977 (GVBI. I. S. 102) und das § 5 Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1981
(GVBL. I. S. 66).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 3i. V. mit § 11 Abs. 3 BauNVQO)

1.1 Im Sondergebiet SO, ist nur ein groBflachiger Handelsbetrieb zuldssig mit Be-
schrankung auf folgendes Warensortiment:

- Nahrmittel - Haushaltswaren

- Backartikel - Plastikwaren

- Butter, Fette, Ole - Besen, Bursten, Holzwaren

- Konserven - Glas, Porzellan

- Wurst- und Fleischkonserven - Geschenkartikel

- Fisch- und Feinkostkonserven - Schreibwaren, Blcher

- Fertiggerichte und Suppen - Zeitschriften

- Babykost - Autozubehérartikel

- Brotaufstrich - Gartengerate

- Diatkost - Fahrrader

- Feinkost - Sportartikel

- Tiernahrung - Spielwaren

- Milch- und Molkereiprodukte - Camping- und Freizeitartikel

- Kése - Elektro-Artikel (GroB- und Klein)
- Fisch, Feinkost - Radio, Phono-Gerate, Tontrager
- Eier - Heimtextilien

- SB-Wurst - Strickwaren

- TiefkGhlware - Strumpfwaren

- StiBwaren - Hemden

- Getrankeshop-Sortiment - Trikotagen

- Getranke (im Markt) - Schuhe

- Spirituosen, Sekt - Lederwaren

- Wein - Farben, Lacke, Tapeten

- Reinigungsmittel - Werkzeuge

- Wasch- und Pflegemittel - Innenausbau-Artikel, Klebstoffe
- Kosmetik - Elektro-Installationsmaterial,

- Drogerie-Sortiment Lampen, Batterien

- Papierwaren - Sanitarartikel, Alles firs Bad

- Tabakwaren

- Blumen

- Obst und GemUse
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In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Ver-
kaufsflachen allgemein unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen, die auf-
grund ihres Warensortiments bzw. Uberwiegender GroBguter groBflachige
Ausstellungs- und Verkaufsflachen benétigen und sich nicht in die Struktur des
innerstadtischen Einzelhandels und in die sonstigen Nutzungen im Innen-
stadtbereich einfligen.

Nichtzulassigkeit von Ausnahmen (§ 1, Abs. 6 i. V. m. § 8, Abs.3, Ziffer 3
BauNVO)

Vergnugungsstatten sind im Gewerbegebiet nicht zuléssig.

Man der baulichen Nutzung (§ 16, Abs. 2 BauNVQ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Sondergebiet SO | auf 0,33 und fir
die Sondergebiete SO Il und SO Il auf 0,5 festgesetzt.

Die Geschossflachenanzahl (GFZ) wird fir die Sondergebiete
SO 1 auf 0,34;

SO2 auf 1,0;

SO3 auf 1,2 festgesetzt.

Ausnahme (§ 16, Abs. 6 BauNVQO)

Im Gewerbegebiet GE 1 ist zur PlanstraBe A hin ein weiteres Geschoss als
Untergeschoss zulassig, wenn die ausgewiesene GRZ und GFZ nicht Uber-
schritten wird.

Ausnahme (§ 21 a, Abs. 1 und 4 BauNVQ)

Im Sondergebiet SO 3 werden die Flachen der Tiefgaragengeschosse und der
Parkpalette nicht auf die Geschossflache angerechnet.

Uberschreitung der Grundflichen (§ 19, Abs. 4 BauNVO)

Die zulédssigen Grundflachen durfen héchstens bis zu einer GRF von 0,8 U-
berschritten werden durch die mitzurechnenden Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache.

Bauweise (§ 22, Abs. 4 BauNVQ)

ewo: Es gelten die Vorschriften fir die offene Bauweise mit der MaBgabe,
dass Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen ausnahmsweise
Uber das MaB von 50 m Lange zulassig sind, sofern die zulassige
Grund- und Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflache (§ 9. Abs. 1 Ziffer 11
BauGB)

Grundstlickszu- und Grundsticksausfahrten sind nur in den im Plan gekenn-
zeichneten Bereichen zulassig.
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Leistungsrecht (8§ 9. Abs. 1, Ziffer 21 BauGB)

Die Belastung der Flachen mit einem Leistungsrecht erfolgt zugunsten folgen-
der Versorgungstrager:

L1 — Universitatsstadt GieBen (Abwasserkanéle)
L2 — Stadtwerke GieBen/Land Hessen (Fernwarme)

Das Leistungsrecht umfasst die Befugnis der Versorgungstréger, die auf den
Baugrundstlcken verlegten Leitungen zu betreiben, zu unterhalten und zu
verandern sowie hierzu die Grundstlicke jederzeit zu betreten. Die mit dem
Leistungsrecht belasteten Flachen dirfen nicht Gberbaut oder mit tiefwurzeln-
den B&umen und Strduchern bepflanzt werden. Ein Bodenabtrag oder —auf-
trag von mehr als 0,5 Meter ist nicht zulassig.

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (§ 9, Abs. 1, Ziffer 25 a BauGB)

Die Grundstlicksgrenze entlang des ,Schiffenberger Weges® und der Plan-
straBen A + B sind mit hochstdmmigen Baumen mit einem Stammumfang von
16 — 18 cm alle 8 m und zusétzlich mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Fir jedes Grundstuick ist nur eine der folgenden Baumarten zu verwenden:

Winterlinde (Tilia cordata) oder
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Entlang der Grundsticksgrenzen zum ,Sandkauter Weg“ und zum ,Grininger
Pfad“ (zwischen Sandkauter Weg und Bahnunterfihrung) hin sind an den ge-
kennzeichneten Stellen kleinkronige Baumgruppen von mindestens drei hei-
mischen, standortgerechten Baumen, z. B. folgender Art, zu bepflanzen:

Vogelbeere (sorbus aucuparia)
Kugelahorn (Acer platanoides globulosum)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus monogyna var. vubra)

Auf Flachen fur PKW-Stellplatze ist auf Pflanzenstreifen oder Pflanzeninseln
von mind. 6 m2 GréBe pro 6 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflan-
zen und zu erhalten.

Garagenbauwerke sind intensiv zu begrlnen.

Die restlichen nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind mit standortgerech-
ten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanze, wie z. B.:

Baume:

Winterlinde Tilia cordata
Traubeneiche Quercus petraca
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Zitter-Pappel Populus tremula
Straucher:

Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea

WeiB3dorn Crataegus monogyna
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Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) und Gebdudehdhe (§8§
16 und 18 BauNVO)

Die Vorhaben sind mit Oberkante FuBboden Erdgeschoss hdchstens 1,0 m
Uber der mittleren Hohe der angrenzenden ErschlieBungsanlage zulassig.

Baul. Anlagen im Sondergebiet SO | sind so zu gestalten, das eine Gesims-
héhe von 7,0 m Uber der urspringlichen Geldndeoberkante nicht Uberschritten
wird.

Ausgenommen sind einzelne technische Aufbauten, wie z. B. Fahrstuhl-,
Treppenhausaufbauten, Wasserspeicher etc.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Anforderungen an die Gestaltung in allem im Bebauungsplan festgesetzten
Bereichen

Bei Flachdachern sind mindestens 40 % der Dachflache dauerhaft zu begri-
nen.

Bei Neubauten sind die Fassaden zum Sandkauter Weg hin und die an Stell-
platzflachen angrenzenden Fassaden mit Uberwiegend immergrinen Rank-
gewéachsen zu begrinen z. B. Efeu, Immergrinen GeiBschlinge (Lonicera
henryi), Immergrine Brombeere (Robus ,thernless Evergreen®), Veith's
Jungfernwein (Parthenocissus trincuspidate und veitchei).

Kfz-Stellplatzflachen sowie alle sonstigen Geh- und Fahrflachen sind in was-
serdurchlassiger Art auszufiihren (wassergebundene Decke, Verbundsteine
oder sonstiges Pflaster ohne Mértelbett).

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflache ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das
Fassungsvermodgen sollte mindestens 75 | pro m? projizierte Dachflache
betragen. Im Einzelfall kann bei einer entsprechenden Prifung des Baugrun-
des, die Zisterne auch mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden. In die-
sem Fall Iasst sich das Fassungsvermégen auf 50 | pro m? projizierte Dachfla-
che begrenzen. In jedem Fall ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen, der
an den o6ffentlichen Kanal anzuschlieBen ist.

Die Béschung von der PlanstraBe A zum Gewerbegebiet GE ist im Verhéltnis
1:3 oder flacher auszufihren.

Anforderungen an die Gestaltung

Werbeanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzu-
lassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.
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Werbeanlagen mit Blinklichtern sind unzuléssig.

In der N&he der Bahnlinie sind Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen, die
zur Blendung der Triebfahrzeugfihrer oder Verfalschungen bzw. Uberdeckung
der Signalbilder fihren kénnen, unzulassig.



