N o Rechtsgrundlagen 21.1.2 Hohe baulicher Anlagen: Die max. Gebaudeoberkante (OKgg,) betragt 10m Gber dem Be-
o 131 . A zugspunkt Wendeanlage 161,00 GNN (vgl. Zeichenerklarung Ziffer 1.2.2.3 und die Nut-
1 ' Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141 1998 | S. 137), zuletzt zungsmatrix).
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom
24.06.2004 (BGBI.I 2004 S.1359) 21.1.3 Die zuldssige Grundflache innerhalb des Gebietes darf durch die Grundflachen von Stell-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI.l S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom platzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten
22.04.1993 BGBI. | S. 466) werden.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI.I 2002 S. 274) 21.2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB:
Hessische Gemeindeordnung (HGO) Vom 25. Februar 1952 (GVBI. S. 11) in der ab 1. April 1993 geltenden Die Belastung der Flachen mit einem Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Stadt und der
Fassung (GVBI. 1992 | S. 534) Stadtwerke Gieflen (Regenwasserkanal und Fernwarmeleitungen sowie Sickerwasser-
leitung der Formsanddeponie). Beim Anpflanzen von Baumen ist ein Abstand zu diesen
Leitungen von mind. 5,00 m einzuhalten.
= Hinweis 21.3 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Entgegenstehende Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Gl 04/15 ,Schiffenberger
Weg / Hoher Rain“ der Stadt Q_ieﬂen, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2.1.3.1 Private und o6ffentliche Rad- und Gehwege sowie Stellplatze sind vorbehaltlich der Anfor-
~ochiffenberger Weg / Hoher Rain“ 1. Anderung betreffend, werden aufgehoben. derungen an die Deponiesicherung in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, z.B.
mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster.
Stellplatzzu- und -umfahrten sowie Anlieferungszonen sind hiervon nicht erfasst.
21.3.2 Die Flache 1.2.6.1 ist entsprechend der bereits im Sanierungsverfahren der Form-
o . " sanddeponie festgelegten Pflegemalinahmen ein- bis zweimal jahrlich zu mahen.
A 1 Zeichenerklarung
2.1.3.3 Mindestens 20% der Grundstticksflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
” 11 Katasteramtliche Darstellungen
21.3.4 Die ausgewiesene Offentliche Grinflache; Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin darf
111 _ w.—| Flurgrenze nordlich der ErschlieBungsstralle durch notwendige Grundstuckszufahrten unterbrochen
werden.
112 FL 13| Flurnummer (Beispiel)
214 Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
113 —© | Polygonpunkt Abs. 1 Nr. 25a BauGB
114 % Flursticksnummer (Beispiel) 2.1.4.1 Pro 4 PKW-Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter groRkroniger Laub- VE RFAH RENSVERM ERKE
baum zu pflanzen und zu unterhalten.
115 AT_Tf vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen o P | | " AUFSTELLUNGS - UND ENT- BEKANNTMACHUNG DES
21.4.2 Far d|§ Anpflanzuln.gen sind gro[&kromgg Laubbdume der Art Berge_ihorn / Acer pseudopla- WURFSBESCHLUSS DURCH DIE AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
17 Planzeichen tanus in de_r Qualitdt Hochstamm mit einem Stamnj_um_f_ang von mlnd. 18 — 20 cm zu ver- STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM OFFENLEGUNG IM ENTWURF AM 09.11.2004 IN
- wenden Bei Anpflanzungen aul3erhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzu- 05.10.2004 DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
121 Art der baulichen Nutzung legende Baumscheibe > 6 qm je Baum vorzusehen. "GIESSENER ANZEIGER"
1211 Lebensmittel- und Getriankemarkt 2143 Gebaudefassaden mit einer geschlossenen Wandflache von mehr als 5 m Breite oder GIESSEN, DEN 18.04.2005 GIESSEN, DEN 18.04.2005
mehr als 50 m? Flache ist ab Erdgeschoss mit Rankpflanzen zu begriinen. Je zwei Meter DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
i Wandl3 ind mindest ine Pl tzen.
129 Mall der baulichen Nutzung andlange sind mindestens eine Pflanze zu setzen gez. Rausch gez. Rausch
1221 GRZ Grundflachenzahl 21.4.4 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft zu Stadtrat Stadtrat
unterhalten und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumalnahmen sind diese vor Be-
1222 7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse schadigungen zu schiitzen. OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER | SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
i , , , , ZEIT VOM 17.11.2004 BIS EINSCHLIESSLICH STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
Hohe baulicher Anlagen in m, Bezungspunkt ist die Oberkante des 17.12.2004 DURCHGEFUHRT. 17.03.2005
1223 " .
9 Kanaldeckels (161,00 miNN); hier: Teil B
2 i GIESSEN, DEN 18.04.2005 GIESSEN, DEN 18.04.2005
12231 0K, | Oberkanfe Gebaude 22 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 81 HBO) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien . . gez. Rausch gez. Rausch
2.2.1 Dachfi Dach Dach kung:
aci o.rm,. ac nelguTg und Dac emdec" ung . . | Stadtrat Stadirat
1231 I Baugrenze Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden
Dachflachen sowie Flachdacher. Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 25° Bei unter- DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 16.04.2005 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
124 Verkehrsflachen geordneten Bauteilen und Anbauten sind ausnahmsweise Pultdacher zulassig. "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
. Zur Eindeckung sind nicht glanzende Tonziegel und Dachsteine in Rotténen, braun und RECHTSKRAFTIG SEIT 16.04.2005
1211 strafienverkehrsflache anthrazit sowie Zinkblech zuldssig.
o i i GIESSEN, DEN 18.04.2005
1242 gtlr:P:SEbseE:nEr:uz:ngsllnle. auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer 299 Werbeanlagen: DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
? Werbeanlagen sind Uber die Dachhaut hinausragend und auf nicht Gberbaubaren Grund- gez. Rausch
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckhestimmung; hier: stucksflachen, aufler dem Bereich der Grundstlickszufahrten unzulassig. Es dirfen nur Stadtrat
Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberfla-
o — 1.2.L.31 T .| Rad- und Gehweg chentemperatur verwendet werden.
o == E— Die GesamtgroRe der Werbeanlagen darf 3% der Wandflache, an der sie angebracht oder
1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; vor der sie aufgestellt werden sollen, nicht tGberschreiten. Auf einem Grundstiick sind eine
hier: Werbefahne je 3.000 m? Grundstlicksflache, héchstens aber an drei Werbefahnen an ei-
. . nem Standort zulassig. Im Bereich der Einfahrt ist je Grundstiick eine Mastwerbeanlage
12.4.41 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Pylon) zulassig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher als 8 m sein.
, Fremdwerbung ist unzulassig.
12.LL2 ‘— Ty Ein- und Ausfahrt
125 Grinflachen 2.2:3 Einfriedungen: o o o .
- Zulassig sind ausschliellich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 2,00 m Uber
1251 Offentliche Grinflache; Zweckbestimmung: Verkehrshegleitgriin Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit
einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern oder Kletterpflanzen; Mauersockel sind
126 Planungen. Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum unzulassig. Ein Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
224 Abfall- und Wertstoffbehalter:
1261 === L] Flachen fir Mafnah Schut Pl d zur Entwickl Bo- i stze i Alter sind in Geba integri
-0 — el H achen tur Hallnahmen zum scthurz, zur Bge und zur tatwickiung von Bo Die Aufstellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebaude zu integrie-
-|_|_ TT _I_I— den. Natur und Landschaft, vgl. 2.1.3.2 ren oder gegen eine allgemeine Zuganglichkeit und Einsicht abzuschirmen.
- 4 , 1262 o °°° °° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern " P
% ) AR o) _ ~ - \ o000 Teil C Umversrlfatsstagt
nschul an X : ) | N W= \ ' . ? ¢ 1263 Anpflanzung von Laubbdumen geman 2.1.4.2 el _Kulturstadt
;\orh.hkuﬂshau R &@ 2 3 Y > @ F g g Einkaufsstadt
% L y 4 ) - . .
; ooy or) & L % Art der ! 1264 Erhalt von Laubb3umen 3 Hinweise
Q 3 ; < =4 Nutzung GRZ z OK e, . A _ @
'” 3 2% L A 0.5 | 10.00m \ ) ~ 154 12.% Sonstige Planzeichen 3.1 Altlastenrechlicher Hinweis
y ’j‘; e Getrénkemarkt : : "'9" L N Y N N : (8§ 4,7 und 9 BBSchG, Bauvorlagenerlass vom 22.08.2002, Staatsanzeiger 37/2002, S.
7°2% ” Bei Kankurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticks- g 1271 E ! g?ﬁ;??:;:lga veonn. ;%s:.hen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- 3432)
flache git die engere Fesfsetzung :_________: gem ' Bei BaumaRlRnahmen in denen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen VO rh a be n bezo e n e r
12711 Stellplat (fiir das Mischaebiet) sind im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das
F l : 1 3 eliptatze TTur das THsthgebie Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gielen und das Regierungsprasidium Giel3en, Abtei-
12312 Lagerflache (Getranke) lung Staatliches Umweltamt Marburg zu beteiligen.
oo rkolat : LAl e epauungspian
arkptarz 1212 ‘ Erweiterung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan 3.2 Abfallrechtlicher Hinweis
A, (§ 4 Abs. 1 KrW-/AbfG, §§ 4,7 und 9 BBSchG)
1213 TCRWC T unferirdisch: Regenwasserkanal Bei Baumallnahmen in den gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen
‘ 1274 o — o _| unterirdisch: Sickerleitung der Formsanddeponie sind samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen durch eine umwelttechnische Fach- N r GI 04/1 5
bauleitung zu Uberwachen und zu dokumentieren. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvor- L]
1215 — o — o —| unterirdisch: Wasserleitung haben ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel, Abteilun-
w gen Staatliche Umweltamter zur ,Entsorgung von Bauabfallen* (jeweils neueste Fassung)
0 1276 ~——r—/| Die Festsetzungen nach Ziffer 1.2.7.3 und 1.2.7.4 beinhalten ein Leitungsrecht zu beachten. Geblet Schiffenberger Weg/Hoher Rain“
. "9
o o o | zu bunsfen des Versorgungsfragers. vgl. 2.1.2 Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffalligkeiten
o N . entsprechend den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fiir die Verwertung von Boden- o
1217 -~ o o o QE?FZEUZZQUHQ unterschiedlicher Arf und unferschiedlichen Mafles der baulichen material, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauten und im Rahmen sonstiger Abgra- 1 Anderun
% bungen® (Staatsanzeiger 41/2002, S. 3884) zu untersuchen. " g
1218 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden .
a XXX X| Stoffen belastet sind; hier: Formsanddeponie 3.3 Schutz der Deponiebauwerke .
Bei den im Planbereich gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen handelt M. 1 . 500
154 1279 . Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes es sich um sanierte Formsandablagerungen. Die vorhandenen Oberflachenabdichtungen
B und die Dichtolitwand am Boschungsfull sowie die Entwasserungseinrichtungen sind wah-  p— 0 2 0
rend und nach den gesamten Bauarbeiten zu sichern und in ihrer gesamten Funktionsfa-
higkeit zu erhalten. Eine Bestatigung durch die umwelttechnische Fachbauleitung ist dem
Umweltamt vorzulegen.
2 Textliche Festsetzungen ,
34 Schutz der Grundwassermessstellen Leitung: Stadtplanungsamt GieRen
Die im Planbereich liegenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten und wéhrend der Auftraggeber: LIDL GmbH&Co KG
Teil A gesamten Bauzeit zu sichern. Fiir den Fall, dass ein Erhalt bautechnisch nicht méglich ist, Industriegebiet Stud BS0
Parkplatz ist mit Zustimmung des Regierungsprasidiums GielRen, Abt. Staatliches Umweltamt Mar- 63755 Alzenau
21 Planunasrechtliche Festsetzungen burg eine neue Grundwassermessstelle an geeigneter anderer Stelle zu errichten. Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
. Konrad-Adenauer-Stralte 16
211 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 35 fu_:’_sc.:hutctjungpeln biet ind Aufschiitt des Gelind forderlich. Fir die Auff 35440 Linden
18 bis 19 BauNVO n Teilen des Plangebietes sind Aufschittungen des Gelandes erforderlich. Fir die Auffil- .
lung sind die Regelungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Merkblatt Nr. Tel.: 06403 95370, Fax. 06403 9537 30
21.1.1 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind zulassig: Ein Lebensmittelmarkt der 20:Anforder.ungen an die stoffhche"\/er\./vertgng von mineralischen Reststoffen/Abfgllen“ rr.1.|t
Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel mit einer max. Gesamtverkaufsflache von 700 den verschiedenen Regelungen fir die Einbauklassen (Zuordnungswerte Z0 bis Z2 fir Aufgestellt zum Entwur: 05.10.2004
m2 und ein Getrankemarkt mit einer max. Gesamtverkaufsflache von 500 m?2. Boden) zu beachten. Geandert zum Satzungsbeschluss:  21.01.2005

Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand




