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1.

2.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Giel3en beabsichtigt, eine ca. 20 ha groRe Flache am sudlichen Stadtrand
stadtebaulich zu entwickeln.

Im Marz 2001 wurde hierzu eine stadtebauliche Rahmenkonzeption fir das Wohngebiet
Schlangenzahl | erstellt. Die Rahmenplankonzeption wurde dabei als interdisziplinéres
Projekt bearbeitet. Entwurfsverfasser waren die ARGE Schlangenzahl EB & C-COP. Im
Jahr 2003 erfolgte im Auftrag der Stadt GieRen eine Uberarbeitung der Rahmenplankon-
zeption durch die Planungsgruppe Darmstadt. Das stadtebauliche Konzept des Uberar-
beiteten Rahmenplanes, das in Kapitel 7 naher erlautert wird, bildet die Grundlage fur den
Bebauungsplan.

Ziel der Planung ist es, unter Beachtung landschaftsplanerischer Gesichtspunkte, Wohn-
raum fir unterschiedliche soziale Gruppen (junge Familien, Alleinstehende, einkommens-
starke Haushalte, Altere Menschen) zu schaffen. Durch flexible Festsetzungen kénnen
Bereiche mit Einzel, Doppel-, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern mit unterschiedli-
cher Baustruktur und Dichte entstehen, die den verschiedenen Anforderungen und Be-
durfnissen der Zielgruppen Rechnung tragen.

Damit wird der Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BauGB Rechnung getragen,
einseitige Bevolkerungsstrukturen zu vermeiden und die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung durch die Forderung Kosten sparenden Bauens bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen. Dartber hinaus wird der Abwanderung ins Umland ent-
gegengewirkt, die zu einer Zersiedelung und damit verbundener Verkehrserzeugung
fuhrt.

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch die
zeichnerische Darstellung bestimmt.

Der Geltungsbereich hat folgende raumliche Begrenzung:

Im Norden: Das ehemalige Lazarettgelande (Bundeswehrkrankenhaus),
zur Umnutzung als Landesbehdrdenzentrum vorgesehen

Im Osten: Die B 49, Ringanschlussstelle ,Kleinlinden/Universitatsklinikum®
Im Suden: Den landwirtschaftlichen Weg Flur 10, Nr. 141

Im Westen: Die Georg-Bichner-StraRe sowie den Schwarzacker

Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen (Stand 4/2004):
Flur 7 Nr.: 283/6 teilweise (tiw.)

Flur 9 Nr.: 138/9, 138/10, 138/13, 138/14, 138/15, 138/16, 138/17, 138/18, 138/19,
138/20, 138/21, 138/22, 138/23, 138/24, 138/25, 138/26, 138/27, 138/28,
138/31, 138/32, 138/34, 138/35, 138/37, 145/3, 146/1, 156, 157, 158,
195/1, 195/2, 196, 197/1, 197/2, 198, 199, 200, 201/1, 201/3, 203/3, 203/4,
203/5, 237/2, 241, 245/11 tlw. und 329 tiw.

Flur 10 Nr.:  14/1, 15, 16, 17, 18, 78, 79, 80, 81, 82, 83/1, 83/2, 84, 85, 86, 87/1, 87/2,
88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95/1, 95/2, 96, 97, 99/1tlw., 100/1, 105, 106,
107, 108, 109, 110 tiw., 111 tlw., 119/1, 121/7, 122/3, 123/12, 136 tlw.,
140/2tlw., 141tlw., 142/2 tlw. 143 tlw. 144/2, 146/3 tlw. und 151/3tlw..
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3.

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen (2001) weist das Plangebiet als Sied-
lungsbereich (Zuwachs) aus.

Aufgrund der Lage im Verdichtungsraum und seiner Funktion als Oberzentrum wird fur
die Stadt Giel3en ein Dichtewert von 30 Wohneinheiten pro ha angegeben.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen (2001),
Maf3stab ca. 1/50.000

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (1998) definiert als Ziel fur die Planungsregion 10 - Vorderer
Vogelsberg - den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter, artenreicher Griinland-
komplexe.

Der Bergwerkswald ist aufgrund des Vorkommens des Kammolchs als FFH-Gebietsvor-
schlag der 1. Kategorie gemeldet worden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Giel3en (2000) stellt fir das Baugebiet Schlangenzahl
eine geplante Wohnbauflache mit den Gemeinbedarfseinrichtungen Kindergarten und
kirchliche Einrichtung dar. Vorgesehen ist eine aufgelockerte Bebauung fur ca. 750 neue
Einwohner.

Der Bebauungsplan setzt u.a. auf der Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung
sowie aus baurechtlichen Grinden auf etwa 4ha Flache im Bereich der Ringanschluss-
stelle Mischgebiete und ein Sondergebiet (Nahversorgung) fest. Weiterhin erfolgen klei-
nere Erweiterungen (< 1ha) des Baugebietes Uber die Flachennutzungsplan-Grenzen

hinaus in den dargestellten AuRenbereich. Insgesamt ergeben sich Abweichungen vom
Flachennutzungsplan fiir etwa 1/3 des Plangeltungsbereiches. Daher ist ein Anderungs

schlz-begr-hn111004.doc p
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verfahren fur den Flachennutzungsplan erforderlich, dass ab der Offenlegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel durchgefiihrt wurde.

Die auf die 9. Anderung des GielRener Flachennutzungsplanes bezogenen Anregungen
von Tragern offentlicher Belange und Burger/-innen betrafen insbesondere den Wohn-
bau-Flachenbedarf, die Vermeidung einer weiteren Baulandausdehnung in schiitzens-
werte Bereiche, die forstrechtliche Einstufung des Thom’s Garten und die verkehrlichen
Auswirkungen des Neubaugebietes auf das umgebende Hauptstral3ennetz. Die Anregun-
gen wurden in die Abwégung eingestellt.

34 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Die vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet werden als mafig wertvoll eingestuft.
Zudem handelt es sich um einen klimatisch sensiblen und fir den Grundwasserhaushalt
bedeutsamen Bereich.

Die Schutz und Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes weist den Bereich
»Thoms Garten“ als fachlich geeignetes Gebiet fur die Ausweisung als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil gemaf § 15 HENatG aus.

Fur den Bergwerkswald werden MalRnahmen zur Besucherlenkung vorgeschlagen. Zu-
dem wird fUr diesen Bereich die Einschrankung der Freizeitnutzung in sensiblen Biotop-
bereichen vorgesehen.

Durch die Planung des Wohngebietes ,Schlangenzahl” ist gem. Landschaftsplan mit ge-
ringen bis mittleren Eingriffswirkungen beztiglich des Arten- und Biotopschutzes zu rech-
nen. Die Grunlandbestande sind aus vegetationskundlicher Sicht von geringer bis mittle-
rer Bedeutung. Héhere Eingriffswirkungen ergeben sich im Bereich der Gehdlzstrukturen.
Weiterhin ist mit Randstérungen auf das angrenzende NSG und FFH-Gebiet ,Giel3ener
Bergwerkswald" zu rechnen. Es sollte eine gro3zligig gestaltete Pufferzone angelegt
werden. Beeintrachtigungen auf das Kleinklima sind zu erwarten und sollten durch eine
intensive Durchgrinung gemildert werden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur die
Erholungseignung sind trotz bereits bestehendem Erholungsdruck auf das angrenzende
NSG als hoch einzustufen.

3.5 Bebauungsplan

Das Plangebiet umfasst die Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane

G 35B, G 38 (jeweils teilweise) und G 4/01 der Universitatsstadt GieRen. Diese Bebau-
ungsplane werden durch den Bebauungsplan Gl 04/16 innerhalb seiner Plangeltungsbe-
reiches ersetzt.

Im Zusammenhang mit den Bestimmungen des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB und zur Siche-
rung der Ziele der Freiraumentwicklung werden die Uber den Plangeltungsbereich Gl
04/16 in Richtung Bergwerkswald und Giel3ener Ring hinaus gehenden Teilflachen der
Bebauungsplane G 35B und G 38 ebenfalls aufgehoben. Nach § 1a (3) Satz 4 BauGB ist
ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Daher kann auf einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich der durch die Neubaugebietsplanung erwarteten Ein-
griffe verzichtet werden.

Die Beiplane 1 und 2 dieser Begriindung enthalten eine Ubersicht tiber die aufzuheben-
den Bebauungsplane/-teilbereiche sowie die Darstellung der MalRnahmen im Freiraum
zwischen Neubaugebiet und Bergwerkswald (Zwischenzone).

Zu den (Teil)Aufhebungsverfahren wurden in der Offenlegung keine Anregungen vorge-
tragen. Insbesondere die Universitat, das Universitatsklinikum und das Hessische Immo-
bilienmanagement als Eigentumsverwaltung haben keine Bedenken gegen den damit
verbundenen Wegfall alter Baurechte geaul3ert.
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3.6 Schutzausweisungen

§ 15d-Biotope

Die im Plangebiet sowie in der stidlich angrenzenden Zwischenzone (Bereich zwischen
dem Plangebiet und dem Bergwerkswald) vorhandenen Streuobstbestédnde fallen unter
den Schutz von § 15d HENatG.

NSG und FFH-Gebiet , GieRener Bergwerkswald*

Im Sudosten des Plangebietes in einer Entfernung von etwa 150 m von der zukinftigen
Bebauung liegt das NSG und FFH-Gebiet ,,GielRener Bergwerkswald".

Ausschlaggebend fir den Schutz im Sinne der EG-Richtlinie Fauna-Flora-Habitat
(92/43/EWG) ist das Vorkommen des Kammmolch (Triturus cristatus), der nach Artikel 1
g der Richtlinie zur Erhaltung naturlicher Lebensraume sowie wildlebender Tiere und
Pflanzen eine ,Art von gemeinschaftlichen Interesse” darstellt, sowie das Vorkommen des
Biotoptyps ,Waldmeister-Buchenwald".

schlz-begr-hn111004.doc p
15.04.2004



Begriindung Seite 11

4. Stadtebauliche Situation und Erschlie3ung

4.1 Gegenwartige Nutzung

Der sudliche Teil des Plangebietes in Verlangerung zur StralRe Schlangenzahl wird der-
zeit als Wiesenflache und fur die Naherholung genutzt.

Die vorhandenen Gebaude auf dem Gelande des Bundeswehrkrankenhauses (Personal-
wohnheime) sind derzeit ungenutzt, wurden jedoch im Laufe des Jahres 2004 vom Bun-
desvermégensamt veraulR3ert. Fir beide Wohnheimanlagen ist eine kurzfristige Nutzung
und bauliche Arrondierung flr studentisches und Appartement-Wohnen vorgesehen. Im
Norden des Plangebietes befindet sich eine Bebauung bestehend aus Reihenhausern
sowie Mehrfamilienhausern, die zum Uberwiegenden Teil bereits vom Bund privatisiert
wurden.

Die Grunflache Thom’s Garten mit waldartigem Bewuchs und Grillhitte sowie Gehwegen
ist derzeit nicht offentlich zuganglich. Sie wird im forstrechtlichen Sinne als Wald einge-
stuft.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich eine Aul3enstelle der Veterinarklinik
mit geringflgiger Tierhaltung zu wissenschaftlichen Zwecken sowie vereinzelte Garten-
bzw. Freizeitgrundsticke.

Nordlich angrenzend erstreckt sich das Gelande des ehemaligen Bundeswehrkranken-
hauses, in dem seit 2003 mehrere Behdrden und Dienststellen des Landes untergebracht
werden (Landesbehdrdenzentrum).

4.2 Verkehrliche ErschlieRung

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird im Stiden die Zufahrt zur B 49 — Anschlussstelle
.Kleinlinden/Universitatsklinikum“ genutzt. Im Norden werden die Allgemeinen Wohnge-
biete Uber die auszubauende Stral3e Schlangenzahl in Richtung Schubertstral3e, Wart-
weg und Schwarzacker angebunden.

4.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Giessener Sudviertel ist im wesentlichen durch Buslinien erschlossen. Fiir das Plan-
gebiet wird jedoch in Teilbereichen eine Unterversorgung festgestellt.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt nur zum Teil innerhalb der Einzugsbereiche von
zwei Haltestellen der Stadtbuslinie 3. Der Uberwiegende (mittlere) Teil des Plangebietes
liegt aulRerhalb der Einzugsradien bestehender Buslinien. Die Stadtbuslinie 9 wird nur mit
wenigen Fahrten bedient.

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung und im Zusammenhang mit der Fortschreibung
des Giessener Nahverkehrsplanes sowie einer erforderlichen Ausschreibung verschiede-
ner Buslinien(blindel) soll eine Liniendnderung bzw. Neukonzeptionierung zur Bedienung
der HaupterschlieBungsachse geplant werden. Die Stadtwerke kénnen flr eine  even-
tuell eintretende Ubergangszeit bis zur Umsetzung einer neuen Linienkonzeption bei-
spielsweise Uber Einsatzfahrten eine erhéhte Nachfrage bedienen.
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Emissionen/Immissionen

Ausgangssituation

Das Baugebiet Schlangenzahl | wird durch Schienenverkehrslarm der Main-Weser-
Bahnstrecke beeintrachtigt, die westlich im Abstand von ca. 1000m zum Plangebiet ver-
lauft. Hinzu kommen Gerauschemissionen von dem stark befahrenen GielRener Ring
(BAB A485/B49), der weitraumig um das Gebiet verlauft, sowie vom Zubringer der
Frankfurter Straf3e zur B 49.

Im Rahmen von Gutachtlichen Stellungnahmen zum Rahmenplan fur das Baugebiet
»Schlangenzahl” in GieRen wurde eine schalltechnische Untersuchung (FRITZ GMBH
BERATENDE INGENIEURE VBI, 2001) vorgenommen. Dabei wurden anhand von Stre-
ckenbelegungsdaten der DB AG sowie Angaben zur prognostizierten Verkehrsbelastung
der StralRenverkehrswege die Gerduschimmissionen fur das Plangebiet berechnet und in
Form von Schallimmissionsplénen dargestellit.

Die Berechnung des Straf3enverkehrslarms wurde nach den ,Richtlinien flr den Larm-
schutz an StrafRen — Ausgabe 1990“ (RLS 90) durchgefiuhrt. Die Berechnung des Schie-
nenverkehrslarms wurde anhand der ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen” (Schall 03) durchgefuhrt. Zur Bewertung der Verkehrslarmimmissi-
onen wurden die Beurteilungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau verglichen. Die Dokumentation
der Berechnungsergebnisse erfolgte getrennt fir die Beurteilungszeitraume tags (06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr).

Gerauschimmissionen

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fur das Plangebiet wurde in Schallim-
missionsplanen fur das Plangebiet aufbereitet.

Zur Beurteilung gelten folgende Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau, Beiblatt 1:

Art der baulichen Nutzung Tags nachts
Allgemeines Wohngebiet WA 55 dB (A) 45 dB (A)
Mischgebiet Ml 60 dB (A) 50 dB (A)
Sondergebiet Einzelhandel 65 dB(A) 55 dB(A)
(wie Gewerbegebhietl)

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind keine Grenzwerte son-
dern Orientierungswerte. lhre Einhaltung unterliegt im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes der Abwagung gemanR § 1 Abs. 6 BauGB.

Hinsichtlich der Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen wird der Abwagungsspielraum
der schalltechnischen Belange im Rahmen der stadtebaulichen Planung jedoch durch die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) eingeschrankt.

Bei Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung kann
die Zumutbarkeitsgrenze erreicht werden. Bei diesen Grenzwerten handelt es sich um
Mindestanforderungen an der Grenze zur ,schadlichen Umwelteinwirkung*.

Art der baulichen Nutzung tags nachts

Allgemeines Wohngebiet WA 59 dB (A) 49 dB (A)

Mischgebiet Ml

64 dB (A)

54 dB (A)
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Unter Berlcksichtigung der geplanten Baustruktur zeigt die Schallsituation innerhalb des
Tagzeitraumes, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohngebiete im Allge-
meinen Wohngebiet eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am Tag im Mischgebiet in den der B 49
am nachsten gelegenen Bereichen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Hier werden Beur-
teilungspegel von bis zu 65 dB(A) erreicht.

In der Nacht werden im Allgemeinen Wohngebiet im Bereich nérdlich von Thom’s Garten
Beurteilungspegel von 45 bis 50 dB(A) erreicht. Damit ergibt sich eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 5 dB(A). In den Bereichen stidlich von
Thom’s Garten ergibt sich fiir das Allgemeine Wohngebiet eine Uberschreitung um bis zu
10 dB(A) in der Nacht. Dies betrifft vor allem die unmittelbar an das Mischgebiet angren-
zende Wohnbebauung.

Im Uberwiegenden Teil des Mischgebietes werden Beurteilungspegel von 55dB(A) in der
Nacht erreicht. Lediglich in dem der B 49 am nachsten gelegenen Bereich kann es an
den stdlichen Gebaudeteilen zu Beurteilungspegeln von bis zu 57,5 dB(A) kommen. Da-
mit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A) in der Nachtum 7,5
dB(A) Uberschritten.

Als Ergebnis der Untersuchungen bleibt festzuhalten, dass insbesondere aufgrund der
Beurteilungspegel in der Nacht zur Minderung der Gerauscheinwirkungen bauliche
Schallschutzmafinahmen fiir das Allgemeine Wohngebiet sidlich von Thom’s Garten und
im sudlichen Bereich des Mischgebiets erforderlich werden. Im Bereich des Sonderge-
bietes Einzelhandel (Nahversorgung) sind keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

5.3 SchallschutzmalRnahmen

Im Hinblick auf die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind zur Min-
derung der Gerauscheinwirkungen bauliche (aktive und passive) Schallschutzmal3nah-
men fur die Bereiche stdlich von Thom’s Garten erforderlich.

Neben aktiven und passiven Larmschutzmafnahmen werden zur Minderung der Larm-
immissionen im Plangebiet auch strukturelle MaRhahmen im Bebauungsplan vorgesehen.
Hierbei handelt es sich um:

Ausweisung der sidlichen Teile des Plangebiets als Mischgebiet (MI) bzw. Son-
dergebiet (SO).

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal? im sudli-
chen Bereich des MI-Gebietes (mindestens 2 Vollgeschosse, maximal 3 Vollge-
schosse).

Festsetzung einer besonderen Bauweise, bei der Gebaude im Sinne der offenen
Bauweise mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind.

Durch diese strukturellen MaRnahmen kann im Mischgebiet eine Anordnung und Hohe
der Baukorper realisiert werden, die den Larmschutz fir das dahinter liegende Allgemeine
Wohngebiet beglnstigt.

5.3.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Als aktive Larmschutzmallnahmen kommen auf3erhalb des Plangebietes eine Verlange-
rung oder die Erhdéhung des bestehenden Larmschutzwalls an der B 49 in Frage. Durch
diese Malinahmen kann laut 0.g. Fachgutachten eine Verbesserung um maximal 2 dB(A)
erzielt werden. Da Pegelanderungen zwischen 1 und 3 dB(A) kaum spurbar sind gelten
diese im Allgemeinen als unwesentlich. Der Grund fir die geringe Immissionsminderung
liegt vor allem in der Entfernung der Plangebietes zur Emissionsquelle. Lediglich im un-
mittelbaren Bereich der Larmschutzwand wird bei den genannten Maflinahmen eine deut-
liche Pegelminderung erreicht. Aufgrund der Entfernung von ca. 200m, die zwischen dem
sudlichen Rand des Plangebiets und der Larmschutzwand liegen, kann durch diese Mal3
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nahmen fir den Bereich des Bebauungsplans keine wesentliche Larmminderung erreicht
werden. Hinzu kommt, dass der hohe Kostenaufwand nicht im Verhaltnis zu dem erzielten
Larmschutz steht.

Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan keine aktiven SchallschutzmalRnahmen fest-
gesetzt.

5.3.2 Passive Schallschutzmallnahmen

Bei den passiven Larmschutzmaflinahmen handelt es sich im wesentlichen um die Aus-
ristung der Gebaude mit Larmschutzfenstern. Gegebenenfalls sind auch MalRnahmen an
den Hausfassaden oder im Bereich der Dacher vorzusehen.

Grundlage fur die Dimensionierung der passiven Schallschutzmaf3nahmen ist die DIN
4109, die u.a. die Schalldamm-Male fur Fenster und Aul3enwédnde angibt. Nach dieser
DIN ergeben sich in Abhangigkeit vom zu Grunde gelegten ,maf3geblichen Aul3enlarm-
pegel“ Schalldamm-Malfe fir Fenster und AuRenwande fur Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, u. A. sowie Buroraume. Ausschlaggebend fiir die Dimensionierung ist ferner der
Anteil der Fensterflachen.

Die Bemessung der Luftschalldammung ist erst im Rahmen der Genehmigungsplanung
der Gebaude vorzunehmen. Dabei obliegt die Entscheidung, welche konkreten baulichen
oder technischen Vorkehrungen an den einzelnen Gebauden vorgenommen werden, dem
Bauherrn. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis gemaf DIN 4109
hinsichtlich des AuRenlarms zu fihren.

Da die Berechnung der Mindest-Schalldamm-Mal3e der einzelnen Aul3enbauteile (Fens-
ter, Dacher, Wande) in Abhangigkeit von den maRgeblichen AuRenlarmpegeln und den
sich daraus ergebenden Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfolgt, werden diese Larm-
pegelbereiche in die Planfassung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Ausweisung der Larmpegelbereiche basiert dabei auf der kumulativen Wirkung der
Gerauschbelastung im Plangebiet, die sowohl den Schienverkehrslarm als auch den
StralRenverkehrslarm berlcksichtigt.

Die Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes zwischen dem Mischgebiet und Thom’s
Garten werden den Larmpegelbereichen | bis Il zugeordnet. Die unmittelbar dem M-
Gebiet zugewandten Seiten des Wohngebietes sind dem Larmpegelbereich 11l [61 bis 65
dB(A)] zugeordnet. Die von der Emissionsquelle abgewandten norddstlichen Seiten sind
dem Larmpegelbereich | [bis 55 dB(A)] zugeordnet.

Der siidwestliche Teil des Mischgebiets, in dem eine Uberschreitung des Orientierungs-
wertes der DIN 18005 um bis zu 7,5 dB(A) erfolgt, wird dem Larmpegelbereich 1V ([66 bis
70 dB(A)] zugeordnet.

Weitergehende MafRnahmen oder auch ein ,Larmrabatt* auf die Grundstiickspreise im
stidwestlichen Wohngebiet kdnnen Uber privatrechtliche Vereinbarungen und entspre-
chende Vorgaben fur die Baulandbewertung im Rahmen der Veraul3erung stadtischer
Bauplatze vorgesehen werden.
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6.

6.1

6.2

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Derzeitige Versorgungssituation

Die bereits bebauten Teile des Plangebietes (Personalwohnheime und Wohnhauser an
der SchubertstralRe) sind an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt ange-
schlossen.

Wasserbedarfsermittiung

Der Wasserbedarf fir das Plangebiet wird aus der prognostizierten Zahl der kiinftigen
Bewohner ermittelt. Es wird ein allgemeiner Tagesdurchschnitt von 133 | /E*Tag ange-
setzt.
Verbrauchsentwicklung I/EW*d in Giel3en: 1999: 144 I/E*d

2000: 135,3 I/E*d

2001: 133 I/E*d

Unter diesen Voraussetzungen ist im Plangebiet mit folgendem Wassermehrverbrauch zu
rechnen:

Gesamtflache Bauliche Flache Wohneinheiten Wasserverbrauch Gesamtverbrauch
(brutto) WA, MI, SO 1WE=25E (133 I/E*d) m3 / Jahr
(netto) (Einwohner)
20,5 ha 14,00 ha 436 WE = 1090 E 144.9701/d =52.914m3
Wasserbedarfsdeckung

Der zusatzliche Wasserbedarf kann Uber die vorhandenen Versorgungseinrichtungen ab-
gedeckt werden. EinsparmalRnahmen werden in Form einer Regenwassernutzung im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasser-
versorgung und W 331 -Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Folgende brandschutztechnischen Forderungen sind, nach Angaben des Brandschutzes,
zu erfullen:

Fur Wohngebiete ist eine Loschwassermenge von 1600 I/min entsprechend 26,7 I/sek. U-
ber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

Fur Mischgebiete ist eine Loschwassermenge von 2400 I/min Uber einen Zeitraum von
2 Std. bereitzustellen.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers muss den Anforderun-
gen der Trinkwasserverordnung (TWVO) entsprechen.
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Sparmalinahmen
Als Wassersparmalinahme ist im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

.Das auf Dachflachen ohne Dachbegriinung anfallende Niederschlagswasser ist Uber be-
darfsgerecht dimensionierte Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und einer ganz-
jahrigen Nutzung (z.B. zur Gartenbewasserung, zur Toilettenspilung oder zum Wasche
waschen) zuzufuhren.

Weiterhin wurde auf Anregung der zusténdigen Trager offentlicher Belange eine Aus-
nahmeregelung fur hygienisch sensible Nutzungen wie z.B. Kindergarten oder Altenwohn-
/Pflegeheim aufgenommen. Auch die bereits zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
vorhandenen Gebaude bzw. Nutzungen im Plangeltungsbereich sind von der Regelung
ausgenommen.

Als Hinweis wurde aufgenommen, dass bei Planung, Ausfuhrung, Betrieb und Wartung
der Regenwassernutzungsanlage die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
Grunde zu legen sind (Normreihe DIN 1989).

Anschluss an das bestehende Netz

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Wasserleitungsnetz
der Stadt sichergestellit.

6.3 Entwésserung

Das vorliegende Gutachten zur Entwasserung vom Biro BULLERMANN SCHNEBLE aus dem
Jahr 2001 zeigt, dass im Plangebiet vorwiegend eine geringe Versickerungsfahigkeit
herrscht. Eine dezentrale Versickerung auf den Baugrundstiicken ist nicht mdglich. Die
konzeptionellen Empfehlungen sehen daher eine Kombination von Malinahmen zur Re-
genwasserbewirtschaftung wie folgt vor:

Private Regenwassernutzung mit Retentionsspeicher (zusatzliches Speicher-
/Ruckhaltevolumen, z.B. in Zisterne) und gedrosseltem Abfluss

Anlage von Grindachern
Oberflachennahe Ableitung
Teildurchlassige Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Terrassen

Offentliche semizentrale Speicherkaskade (aneinander gereihtes Graben-Mulden-
System) am sudlichen Rand des Plangebiets und offenes Rickhaltebecken sidwest-
lich des Plangebiets als naturnah gestaltetes (flache Boschungen, dauerhafte Was-
serhaltung) mit Verdunstung, Versickerung und gedrosselter Ableitung in die Kanalisa-
tion.

Diese Bewirtschaftungselemente sind in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung zum
Bebauungsplan in einem modifiziertem Trennsystem zusammengefasst worden. Im Be-
bauungsplan werden folgende MaflRhahmen festgesetzt:

.Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
so weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig auszu-
fuhren; ebenso sind offentliche Stellplatze, Ful3- und Radwege sowie Wege- und Platz-
flachen innerhalb offentlicher Grinflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustel-
len.” Als Hinweis wurden die Kriterien der stadtischen Abwassersatzung fur wasser-
durchléassige Beldage aufgenommen, um den Grundstiickseigentimern im Plangebiet die
Mdglichkeit zur GeblUhreneinsparung zu erlautern.

Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird auf die Ausfihrungen weiter oben ver-
wiesen.

Das oben beschriebene naturnahe Entwasserungssystem befindet sich auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches. Hierfir und fur die sidliche Ortsrandeingriinung konnten nach ei
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nem Flachentausch mit dem Land Hessen die erforderlichen Grundsticksflachen bereit
gestellt werden. Die Detailplanung und Umsetzung dieser Entwasserungskonzeption er-
folgt in einem separaten Verfahren, jedoch zeitlich koordiniert mit der Bebauungsplanung.

»ES wird empfohlen, die flachen und flach geneigten Dachflachen der Hauptbaukérper
bis zu einem Neigungswinkel von < 15 Grad (flach geneigte Dacher und Pultdacher) mit
einer extensiven Dachbegriinung flachig zu begriinen (Mindestsubstratstarke: 10 cm).”

Die Verdunstung und Versickerung des Niederschlagswassers in der Regenriickhaltean-
lage fuhrt zu einem Erhalt der Grundwasserneubildung und zu einer Verbesserung des
Kleinklimas.

Die Nutzung von Regenwasser durch Retentionsspeicher schont die Grundwasservorra-
te. Im Durchschnitt kbnnen durch die Regenwassernutzungsanlagen ca. 16 bis 23 Liter
Trinkwasser je Einwohner und Tag eingespart werden. Dadurch ergibt sich rechnerisch
ein Einsparpotenzial von ca. 6.300 bis 9.000 Kubikmeter Wasser pro Jahr.

Durch diese Mallnahmen werden die Auswirkungen der Bebauung auf den o6rtlichen
Wasserhaushalt minimiert, bzw. ausgeglichen.

6.4 Schmutzwasser

Die vorhandenen Abwasseranlagen (Kanal, Rickhaltebecken und Klaranlage) im Bereich
des B 49-Zubringers und der 6stlich angrenzenden Bebauung sind so dimensioniert, dass
der Anschluss des Plangebiets mdglich ist.

Im weiteren Ableitungsverlauf missen jedoch EntlastungsmafRnahmen im vorhandenen
Mischsystem des Stidviertels durchgefiihrt werden, um die zusatzlichen Abwassermen-
gen aufnehmen zu kbénnen.

6.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an das vorhandene Netz.

Im Plangebiet werden drei neue Trafo-Stationen bendtigt.

6.6 Energieversorgung

Das Neubaugebiet liegt im Bereich des stadtischen Fernwarme-Verbundnetzes, das
durch eine Kooperation zwischen SWG und dem Universitatsklinikum erweitert wurde.

Die benachbarten Liegenschaften des Landesbehdrdenzentrums, des Universitatsklini-
kums und der Universitat werden bereits mit Fernwarme versorgt. Die vorhandenen oder
kinftig vorgesehenen Kapazitaten sind fur eine Versorgung des Neubaugebietes ausge-
legt.

Auf der Grundlage des 8§ 81 Abs. 2 Hessischer Bauordnung (HBO) wird die Fernwérme
als vorgeschriebene Heizungsart festgesetzt.

Die Ausnahmetatbestande tragen zur Verwirklichung innovativer Lésungen fir Energie-
einsparung und Klimaschutz (z.B. ,Passivhauser” oder ,Null-/Plus-Energiehauser*) bei.
Der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhandene Gebaude- bzw. Nutzungsbe-
stand ist von der Fernwarmenutzung ausgenommen.
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7. Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen eines kooperativen Planungsverfahrens wurde im Mérz 2001 eine stadtebau-
liche Rahmenkonzeption fur das Wohngebiet Schlangenzahl erstellt. Die Rahmenplan-
konzeption wurde als interdisziplinares Projekt bearbeitet. Entwurfsverfasser waren die
ARGE Schlangenzahl EB & C-COP. Im Friihjahr 2001 erfolgte eine Uberarbeitung des
Rahmenplans durch die Planungsgruppe Darmstadt, welche die Grundlage fur das stad-
tebauliche Konzept bildet.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, ein Wohngebiet entstehen zu lassen, dass den ge-
stiegenen Wohnraumbedarf GieRens decken kann. Dabei soll fir unterschiedliche soziale
Gruppen attraktiver sowie kostengtinstiger Wohnungsbau méglich sein. Infrastrukturein-
richtungen sind im Norden des Plangebietes (Kindergarten) sowie Einrichtungen zur Nah-
versorgung im Suden im Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) geplant.

7.1 ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Die HaupterschlieBung der Wohngebiete erfolgt Gber die Verlangerung der Stral3e
Schlangenzahl. Der Anschluss der HaupterschlieBung im Norden erfolgt tGber einen
Kreisverkehr, der an die Schubertstral3e angeschlossen wird. Das westliche Ende der
HaupterschlieRung bildet ein Platzbereich. Dieser Quartiersplatz kann auch als Wende-
maoglichkeit dienen. Mit dem Platz wird die gestalterische Bedeutung der Haupterschlie-
Bung hervorgehoben und ein angemessener Abschluss erreicht.

Die Breite der HaupterschlieBung (StraRe Schlangenzahl) betragt 15m. Im Querschnitt
besteht diese aus der ErschlieBungsstral3e mit einem Querschnitt von 6,50m sowie einer
beidseitigen Baumreihe und jeweils anschlieendem Ful3weg. Eine dritte Baumreihe,
durch die die Durchgriinung dieses Bereiches verstarkt wird, erfolgt auf den sudlich der
ErschlieBung gelegenen privaten Baugrundsticken.

Von der StraRe Schlangenzahl wird eine Verbindungsstralde zum Schwarzacker angelegt.
Die Georg-Buchner-Straf3e wird unter Riickbau des Wendeplatzes lber eine Wohnstralie
an diese Verbindungsstrale angebunden.

Sudostlich der Haupterschlie3ung liegt der Bereich, in dem eine Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung geplant ist. Die ErschlieRung erfolgt Gber verkehrsberuhigt gestaltete
Wohnwege, welche als ErschlieBungsbogen oder als Stichstrafl3e von der Haupterschlie-
Bung aus verlaufen.

Die Misch- und Sondergebiete werden Uber ein separates ErschlieBungssystem an die
Ringanschlussstelle ,Kleinlinden (Universitatsklinikum)“ sowie den Zubringer zur Frank-
furter Strafl3e in Richtung Innenstadt/Kleinlinden angebunden. An den als Kreisverkehr
geplanten und fur alle prognostizierten Verkehre ausreichend dimensionierten Verteiler-
knoten wird auRerdem die (Ring)Zufahrt zum Landesbehdrdenzentrum angeschlossen,
deren weiterer Verlauf und ggf. zusatzliche ErschlielBungs-/Verkehrsfunktionen im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Gl 04/17 ,,Schlangenzahl 11 ab-
gestimmt werden.

Fur das sudlich gelegene Mischgebiet ist eine mittige ErschlieBung in Form einer mar-
kanten Allee geplant. Uber eine zur Vermeidung von zuséatzlichem Verkehr und damit
auch Larmbeeintrachtigungen im Wohngebiet fur den allgemeinen Kfz-Verkehr gesperrte
Stral3e ist die ErschlieBung des Mischgebiets vom Quartiersplatz im Allgemeinen Wohn-
gebiet fur den Busverkehr sowie FuRganger und Radfahrer angebunden.

Im Zuge der Rahmenplanung 2001 wurde bereits eine vorlaufige Abschatzung der Lei-
stungsfahigkeitsauswirkungen durch die Neuverkehre des Neubaugebietes und des an-
grenzend vorgesehenen Landesbehdrdenzentrums auf das Stral3ennetz des Stdviertels
vorgenommen. Diese grundsatzliche Bestatigung des Verkehrskonzeptes, auch hinsicht-
lich seiner Auswirkungen auf die Ringanschlussstelle Kleinlinden/Universitatsklinikum,
kann auf Grund der gegeniiber dem Bebauungskonzept der damaligen Rahmenplanung
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nochmals entdichteten Baustruktur mit geringerer Einwohnerzahl und Verkehrsaufkom-
men in die Bebauungsplanung Gbernommen werden.

Dennoch wurde auch im Zusammenhang mit inzwischen konkretisierten weiteren Bau-
vorhaben von Universitat und Klinikum eine aktuelle und methodisch verfeinerte Ver-
kehrsuntersuchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung (Blro WeimannBaur Consult/ Juli
2004) bestatigt das in der Bebauungsplanung vorgesehene Verkehrskonzept und emp-
fiehlt zwei Netzfalle fir das GielRener Sudviertel, die in weiteren, vom Bebauungsplan
»Schlangenzahl I unabhéangigen Verfahrensschritten konkretisiert und abgestimmt wer-
den. Anpassungs- und AusbaumaBnahmen im StralBennetz auf Grund der zusatzlichen
oder in ihrer Abwicklung geanderten Verkehre werden nur auf3erhalb des Plangebietes
erforderlich.

Die Verkehrsuntersuchung sowie die darin empfohlenen Aus-/Umbaumafinahmen im
Stral3ennetz des Giessener Sidviertels wurden im Rahmen der Offenlegung bzw. Beteili-
gung der (zustandigen) Trager offentlicher Belange auch im Zusammenhang mit der not-
wendigen Beseitigung eines Unfallschwerpunktes im Bereich der Ringanschlussstelle
.Kleinlinden/Universitétsklinikum* abgestimmt.

7.2 Nutzungs- und Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan setzt fir den grof3ten Bereich des Plangebietes Allgemeine Wohn-
gebiete nach § 4 BauNVO fest.

Im sudlichem Bereich werden Mischgebiete nach § 6 BauNVO ausgewiesen, in denen
bestimmte allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen werden. Ein Teilbereich zwi-
schen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet wird als Sondergebiet flr Ein-
zelhandel (Nahversorgung) nach 8§ 11 BauNVO festgesetzt.

Zudem wird fur die geplante Kindertagesstatte eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

7.2.1 Allgemeine Wohngebiete

Der sudliche Teil ist vorwiegend fur eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern
vorgesehen. Das ErschlieBungskonzept sowie die mogliche Grundstiicksaufteilung er-
laubt eine hohe Flexibilitat hinsichtlich Bebauungsstruktur sowie Wohndichte. So kénnen
alternativ auch verdichtete Wohnformen wie z.B. Doppel- oder Kettenhdauser in diesem
Bereich entstehen.

Die Randbebauung sudlich der HaupterschlieBung soll markant ausgebildet werden,
weshalb weitergehende Festsetzungen in diesem Bereich getroffen werden. Durch die
Festsetzungen sollen verdichtete Wohnformen wie Doppel- und Reihenhauser oder zwei-
bis dreigeschossiger Geschosswohnungsbau in Form von freistehenden Stadtvillen er-
maoglicht werden. Der Platz am Ende der HaupterschlieBung im Allgemeinen Wohngebiet
wird durch eine zwei- bis viergeschossige Wohnbebauung raumlich gefasst. Der Wohn-
bestand nérdlich der Stral’e Schlangenzahl wird planungsrechtlich gesichert. Erweiterun-
gen beispielsweise in Form von Aufstockungen der durch geringe Wohnflachen gekenn-
zeichneten Reihenhéauser oder Neubauten auf dem Parkplatz ¢stlich Thom’s Garten so-
wie alternativ eine Neubebauung bis zu drei Vollgeschossen sind méglich.

Das ehemalige Schwesternwohnheim wird nach derzeitiger Planung (Oktober 2004) im
Zuge der Veraufierung durch den Bund voraussichtlich fur Studentisches und Apparte-
ment-Wohnen umgenutzt.

Die VerbindungsstralRe zum Schwarzacker, die durch eine durchgehende Baumreihe be-
tont wird, soll durch eine Doppelhausbebauung raumlich gefasst werden.
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7.2.2 Mischgebiete

Der stidwestliche Bereich des Plangebietes wird insbesondere wegen der Larmbelastung
von der B 49 und der Main-Weser-Bahn als Mischgebiet festgesetzt. Hier sind weniger
larmempfindliche Nutzungen wie z.B. Blronutzungen, Beherbungs- und sonstige Gewer-
bebetriebe vorgesehen.

Fur die Mischgebiete ist eine maximal dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Im sudli-
chen Bereich ist aus Griinden des Larmschutzes eine zwei- bis dreigeschossige Bebau-
ung als Mindest- bzw. Hochstmal festgesetzt.

Der bereits bebaute Bereich der Personalwohnheime (BWK-Gelande) wird ebenfalls als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. In diesem Bereich ist eine maximal viergeschossige Bebau-
ung vorgesehen. Auch die Personalwohnheime sollen nach derzeitiger Planung (Oktober
2004) umgenutzt und durch zwei weitere, ahnliche Blocks als 1/2-Zimmer-Appartement-
Wohnanlage erganzt werden und u.a. fur Studierende und Kleinhaushalte z.B. auch fir
Beschaftigte der benachbarten Arbeitsstatten kurzfristig zur Verfligung stehen.

Aus Grinden des Larmschutzes werden in den Mischgebieten flachenintensive Nutzun-
gen wie z.B. Gartnereien oder Nutzungen mit erhéhtem Verkehrsaufkommen zu Nacht-
zeiten, wie z.B. Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Dadurch kénnen Nutzungskonflikte
mit dem angrenzendem Allgemeinen Wohngebiet (WA) vermieden werden.

In dem Mischgebiet (MI) werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um eine Kon-
zentration der Versorgungseinrichtungen im Bereich des Sondergebietes zwischen dem
Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet zu erreichen.

7.2.3 Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung)

Zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem Mischgebiet (MI) wird ein Son-
dergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) (SO) festgesetzt. Dieses dient zur Nahversor-
gung der angrenzende Gebiete sowie zur Erganzung der Nahversorgung des GielRener
Sudviertels. Die Ausweisung als Sondergebiet erfolgt auch auf Grund der aktuellen An-
forderungen aller fiur die geplante Ansiedlung eines Vollsortimenters (Lebensmittel und
Getranke sowie innenstadtvertragliche Randsortimente in begrenztem Umfang) geeigne-
ten Betreiber an die Verkaufsflachengrof3e, die in einem Mischgebiet nicht mehr zuléassig
gewesen ware (groR¥flachiger Einzelhandel). Es wird eine maximale Verkaufsflache von
1.500m2 festgesetzt, die sowohl von einem als auch von mehreren Einzelhandelsbetrie-
ben (z.B. getrennte Anordnung und Betrieb von Lebensmittel- und Getrankemarkt oder
separate Verkaufseinheiten fur die Randsortimente) eingehalten werden muss.

Fur das Sondergebiet ist eine maximal dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Durch die
Festsetzung einer Mindestgeschosszahl im Bereich am Ende der HaupterschlielBung wird
der Quartiersplatz stadtebaulich markant gefasst.

Stellplatze und Garagen
Allgemeines Wohngebiet WA

Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausern wird keine differenzierte Regelung zu den
Stellplatzen und Garagen festgesetzt. In diesen Bereichen sind die nach der Stellplatz-
satzung erforderlichen Stellplatze oder Garagen auf den Baugrundstiicken unterzubrin-
gen.

Auf Grund der vorgesehenen Fahrbahnquerschnitte bei den 6,50m breiten WohnstralRen-
abschnitten ist es erforderlich, im Rahmen der VerduRerung stadtischer Wohnbau-
grundstticke Uber den Kaufvertrag eine Festlegung der Lage der Grundstiickszufahrten
zu erreichen. Ziel einer solchen Regelung sollte sein, mdglichst genau gegenuber liegen-
de Zufahrtsbereiche zu realisieren, damit zwischen den Zufahrten ausreichend Platz fur
den ruhenden Verkehr im Stralenraum verbleibt.
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Detaillierte Festsetzungen zu den Stellplatzen werden entlang der HaupterschlieBung im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) getroffen. Dies ist notwendig, um unterschiedliche Bau-
formen wie z.B. Reihen- und Doppelhduser sowie Stadtvillen mit unterschiedlichen Stell-
platzanforderungen unter Beachtung gestalterischer und stadtebaulicher Anspriche zu
ermdglichen. Es soll verhindert werden, dass die stral3enseitigen Vorgartenbereiche mit
Garagenbauten bebaut werden und damit der durchgriinte Charakter der Allee und die
Betonung des StralRenraumes durch die Bebauung gestort wird. Daher sind in diesem
stral3enseitigen Bereich nur Carports und Stellplatze zulassig. Um eine Bebauung in
Form von Stadtvillen mit héherer Bebauungsdichte und damit auch einem héheren Stell-
platzbedarf zu ermdéglichen, werden Flachen fir Tiefgaragen festgesetzt. Dabei werden
die ruckwartigen Grundstiicksflachen als Freibereiche freigehalten. Soweit Tiefgaragen
gebaut werden, sind diese zu begriinen, um die Durchgrinung zu férdern.

Mischgebiet

Im Mischgebiet werden nur im Bereich der ehemaligen Schwestern- und Personalwohn-
heime (BWK-Gelande) Flachen fir Stellplatze bzw. fur eine mehrgeschossige Parkie-
rungsanlage festgesetzt. Dadurch werden die vorhandenen Stellplatzflachen planungs-
rechtlich gesichert.

In den anderen Mischgebietsflachen werden keine differenzierte Regelung getroffen. In
diesen Bereichen sind die erforderlichen Stellplatze und Garagen in der nach der Stell-
platzsatzung erforderlichen Zahl zulassig.

7.4 Bebauungsdichte

Ein wesentliches Ziel der Rahmenplankonzeption, der dieser Bebauungsplan zugrunde
liegt, war die Ermdéglichung einer Flexibilitat hinsichtlich der Ver- und Entdichtung im
Plangebiet. Die im Rahmenplan Gberwiegend als Ein- und Zweifamilienhausbebauung
dargestellten Bereiche stidostlich der HaupterschlieBung kénnen sowohl mit Einzelhau-
sern aber auch in verdichteter Form mit Doppel- oder Kettenhausern, teilweise auch mit
Reihenhausern bebaut werden.

Entlang der HaupterschlieBung kénnen mit unterschiedlichen Bauformen wie z.B. Doppel-
und Reihenhdusern oder Stadtvillen unterschiedliche Bebauungsstrukturen und Dichten
erreicht werden. Nérdlich der HaupterschlieBung soll im Bereich der ehemaligen Perso-
nalwohnheime die Méglichkeit zur Nachverdichtung mit &hnlichen Bautypen geschaffen
werden. Die Bestandsgebéude an der SchubertstralRe werden in der jetzigen Form pla-
nungsrechtlich gesichert, wobei auch Entwicklungsmoglichkeiten freigehalten werden.

Im Bereich des Mischgebietes sollen grolere zusammenhangende Baukdrper ermdglicht
werden, um durch die Héhe sowie die Lange der Gebaudekorper Larmschutz fur die an-
grenzenden Wohngebiete zu erzielen.
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7.5 Grin- und Freiflachenkonzept

Die Grundlage fur das im Folgenden beschriebene Grin- und Freiflachenkonzept bildet
das vom Buro FRANZ — OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG im Jahr 2001 erarbeitete
landschaftsplanerische Konzept fur die Rahmenplanung Schlangenzahl. Dieses Konzept
wurden durch die Planungsgruppe Darmstadt 2003 in einigen Punkten Uberarbeitet.

Die stadtebaulichen Ziele fir das Gebiet sollen durch eine geeignete Grinplanung unter-
stitzt werden. Das Grinkonzept tragt dazu bei, dem neu geordneten Bereich eine Ges-
taltung zu geben, die das neu zu schaffende, positive Image des Gebietes fordert. Durch
das Grinkonzept wird 6kologische Qualitat gesichert und eine Identitat fur die zukunfti-
gen Bewohner geschaffen.

7.5.1 Freizeit- und Naherholung, Landschaftsbild und Stadtteilidentitat

Wesentliche Zielgruppe der Planung sind die Bewohner des neuen Baugebietes und der
unmittelbar angrenzenden Stadtteile Giel3ens. Fir sie sollen erreicht bzw. geschaffen
werden:

- Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten fir Kinder und Jugendliche aller Altersgruppen.
- Private Garten mit einer hinreichenden GroéR3e.

- Erholungsraume im Nahbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat, die eine eher extensive
Freizeitnutzung zulassen (Spazieren, Jogging, Hundeauslauf).

- Ein gut ausgebautes FuBwegenetz mit sinnvollen Verknipfungen.

- Markante, individuell gestaltete AuRenrdume, die dem Plangebiet eine positive, un-
verwechselbare Pragung verleihen und zum Ausdruck bringen, dass ,Schlangenzahl*
eine hochwertige Wohnlage darstellt.
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7.5.2 Offentliche Griinflaichen

», Thoms Garten*

Mit der Realisierung des Baugebietes wird ,Thoms Garten“ zu einer griinen Insel inner-
halb des besiedelten Bereichs. Seine exponierte Lage zwischen Behérdenzentrum und
neuem Stadtviertel legt es nahe, eine Offnung zugunsten einer Freizeit- und Naherho-
lungsnutzung vorzunehmen. Der frihere ,Patientengarten” zeigt heute noch einige Ele-
mente der Gartenarchitektur, die auch die Einstufung als historische Garten- und Park-
anlage zulassen.

Mit die Offnung des Thoms Garten wird dieser zu einem Anziehungspunkt der ,griinen
Zwischenzone” und tragt bedeutend zur Entlastung des NSG- und FFH- Gebietes Berg-
werkswald bei.

Der hainartige Waldcharakter mit seinem 6kologisch wertvollen alten Baumbestand bleibt
grundsétzlich erhalten, lediglich in Teilbereichen werden parkartig Auflichtungen vorge-
nommen. Dabei sind Lebensrdume wertgebender Tierarten (Haselmaus, Feuersalaman-
der und event. Fledermausvorkommen) zu berucksichtigen).

In den gekennzeichneten Randbereichen des Bestandes ist es allerdings notwendig, die
Hohe der Geholze zu begrenzen, da diese sonst zu einer Gefahr fir die umliegende Be-
bauung werden. Es wird hier eine Entwicklung einer Waldrandstruktur mit kleinen und
mittleren Gehdlzen empfohlen. Eine Ausnahme bildet die Lindenallee, die es zu erhalten
und freizustellen gilt.

Fir die im siudlichen Teil liegende Blockhitte und den angrenzenden Freibereich u.a. mit
Grillplatz ist ein Nutzungskonzept zu entwickeln. n. ..

Als weiteres Planungsziel wird die Schaffung bzw. die Wiederherstellung vorhandener
Wegeverbindungen durch den Thoms Garten aufgenommen, um eine 6ffentliche Ful3-
/Radwegeverbindung zwischen dem Neubaugebiet und den Wohnbereichen nordwestlich
der Carl-Franz-Stral3e einzurichten.

Nach Auffassung der Forstbehdrden ist der Thoms Garten als Wald im Sinne des Forst-
gesetzes festzusetzen und zu bewirtschaften. Dies entspricht nicht ganz dem angestreb-
ten Planungsziel, ist aber auch kein Widerspruch. Der Kompromiss besteht darin eine
Pflege- und Entwicklungskonzept im Sinne einer ausgewogenen Bertcksichtigung forst-
und naturschutzfachlicher Belange sowie des o6ffentlichen Interesses zu erarbeiten.

Parkanlage (Querspange)

Die Parkanlage teilt das Baugebiet als griine Zasur in einen norddstlichen und einen
stidwestlichen Bereich. Mit etwa 35 m Breite besitzt sie eine eigene Raumlichkeit, die
»Thoms Garten“ und das Griine Ruckgrat mit der Zwischenzone und dem Naherholungs-
ziel Bergwerkswald verbindet und somit einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund leis-
tet. Die Querspange soll eine eigene hohe Aufenthaltsqualitat erhalten.

In der Parkanlage sollen Gehdlze relativ sparsam verwendet werden, Baume sind als
markante Solitdre oder in Kleingruppen zu setzen. In den Randbereichen zu den Privat-
garten kbnnen die Geholze punktuell verdichtet werden. Eine von Geholzen gerahmte
Sichtverbindung vom Griinen Rickgrat bis zur Zwischenzone ist offen zu halten. Wesent-
liche Flachenanteile sollen gehdlzfrei bleiben, so dass besonnte Wiesenflachen geschaf-
fen werden, die von Kindern und Jugendlichen als Spielflachen in Besitz genommen wer-
den konnen.

Spielplatze

In die beiden Teilbereichen des Wohngebietes westlich und dstlich der Parkanlage ist je-
weils ein Spielplatz fur Kleinkinder in zentraler Lage integriert. Im westlichen Teil liegt der
Spielplatz am sudlichen Ortsrand. Im 6stlichen Teil ist der Spielplatz zentral erreichbar im
Baugebiet gelegen.
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Die Spielplatze sollen als naturnahe und erlebnisreiche Spielbereiche mit Bewegungs-
und Geschicklichkeitsspielen entwickelt werden. Die Bepflanzung der Spielplatze sollte
aus heimischen Arten bestehen.

Begrinung des Strallenraums

Durch die Begrunung des StraRenraumes erhalt das Wohngebiet einen griinen Charakter
und profitiert zudem von den positiven klimatischen Wirkungen der StralRenbdaume. Die
Aufenthaltsqualitat im Stralenraum wird durch Baumpflanzungen und Begriinungen ent-
scheidend verbessert.

Das ,Griine Ruckgrat” in Form einer dreifachen Baumreihe aus grofl3kronigen Laubgehol-
zen entlang der Stral3e Schlangenzahl stellt das zentrale ErschlieRungs- und Ordnungs-
element des Plangebietes dar. Diese gestalterische und funktionale Besonderheit ist
identitatsstiftend und pragt im Wesentlichen die Adressenbildung und damit das Image
des neuen Stadtquartiers. Die Stral3e wird beidseitig von einem baumbestandenen Griin-
streifen begleitet, die dritte Baumreihe wird in den angrenzenden Vorgartenzonen sudost-
lich der Stral3e platziert, als Bestandteil der dort vorgesehenen privaten Stellplatzflachen.

Um auch dem dstlichen Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebauung eine raumlich
markante Struktur zu verleihen, ist hier eine Anliegerstral3e quer zum ,Griinen Rickgrat*
durch eine durchgehende Baumreihe aus grof3kronigen Laubgehdlzen als Orientierungs-
linie hervorgehoben.

Fir die verkehrsberuhigten Wohnwege im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbebau-
ung sind fir die parallel zum ,Grinen Rickgrat® verlaufenden ErschlielRungsstralen
Baumpflanzungen aus kleinkronigen Baumen vorgesehen.

Die HaupterschlieBungsstral3e im geplanten Mischgebiet ist als markante Allee ausgebil-
det.

7.5.3 Private Grunflachen

Gartenflachen

Freizeitaktivitaten und Naherholung im eigenen Garten besitzen in Siedlungen mit Einfa-
milienhausbebauung erfahrungsgemalr eine sehr grof3e Bedeutung. Im Plangebiet ent-
stehen auf Grundstiicken mit Flachengréen von 400-600 m2 Hausgdarten mit hoher Auf-
enthaltsqualitat.

Um eine hohe Wohnqualitat im neuen Baugebiet zu gewahrleisten, wird auf den privaten
Freiflachen ein mdglichst hoher Grad von Begriinung angestrebt. Die Vorgartenflachen
werden zu mindestens 50 Prozent begrunt, der restliche Bereich kann fur Stellplatzfla-
chen und Zufahrten bzw. -wege in Anspruch genommen werden.

In den Wohngarten sollen alle nicht bebauten Grundsticksflachen dauerhaft begrint wer-
den. Ausgenommen sind Flachen fir Zuwege, Terrassen, etc.. Die Wohngarten sind mit
Stauden-, Strauch- und Baumpflanzungen, extensiven Rasenflachen, Teichen, Trocken-
mauern und ahnlichen biotopwirksamen Strukturen maoglichst strukturreich anzulegen.

Bei Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzflachen auf den Grundsticken sind
wasserdurchlassige Bauweisen zu verwenden, z.B. wasserdurchlassige Pflastersysteme,
Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecken oder Kies. Somit kann das auf Privatfla-
chen anfallende Regenwasser komplett auf den Grundstiicken versickert werden.

Flache fur Sichtschutzbepflanzungen

An der rickwartigen Grenze der Randbebauung der HaupterschlieBungsstral3e sind finf

Meter breite Streifen fir eine Sichtschutzbepflanzung zu dem sudlich angrenzenden Ein-

und Zweifamilienhausgebiet geplant. Zum Schutz der Privatsphare der angrenzenden pri-
vaten Gartenflachen sind mindestens 1,80 m hohe Hecken vorgesehen. Damit diese
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gleichzeitig eine 6kologische Funktion Gbernehmen kénnen, sind freiwachsende Hecken
aus heimischen Laubgeholzen festgesetzt worden.

Dach- und Fassadenbegrinung

Als Beitrag zur Begrinung des Wohngebietes konnen auf allen flachen und flachgeneig-
ten Dachern bis zu einem Neigungswinkel von 15 Grad sowie auf eingeschossigen An-
bauten und Garagen extensive Dachbegriinungen durchgefiihrt werden. Diese tragen zur
Luft- und Klimaverbesserung sowie zur Riickhaltung des Niederschlagswassers bei und
schaffen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Einen zusatzlichen Beitrag zur Erhéhung des Grinanteils im neuen Baugebiet leisten
Fassadenbegriinungen. Diese sollten vor allem an den grof3flachigen ungegliederten Fas-
sadenteilen entstehen.

7.5.4 Flachen auRRerhalb des Plangebietes

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes kénnen die an das Plangebiet angren-
zenden Bereiche des Gruinzuges am Ortsrand, die Zwischenzone zwischen Baugebiet
und Bergwerkswald und in reduziertem Umfang der Bergwerkswald selbst fur Zwecke der
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Abb. 4: Gebietsiibersicht

Ein MalRnahmenkonzept fur die Zwischenzone mit dem Ziel, die Naherholungsfunktion zu
starken und das NSG und FFH-Gebiet ,GieRener Bergwerkswald® zu entlasten, ist Kap. 8
zu entnehmen.

7.6 Infrastrukturelle Versorgung

Im Norden des Plangebietes ist eine Gemeinbedarfsflache fur einen Kindergarten bzw.
eine Kindertagesstatte festgesetzt.

Der Bedarf fur diese Einrichtung mit vier alterserweiterten Gruppen (0-6 Jahre) bzw. drei
Ublichen Gruppen und einer Krabbelgruppe mit bis zu 85 Platzen leitet sich aus der stad
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tischen Gesamtplanung ab. Das zustandige Jugendamt hat dem gewahlten Standort und
den sonstigen Festsetzungen zugestimmt.

Zusatzlich wird ein Baugrundsttick siidwestlich der Gemeinbedarfsflache fur eine inner-
halb eines Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssige Gemeinbedarfseinrichtung fir
kirchliche, soziale und gesundheitliche oder kulturelle Zwecke vorgehalten. Hierbei ist ei-
ne kleinere Einrichtung einer Kirchengemeinde genauso mdaglich, wie etwa eine klinikbe-
zogene Nutzung z.B. als Gastehaus oder Ersatzstandort fur die durch Neubebauung e-
ventuell wegfallende psychiatrische Einrichtung an der Schubertstral3e.

Im Sondergebiet (SO) im Siuden ist ein dauerhaft marktfahiges Nahversorgungszentrum
mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.500m2 fir Lebensmittel, Getranke und
den fur derartige Einrichtungen Ublichen Randsortimenten (Drogeriewaren, Reinigungs-
mittel, Zeitschriften) auf maximal 20% der Gesamtverkaufsflache vorgesehen. Dieses
dient sowohl der Versorgung des Plangebietes als auch der ndheren Umgebung, insbe-
sondere durch die direkte Anbindung an die Gro3parkplatze des Landesbehérdenzent-
rums. Durch die Lage zwischen dem Quartiersplatz und der HaupterschlieBung fir das
Mischgebiet ist eine Anlieferung ohne Verkehrsbelastung des Wohngebietes mdglich und
eine gunstige Erreichbarkeit fir die Anwohner gegeben. Ein Ansiedlungsinteresse aller
fur diesen Vollsortimenter-Standort in Betracht kommenden Betreiber wurde bekundet.

Im Bebauungsplan werden Einzelhandelsbetriebe und anderer verkehrserzeugende Nut-
zungen im Bereich des Mischgebietes ausgeschlossen. Dadurch wird unter Berlcksichti-
gung der Deckung des taglichen Bedarfes fiur die Anwohner des Baugebietes und des
GieRener Siidviertels eine verkehrliche Uberlastung der B 49 Anschlussstelle GielRen
.Kleinlinden/Universitatsklinikum*“ und eine zu starke Verkehrsbelastung des Mischgebiets
vermieden.
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8.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

NSG und FFH-Gebiet , GieRener Bergwerkswald*

In einer Entfernung von etwa 150 m zum Plangebiet liegt im Stdosten das NSG und
FFH-Gebiet ,Giel3ener Bergwerkswald“. Auf dem ehemaligen Tagebaugelande hat sich
im Verlauf einiger Jahrzehnte mit mehr oder minder ungestérter Eigenentwicklung ein Bi-
otopmosaik verschiedener Waldgesellschaften, Sukzessionsgesellschaften, Wiesenbra-
chen, Magerrasen und Sdume sowie verschiedener Tumpel und Teiche entwickelt. Im
Gebiet wurden 15 Pflanzenarten der Roten Liste Hessen bzw. BRD nachgewiesen, dar-
unter Waldhyazinthe (Platanthera bifolia, Platanthera clorantha) und Turkenbund (Lilium
martagon). Die nur noch fragmentarisch vorhandenen Kalk-Magerrasen zéhlen zu den
vom Aussterben bedrohten Pflanzengesellschaften.

Aufgrund des Vorkommens des Kammmolches (Triturus cristatus) und des Biotoptyps
~Waldmeister-Buchenwald" ist der Bergwerkswald als Schutzgebiet im Sinne der EG-
Richtlinie Flora-Fauna-Habitat gemeldet worden. Im Rahmen der Planungen fir das Bau-
gebiet ,Schlangenzahl* wurde vom BURO FUR LANDSCHAFTSANALYSE im Jahr 2001
eine Vertraglichkeitsstudie erstellt.

Bei dem Gutachten ist als FFH-relevantes Schutzgut nur der Kammmolch im Hinblick auf
den geplanten Eingriff untersucht worden, da eine Gefahrdung des Buchenwald-
Biotoptyps durch das Baugebiet nicht gegeben ist. Die Studie beruht auf einer knappen
Datengrundlage, da zum Kammmolch-Vorkommen nur wenige Nachweise vorliegen. Im
Rahmen dieser Kenntnisse wurden die zu erwartenden Effekte abgeschatzt.

Als Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung kann festgehalten werden, dass die abseh-
baren Beeintrachtigungen durch das Baugebiet ,Schlangenzahl® fiir die Kammmolch-
Population unter Berticksichtigung einiger Sicherungsmafinahmen nicht erheblich sein
werden.

Ziele der SicherungsmafZinahmen, die im Beiplan Il dargestellt werden, sind:
A) die Verbesserung des Schutzes des Bergwerkswaldes,

B) die Aufwertung der Flachen zwischen Baugebiet und Bergwerkswald (sog. Zwi-
schenzone) fur die Erholungsnutzung, um die Erholungssuchenden vorwiegend in
diesem Gebiet zuhalten,

C) die Aufwertung weiterer naher Flachen fir die Erholung, ebenfalls um den Erho-
lungssuchenden attraktive Alternativen zum Bergwerkswald anbieten zu kdnnen.

Die MaBnahmenvorschlage basieren auf einer Studie vom BURO FUR LANDSCHAFTS-
ANALYSE 2004, die eine Detaillierung der von der Vertraglichkeitsstudie geforderten Si-
cherungsmafinahmen zur Aufgabe hatte. Die Vorschldge wurden von der Untere Natur-
schutzbehorde des Landkreises, die erst am 02.07.04 durch die Obere Naturschutzbe-
horde als zustandigen Prif- und Genehmigungsbehdrde bestimmt wurde, gepruft. Insbe-
sondere wurden Mafinahmen zur Besucherlenkung im Eingans- und ErschlieRungsbe-
reich zum NSG - und FFH — Gebiet erganzt.

A) MalBnahmen zur Verbesserung des Schutzes des Bergwerkswaldes:

MalRnahme-Nr. 1: Beschilderung der Eingénge des Bergwerkswaldes und Rundwegeer-
neuerung: Eine neue Beschilderung der Eingé&nge des Bergwerkswaldes sollte klar auf
die Zielsetzung und Schutzgegenstande verweisen. Gegenlber heute konnten die wich-
tigsten Verbote hervorgehoben und erlautert werden. Die zu entwickelnden Texte sind mit
der Forst- und Naturschutzverwaltung abzustimmen. Der Rundweg im Bergwerkswald soll
durch Freihalten und sichere Begehbarkeit betont werden.

MalRnahme-Nr. 2: Absicherung des Waldrandes gegen Besucher und streunende Hunde:
Diese MalRBhahme ist entlang des stiddstlichen Waldrandes sowie etwa 200 m entlang des
an der Sudspitze des Gebietes nach Osten in den Bergwerkswald einbiegenden Weges
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vorzusehen und wird vom Forstamt bereits seit einigen Jahren betrieben. Die Baume des
Waldrandes werden so weit entfernt, dass sich ein dichtes undurchdringliches Gebisch
bildet. Die MalRBnahme wird durch Ablage von Schnittgut an kritischen Stellen unterstitzt.
Diese "Heckenbarriere" verhindert zahlreiche heute noch vorhandene Quereinstiege in
das FFH-Gebiet und unterbindet weitgehend das Streunen von Hunden im Bergwerks-
wald und die damit verbundenen Stérungen. Eine ebenfalls wirksame Abzaunung ist we-
gen Behinderung von Durchfostungsmafl3nahmen nicht praktikabel.

MaRnahmen - Nr. 11 und 12: Verlegung Parkplatz: Der von der Studie geforderte RUck-
bau des Parkplatzes wird von der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises als zentrale MaRnahme zur Besucherlenkung gewertet und festgelegt. Die Stadt
GielRen wird den Parkplatz zurtickbauen und ihn an den dstlichen Rand der Parzelle
181/16 verlegen. Der Anschluss erfolgt Gber den Wendehammer am Hasenkdppel (Maf3-
nahmen - Nr. 11).

Auf der Flache des ehemaligen Parkplatzes wird eine Streuobstwiese angelegt. Dies
dient dem Erhalt der Bechsteinfledermaus, die den angrenzenden Bergwerkswald be-
wohnt und auf naheliegende Streuobstwiesen als Nahrungshabitat angewiesen ist. (Mal3-
nahme Nr. 12)

Die von der Studie geforderte Anlage eines Ausweichteiches fur Hunde wird nicht durch-
gefuhrt bzw. von der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises auch
nicht gefordert.

B) MaRnahmen zur Aufwertung der Zwischenzone

MaRnahmen — Nr. 3: Larmschutzwall: Entlang des GieRener Rings am Westrand des
Planungsgebietes besteht eine hohe Larmbelastung durch den niveaugleichen Verlauf
des GielRener Rings zum Plangebiet. Durch Aufschittung eines Larmschutzwalls kann
der sudliche Teil der Zwischenzone eine verbesserte Aufenthaltsqualitéat erhalten und
damit den Bergwerkswald als Besucherraum entlasten. Der Verlust an landwirtschaftli-
cher Flache durch Uberschiittung ist dabei gemessen gering; ein GroRteil der Flachen ist
derzeit auch verbracht. Die MaRRnahme stellt eine zentrale Verbesserung der nach der
Bebauung verbleibende Restflache dar. Als Ersatz fur den Eingriff der Aufschittung kann
eine naturnahe Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen aus Wildherklnften (auch Streu-
obst) sowie der Schutz der benachbarten Griunlandflachen mit Knolliger Spierstaude (Fili-
pendula vulgaris RL Nordost 2, vgl. MalBnhahmen - Nr. 10) gewertet werden.

MaRnahmen - Nr. 4: Anlage Bolzplatz: Die Anlage eines Rasenplatzes mit einfachen To-
ren wird nérdlich des heutigen Besucherparkplatzes vorgenommen. Durch Beschilderung
und leichte Abzaunung kénnte die Flache optional als Sperrflache fir Hunde vorgesehen
werden. Zum NSG hin sollten Abpflanzungen die Zuganglichkeit erschweren. Die kon-
krete Gestaltung ist Aufgabe des Bauantrages.

MaRnahmen - Nr. 5: Ruhige Erholung im Obstgarten: Neben der Hauptnutzung der Zwi-
schenzone zum Spazieren gehen (Uberwiegend mit Hunden), Radfahren und Joggen
werden die Wiesenflachen im Sommerhalbjahr derzeit auch als Liegeflache genutzt (z.B.
Studentengruppen). Um die durch Hundekot entstehenden Konflikte zu mildern, kénnten
Flachen an geeigneten Stellen durch Abzaunung und Beschilderung Besuchern ohne
Hunden vorbehalten bleiben. Dies bietet sich beispielsweise fir das heute verbrachte
Grundstuck "Am Hasenk6ppel und Barresgraben” (Parzelle 181) an, ein Gehdlzbereich
im Nordosten. Innerhalb der umgrenzten Flachen sind unterschiedliche Angebote mog-
lich, die so gehalten werden sollten, dass sie leicht in die freie Landschaft zu integrieren
sind (kleine und naturnahe Elemente, z.B. Halbstamm-Streuobst mit umgebender Wiese
als Spielraumangebot fiur Kinder, Baumstamme zur raumlichen Untergliederung, einzelne
Schattenbaume, Sitzgelegenheiten aus Holz, einzelne Tische). Zusammen mit dem be-
nachbarten Bolzplatz entsteht eine zusammenhangende Naherholungszone mit hochwer
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tiger Aufenthaltsqualitat, die durch die Verknipfung mit der Griinspange auf das Bauge-
biet hin orientiert ist.

MaRnahmen - Nr. 6: Wegefiihrung: Um die Wege in der Zwischenzone auch fir Inline-
Skater, Kinderwagen etc. attraktiv zu gestalten und Rundwege zu erméglichen, werden
sie ausreichend befestigt (Asphalt oder Verbundpflaster).

MaRnahmen - Nr. 7: Ortsrandeingrinung mit Streuobst: Durch die Abpflanzung am Ran-
de des Baugebiets und das begleitende, naturnah gestaltete Regenwasser-
Ableitungssystem (Mulden, Kaskaden) wird der dort entlang fUhrende Weg ein attraktiver
Bestandteil des in der Zwischenzone vorhandenen und neu zu gestaltenden Wegenetzes.

C) MaRnahmen zur Aktivierung weiterer Erholungsfldchen:

MaRnahmen - Nr. 8: Offnung und Gestaltung von Thom's Garten: Mit der Offnung dieses
waldartigen Bestandes wird ein zusatzlicher Aufenthaltsbereich zur Verfigung gestellit.
Allerdings wirde erst eine Auflichtung und Strukturierung des Bestandes unter Bertick-
sichtung der Lebensraume wertbestimmender Tierarten (Fledermausarten, Haselmaus,
Feuersalamander) zu einer hinreichenden Attraktivitat fihren. Dies ist in einem Ent-
wicklungs- und Pflegekonzept in Abstimmung mit den Forst- und Naturschutzbehérden
naher zu bestimmen. Der dstliche Teil enthalt eine alte Lindenallee und einen Baumbe-
stand aus Roteiche und Esche, der durch einmaligen Rickschnitt auf Gehodlzgruppen
parkartig umgestaltet werden sollte. Bei der Pflege der im Bebauungsplan gekennzeich-
neten Waldrandbereiche ist die Hohenbegrenzung auf 20 m zu beachten.

MaRRnahmen - Nr. 9: Anlage einer Walnu3- und Speierlingsallee, Anlage von Stauden-
saumen am Weg westlich des GielRener Rings: Ein Teil der Besucher nutzt bereits heute
die Flachen westlich der Autobahn zur Erholung. Allerdings bietet die ausgerdumte A-
ckerlandschaft hier nur wenig Anreize. Durch Einrichtung von breiten Sdaumen entlang
des Weges sowie Pflanzung von Walnissen oder Speierling kann eine pflegeextensive
Steigerung des Erholungswertes erzielt werden (z.B. fur Radfahrer, Inliner, Jogger). Die
Malnahme bietet eine direkte Entlastung von Zwischenzone und Bergwerkswald.

D) MaRnahmen - Nr. 10: EinzAunung einer Griunlandflache mit Wildgatter zum
Schutz der seltenen Spierstaude: In der Zwischenzone existiert ein Vorkommen von
Knolliger Spierstaude (Filipendula vulgaris, RL Hessen 3, Nordost 2). Diese Art ist erst
wieder bei Frankfurt zu finden und stellt fir unsere Region eine botanische Raritat dar,
die auf eine historische Griunlandnutzung und die besondere klimatische und geologische
Lage des Gebietes hinweist. Ihr Schutz ist kDie Spierstaude ist schon derzeit im Gebiet
durch Verbrachung und Bodenveranderungen durch Hunde akut gefahrdet. Die Wihl-
und Trittschaden sind teilweise so flachenhaft ausgebildet, dass ein Aussterben der we-
nigen Exemplare jederzeit moglich ist. Eine Sicherung allein durch die Teilnahme des
Bewirtschafters am hessischen Landschaftspflegeprogramm ist vollkommen unzurei-
chend. Es bedarf einer vollstandigen und dauerhaften Einzaunung der Wiese. Die Ein-
zaunung kann mit leichtem Wildgatter erfolgen, wie sie in der Nachbarschaft bei den
Koppeln des Veterinarhofes auch verwendet werden. Obwohl eine Einzaunung dem posi-
tiven Erleben einer Offenlandschaft entgegensteht, muss hier dem Schutzobjekt bei wei-
tem Prioritat eingerdumt werden. Der Zaun behindert die maschinelle Nutzbarkeit der Fla-
che nur geringfigig. In der Ostspitze und an den Ecken kénnen kleine Brachsdume ent-
stehen, die fir die Entwicklung des Bestandes sogar von Vorteil sind. Die Herbstmahd o-
der Nachmahd innerhalb fester Koppeln ist zudem ubliche landwirtschaftliche Praxis.

Bezlglich der SicherungsmalRnahmen fir das FFH-Gebiet ,,Bergwerkswald” wird die Un-
tere Naturschutzbehdrde der Stadt GieRen ein Monitoring durchfihren, mit dem die Aus-
wirkungen des Baugebiets auf das FFH-Gebiet erfasst werden kénnen. Hieraus lassen
sich dann ggf. weitere SicherungsmalRhahmen ableiten.
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Es muss davon ausgegangen werden, dass bei hinreichender Pflege weitere FFH-
relevante Arten und Lebensraumtypen im Bergwerkswald auftreten. Fir diese kann die
Studie keine hinreichende Abschéatzung potenzieller Einwirkungen leisten. Ebenfalls un-
bertcksichtigt bleiben die weiteren Schutzobjekte des Naturschutzgebietes. Es muss da-
von ausgegangen werden, dass attraktive Pflanzenarten, stérungsempfindliche Tierarten
und Biotope (z.B. Pionierfluren und Réhrichte am Ufer) durchaus erheblich unter einer
zunehmenden Besucherzahl leiden. Auch unabhéngig von dem Vorkommen der FFH-
relevanten Art (Triturus cristatus, Kammmolch) ist der Bergwerkswald ein biotkologisch
vorrangiges Gebiet, das in seiner Wertigkeit erhalten werden muss.

MaRnahmen - Nr. 13 Naturerfahrungsraum: Bei Aufgabe der TierklinikauRenstelle ware
ein Ruckbaukonzept zu einem Naturerfahrungsraum zu prifen. Naturerfahrungsraume
sind Flachen mit spontaner Entwicklung, die Kindern und Jungendlichen Gelegenheit zur
spielerischen Naturbegegnung bieten.
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9. Umweltbericht

9.1 Anlass zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Anlass zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist das Uberschrei-
ten des unteren Schwellenwertes gemaf § 3c in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.7 des
Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Gemal: dieser Anlage ist eine UVP
erforderlich, wenn im Bebauungsplan eine zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO von mindestens 100.000 m2 festgesetzt ist. Eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls ist erforderlich, wenn mindestens 20.000 mz2 zulassige Grundflache festgesetzt
sind. Bei dem vorliegendem Bebauungsplan betragt die tberbaubare Grundflache

ca. 60.000 mz2, d.h. es ist eine allgemeine Vorprufung (Screening) erforderlich. Da die
potenziell betroffenen Schutzgtiter auch bei einer allgemeinen Vorprifung betrachtet und
abgeprift werden missen, wird aus Praktikabilitatsgriinden im Folgenden eine UVP
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

9.2 Beschreibung des Planvorhabens

Eine ausfihrliche Beschreibung des Planvorhabens findet sich unter Punkt 7 ,Stadtebau-
liches Konzept".

9.2.1 Standort und Umfang des Vorhabens

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt wegen der rechtskraftigen alten Bebauungspléne,
die erst im Rahmen dieses Verfahrens aufgehoben werden, im Innenbereich.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Standortentschei-
dung fur das Plangebiet wurde bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ge-
troffen. Daher werden keine Standortvarianten gepruft.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 20,5 ha. Die zulassige Grundflache der bauli-
chen Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 6,26 ha.

9.2.2 Beschreibung der vorgesehenen Planfestsetzungen

Die vorgesehenen Planfestsetzungen werden im Kapitel 10 erlautert.

9.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

Nachfolgend werden die Beschreibung und die Bewertung der Umwelt und ihrer Be-
standteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens auszugsweise aus dem Landschaftsplan
dargestellt.

9.3.1 Boden und Geologie

Beschreibung
Relief

Das Gelédnde besitzt seinen hdchsten Punkt mit 197,5 m . NN im Osten. Von dort fallt es
in der Hauptrichtung nach Sudwesten zum Giel3ener Ring (B 49) bis auf eine H6he von
etwa 188 m 0. NN. Das mittlere Gefélle betragt etwa 2 Prozent. Die Nahbereiche am
GielRener Ring sind mit einem Gefalle von 5 Prozent deutlich steiler. Etwa ab HOhe der
Kreuzung Schubertstral3e / Schlangenzahl fallt das Gelande nach Osten.

schlz-begr-hn111004.doc p
15.04.2004



Begriindung Seite 36

Geologie

Im Sudwesten und Westen des Stadtgebiets von Giel3en stol3en als dlteste Gesteinsfla-
chen karbonische Grauwackenschiefer in das Stadtgebiet vor. Als Auslaufer des rhei-
nischen Schiefergebirges bilden sie charakteristische, nach Nordosten streichende und
hier sanft auslaufende Hochflachen.

Geologisch wird das Plangebiet von einer ca. 0,5 m dicken LoRlehmschicht gepragt, wel-
che sich tUber den Sand-, Kies- und Tonschichten der alteren Lahnterrasse abgelagert
hat. Im Randbereich des Bergwerkswaldes treten unterdevonische Tonschiefer, Dalma-
niten-Sandstein, kalkiger Sandstein und unreiner Kalk, im Bergwerkswald Massenkalke
aus dem Oberen Devon auf.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend (Graben am Brandweg) bestimmen Ton-
schiefer mit unreinen Kalkbanken (Unteres Mitteldevon) das geologische Erscheinungs-
bild (Geologische Karte, Blatt 5417 Wetzlar, Blatt 5418 Giel3en).

Boden

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes finden sich Braunerden aus Solifluktionsdecken
Uber/mit schiefrigen Gesteinen. Im Nordosten des Plangebietes herrschen Pseudogleye
aus Solifluktionsdecken Uber/mit kalkfreien Lockergesteinen vor. Ein kleiner Bereich im
Osten westlich der Georg-Blchner StralR3e wird von Braunerde-Pelosolen aus Solifluki-
onsdecken Uber/mit kalkfreien Lockergesteinen eingenommen.

Im Rahmen von Bodenuntersuchungen fir das Entwasserungskonzept wurden unter ei-
ner diinnen Mutterbodenschicht (0,35 bis 0,50 m) Uberwiegend schluffige Tone bis zu ei-
ner Maximaltiefe von 0,95 m unter GOK angetroffen. Teilweise wurden im Bereich des
GieRener Rings unter der Mutterbodenschicht auch feine Sande und sandiger Kies ange-
troffen.

Die Boden in den bereits bebauten Bereichen des Plangebietes sind als Boden der Sied-
lungsbereiche anzusprechen. Fir besiedelte Gebiete sind in der Bodenkarte keine Bo-
dentypen ausgewiesen. Boden in diesen Bereichen sind durch Versiegelungen, Auf-
schiittungen, Abgrabungen, Bodenverbesserungsmaflnahmen o.A. stark anthropogen (-
berformt. Auch auf den unbebauten Grundstiicken ist der Boden teilweise aufgefillt und
umgelagert. Vor allem im Bereich von ehemaligen Bombentrichtern ist der Boden durch
den Kampfmittelraumdienst umgelagert worden. Auffullungen mit bauschutt- und haus-
mullahnlichen Bestandteilen wurden — soweit bekannt — ausgehoben und entsorgt. Alt-
ablagerungen/Altstandorte sind nicht bekannt.

Bewertung

Im Plangebiet finden sich keine seltenen oder geféahrdeten Bodentypen. Die beiden vor-
herrschenden Bodentypen Braunerde und Pseudogley werden in die Wertstufe gering
bedeutsam eingestuft, der im Osten vorhandene kleine Bereich mit Braunerde-Pelosol
dahingegen fallt in die Wertstufe bedeutsam (LANDSCHAFTSPLAN GIESSEN 2002).

Die anstehenden schluffigen Tone zeigen vorwiegend eine geringe Versickerungsfahig-
keit, die mit der Tiefe im unterhalb liegenden entfestigten bis zersetzten Tonschiefer nicht
zunimmt. In einem Teilbereich im Westen des Plangebietes wurden feine Sande und
sandiger Kies angetroffen, die gute Versickerungsleistungen aufzeigen.

Die im Plangebiet vorhandenen Braunerden aus Solifluktionsdecken besitzen eine mittle-
re Nutzungseignung fir eine ackerbauliche Bewirtschaftung. Die Pseudogleye neigen zu
Stauné&sse.

Die Uberwiegend unversiegelten Bodenbereiche im Plangebiet besitzen vielféltige Funkti-
onen fur den Naturhaushalt. Sie haben eine Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, als Speicher von Niederschlagswasser und als Filter von Schadstoffen.
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9.3.2 Grund- und Oberflachenwasser

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Basaltgebiete des Vogelsberges*.
Die grundwasserleitenden Gesteine sind tonig-sandige Sedimente des vorbasaltischen
Tertiars.

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung wurde im Plangebiet bis in eine Tiefe von 1 m kein
Grundwasser angetroffen. Der hdchste zu erwartende Grundwasserspiegel im Plangebiet
ist etwa bei 2 bis 3 m unter GOK gemessen worden. Damit ergibt sich ein mittlerer
Grundwasserflurabstand von 2,5 m. Die Machtigkeit des Grundwasserleiters ist nicht be-
kannt.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung

Die im Plangebiet anstehenden Schluffe und Tone weisen im allgemeinen eine geringe
bis schlechte Wasserdurchlassigkeit auf. Eine Ausnahme bilden die im Bereich des Gie-
Rener Rings (B 49) vorhandenen Sande und Kiese, die gute Versickerungsleistungen
aufweisen. Die Bedeutung der Flachen fir den Wasserkreislauf sind daher gering bis
mittel.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers liegt im Grenzbereich zwischen
wechselnd mittel bis gering und grof3.

9.3.3 Klima

Beschreibung

Die Grunlandflachen des Plangebiets ,Schlangenzahl“ und der angrenzenden Zwischen-
zone haben eine Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen. Wéahrend der Nachtstunden
weisen sie hohe Abkuhlungsraten auf und fungieren somit als Kaltluftproduzenten. Die im
Plangebiet produzierte Kaltluft flie3t, dem Gelandegefalle folgend, zunachst westwarts
und dann parallel zur B 49 nordwarts in die tiefer gelegenen Stadtbereiche.

Das sudlich des Plangebietes liegende NSG und FFH-Gebiet ,,GielRener Bergwerkswald*
sowie die daran anschlieBenden Flachen des Giel3ener Stadtwaldes bzw. Staatsforstes
sind Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion. Sie weisen in ihrem thermischen Ver-
halten relativ geringe Tagesschwankungen auf und haben somit einen ausgleichenden
Einfluss auf die Umgebung.

Die Stadt Giel3en hat vom DEUTSCHEN WETTERDIENST, WETTERAMT FRANKFURT, 1995 ein
Gutachten erstellen lassen, in dem auf die méglichen klimatischen Auswirkungen unter-
schiedlicher Planvorhaben im Stadtgebiet eingegangen wird. Dabei wurden vor allem die
lokalklimatisch bedeutsamen Stromungsverhaltnisse untersucht. Fir das Plangebiet
»Schlangenzahl” trifft das Gutachten folgende Aussagen: Das Plangebiet zeichnet sich
durch einen hohen Anteil an Stidostwinden mit geringen Windgeschwindigkeiten aus. Be-
sonders bei Strahlungswetterlagen ist dieses Gebiet relativ schlecht bellftet. In den
Sommermonaten herrschen, besonders in den Abendstunden, im Vergleich zu anderen
Stadtrandgebieten relativ hohe Lufttemperaturen. Die an das Plangebiet angrenzenden
Baugebiete bilden sogenannte Warmeinseln.

Bewertung

Laut Klimagutachten der Stadt Giel3en ist der Verlust an Kaltluftproduktionsflachen —
auch in Bezug auf ihre bioklimatische und lufthygienische Bedeutung fur das Stadtgebiet
— als gering einzuschatzen, dem Verlust ist keine besondere Bedeutung beizumessen.
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Tabelle 1:

Zusammenfassung der Ergebnisse und Bewertungen fur das Plangebiet
»Schlangenzahl“ (Auszug aus dem Gutachten Stadtklima GielR3en, 1995)

Hauptwindrich-

deutung

Pl ngpt- tung wahrend RS Empfehlungen
nungs- |wind- dukt-

. . Strahlungsta- . .
gebiet richtung tionsflachen

gen

Schlan- | Suidost Siidost Verlust gering / Durchgriinung unbe-
gen- Verlust keine dingt erforderlich
zahl besondere Be- Gebaudeorientierung

nach Sudost

Gebaudehohe / Ge-
schosszahl: Umgebung

angepasst

stidlichen Gelandeteil
als thermische Aus-
gleichsflache erhalten

9.3.4 Floraund Fauna

Im Zuge der geplanten Siedlungserweiterung im Gebiet ,Schlangenzahl“ wurde das Blro
BioPLAN 1992 mit der Erstellung eines 6kologischen Gutachtens beauftragt. Im Jahr 1999
wurde das Gutachten aktualisiert.

Im Folgenden werden Ausziige des aktualisierten Gutachtens von 1999 wiedergegeben.

Das Untersuchungsgebiet des 6kologischen Gutachtens umfasst einen Gber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehenden Raum. Dieser ist in der folgenden

Abbildung 7 abgegrenzt.
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Begriindung

Abb. 6: Untersuchungsgebiet 6kologisches Gutachten
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Flora

Fur die vegetationskundlichen Untersuchungen wurden im Mai/Juni 1999 Flora und Ve-
getation sowie die tierdkologisch relevanten Strukturen aufgenommen. Die Methode der
vegetationskundlichen Kartierung richtet sich nach BRAUN-BLANQUET.

Fauna

Der Untersuchungszeitraum fur die tierdkologischen Erhebungen erstreckte sich von
Marz bis Oktober 1999. Der Untersuchungsraum wurde wegen der weitreichenderen Fra-
gestellungen gegeniiber den vegetationskundlichen Erhebungen ausgeweitet. Er um-
fasste zusatzlich das Waldchen am Bundeswehrkrankenhaus sowie einen ca. 100-150 m
breiten Korridor am Rande des Bergwerkswaldes.

Es wurden Vdgel, Amphibien und Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter und Laufkafer un-
tersucht sowie Zufallsbeobachtungen anderer Tiergruppen vermerkt.

Fir die faunistische Untersuchung wurde das Untersuchungsgebiet in mehrere, den Bio-

toptypen nach verwandte Teillebensraume (im Folgenden liedert.
V [ 2 e 2NN a3 =Y

CQ 2 7 ) @

Nr. des tierdkologischen
Untersuchungsraumes

Abb. 7: Tierbkologische Untersuchungsraume

Bereich 1: Kleingarten und Bauwagensiedlung zwischen Georg-Blchner-Str. und Ha-
senkodppelsweg.

Zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme wurde der am nérdlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes gelegene Teilbereich von der Bauwagensiedlung gepragt. Im Verlauf der Unter-
suchungen wurde das Gelande geraumt und erste Erdarbeiten ausgefihrt, welche den
Charakter des TL stark veranderten. Sudlich grenzten einige z.T. kaum noch genutzte
Kleingarten an, die einen relativ hohen Gehdlzanteil aufweisen.

Da sich dieser Bereich nach der Erstellung des 6kologischen Gutachtens durch das Ab-
raumen der baulichen Anlagen und Zaune stark verandert hat und verbracht ist, wird er
im Folgenden aus der Bewertung herausgenommen. Am Gesamtergebnis des Gutach
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tens ergeben sich durch diese Tatsache keine Anderungen, da der Teillebensraum nur
einen geringen Teil des Untersuchungsraumes einnimmt.

Bereich 2: Grunlandflachen im Untersuchungsgebiet.

Der Uberwiegende Teil des UG wird von ausgedehnten, frischen Grinlandbestanden ein-
genommen, welche als Mahwiesen bewirtschaftet werden.

Bereich 3: Grunland und Wald am Rande des NSG ,Bergwerkswald".

Der Ubergang von den Gehélzbestanden des NSG zu den angrenzenden z.T. feuchten
Grunlandflachen erfolgt zumeist relativ abrupt. Nur vereinzelt sind typische Saumgesell-
schaften ausgebildet.

Bereich 4: Streuobst- und Gartenflachen sowie Hecken und Geblische

Im zentralen sowie im westlichen Teil des UG befinden sich kleinere bis mittelgrol3e
Streuobstflachen. Teilweise werden sie als Pferdeweide genutzt, in anderen erfolgt keine
landwirtschaftliche Nutzung. Am Aussiedlerhof ,Barresgraben” werden auch Griunlandfl&-
chen als Pferde- und Ganseweide genutzt. Dort sind auch Hecken und Gartenflachen zu
finden, ebenso wie im Bereich des Bundeswehrkrankenhauses.

4a: Bereich um den Hof ,Am Barresgraben*
4b: Streuobst, Gebiische und Pferdeweiden im Westen

Bereich 5: Feuchteres, extensives Griunland entlang des Grabens im Sudwesten

Der Graben verlauft im Sudteil des UG und wird von Hochstaudenfluren gesaumt. Er fallt
bereits relativ frih im Jahr trocken. Die umliegenden Wiesen wurden im Untersuchungs-
jahr erst Mitte Juli gemaht.

Bereich 6: Gelande des Bundeswehrkrankenhauses

Auf dem Gelande des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses liegt ein kleinerer Laub-
baumbestand. Sidlich schlie3en sich intensiv genutzte Rasenflachen und eine &ltere Erd-
aushubstatte an, welche stark vergrast und mit jingeren Gehdlzen bewachsen ist.

6a: Wéaldchen
6b: Bodenlagerstatte und Ruderalflachen

Naturschutzfachliche Bewertung

Aufgrund der besseren Vergleichbarkeit wird die im Erstgutachten von BIOPLAN ange-
wandte 3-stufige Bewertung beibehalten und ggf. verbal-argumentativ erganzt. Die Be-
wertungsskalierung erfolgt nach:

| = durchschnittliche Wertigkeit

Il = leicht Gberdurchschnittlich bis méaRig wertvoll

Il wertvoll

Biotope mit aus Naturschutzsicht geringer bzw. unterdurchschnittlicher Wertigkeit sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Die Bewertung erfolgt getrennt nach vegetationskundlichen und faunistischen Gesichts-
punkten. Fir die Gesamtbewertung der einzelnen Teillebensrdume gilt der Grundsatz,
dass keine Mittelwertbildung erfolgt, sondern die jeweils hohere Wertstufe herangezogen
wird.

B - Biotoptypen/ Nutzungstypen

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist allgemein von ausgedehnten Griinlandflachen gekennzeich-
net, welche durch zahlreiche kleine Géarten, die z.T. brachgefallen sind, und Streuobstwie-
sen gegliedert sind. Ackerflachen oder Ackerbrachen sind im Untersuchungsgebiet nicht
mehr vorhanden. Sie werden mittlerweile als Grinland genutzt.
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Die Grunlandflachen werden Uberwiegend als Mahwiesen, z.T. (z.B. im Bereich der Obst-
wiesen) auch als Weiden genutzt. Das vorgefundene Artenspektrum deutet insgesamt
auf leicht basische, insgesamt leicht magere Standortbedingungen hin, was u.a. durch
das verbreitete Vorkommen von Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus bulbosus) und
Schmalblattrige Wicke (Vicia angustifolia) angezeigt wird. Die Grinlandbestande sind ins-
gesamt eher von durchschnittlichem Artenreichtum. Als besonders artenreich hervorzuhe-
ben ist der feucht-magere Griinlandkomplex nérdlich des Grabens im Stidwesten des Ge-
bietes (nahe der B 49).

Streuobstbestande

Die Streuobstbestande und Garten sind teilweise genutzt, teils liegen sie auch brach und
sind mehr oder weniger stark verbuscht. Sie entsprechen in ihrem jeweiligen Zustand re-
lativ genau dem Zustand vor 7 Jahren.

Die Streuobstwiesen werden, sofern sie nicht brachgefallen sind, Uberwiegend als exten-
sive Pferdeweiden genutzt. Es handelt sich ausschlie3lich um Hochstdmme.

Fettweiden

Fettweiden kommen im UG nur relativ kleinflachig vor. Sie sind tberwiegend dem Cyno-
surion-Verband, Assoziation der Weidelgras-Weil3klee-Weiden (Lolio-Cynosuretum) zu-
zuordnen. Die Beweidung erfolgt in Koppelhaltung mit Pferden bzw. Ponys. Die Bewei-
dungsintensitéat ist eher gering, sieht man einmal von der Flache in der Nahe des Hofes
ab.

Die Weidelgras-WeilRklee-Gesellschaft ist meist nur maidig artenreich ausgepragt und
zeigt meist eine leichte Tendenz zur Magerkeit, was durch Arten wie Feld-Hainsimse (Lu-
zula campestre) und Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) sowie durch groRRere
Deckungsgrade von Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus bulbosus) zum Ausdruck kommt.
Z.T. finden sich auf den Weiden auch grasige, hochwichsige Stadien mit Glatthafer, die
dann in ihrem Erscheinungsbild eher an eine Mahwiese erinnern.

Vereinzelt wurden im Bereich der Pferdeweiden im Sudwesten des UG Méauseschwénz-
chen (Myosurus minimus) und Weinbergs-Lauch (Allium vineale) nachgewiesen. Beide
Arten sind zwar aktuell nicht geféahrdet, das Mauseschwénzchen gilt aber in seinen Be-
standen allgemein als ,schwindend".

Fettwiesen

Der grofdte Teil des Untersuchungsgebietes wird von fetten Médhwiesen eingenommen,
die als Glatthaferwiese (Arrhenatheretum elatioris) anzusprechen sind (Verband: Arrhe-
natherion). Dominierende Art ist meist der Glatthafer. Es lassen sich hierbei zwei Ausbil-
dungen unterscheiden:

- typische Ausbildung:

Die typische Ausbildung ist mit Artenzahlen von 18 bzw. 20 nur als mafig artenreich
zu bezeichnen. Wie eingangs erwahnt, zeigt auch die typische Ausbildung der Glatt-
haferwiese oft eine leichte Tendenz zur Magerkeit. Die typische Ausbildung der Glatt-
haferwiese beherbergt Gberwiegend Arten ohne spezifische Standortanspriiche, die
regional weit verbreitet sind.

- magere Ausbildung:

Die magere Ausbildung der Glatthaferwiese ist mit 21-26 Arten pro Aufnahmeflache
etwas artenreicher. Kennzeichnend sind hier eine ganze Reihe von Magerkeitszei-
gern wie Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Wiesen-Magerite (Chrysan-
themum leucanthemum), Kndllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata), Gewohnliches
Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Feld-Hainsimse (Luzula campestre) und Rund-
blattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia).

Die magere Ausbildung kommt auch durch geringere Deckungsgrade der hochwiichsigen
Obergraser wie Glatthafer und Wiesen-Fuchsschwanzgras zum Ausdruck. Im Extrem
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fehlen diese Arten wie auch andere typische Fettwiesenarten vollig. Stattdessen kommen
weniger hochwtichsige Graser (Untergraser) wie z.B. Rot-Schwingel (Festuca rubra) oder
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) zu héheren Deckungsgraden oder sogar zur Domi-
nanz. Durch das Fehlen der typischen Fettwiesenarten kbnnen diese Bestande dann ar-
tenarmer sein als die typische Ausbildung.

Die magere Ausbildung der Glatthaferwiese ist teils im Stdwestteil des Gebietes, teils
auch im Nordosten zu finden. Besonders artenreiche Bestande mit Ubergangen zu den
Magerrasen liegen im Sudwesten (siehe Punkt ,Magerrasen®).

Magerrasen-Feuchtwiesen-Komplex

Im Sudwesten des Untersuchungsgebietes sind artenreiche Griinlandbestédnde anzutref-
fen, die typische Arten der Kalkmagerrasen beherbergen (Mesobromion-Basalgesell-
schaft) und den Ubergang der Glatthaferwiesen zu den Magerrasen darstellen. Kleinfla-
chig finden sich hier zudem feuchtere Bereiche mit Ubergdngen zu den Feuchtwiesen.
Insgesamt sind hier die artenreichsten Griinlandbestande vorzufinden mit Artenzahlen
von 25 und 37 pro Aufnahmeflache.

Kennzeichnende Arten der Magerrasen sind neben Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus
bulbosus), Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Trifthafer (Avena pratensis), Kleiner Wie-
senknopf (Sanguisorba minor), Echtes Labkraut (Galium verum), Zittergras (Briza media)
und Knollige Spierstaude (Filipendula vulgaris). Am Rande der Flache kommt weiterhin
Arznei-Schlusselblume (Primula veris) vor.

Die feuchteren Bereiche mit Ubergang zur Feuchtwiese sind durch Vorkommen von Wie-
sen-Silge (Silaum silaus), Heil-Ziest (Betonica officinalis) und Kuckucks-Lichtnelke (Lych-
nis flos-cuculi) gekennzeichnet. Auch diese Arten kennzeichnen relativ stickstoffarme,
extensiv genutzte Standorte.

Feuchtwiese

Echte Feuchtwiesen finden sich kleinflachig als schmaler Saum am Rande des Grabens
im Stdwesten des Gebietes. Sie werden offenbar nur gelegentlich gemaht und sind als
Feuchtwiesen-Basalgesellschaft (Calthion) mit Kohldistel (Cirsium oleraceum) anzu-
sprechen. lhre Artenzusammensetzung deutet auf einen deutlich groReren Stickstoff-
reichtum hin als auf den angrenzenden Magerrasenflachen.

Feuchtbrache

Grabenbegleitend finden sich auch Feuchtbrachen, die in ihrem Aspekt von feuchtelie-
benden Stauden wie Echtes M&desuf3 (Filipendula ulmaria), Sumpf-Segge (Carex acuti-
formis) und Blut-Weiderich (Lythrum salicaria) bestimmt werden.

Flutrasenkomplex

Im Bereich der Weiden finden sich kleinflachige Vernassungsbereiche, auf denen im
Frihjahr das Wasser langere Zeit stehenbleibt. Diese Flachen sind z.T. als Flutrasen an-
zusprechen (Verband Agropyro-Rumicion). Ihr Bild wird oft von hohen Deckungsgraden
von Kriechender Hahnenfu3 (Ranunculus repens) und Wiesen-Schwingel (Festuca pra-
tensis) bestimmt, teilweise auch mit Knick-Fuchsschwanzgras (Alopecurus geniculatus).
Zum Teil kommen auch Feuchtwiesenarten wie z.B. Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-
cuculi) und Wiesen-Silge (Silaum silaus) vor. An den langer Uberstauten Stellen dominiert
Flecht-Strauf3gras (Agrostis stolonifera). Insbesondere im Frihjahr ist die Vegetationsbe-
deckung hier meist nur gering, so dass sich hier auch konkurrenzschwache Arten wie z.B.
Sumpf-Ruhrkraut (Gnaphalium uliginosum) oder Floh-Knéterich (Polygonum persicaria)
ansiedeln kdnnen. Die Flachen sind in der Regel relativ artenarm und werden im Laufe
des Jahres randlich von den angrenzenden Wiesenbestanden Uberwachsen.

Ruderalflur, Brache
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Die Ruderalfluren und Brachen werden tberwiegend von hochwichsigen Grasern wie
dem Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert. Kleinflachig finden sich auch stauden-
reiche Stadien mit Gewohnlicher Beiful3 (Artemisia vulgaris).

Gelande des Bundeswehrkrankenhauses (,Am Schlangenzahl*)

Auf dem Gelande des ehemaligen Bundeswehrkrankenhauses sind ausgedehnte Brach-
flachen zu finden, die von Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert werden und lo-
cker mit Geblschen bestanden sind. Neben dem dominierenden Glatthafer kommen
Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Fuchsschwanzgras (Alopecurus pratensis),
GrofR3e Brennnessel (Urtica dioica), Klebkraut (Galium aparine), Echte Nelkenwurz (Geum
urbanum) sowie im Saumbereich Taumel-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum) vor.

Die Vegetation deutet insgesamt auf frische, stickstoffreiche Standortbedingungen hin
und setzt sich aus relativ haufigen Arten allgemeiner Verbreitung zusammen.
Stellenweise finden sich im Bereich der Aufschittungen noch offene Bodenstellen, die
tierdkologisch von Bedeutung sind.

Im stdwestexponierten Boschungsbereich einer alten Aufschiittung stockt eine dichte
Hecke aus Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Sal-Weide (Salix caprea), Eingriffeliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hunds-Rose
(Rosa canina), Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Esche (Fraxinus excelsior), Liguster (Ligustrum vulgare)
und Felsenbirne (Amelanchier cf. lamarckii). Im Bereich der Hecke hat sich auch ein Be-
stand des Neophyten Spitzblattriger Knoterich (Polygonum cuspidatum) angesiedelt.
Am Maschendrahtzaun wachst Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus inserta), eine
aus Nordamerika stammende Art.

Gebusche, stralRenbegleitende Gehdlze am Wendehammer

Im Bereich der Kleingarten und des Wendehammers im Nordosten des Gebietes finden
sich z.T. ausgedehnte Verbuschungsstadien, deren Bild von Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina),
Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie Zwetschgen-
Wildlingen (Prunus domestica) bestimmt wird. Im Saum der Geblsche liegen Ruderalfla-
chen, die teilweise auch flachig ausgebildet sind.

Am Wendehammer stehen vor allem Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) und Hainbuche (Carpinus betulus).

Kleingarten / ,Bauwagensiedlung*

Die Kleingarten im Nordosten des Untersuchungsgebietes sind z.T. genutzt, teils auch
aufgegeben und verbracht bzw. verbuscht. Sie sind Uberwiegend durch Gebusche und
Obstbaumbestand als strukturreich zu bezeichnen.

Zur Zeit der Kartierung bestand im Nordosten des Untergebietes eine Bauwagensiedlung
aus Bauwagen, Wohnmobilen und ahnlichen. In den Randbereichen der Bauwagensied-
lung finden sich Strauchgruppen und Geblische (Arten: siehe oben).

Diese Flache hat sich nach Erstellung des 6kologischen Gutachtens stark veréndert, die
baulichen Anlagen wurden gerdumt, die Flache ist starker verbracht.

Zusétzlich zu dem durch das 6kologische Gutachten von BIOPLAN 1999 abgedeckten
Untersuchungsraum (s. Abb. 7) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nérdlich
der Strafl3e Schlangenzahl noch die Grinflache ,Thoms Garten“ sowie bereits bebaute
Bereiche vorhanden.

., Thom’s Garten*“
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Der Bereich ,Thom’s Garten“ ist waldartig dicht von Baumen bestanden. Es ist allerdings
eine Strukturierung zu beobachten, die eine friihere differenzierte Nutzung des ,Gartens*
belegt. Es handelt sich um einen Uberwiegend junger Laubholzbestand aus Ahorn,
Eschen und Eichen. Die Flache hat sich aus ehemaligen Kleingérten und Streuobstbe-
standen entwickelt, worauf das Vorhandensein von Apfel-, Kirschen- und Zwetschenbau-
men hinweist (LANDSCHAFTSPLAN GIESSEN 2002).

Im Suden und Osten ist der Gehdlzbestand auf etwa 50 % der Flache hochwaldartig aus-
gebildet. Die Unterholzdeckung ist relativ hoch (40-70 %). Der Nordwesten des Gelandes
ist flachendeckend mit Sukzessionsgebilischen bestockt, aus welchen vereinzelt jiingere
Laubbaume aufwachsen. Dieser Bereich ist in einem Luftbild von 1966 noch weitgehend
gehdlzfrei. Im Sutdosten des Gebietes verweist eine geschlossenen Holzhitte in Block-
bauweise, ein offener Vorbereich mit Resten einer Grillstatte auf eine frihere Freizeitnut-
zung. Von der Ostgrenze von ,Thom’s Garten* zum gehdlzfreien Bereich vor der Hitte
erstreckt sich auf etwa 75 m Lange eine etwa 7 m breite Allee aus hoch aufgewachsenen
Linden (FRANZ 2001).

Nach Hinweisen des Forstamtes GieRen kommen im Bereich Thom”Garten das Maus-

wiesel (Mustela nivalis) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) vor. Auch der Feuer-
salamander (salamandra salamandra) wurde gesichtet.

Bewertung

Folgende nach den Roten Listen geféhrdete Pflanzenarten wurden im UG nachgewiesen:

Tabelle 2: Pflanzenarten der Roten Listen

Artenname Rote Liste Hessen | Rote Liste BRD
Trift-Hafer (Avena pratensis) Vv -
Heil-Ziest (Betonica officinalis) Vv -
Zittergras (Briza media) Vv -
Knollige Spierstaude (Filipendula vulga- 3 -

rs)

Arznei-Schlisselblume (Primula veris) Vv -

Alle aufgefiihrten Arten kommen im Magerrasen-Feuchtwiesenkomplex im Studwesten
des UG vor.

Die Vegetation und Flora des Untersuchungsgebietes erhielt insgesamt Bewertungen
zwischen ,durchschnittlich” und ,wertvoll“.

Als wertvoller, Gberdurchschnittlicher Bereich ist der Magerrasen-Feuchtwiesen-
Komplex im Studwesten des UG anzusehen. Wertbestimmend ist hier neben den in der
nachfolgenden Tabelle 3 dargestellten Parametern der Artenreichtum, Gefahrdung und
Seltenheit des Biotoptyps sowie das Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten.
Hervorzuheben ist das Vorkommen der Knolligen Spierstaude (Filipendula vulgaris), die
hessenweit nach der Roten Liste als ,,gefahrdet” eingestuft ist, regional sogar als ,stark
gefahrdet”. Dieser Lebensraum gilt als kaum oder nicht regenerierbar (vgl. Tab. 3).

Leicht Gberdurchschnittlich (m&Rig wertvoll) sind die mageren Wiesen und Weiden des
Untersuchungsgebietes sowie die Flutrasenbereiche und Feuchtbrachen. Dazu sind in
der Regel auch die Streubstwiesen und -garten zu rechnen. Streuobstwiesen des Au-
Renbereiches sind in Hessen per Gesetz geschitzt (vgl. Tab. 3).

Das Vorkommen der Magerkeitszeiger ist als ein Zeichen einer relativ extensiven Grin-
landnutzung anzusehen. Extensiv genutztes Grinland ist aber infolge der allgemein fest-
zustellenden Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung relativ selten geworden. Ar-
tenreiches, extensiv genutztes Griinland wurde daher von RIECKEN et al. (1994) als
,Stark gefahrdet* eingestuft (siehe folgende Tabelle). Die Einstufung der Gefahrdung
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nach RIECKEN et al. erfolgte aufgrund des deutlich mageren Grinlandcharakters, wenn-
gleich die mageren Wiesen und Weiden des Untersuchungsgebietes nicht als besonders
artenreich zu bezeichnen sind.

Gefahrdete Pflanzenarten wurden hier nicht nachgewiesen. Es bleibt aber festzuhalten,
dass insbesondere einige Magerkeitszeiger infolge des Rickgangs der extensiv genutz-
ten Wiesen und Weiden allgemein in ihrer Haufigkeit ricklaufig sind. Hierzu ist beispiels-
weise der Kndllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata) zu zahlen (vgl. ELLENBERG et al.
1991).

Als durchschnittlich werden die tibrigen Wiesen und Weiden (typische Ausbildung)
sowie Ruderalflachen und Gehdlzbestdnde bewertet. Hecken des AulRenbereiches sind
nach § 15d HENatG als Lebensraume geschutzt.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen

Vorkom-
Biotont Schutz | Regionale Ge- men Regenerier-
Pflanzgnype,- nach fahrdung von Arten barkeit n. Gesamt-
seIIscha?ft § 15d (RIECKEN et der RIECKEN et | bewertung
HENatG al. 1994) Roten Lis- al. (1991)
ten
Fettweide Nein - - - Wertstufe |
Fettweide, Nein Stark gefahrdet - Schwer Wertstufe I
mager
Fettwiese Nein - - - Wertstufe |
Fettwiese, Nein Stark gefahrdet - Schwer Wertstufe I
mager
Obstwiese,
Obstga_lrten, Ja' Stark gefahrdet - Schwer Wertstufe Il
extensiv ge-
nutzt
Magerrasen-
Feuchtwie- Nein Stark gefahrdet Ja Kaum — nicht Werltlsltufe
sen-Komplex
Feuchtwiese Nein Stark gefahrdet - Schwer Werlt Isltufe
Feuchtbrache Nein Gefahrdet - Bedingt Wertstufe I
Flutrasen Neinz Stark gefahrdet - Bedingt Wertstufe I
(Komplex)
RL_JderaIquren Nein - - - Wertstufe |
(frisch)
\L/Jvnebgefestlgter nein Gefahrdet - Bedingt Wertstufe |
Geblsch Nein Gefahrdet - Schwer Wertstufe |
Hecke Ja Gefahrdet - Schwer Wertstufe |
L geman Verordnung ab einer FlachengrdéfZe von 1.000 m2 bzw. Mindestzahl von
10 Baumen im AuBenbereich geschitzt (Verordnung bezieht sich auf den alten §23
HENatG)
2: fallt aufgrund nur geringer Flachengrof3en (Bezug: o.a. Verordnung) nicht unter den
Schutz nach § 15d HENatG
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C

Fauna/ Zootoptypen
Beschreibung

Saugetiere

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten 7 Saugetierarten nachgewiesen werden. Da-
zu zahlen: Maulwurf, Waldmaus, Wildkaninchen, Eichhérnchen, Reh, Steinmarder,
Mauswiesel, Haselmaus und Wasserfledermaus. Die Haselmaus kommt im Bereich
Thoms Garten vor und ist eine Art des Anhanges Il der FFH — Richtlinie.

Zu den Fledermausen ist ein separates Gutachten beauftragt, jedoch noch in Bearbei-
tung. Nach muandlicher Mitteilung des Gutachters konnte die Bechsteinfledermaus nach-
gewiesen werden. Bei Vorlage des Gutachtens werden mit der zustéandigen Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Mal3nahmen insbesondere zum Erhalt der
Bechsteinfledermaus abgestimmt und verbindlich festgelegt.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 59 Vogelarten nachgewiesen. Hiervon briiten
wahrscheinlich 48 Arten im Gebiet, eine weitere Art, die Feldlerche, nistet in der unmittel-
baren Umgebung. Von den 12 bestandsbedrohten bzw. auf der Vorwarnliste der Roten
Liste der Vogel Hessens verzeichneten Arten nisten 7 im UG — die anderen treten als
Nahrungsgaste oder Durchzigler auf.

Bei der Mehrzahl der Vogel in den TL 2, 4 und 5 handelt es sich um Charakterarten der
gehdlzbestandenen Kulturlandschaft (z.B. Monchsgrasmiicke, Grinfink, Amsel). Dies
sind zumeist relativ anpassungsféhige und haufige Vogelarten. Zuséatzlich sind einige
Kulturfolger bzw. Arten mit enger Bindung an menschliche Siedlungen anzutreffen. Hierzu
zéhlen etwa Rauchschwalbe, Haussperling, Bachstelze oder Tirkentaube. Als Nahrungs-
gaste treten zudem Leitarten (FLADE 1994) des stadtischen Raums auf — Dohle, Turm-
falke, Mauersegler und Hausrotschwanz.

Eine ganz eigene Avizénose weisen der Bergwerkswald und das Wéaldchen am BW-Kran-
kenhaus auf. In beiden TL dominieren typische Waldarten, die im NSG durch einige ste-
noke Nadelwaldbewohner (z.B. Tannen- und Haubenmeise, Wintergoldhahnchen, Mistel-
drossel) ergénzt werden.

Reptilien / Amphibien

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten lediglich drei Amphibien- und zwei Reptilien-
arten nachgewiesen werden. Ein ursachlicher Grund fur die geringe Amphibien-Artenzahl
durfte der Mangel an geeigneten Laichgewassern sein.

Die einzigen Amphibien-Nachweise gelangen an Gewassern im NSG ,Bergwerkswald"
sowie am Graben im sltidwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes (Bereich 5). An
letzterem konnten zwei adulte und mehrere immature (=vorjahrige) Grasfrésche beo-
bachtet werden. Ob es sich hierbei um ein Reproduktionsgewasser handelt ist unklar, da
der Graben bereits friih im Jahr austrocknet. Die Hochstaudenflur am Graben sowie das
relativ extensiv genutzte Grinland der naheren Umgebung wird von den Grasfroschen als
Sommerlebensraum genutzt. Es ist anzunehmen, dass die Jungtiere aus dem angren-
zenden NSG ,Bergwerkswald“ zugewandert sind, wo sie glnstige Laichbedingungen fin-
den. Ein direkter Nachweis konnte jedoch nicht erbracht werden.

Im NSG konnten einzelne Individuen der Erdkrdte und des Griinfrosch-Komplexes beo-
bachtet werden. Sie scheinen das eigentliche Plangebiet wenn Uberhaupt, nicht in erheb-
lichem Umfang aufzusuchen. Zudem ist das NSG bekannt fir das Vorkommen des
Kammmolches, der unter den Schutz der EG-Richtlinie Fauna-Flora-Habitat féllt. Néhere
Ausfuhrungen zu diesem Thema finden sich in Kapitel 8 (FFH- Vertraglichkeitsprifung).
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Im Bereich des Erdhigels auf dem Bundeswehrgeléande wurden wiederholt einzelne
Zauneidechsen beim Sonnen beobachtet. Die Waldeidechse kommt vereinzelt entlang
der Boschung der SchnellstraRenabfahrt vor (Teilabschnitt 2).

Nach Auskunft des Forstamtes wurde der Feuersalamander im Thoms Garten gesichtet.

Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden 8 Heuschreckenarten nachgewiesen, von denen die
Mehrzahl (5 Arten) ausgesprochen haufige und weit verbreitete Arten des intensiv ge-
nutzten Wirtschaftsgriinlandes sowie von Gehdlzbestanden und Saumen sind (z.B. Pholi-
doptera griseoaptera, Tettigonia viridissima, Chorthippus parallelus). Fir die Heuschrek-
kenfauna sind besonders die Grunlandbestande stddstlich und nordostlich des Hofes
»~Am Barresgraben” von Bedeutung. Diese Bereiche dienen auch selteneren, z.T. hy-
grophilen Arten wie der Sumpfschrecke (Stetophyma grossum) als Lebensraum.

Tagfalter & Widderchen

Im gesamten Gebiet wurden 25 Arten nachgewiesen. Der Grof3teil der Arten ist in ihren
Umweltanspriichen als mesophil einzustufen (z.B. Coenonympha pamphilus, Pieris napi),
d.h. sie besiedeln ein relativ breites Spektrum von Lebensraumen (vgl. BLAB & KUDRNA
1982). Es handelt sich zumeist um reine Offenlandsbewohner oder um Arten der gehdlz-
reichen Ubergangsbereiche. Als Besonderheit unter ihnen sind Schwalbenschwanz, Gol-
dene Acht, Pflaumenzipfelfalter, Perlgrasfalter und Malvendickkopf zu nennen.

Andere 6kologische Anspriiche stellt das Waldbrettspiel (Pararge aegeria), ein typischer
Bewohner lichter Walder und Waldrander, dar. Erganzt wird das Artenspektrum durch
mehrere eurybke Tagfalter (z.B. Tagpfauenauge, Admiral), die bei einem ausreichenden
Nahrungsangebot alle Lebensraume besiedeln.

Die artenreichsten Teillebensrdume sind die Wiesen am Rand zum Bergwerkswald (TL 3,
18 Arten) sowie die Ubrigen Griinland- und Streuobstbestande (TL 2 und 4b).

Laufkafer

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet lediglich 16 Laufkaferarten nachgewiesen
werden. Die noch artenreichste Laufkafergemeinschaft ist in Teillebensraum 5 zu finden.

Alle Arten sind weit verbreitet und nicht als Lebensraumspezialisten einzustufen. Erwar-
tungsgeman dominieren im Bereich des Grabens feuchtigkeitsliebende Laufk&fer, wah-
rend im Bereich des Grinlands und der Ruderalflachen am Bundeswehr-Krankenhaus e-
her licht- und trockenheitstolerierende Arten auftreten. Ergdnzend treten in den Wald- und
Gebuschbereichen auch charakteristische Waldbewohner hinzu.

Sonstige Tiergruppen

Die nachgewiesenen Libellenarten treten als Nahrungsgaste auf und reproduzieren ver-
mutlich im nahen Bergwerkswald. Es handelt sich um relativ haufige Arten pflanzen-
reicher Stillgewasser (BELLMANN 1993).

Bei den Mollusken sind feuchtigkeitsliebende Waldarten im TL 6a ebenso anzutreffen,
wie typische Feuchtgebiets- und Sumpfarten in TL 5 (Cochlicopa lubrica, Galba truncatu-
la).

Bewertung

Saugetiere

Als einziges wertbestimmendes Saugetier war im Untersuchungsgebiet (UG) die Wasser-
fledermaus festzustellen, die dort als Nahrungsgast auftritt. Es handelte sich um einzelne
Individuen, so dass dem Plangebiet voraussichtlich keine tberdurchschnittliche Bedeu-

tung fur diese Tiergruppe zukommt. Es muss allerdings darauf hingewiesen werden, dass
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eine detaillierte Untersuchung der Fledermause noch nicht abschlieRend durchgefihrt
wurde.

Nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde ein separates
Gutachten beauftragt, welches sich jedoch noch in Bearbeitung befindet. Bei Vorlage des
Gutachtens werden mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
MalRnahmen insbesondere zum Erhalt der Bechsteinfledermaus abgestimmt und verbind-
lich festgelegt.

Der 1992 noch als ,regelméaRig anzutreffend" beschriebene Feldhase ist mittlerweile im
Gebiet verschollen. Méglicherweise bietet die ,,Habitatinsel“ zwischen Siedlung, Wald und
verkehrsreicher StraRe nicht die ausreichende GréRe, um ein langerfristiges Uberleben
zu ermdglichen. Zudem ist nach eigenen Beobachtungen die Stérung durch frei laufende
Hunde sehr hoch.

Da ansonsten nur haufige und unspezialisierte Arten im Gebiet vorkommen, wird allen
Teillebensrdumen die Wertstufe | zugewiesen.

Vagel

Die artenreichsten Teillebensrdume im UG stellen die Waldstandorte dar. So konnten im
NSG ,Bergwerkswald* 41 Arten nachgewiesen werden, von denen 35 mit grol3er Sicher-
heit briten. Ebenfalls recht viele Brutvogelarten weist der Wald am Bundeswehrkranken-
haus mit 24 auf. Die gebtisch- oder streuobstbestandenen Teillebensraumen 1, 4a, 4b
und 6b weisen eine annahernd gleich hohe Artenvielfalt auf.

Die ausgedehnten Grunlandbereiche (TL 2 und 5) besitzen lediglich eine hohe Attraktion
fur Durchzugler und Nahrungsgaste. Brutvogel treten in diesen Bereichen kaum auf.

Im Unterschied zu 1992 konnten 6 Arten nicht mehr im UG nachgewiesen werden, 16
Arten treten neu auf, so dass sich der Artenbestand um insgesamt 10 erhéhte. Zu den
,verschwundenen” Arten zahlen auch Besonderheiten wie Baumfalke und Habicht.

Ein besonders drastischer Anstieg ist bei der Artenzahl der (wahrscheinlichen) Brutvogel
zu verzeichnen. Sie stieg von 26 im Jahre 1992 auf 48 Arten. Zum Teil lasst sich diese
Entwicklung durch die Ausweitung des Untersuchungsraumes weiter in das NSG ,Berg-
werkswald® erklaren, wo einige typische Waldarten neu nachgewiesen wurden. Zusétzlich
konnten in diesem Jahr mehr Durchzugler und Nahrungsgaste im UG beobachtet werden.

Da der TL 1 in dem als Grundlage fur die Bewertung herangezogenen Zustand nicht
mehr existiert, wird an dieser Stelle keine Bewertung vorgenommen. Dieses hat keine
Auswirkungen auf das Gesamtergebnis des Gutachtens.

Die grof3flachigen Wiesen des TL 2 sind als Bruthabitat fiir Vogel nur wenig geeignet. Fir
Wiesenbruter i.e.S. ist das Gebiet zu sehr mit vertikalen Strukturen durchsetzt. Zudem ist
die Storung durch Erholungssuchende fiir diese empfindliche Gilde als zu hoch zu be-
werten. Etwas gunstiger stellt sich die Situation fir Durchzugler dar, fur die in dem an-
sonsten intensiv genutzten Umfeld das UG eine gewisse Attraktivitat ausstrahlt. So
konnten mit Wiesenpieper, Feldlerche und verschiedenen Drosselarten typische Gaste
nachgewiesen werden. Insgesamt kann den Flachen aber nur die Wertstufe | zugewie-
sen werden.

Die Brutvogelgemeinschaft des Bergwerkswaldes sowie des angrenzenden Grinlands
(TL 3) ist als Uberdurchschnittlich artenreich zu bezeichnen (s.0.). Es treten Giberwiegend
Arten der Laub- und Laubmischwalder auf, wobei mehrere Leitarten der Nadelwalder hin-
zutreten. Im Randbereich treten noch Arten des Halboffenlandes, wie z.B. die Dorn-
grasmiuicke hinzu. Neben dieser auf der Vorwarnliste gefiihrten Art sind noch weitere
seltene / gefahrdete Brutvdgel anzutreffen, wie Griinspecht, Pirol, Sperber und Feld-
sperling.

Der Teillebensraum erhélt deshalb die Wertstufe .

Die reich mit Geholzen strukturierten TL 4a und 4b bieten dem charakteristischen Vogel-
bestand der Hecken und Géarten gute Brutbedingungen. Mit Dorngrasmicke und Feld
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sperling treten auch wertbestimmende Arten dieser Gilde auf. Die Streuobstbestéande in
TL 4b besitzen darUber hinaus auch eine gré3ere Bedeutung als Nahrungshabitat — so
suchen Brutvogel der Waldflachen, z.B. der Griinspecht, die Bereiche regelmé&Rig auf (s.
Kap. Wechselbeziehungen).

Die Hofanlagen ,,Am Barresgraben® dienen Rauchschwalbe und Haussperling als Teil-
lebensraum, die kurzrasigen Weiden ziehen Rastvogel wie Wiesenpieper und Schaf-
stelze an. Beide Teillebensraume erhalten deshalb die Wertstufe II.

Der TL 5 beherbergt ob seiner geringen FlachengréRe und seiner Gehdlzarmut nur weni-
ge Brutvogel, wobei in den Hecken an der SchnellstraRe Heckenbruter wie Dorngrasmi-
cke und Goldammer auftreten. Als standértliche Besonderheit kann das kleinflachige
GroR3seggenried mit den angrenzenden feuchten Hochstaudenfluren gelten. Die wichtige
Trittsteinfunktion solcher stark rucklaufigen Biotoptypen (vgl. RIECKEN et al. 1994) wird
an der Anwesenheit einer rastenden Bekassine deutlich. Der Teillebensraum erhalt des-
halb die Wertstufe II.

Das Waldchen am Bundewehr-Krankenhaus besitzt den typischen Brutvogelbestand fir
mesophile Walder (TL 6a) bzw. geblschbetonte Offenlandschaften (TL 6b). Bemerkens-
werte Arten sind Kuckuck sowie die im UG flachig verbreiteten Arten Dorngrasmiuicke
und Feldsperling. Der Waldbestand wurde bereits im Rahmen der Stadtbiotopkartierung
GielRen (PGNU 1997) erfasst. Gemal3 den dortigen Angaben wird der Wald zusatzlich
von Grinspecht als Nahrungsgast aufgesucht, auch Trauerschnapper und Waldbaum-
laufer wurden als zusatzliche Brutvdgel nachgewiesen. Der gesamte Waldbestand wird in
seiner Auspragung als durchschnittlich eingestuft. Demnach erhalt der Teillebensraum 6a
eine Zuweisung der Wertstufe II, der TL 6b die Wertstufe I.

Insgesamt ist der Vogelbestand des UG als artenreich zu bezeichnen, auch wenn haufi-
gere Arten dominieren. Das Gebiet bezieht seine Wertigkeit aus dem hohen Struktur-
reichtum und dem engen raumlichen Nebeneinander geeigneter Nist- und Nahrungs-
habitate. So nutzen eine Vielzahl von Brutvdgeln der angrenzenden Wald- und Gehdolzbe-
stande die offenen Flachen und Gérten zur Nahrungssuche.

Amphibien/ Reptilien

Auch wenn der Name des UG etwas anderes vermuten lassen wirde, ist die Reptilien-
fauna mit nur zwei Vertretern als eher durchschnittlich zu bewerten. Schlangen waren im
Gebiet nicht zu beobachten. Vergleichsweise schwer nachzuweisen, aber wahrscheinlich
in den ehem. Garten vertreten ist die Blindschleiche. Weitere Arten sind auch nicht zu er-
warten.

Aufgrund des Zauneidechsen-Bestandes auf den Ruderalflachen erhalt der TL 6b die
Wertstufe II.

Der einzige Bereich mit Amphibienvorkommen neben dem gewéasserreichen NSG ,Berg-
werkswald" mit Erdkrote und Grinfrosch, ist der Graben im Stidwesten des UG (TL 5).
Dort konnten mehrere Grasfrésche nachgewiesen werden. Aus dem Fehlen frisch me-
tamorphisierter Jungfrosche sowie der zu kurzen Wasserfihrung des Grabens kann ge-
schlossen werden, dass eine Reproduktion in diesem Jahr nicht stattfand. Eine erfolgrei-
che Reproduktion in feuchteren Jahren ist allerdings denkbar.

Daruber hinaus stellt der Graben eine lineare Struktur dar, entlang der Wanderbewegun-
gen erfolgen kdnnen. Es ist demnach wahrscheinlich, dass die Grasfrésche zumindest z.
T. aus dem benachbarten NSG zugewandert sind und den TL 5 als Sommerlebensraum
nutzen. Eindeutige Belege hierfur konnten jedoch nicht erbracht werden. Der TL 5 be-
kommt die Wertstufe Il zugewiesen.

Allen anderen TL kommt nur eine durchschnittliche Bedeutung fir diese Tiergruppen zu
(Wertstufe I).

Heuschrecken
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Die Heuschreckengemeinschaft ist im Gebiet ,Schlangenzahl” unverandert artenreich.
Eine erfreuliche Entwicklung ist, dass sich der Bestand der im mittelhessischen Raum
sehr seltenen Sumpfschrecke deutlich vergréRert hat und sie jetzt auch Grunlandberei-
che nordéstlich des Hofes am Barresgraben besiedelt. Zusammen mit den Wiesen am
Rande des Bergwerkswaldes sind diese Flachen deshalb aus naturschutzfachlicher Sicht
am wertvollsten (Wertstufe IlI).

Das Seggenried und die Hochstaudenfluren am Graben sowie langerrasige Teilbereiche
von TL 2 und 4b werden von der Langfliigeligen Schwertschrecke besiedelt. Auch
wenn nicht aktuell gefahrdet, so erreicht diese warmeliebende Art in Mittelhessen ihre
nordliche Verbreitungsgrenze. Aufgrund der i.d.R. anderen genetischen Konstitution von
Populationen am Rande des Verbreitungsgebietes verdienen sie einen erhdhten Schutz
(die Ermdglichung des ungestérten Ablaufens von biologischen Prozessen wie der Evolu-
tion, ist ein zentraler Bestandteil eines zeitgemalen Naturschutzes; vgl. PLACHTER
1996). Den Bereichen mit Vorkommen dieser Art wird deshalb die Wertstufe Il zugewie-
sen.

Ahnlich sind die Wiesen um den Gutshof im TL 2 zu bewerten, da dort groRRere Bestande
des in Hessen nicht haufigen WeilRrandigen Grashipfers auftreten. Auch er wird nicht
auf der Roten Liste geflihrt, indiziert aber eine extensivere Nutzung bzw. anspruchsvolle-
re Standortbedingungen. Wahrend in Hessen eine Bindung an frisch-feuchtes Griinland
beschrieben ist, besiedelt die Art in Siddeutschland auch trockenere Flachen. Auch diese
Wiesenflachen verdienen eine tberdurchschnittliche Bewertung (Wertstufe I1).

Alle Ubrigen Bereiche (TL 4a, 6a, 6b) sind in ihrer Artenausstattung als durchschnittlich zu
bezeichnen (Wertstufe I).

Tagfalter

Gegeniiber 1992 ist eine Zunahme bei den Tagfaltern auf 25 Arten zu verzeichnen, wobeli
die wertbestimmenden Arten auch weiterhin, wenn auch in geringen Individuenzahlen, im
Gebiet auftreten. Die Tagfalterzonose im UG ist als Giberdurchschnittlich und artenreich
zu bewerten.

Die artenreichste Faltergemeinschaft ist im Ubergangsbereich des Bergwerkswaldes zu
den extensiver genutzten Wiesen zu finden (TL 3). Es finden sich gleichermal3en viele
Offenlandsbewohner und Arten der Gebiische in z.T. hohen Dichten, zudem bestandsbe-
drohte Arten wie Kl. Wirfel-Dickkopffalter und Gem. Blutstrépfchen. Dies bedingt den
wertvollen Charakter der Flache (Wertstufe III).

Auf den grof3flachigen Griunlandbereichen dominieren hingegen Ubiquisten und me-
sophile Griinlandbewohner. Als Charakterarten gréf3erer zusammenh&ngender und nicht
zu intensiv genutzter Grinlandbereiche kommen Schwalbenschwanz und Goldene
Acht (TL 2) vor. Alle Griinlandarten treten in relativ geringen Dichten auf. Der Teillebens-
raum erhalt deshalb die Wertstufe II.

Einige weitere Lebensraumspezialisten, wie Perlgrasfalter, Blutstropfchen, Schach-
brett oder Pflaumenzipfelfalter, besiedeln dariber hinaus starker verbuschte Flachen,
wie die Streuobstwiesen im sudlichen Teil (TL 4b) und die Sukzessionsflache auf dem
Bundeswehrgelande (TL 6b). Diese Arten scheinen von der Nutzungsaufgabe der ver-
streut im Gebiet anzutreffenden Garten zu profitieren und treten an diesen Stellen in gro-
Reren Bestanden auf. Eine besondere Bedeutung kommt diesen Bereichen, den Saumen
entlang des Bergwerkswaldes (TL 3) sowie dem erst spat im Jahr genutzten Grinland am
Graben (TL 5) als Refugial- und Nahrungshabitat bei der Mahd der angrenzenden Wie-
sen zu.

Den Streuobst- und Gebuschflachen (TL 4b) wird in Teilbereichen die Wertstufe Ill, den
5 und 6b die Wertstufe Il zugewiesen.

Eine durchschnittliche Bedeutung kommt dem Bundeswehrwaldchen (TL 6a) sowie dem
durch die Standbeweidung relativ blitenarmen Grunland ,Am Barresgraben® (TL 4a) zu
(Wertstufe I).
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Laufkafer

Habitatspezialisten, geschitzte oder gefahrdete Arten konnten im Untersuchungsraum
nicht nachgewiesen werden. Die angetroffenen Arten zahlen zur ,normalen“ Ausstattung
intensiv genutzter Kulturlandschaftselemente. Es ist allerdings davon auszugehen, dass
nicht der gesamte Artenbestand des UG festgestellt wurde.

Allen Teillebensraumen kommt nur eine durchschnittliche Bedeutung fur die Laufkafer-
fauna zu. lhnen wird die Wertstufe | zugewiesen.

Sonstige Tiergruppen

Von einer eigenstandigen Bewertung fir die nur durch Zufallsbeobachtungen erhobenen
und deshalb nicht flachendeckend reprasentativ erfassten Gruppen wird Abstand ge-
nommen, da diese nur wenig valide Aussage zulassen. Allerdings unterstreichen die ar-
tenreicheren Bestande der Gehduseschnecken am Graben (TL 5) sowie die am Wald-
rand (TL 3) regelmafig anzutreffenden Libellen, die von ihren Reproduktionsgewéassern
im Bergwerkswald einfliegen, die allgemein héhere tierokologische Wertigkeit dieser bei-
den Bereiche.

Faunistische Wechselbeziehungen

Erwartungsgemalf handelt es sich bei den beobachteten faunistischen Wechselbezie-
hungen Uberwiegend um Vogel bei der Nahrungssuche, die von den angrenzenden Wal-
dern (TL 3 und 6a) die halboffene Landschaft des Gebietes aufsucht. Es sind zumeist
haufige und anpassungsfahige Arten. Ein Ausnahme ist der Griinspecht, der zwingend
auf die offenen Bereiche zur Nahrungssuche angewiesen ist. Anscheinend erreicht er auf
seinen Streifziigen auch das Waldchen am Bundeswehrkrankenhaus (BWK-Wald). Es ist
davon auszugehen, dass noch weitere Vogelarten zum Nahrungserwerb verschiedene
Teillebensrdume aufsuchen.

Aller Voraussicht nach nutzen auch Amphibien (Grasfrosch) die Feuchtwiesenbereiche
am Graben in TL 5 als Sommerlebensraum. Eventuell dient der Graben hierbei als Leitli-
nie. Eine besondere Bedeutung der Ubrigen Teillebensraume kann mit groRer Wabhr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Auch Libellen waren mehrfach in verschiedenen Teilen des UG nachzuweisen. Es ist be-
kannt, dass besonders die Weibchen in der Reifungsperiode und zwischen den einzelnen
Besuchen am Reproduktionsgewasser grof3e Entfernungen zurticklegen. Eine gezielte
Auswahl geeigneter nahrungsreicher, windgeschitzter Bereiche ist hierbei sehr wahr-
scheinlich. Diese Funktionen kénnen von den blutenreichen Sdumen entlang des Berg-
werkswaldes, aber auch von den ungenutzten Garten wahrgenommen werden.
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Zusammenfassung der faunistischen Bewertung

Tabelle 4: Zusammenfassende faunistische Bewertung

Art / Teillebensraum 1 2 3 4a 4b 5 6a 6b
Saugetiere - I I I I I I I
Vogel s g | Il Il Il Il Il I
/Amphibien / Reptilien s 3 | | | | I | I
Heuschrecken % = __8 (mny | omy I Il Il I I
Tagfalter und Widderchen (2 g,% Il 1] I (1 Il I Il
Laufkafer £ g 1 | | | | | |
Sonstige Tiergruppen % N * *
Gesamtbewertung B 1 1 1l Il Il 1l Il
| = durchschnittliche Wertigkeit

Il = leicht Gberdurchschnittlich bis méaRig wertvoll

= wertvoll

* = relativ artenreiche Vorkommen anderer Tiergruppen, unterstreicht héhere tierékologi-

sche
Bedeutung des Teillebensraums

(..) = Wertigkeit wird nur in Teilbereichen des entsprechenden Teillebensraumes erreicht

Entsprechend der Bewertungsmethodik erfolgt eine Aggregation der nach Tiergruppen
bezogenen Einzelbewertungen mit Berticksichtigung der jeweils héchsten Wertstufe.

Es zeigt sich, dass das UG eine klar Uberdurchschnittliche Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz aus faunistischer Sicht besitzt. Einige Teillebensrdume, der Bergwerkswald,
die strukturreichen Streuobst- und Heckenbereiche und Teilflachen der grof3raumigen
Wiesen sind sogar als tberaus wertvoll einzustufen.

Gesamtbewertung Flora und Fauna

Die Aggregation von tierékologischer und vegetationskundlicher Bewertung folgt den be-
reits im Erstgutachten von BIOPLAN verwendeten Grundsétzen. Es ergibt sich insgesamt
eine leicht Gberdurchschnittliche naturschutzfachliche Bedeutung des Untersuchungsge-
bietes, wobei Teilbereiche als deutlich wertvoller eingestuft werden. Diese hochwertigen
Bereiche sind Uberwiegend im siid- bzw. sidwestlichen Teil des UG zu finden.

Die wertbestimmenden Parameter sind im Folgenden noch einmal stichpunktartig aufge-
fuhrt.

1. GroRe standortliche und strukturelle Vielfalt im Gebiet: Nebeneinander von feuchten
und trocken-mageren Lebensrdumen bei gleichzeitig unterschiedlicher, meist exten-
siver Nutzungsintensitat.

2.  Wichtiger Refugialraum fir Arten des Offen- und Halboffenlandes in ansonsten un-
geeignetem Umfeld (Wald, Siedlung). Bruthabitat fur typische Hecken- und Ge-
blschvdgel.

3. GroRere zusammenhangende, extensiv genutzte, oft durch magerkeitszeigende
Pflanzenarten gekennzeichnete Grinlandflachen (Glatthaferwiesen und Weiden),
auch geeignet fur Arten mit gréRerem Raumanspruch. Wichtiges Nahrungshabitat
fur Brutvogel der naheren Umgebung (insbesondere der angrenzenden Walder).

4. Artenreiche Tagfalterzonose mit insgesamt 25 Arten, darunter auch gefahrdete bzw.
auf der Vorwarnliste gefuihrte Arten. Entscheidend ist die Vielfalt des UG, so dass
auch nach der Wiesenmahd noch geniigend Ausweichbiotope als Larval- und Nah-
rungsbiotop vorhanden sind.
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5.  Vorkommen der bundesweit stark gefahrdeten Sumpfschrecke in einer relativ indivi-
duenstarken Lokalpopulation.

6. Kleinflachiger artenreicher Magerrasen-Feuchtwiesen-Komplex mit charakteristischer
Vegetation und einem Bestand der seltenen Knolligen Spierstaude (Filipendula vul-
garis).

7. Lebensraum fir thermophile Arten im Bereich des Bundeswehrgelandes, Vorkom-
men der Zauneidechse (Schutz nach Anh. 1V, FFH-Richtlinie)

8. Sommerlebensraum des Grasfrosches sowie Rastbiotop der Bekassine im Bereich
des Grabens im Sudwesten des UG, typische Schneckengemeinschaft der Stimpfe
und Feuchtwiesen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Da der Untersuchungsraum des 6kologischen Gutachtens tber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinausgeht (s. Abb. 7), wird im Folgenden noch einmal kurz die Wer-
tigkeit des durch die Bebauungsplanung betroffenen Bereiches dargestellt.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in der Gesamtbewertung
als leicht Uberdurchschnittlich bzw. maRig wertvoll eingestuft. Aus floristischer Sicht sind
vor allem die Streuobstbereichen sowie mageren Glatthaferwiesen bedeutsam. Aus fau-
nistischer Sicht ist die Wertigkeit von ,Thom’s Garten“ und der Streuobstbestande her-
auszustellen sowie der Bodenlagerstatte und den umgebenden Ruderalfluren westlich der
Schwesternwohnheime des Bundeswehrkrankenhauses mit dem Vorkommen der Zaun-
eidechse (Schutz nach Anh. IV, FFH-Richtlinie) und einer artenreichen Tagfaltergemein-
schatft.

Die als wertvoll eingestuften Teilbereiche des Untersuchungsraumes liegen zum gréf3ten
Teil stdlich bzw. stidwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und werden
von der Bebauung nicht direkt betroffen. Jedoch ist an dieser Stelle noch einmal die Fla-
chenreduktion des Gesamtareals sowie der erhdhte Nutzungsdruck auf die verbleibenden
Flachen und der damit verbundene Wertverlust anzufiihren.

9.3.5 Ortsbild / Erholungswert

Beschreibung

Das Plangebiet wird Giberwiegend durch Griinlandbereiche geprégt. Diese sind mit kleine-
ren Streuobstbestédnden bzw. Obstgéarten durchsetzt. Im Osten des Plangebietes ver-
dichten sich die Gehdlzstrukturen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die waldahnliche Flache ,Thom’s Garten®“.
Ostlich und westlich von ,Thom’s Garten* liegen bereits bebaute Bereiche. Ostlich von
,Thom’s Garten" liegt zum einen das achtgeschossige Gebaude des ehemaligen
Schwesternwohnheims und zum anderen die einstdckigen Reihenh&auser. Westlich von
.Thom’s Garten“ stehen die dreigeschossigen ehemaligen Personalwohnheime des Bun-
deswehrgelandes.

In der Umgebung des Plangebietes schlie3en sich im Norden und Osten besiedelte Be-
reiche an. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz, der von Pappeln ge-
rahmt wird. Weiterhin finden sich hier ,Gro3nutzungen® in Form des geplantes Behérden-
zentrums (ehemals Bundeswehrkrankenhaus) und des Universitatsklinikums. Im Osten
schliel sich ein allgemeines Wohngebiet mit teilweise dreigeschossigen Mehrfamilien-
hausern bzw. Einfamilienh&usern an. Im Suden des Plangebietes liegen weitere Grun-
landflachen, die mit kleineren Streuobstbestédnden durchsetzt sind. Daran schlief3en sich
die zum grof3ten Teil bewaldeten Flachen des NSG und FFH-Gebietes ,Giel3ener Berg-
werkswald“ an. Im Westen bzw. Stidwesten reicht das Plangebiet an den Zubringer zum
GielRener Ring (B 49) heran. Zu diesem bestehen vom sudwestlichen Teil des Plange-
bietes Blickbeziehungen. Sidlich des Zubringers verschwindet der Giel3ener Ring in ei-
nem Gelandeeinschnitt. Somit erdffnet sich ein Panoramablick auf Kleinlinden und die
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umgebende Landschaft. Weiterhin bestehen von GielRener Ring aus Blickbeziehungen
auf das Plangebiet und die Zwischenzone.

Ein wesentlicher Faktor ist die Nutzung des Plangebietes fur die Naherholung. Die Frei-
flachen zwischen dem derzeitigen Bebauungsrand und dem Bergwerkswald sind ein rege
besuchtes Areal zum Spazieren gehen, Hunde ausfiihren, Joggen, Fahrradfahren u.A..
Hierhin kommen Leute, die sich zu bestimmten Tageszeiten, unter bestimmten Witte-
rungsbedingungen oder Uberhaupt gerne in der offenen Landschaft aufhalten. Damit stellt
der Bereich ein kontrastierendes und damit wichtiges Alternativangebot zum Bergwerks-
wald dar. Am Zugang zum Bergwerkswald wird ein Parkplatz flr externe Besucher vor-
gehalten, die mit dem Fahrzeug das Gebiet aufsuchen (FRANZ 2001).

Auch die weitere Umgebung des Baugebietes ,Schlangenzahl” ist landschaftlich sehr
reizvoll, kleinteilig, abwechslungsreich und sanft hiigelig. Von jedem Teil des Gebietes ist
in wenigen Minuten die freie Feldflur zu erreichen und das dort vorhandene Wegenetz fir
Spaziergange, zum Joggen und Rad fahren zu nutzen.

Bewertung

Das Plangebiet und die angrenzende Zwischenzone gehéren zum Landschaftstyp ,,Grin-
landgebiete des Berg- und Hiigellandes®. Die Landschaft in diesem Bereich ist mafig ur-
sprunglich, charakteristische Elemente sind in Ansatzen noch vorhanden. Der Bereich
besitzt eine landliche Pragung. Die im Plangebiet vorhandenen Obstbaum- und sonstigen
Geholzbestande haben eine Funktion als landschaftsbildpragende Griinelemente. Der
Bergwerkswald ist aufgrund seiner friiheren Nutzung zum Abbau von Eisenerz ein
anthropogen uberformtes, brachgefallenes Gebiet, das sich zunehmend bewaldet.

Landschaftsbildpragende Elemente in der Umgebung de Plangebietes sind die weithin
sichtbaren Pappeln am Sportplatz nordwestlich des Plangebietes. Stadtebaulich dominant
ist das neunsttckige Gebaude des ehemaligen Bundeswehrgeléndes. Die Geb&aude des
geplanten Behdrdenzentrums (ehemals Bundeswehr) besitzen eine einpragsame Grol3-
form, die zur Zeit aber wegen der fehlenden 6ffentlichen Zuganglichkeit nicht erlebbar ist.
Als wichtig hervorzuheben sind die Blickbeziehungen tber den Giel3ener Ring nach
Kleinlinden und umgekehrt auf den Bereich des Plangebietes.

Die zur Zeit teilweise nicht 6ffentlichen ,,Gro3nutzungen®, wie das geplante Behérdenzent-
rum (ehemals Bundeswehrkrankenhaus) sowie die Gehdélzflache ,Thoms Garten®, stellen
sich als Barriere fir die Anbindung des geplanten Wohngebietes an die bestehende
Wohnbebauung des GielRener Sidviertels dar. Hier besteht zur Zeit keine Verbindung far
FulRgénger und Radfahrer.

Der westlich des Plangebietes verlaufende Giel3ener Ring (B 49) belastet den stidwestli-
chen Teil des Plangebietes mit La&rm und Abgasen.

Als wesentlich hervorzuheben ist die wichtige Funktion des gesamten Gebietes fir die
Naherholung. Das Plangebiet und die angrenzende Zwischenzone sowie der Bergwerks-
wald stellen einen wichtigen Erholungsraum dar. Dieser wird von den Anwohnern der um-
liegenden Stadtviertel genutzt, aber auch weiter entfernt wohnende Einwohner von Gie-
3en kommen mit dem Auto zu Naherholungszwecken in das Plangebiet.
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Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens und der umweltrelevanten
MalRnahmen

9.4.1 Schutzgut Mensch

Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Neubaugebietes kommt es zu einer Erhéhung der Einwoh-
nerzahlen und des Verkehrsaufkommens im Giel3ener Sidviertel.

Beeintrachtigungen des neuen Baugebietes durch den Schienenverkehrslarm der
Main-Weser-Bahnstrecke, die westlich im Abstand von ca. 1000m zum Plangebiet
verlauft.

Beeintrachtigungen des neuen Baugebietes durch den stark befahrenen GieRener
Ring (BAB A485/B49), der weitraumig um das Gebiet verlauft.

Beeintrachtigungen des neuen Baugebietes durch weitere Verkehrslarmemittenten wie
die VerbindungsstrafRe von der Ringanschlussstelle nach Schlangenzahl und der Zu-
bringer der Frankfurter Straf3e zur B 49.

Verlust von Flachen mit einer wichtigen Bedeutung zur Naherholung.

Verlagerung, VergréRerung und Konzentration des Besucherdrucks (Jogger, Hunde-
halter) auf die Restflachen der Zwischenzone und in das angrenzende NSG und FFH-
Gebiet ,Giel3ener Bergwerkswald®.

MalRnahmen

Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet wird durch ein entsprechendes ErschlieRungs-
system so gering wie méglich gehalten. Dabei wird es nur eine Durchgangsverkehr
aufnehmende HaupterschlieBungsstralie geben. Die Ubrigen Stralen werden als ver-
kehrsberuhigte multifunktional nutzbare Flachen bereitgestellt (Gestaltung der Er-
schlieBungsflachen als Erlebnis-, Erholungs- und Kontaktbereich).

Minderung der Larmimmissionen im Plangebiet durch Festsetzung von strukturelle
Malnahmen im Bebauungsplan. Hierbei handelt es sich um:

Ausweisung der sidlichen Teile des Plangebiets als Mischgebiet (Ml) bzw. Son-
dergebiet (SO).

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal? im sudli-
chen Bereich des MI-Gebietes (Mindestens 2 Vollgeschosse, maximal 3 Vollge-
schosse).

Festsetzung einer besonderen Bauweise, bei der Gebaude im Sinne der offenen
Bauweise mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind.

Minderung der Larmimmissionen durch passive SchallschutzmalRnahmen in Form von
Ausriistung der Gebaude mit Schallschutzfenstern.

Aufwertung der Zwischenzone fir die Naherholungsnutzung durch Anlage verschiede-
ner Erholungseinrichtungen (Teich, Obstgarten, Bolzplatz).

Schaffung einer weithin sichtoffenen Wiesen- und Obstwiesenlandschaft in der Zwi-
schenzone.

Ausarbeitung eines Konzeptes zur Besucherlenkung im NSG ,Bergwerkswald".

Aufhebung des Besucherparkplatzes am Bergwerkswald zur Reduktion des Besucher-
verkehrs und zur Aufwertung der Erholungseignung der Zwischenzone.
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9.4.2 Schutzgiter Flora und Fauna sowie Landschaft
Auswirkungen

- Verlust der strukturellen und standértlichen Vielfalt durch Beseitigung von Geholz-
bestédnden (Hecken, Gebusche und Streuobstbaume), Ruderalflachen und mageren
Bdschungen.

- Einschneidende Reduktion der FlachengrofRe der Zwischenzone. Aufgrund der stark
verinselten Lage des Untersuchungsraumes ist es mdglich, dass fur gewisse (insbe-
sondere weniger mobile) Arten die MindestflachengroRe fur das dauerhafte Uberleben
der Lokalpopulation unterschritten wird.

- Weitgehende Isolation des Waldchens (,Thom’s Garten“) am Bundeswehr-Kranken-
haus. Wechselbeziehungen werden stark eingeschrankt bzw. fir bodengebundene
Tierarten vollig unterbunden.

- Volliger Verlust der im westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Bodenlagerstatte
mit umliegenden Ruderalfluren mit dem Vorkommen der bestandsbedrohten, streng
geschuitzten Zauneidechse sowie einer artenreichen Tagfaltergemeinschaft.

- Beeintrachtigung der wertvollen Streuobstweide im westlichen Teil des Plangebietes,
Verlust verbuschter Streuobstbereiche sidlich des Bundeswehrgeldndes im Osten des
Plangebietes.

- Grofflachiger Verlust von leicht Gberdurchschnittlich wertigen, leicht mageren Mahwie-
sen (Auf dem Barresgraben, Am halben Zehnten).

- Negative Auswirkungen auf stérungsempfindlichere Tierarten (z.B. Wild, Vogel) in der
Zwischenzone und im Bergwerkswald sind zu erwarten.

- Durch die bauliche Inanspruchnahme andert sich das Orts- bzw. Landschaftsbild von
einem landlich gepragten Bereich in ein bebautes Gebiet.

- Verlust bzw. Reduktion des Pufferbereiches Siedlung — Landschaft.

MalRnahmen

- Vielféltige Durchgriinung des Plangebietes durch Anlage von Griinanlagen, Pflanzung
grol3kroniger Laubbaume, Dach- und Fassadenbegriinung.

- Schaffung bzw. Erhaltung eines Grinkorridors im Bebauungsplangebiet zum Erhalt
der Wechselbeziehungen zwischen Wéldchen (,Thom’s Garten) und Offenland bzw.
Bergwerkswald.

- Anlage von Vernetzungsstrukturen in Form von Alleen und Baumreihen.
- Bessere Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des waldartigen Bereichs ,Thom’s Garten*

- Naturnahe und strukturreiche Durchgriinung des Baugebietes zur Einbindung in das
Ortsbild.

- Schaffung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft durch die Anlage ei-
nes begrinten Ortsrandstreifens.

- Aufwertung der Zwischenzone fir die Naherholungsnutzung u.a. durch Anlage ver-
schiedener Erholungseinrichtungen (vgl. Kap. 8).

- Schaffung einer weithin sichtoffenen Wiesen- und Obstwiesenlandschaft in der Zwi-
schenzone.

- Ausarbeitung eines Konzeptes zur Besucherlenkung im NSG ,Bergwerkswald".
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9.4.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche kommt es zu
einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen. Es geht Boden fir pflanzliches und
tierisches Leben sowie fur bodenbewohnende Mikroorganismen verloren. Weiterhin
kommt es zu einer Veréanderung der natirlichen Wasserkapazitat (Wasserspeicher-
fahigkeit) und zur Beeintrachtigung der natirlichen Filterleistung zur Reinigung von O-
berflachenwasser.

Im Bereich der Baufelder und Zufahrtswege kommt es zu zeitweisen Bodenverdich-
tungen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung. Dies hat eine Stérung
der natirlichen Schichtabfolge und Zerstérung der Vegetationsschichten zur Folge und
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der biologischen Aktivitat des belebten Oberbodens.

Verlust der oberen Bodenschichten durch Versiegelung.

Durch die geplante Uberbauung geht Boden mit mittlerer Eignung als Ackerflache fir
die landwirtschaftliche Produktion verloren.

MalRnahmen

Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch
und geringen ErschlieBungsaufwand im 6ffentlichen und privaten Bereich (sparsames
ErschlieBungsnetz und Orientierung der Stral3en- und Wegebreiten an Mindeststan-
dards).

Beschréankung des befestigten bzw. Gberbauten Anteils von Grundsticksflachen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstiicksflache.

Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlas-
sigkeit durch Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen anstelle von Vollversie-
gelungen.

Schutz des Bodens und Fdérderung seiner Durchliftung durch standige Vegetations-
decken.

Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens, insbesondere wahrend der Bau-
mafnahmen.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Verlust und Abnahme von natiirlicher Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung.

Durch den erhdhten Oberflachenabfluss in die Kanalisation kommt es zu einer zusatz-
liche Belastung der Vorfluter.

MalRnahmen

Verringerung des Oberflachenabfluss durch Verzégerung, Nutzung, Versickerung und
Verdunstung des Regenwasserabflusses.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Erhéhung der versickerungsfahigen
Flache und Reduzierung des Oberflachenabflusses.

Nutzung des Niederschlagswassers der Dachflachen (Brauchwassernutzung) zur Ent-
lastung der Grundwasserentnahme.

Schutz der Gewasser und des Bodens vor Verunreinigungen durch Vermeidung von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch Reinigung von relevant verschmutztem
Regenwasser durch die belebte Bodenzone.
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9.4.5 Schutzgiter Luft und Klima
Auswirkungen

— Verlust von Grunlandflachen mit maiiger Bedeutung fir die klimatkologische Aus-
gleichsleistung.

— Die geplante Bebauung fuhrt tendenziell zu einer Erwarmung des Lokalklimas und zur
Abnahme der Luftfeuchtigkeit und damit zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

— Durch Emissionen aus zuséatzlichen Heizungsanlagen und eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens, die mit der Erhéhung der Einwohnerzahlen einher gehen, kommt
es zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitat.

— Verstarkung des Warmeinseleffektes der angrenzenden Wohngebiete.

— Verminderte Luftverbesserung/ -filterung und Sauerstoffanreicherung durch Verlust
von Vegetationsflachen

MalRnahmen

— Durch umfangreiche Begrinungsmafinahmen (Baumanpflanzungen, Anlage von
Griunanlagen und Geholzstrukturen, Dach- und Fassadenbegriinungen) sowie durch
Teilversiegelung und Begriinung befestigter Flachen wird die Strahlungsbilanz und der
Temperaturausgleich verringert sowie zur Luftverbesserung beigetragen.

— Verminderung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet durch ein flachensparendes
ErschlieBungssystem sowie durch die Bereitstellung wohnungsnaher Erholungsflachen
(siehe Schutzgut Mensch).

— Zulassen von regenerativen Energietragern (Solarkollektoren) und von passiven Ener-
giesparmaflinahmen (Fassadenverglasungen vor unbeheizten Raumen).

9.4.6 Schutzgulter Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturglter bzw. rechtsverbindlich unter Denkmal-
schutz stehenden Objekte.

9.5 Ergebnis

9.5.1 Schutzgut Mensch

Immissionskonflikte zwischen den Verkehrstrassen und der Misch- bzw. Wohnnutzung
werden zum einen durch planerische Mal3hahmen und durch die Festsetzung passiver
Schallschutzmafinahmen bewaltigt. Durch die strukturellen MaRnahmen sowie die vorge-
sehenen passiven SchallschutzmalRnahmen kann, unter Beriicksichtigung einer Abwa-
gung der Belange eine akzeptable Schallsituation sowie gesunde Wohnverhaltnisse ge-
schaffen werden.

Die Eignung des Gebietes fur die Naherholung erfahrt durch die teilweise Bebauung und
die damit verbundene Reduktion der Restflache des Gebietes sowie des zu erwartenden
erhdhten Besucherdrucks erhebliche Beeintrachtigungen.

9.5.2 Schutzgiter Flora, Fauna und Landschaft

Das Plangebiet wird fur Flora und Fauna zum tberwiegenden Teil als leicht Gberdurch-
schnittlich bzw. mafig wertvoll eingestuft. Die hochwertigen Teilbereiche liegen im sid-
und stdwestlich des Plangebietes in der Zwischenzone und werden bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes bis auf einen kleinen Teilbereich nicht in Anspruch genommen.

Die Beeintrachtigungen des Biotoppotenzials werden jedoch, vor dem Hintergrund der
negativen Auswirkungen aufgrund des zu erwartenden erhéhten Besucherdrucks auf die
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aus der Sicht von Arten- und Biotopschutz hochwertigen Bereiche ,Thom’s Garten®, Zwi-
schenzone und Bergwerkswald sowie der Flachenreduktion des Gesamtareals, als er-
heblich eingestuft.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Anderung des Land-
schaftshildes. Die geplanten umfangreichen BegriinungsmafRnahmen sowie die Ausbil-
dung eines Ortsrandes sorgen fir eine harmonische Eingliederung des neuen Baugebie-
tes in die Landschaft. Somit kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Ortsbildpotenzials.

9.5.3 Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Beeintrachtigung des
Bodenpotenzials. Bei der Bebauung des Plangebietes kommt es zu Abgrabungen, Auf-
schittungen, Verdichtungen und vor allem zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bo-
denbereiche. Dadurch verlieren diese Flachen ihre Bedeutung als Standort fir Lebens-
raume von Tiere und Pflanzen sowie ihre Funktion als Speicher fir Niederschlagswasser
und als Filter von Schadstoffen.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass versiegelte Flachen auf
bestimmte Teilbereiche des Plangebietes beschrankt werden und sowohl 6ffentliche als
auch private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat als teilversiegelte Flachen
anzulegen sind.

Da Boden aber eine nicht bzw. eine nur Gber sehr lange Zeitraume hinweg erneuerbare
Ressource darstellt, ist die Uberbauung der bisher unversiegelten, landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereiche als erheblicher Eingriff zu werten.

9.5.4 Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Baumafinahmen sind Auswirkungen auf den lokalen Wasserkreis-
lauf zu erwarten. Die Versiegelung von Flachen fuhrt zum Verlust von nattrlicher Ver-
sickerungsflache und somit zu einer minimierten Grundwasserneubildungsrate, zu einem
erhdhten Oberflachenabfluss und zu einer minimierten Verdunstungsleistung.

Ein Ausgleich der Eingriffe in den Wasserhaushalt erfolgt durch Verminderung der Trink-
wasserforderung (z.B. durch Nutzung von Regenwasser), die durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgeschriebenen Malinahmen und Elemente zur Re-
genwasserbewirtschaftung in Form von wasserdurchlassigen Befestigungen, Regenwas-
sernutzungsanlagen sowie MalRhahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes in Form von Versickerungsmulden und Speicherkaskaden, werden die Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt auf das unbedingt erforderliche Maf3 beschrankt und
kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserpotenzials.

9.5.5 Schutzgiter Luft und Klima

Das Plangebiet besitzt nur eine nur geringe klimatische Bedeutung als Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflache. Somit sind durch die Ausweisung des neuen Wohngebietes keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen fur die klimatische Situation zu erwarten.

Die durch die BaumaRnahmen zu erwartenden Anderungen der kleinklimatischen Verhalt-
nisse sind, da keine hoch verdichtete Bauweise geplant ist, gering einzuschétzen. Eine
geringe Erhéhung der Lufttemperatur und eine Abnahme der Luftfeuchtigkeit knnen
durch die im Bebauungsplan festgesetzten umfangreichen BegriinungsmafRnahmen
ausgeglichen werden.

9.5.6 Schutzgulter Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine schiitzenswerten Kultur- oder Sachguter.
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9.5.7 Zusammenfassung

Das Schutzgut Flora und Fauna unterliegt vor allem vor dem Hintergrund der Verkleine-
rung des Gesamtareals und der zu erwartenden Erhéhung des Nutzungsdrucks erhebli-
chen Beeintrachtigungen. Bezuglich des Schutzgutes Mensch kommt es zu erheblichen
Beeintrachtigungen der fir die Giel3ener Bevoilkerung wichtigen Bedeutung des Gebietes
zur Naherholung, da der zur Naherholung genutzte Bereich eine erhebliche Flachenre-
duktion erfahrt und das verbleibende Gebiet einem erhéhten Nutzungsdruck ausgesetzt
ist. Auch das Schutzgut Boden unterliegt durch die groR3flachigen Versiegelungen bisher
unversiegelter Bodenbereiche erheblichen Beeintrachtigungen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der zukinftigen Bevélkerung durch Larm der
Bahnstrecke und des GielRener Rings (B 49) kénnen durch strukturelle MalRnahmen und
passive SchallschutzmalRnahmen auf ein nicht erhebliches Mal reduziert werden. Das
Orts- und Landschaftsbild wird durch die vorgesehenen Begrinungsmafnahmen im Plan-
gebiet nicht erheblich beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
kénnen durch das vorgesehene Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung auf ein ver-
tragliches Mal3 reduziert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Auch beziiglich des Schutzgutes Klima und Luft sind keine nachhaltigen
Veranderungen und Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung zu erwarten. Kultur
und sonstige Sachguter werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen.

Tab. 5: Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung

Erhebliche Beeintrachtigungen
Schutzgut -
Ja Nein

Naherholung X
Mensch

Larm X
Landschaft Landschaft X
Boden X
Wasser X
Luft und Klima X
Kultur- und Sachguter X
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10. Begrindung der Festsetzungen im Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan

10.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich werden fiir den Wohnbestand und den tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Bereich Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Im sid-
westlichen Teil des Plangebiets werden Mischgebiete gem. 8 6 und ein Sondergebiet
(SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Dabei werden bestimmte Einschrankungen in Be-
zug auf allgemein zulassige und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen getroffen.

10.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nach
8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Ausschluss dieser Nut-
zungen erfolgt zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der geplanten Wohnnutzung.

10.1.2 Mischgebiet (MI)

In den als Mischgebiet (MI) festgesetzten Flachen werden die allgemein zuldssigen Nut-
zungen ,Einzelhandelsbetriebe”, ,Gartenbaubetriebe”, ,Tankstellen“ und ,Vergnigungs-
statten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" ausgeschlossen. Des weiteren werden
die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auRRerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind, ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden im Mischgebiet ausgeschlossen, um eine verkehrliche
Uberlastung der Anschlussstelle Kleinlinden/Universitatsklinikum und der ErschlieBung
des Plangebietes mit verbundenen Larm- und Abgasbelastungen flur das angrenzende
Wohngebiet zu verhindern. Die Nahversorgung des Gebietes wird Uber die im Sonderge-
biet (SO) zulassigen Einzelhandelsbetriebe sichergestellt und an dieser Stelle im Plange-
biet konzentriert. Gartenbaubetriebe benétigen gréfiere Bewirtschaftungsflachen und ste-
hen damit der geplanten stadtischen Baustruktur entgegen, die auch aus Grinden des
Larmschutzes fur das nordlich gelegene Allgemeine Wohngebiet notwendig ist. Tank-
stellen und die oben genannten Vergnigungsstéatten werden zur Vermeidung erhdhter
Verkehrsbelastungen, insbesondere in den Nachstunden und aufgrund der Nahe zu der
Wohnbebauung, ausgeschlossen. Dadurch wird der Entstehung von Nutzungskonflikten
zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und bestimmten gewerblichen Nutzungen
vorgebeugt

10.1.3 Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) (SO)

Das Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) (SO) wird festgesetzt, um Einzelhan-
delsbetriebe zur Versorgung des Plangebietes sowie des bisher unterversorgten Sud-
viertels planungsrechtlich zu ermdglichen, die aufgrund ihrer Gréf3e in einem Wohn- oder
Mischgebiet nicht zulassig sind.

Im Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) sind Einzelhandelsbetriebe flir Nahrungs-
und Genussmittel sowie Getranke allgemein zuléassig. Zur Sicherung der verbraucherna-
hen Versorgung im Plangebiet und Begrenzung des Verkehrsaufkommens erfolgt eine
Beschréankung der Verkaufsflache fur die zulassigen Einzelhandelsbetriebe auf maximal
1.500mz, Als sonstige (Rand)Sortimente werden Drogeriewaren, Reinigungsmittel,
Schreibwaren und Zeitschriften auf insgesamt 20% der Verkaufsflache beschrankt. Die
Uberschreitung des im Hessischen Einzelhandelserlasses aufgefiihrten 10%-Anteiles an
Nonfood-Sortimenten als Vermutungs-Obergrenze flr vertragliche, grof3flachige Lebens-
mittelmarkte ist in diesem Einzelfall gerechtfertigt, um einen besonders attraktiven Nah-
versorgungsstandort auch fir die Ubrigen Sortimente der Grundversorgung des Stdvier-
tels anzubieten und die unternehmerische Freiheit nicht Ubermafig einzuschranken. Ne-
gative Auswirkungen auf vorhandene Versorgungsstrukturen und die Angebote des in
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nerstadtischen Einzelhandels sind auf Grund der Beschrankungen auf bestimmte Rand-
sortimente auf einer Gesamtflache von maximal 300mz ausgeschlossen. Sollten dennoch
im Rahmen des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens Anhaltspunkte flr negative
Auswirkungen erkannt werden, wird ein Vertraglichkeitsnachweis eingefordert.

Im Sondergebiet erfolgt eine vertikale Nutzungsgliederung dahingehend,dass in dem Be-
reich am Quartiersplatz im zweiten und dritten Vollgeschoss keine Einzelhandelsnutzun-
gen zulassig sind. Dadurch soll im Bereich des Quartiersplatzes eine starkere Nutzungs-
mischung erreicht werden.

Im Bereich mit abweichender Bauweise erfolgt keine vertikale Nutzungsgliederung. Hier
ware auch eine bis zu dreigeschossige Anordnung des Lebensmittelmarktes bzw. der
Einzelhandelsbetriebe mdglich, wenn die Verkaufsflachen-Obergrenze von 1.500mz2 im
gesamten Sondergebiet eingehalten wird.

10.2 Mal der baulichen Nutzung

10.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden als Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 sowie als Ge-
schossflachenzahl (GFZ), je nach Geschossigkeit, 0,8 (bei ein-/ zwei Vollgeschossen),
1,0 (bei drei Vollgeschossen) und 1,2 (bei vier Geschossen) festgesetzt. Im Mischgebiet
(MI) und im Sondergebiet (SO) wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt.
Damit werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO eingehalten.

10.2.2 Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachen von Stellplatzen und Garagen, wenn
sie innerhalb eines Vollgeschosses untergebracht sind, bei der Ermittlung der Geschoss-
flache unberlcksichtigt bleiben kénnen, um so diese an sich zu beflirwortenden Gara-
genstandorte nicht gegentber denjenigen zu benachteiligen, die den Stellplatz freiste-
hend unterbringen.

Im Mischgebiet stdlich Thom’s Garten wird auf einer vorhandenen Stellplatzanlage eine
Uberbaubare Grundsticksflache zur Errichtung einer mehrgeschossigen Parkierungsan-
lage (z.B. Parkdeck) bis 7m Gebaudeoberkante festgesetzt. In diesem Bauwerk kdnnen
zusatzlich erforderliche Stellplatze fur die umgebend vorhandenen/geplanten baulichen
Anlagen untergebracht werden. Im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung im Be-
reich des Landesbehdrdenzentrums kdnnen auch notwendige Stellplatze flr Beschaftigte
untergebracht werden, wenn auf dem Landesareal keine geeignete Unterbringungsmag-
lichkeit besteht.

10.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption wird flir verschiedene Bereiche die Zahl
der Vollgeschosse unterschiedlich festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Eine Beschrankung auf maximal ein Vollgeschoss erfolgt bei den Gebauden, die unmit-
telbar an dem neu entstehenden Ortsrand geplant sind. Dadurch wird eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes vermieden. Die Beschrankung auf maximal zwei Vollge-
schosse erfolgt fur die Bebauung zwischen den Baugrundstiicken an der Haupterschlie-
Bung und den Baugrundstiicken am suddstlichen Ortsrand. Dadurch ergibt sich eine Ho-
henstaffelung zu den Bauflachen am unmittelbaren Rand des Baugebietes. Zudem wird
der geplanten Baustruktur, die in diesem Bereich eine Gberwiegende Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhausern vorsieht, entsprochen.

Fur die Baugrundstiicke sidlich der HaupterschlieBung werden zwingend zwei Vollge-
schosse und maximal ein drittes Vollgeschoss als Staffelgeschoss festgesetzt. Am Ende
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der HaupterschlieBung sind im Bereich des Quartiersplatzes maximal vier Vollgeschosse
maoglich. Diese Festsetzungen dienen zur Sicherung einer ausreichenden Wohndichte
und zur stadtrdumlichen Fassung entlang der HaupterschlieBung. Fir die bereits bebau-
ten Bereiche an der HaupterschlieBung zwischen Thom’s Garten und der Schubertstral3e
wird die Anzahl der Vollgeschosse in den festgesetzten Bauflachen auf maximal drei be-
grenzt. Ein Dachgeschossausbau ist moglich. Die Festsetzung orientiert sich an den be-
reits vorhandenen Gebauden (Reihenhauser) und bietet auRerdem Mdglichkeit zur Er-
weiterung der bestehenden Bebauung.

Mischgebiet (MI)

Fur die sudlichen Mischgebietsflachen in unmittelbarer Nahe zur B 49 werden mindestens
zwei und hochstens drei Vollgeschosse festgesetzt. Durch diese Festsetzung erfolgt eine
Abschirmung der weiter nérdlich gelegenen Wohngebiete vor Larmbeeintrachtigungen,
die von der B 49 und der Bahnlinie ausgehen. Die Flachen zwischen der ErschlieRungs-
stralRe des Mischgebietes und dem Allgemeinen Wohngebiet werden als Flachen mit ma-
ximal dreigeschossiger Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der
dreigeschossigen Bebauung, die fur den Bereich des Quartiersplatzes am Ende der Stra-
Be Schlangenzahl vorgesehen ist. Der Bereich der ehemaligen Schwesternwohnheime
(BVA-Gelande) wird als Mischgebiet mit maximal viergeschossiger Bebauung festgesetzt.
Diese Festsetzung orientiert sich weitgehend am vorhandenen Bestand und erméglicht
eine Aufstockung der vorhandenen dreigeschossigen Gebaude um ein Vollgeschoss. Be-
grindung der Festsetzungen im Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung)

Im Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) wird die Zahl der Vollgeschosse in dem
Teil, der dem Mischgebiet zugewandt ist, auf maximal drei Vollgeschosse beschrankt. In
dem an das Allgemeine Wohngebiet (WA) angrenzenden Teil des Sondergebietes wer-
den als Mindestmalf zwei Vollgeschosse und als Hochstmaf3 drei Vollgeschosse festge-
setzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den angrenzenden Bauflachen im Allgemeinen
Wohngebiet und dient dazu, den Quartiersplatz am Ende der HaupterschlieBung stadte-
baulich zu fassen und abzuschliel3en.

10.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der AuRenwandhéhen (Traufhdéhen) und Gebaudehdhen wird insbeson-
dere festgesetzt, um eine harmonische Hohenentwicklung im Plangebiet zu sichern.
Weiterhin sind Héhenbegrenzungen erforderlich, da allein durch die Festsetzung der zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung der Gebaude nicht abschlie3end
geregelt ist.

10.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption und um eine hohe Flexibilitat in Bezug
auf Wohnformen und Verdichtungsmaoglichkeiten im Allgemeinen Wohngebiet zu errei-
chen wird im Geltungsbereich die offene Bauweise sowie eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

In dem Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA), in dem eine Bebauung mit Einzel-
oder Doppelhausern geplant ist, wird die offene Bauweise dahingehend eingeschréankt,
dass nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig sind.

Bei der abweichenden Bauweise kdnnen Gebaude im Sinne der offenen Bauweise er-
richtet werden, die eine Lange Gber 50m aufweisen. Dadurch werden unterschiedliche
Bauformen sowie eine flexible Verdichtung im Plangebiet erméglicht.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise bei den Baufeldern entlang
der HaupterschlieBungsstral3e (Planstral3e A) festgesetzt, um hier eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern oder Reihenhausern tber 50m Lange zu erméglichen.
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10.4

10.5

10.6

10.7

Im Mischgebiet und einem Teil des Sondergebietes wird die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Dadurch kénnen Einzelgebaude mit einer Lange Gber 50m errichtet werden, die
als langere Gebauderiegel auch dem Larmschutz im angrenzenden Wohngebiet dienen.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen -
ber Baugrenzen definiert, um unterschiedliche Gebaudetypen, in Bezug auf GroR3e, Ge-
baudestellung und Bauweise zu ermdglichen.

Baulinien werden an den Uberbaubaren Grundstticksflachen entlang des Griinen Riick-
grats festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll dieser Bereich stadtraumlich gefasst und
die Haupterschliel3ung mit ihrer Funktion als Orientierungslinie unterstitzt werden.

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Um ein energiesparendes Bauen zu ermdglichen, wird zu diesem Zwecke die Uber-
schreitung der festgesetzten Baugrenzen fir die Errichtung von Wintergarten oder Anla-
gen regenerativer Energieversorgungssysteme ausnahmsweise zugelassen.

Damit soll erreicht werden, dass die Wohngebaude mit diesen baulichen Teilen zur Stei-
gerung der Wohnqualitat und zur Ausnutzung der Solarenergie versehen werden kénnen.

Mindestmalle der Baugrundstiicke

Fur das als Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) festgesetzte Baugrundstiick wird
eine Mindestgrol3e von 7000m2 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die erforderli-
chen Stellplatze auf dem Baugrundstiick untergebracht werden kénnen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird entlang der Haupterschliel3ung sowie entlang
des neu entstehenden Ortsrandes festgesetzt, um eine homogene Dach- und Gebaude-
struktur in gestalterisch wichtigen Bereichen zu gewahrleisten.

Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan werden differenzierte Festsetzungen zu den Stellplatzen und Garagen
getroffen. Damit soll gewahrleistet werden, dass in Anbetracht der Wohndichten und dem
damit verbundenen Stellplatzbedarf Stellplatze auf den Grundstiicken so angeordnet
werden, dass zum einen zusammenhéangende Gartenflachen von Stellplatzen freigehal-
ten werden und zum anderen von den Stellplatzen maéglichst geringe Belastigungen fir
die Nachbarn ausgehen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes, in denen eine Bebauung mit Einzel- o-
der Doppelhausern geplant ist, werden keine Regelungen zur Stellplatzanordnung durch
Planzeichnung festgesetzt. Hier sind Stellplatze innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen, in der nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Zahl unter Beachtung der
Regelungen der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig.

Im Bereich der HaupterschlieBungsstraRe (PlanstralRe A) werden im Allgemeinen Wohn-
gebiet differenzierte Regelungen durch Planzeichnung getroffen. Hier werden Flachen fur
Stellplatze und Carports sowie Flachen fiur Tiefgaragen dargestellt. Damit werden ver-
schiedene Stellplatzlésungen ermdglicht, wodurch eine flexible Bebauung mit Doppel-,
Reihen- oder Mehrfamilienhdusern auf den Baugrundstiicken mdglich ist.

Mischgebiet (MI)

Im Bereich der ehemaligen Personalwohnheime werden Flachen fur Stellplatze und eine
mehrgeschossige Parkierungsanlage dargestellt. Diese orientieren sich weitgehend am
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vorhandenen Bestand und sichern damit die vorhandenen Stellplatzflachen planungs-
rechtlich.

In den stidwestlichen Teilen des Mischgebietes werden keine Regelungen zur Stellplatz-
anordnung durch Planzeichnung festgesetzt. Hier sind Stellplatze innerhalb der nicht G-
berbaubaren Grundstiicksflachen, in der nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Zahl
unter Beachtung der Regelungen der Hessischen Bauordnung (HBO) uneingeschrankt
zulassig.

Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) (SO)

Auf der als Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) festgesetzten Flache werden
Flachen fur Stellplatze vorgegeben.

10.8 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

In den als Ein- und Zweifamilienhausgebieten geplanten Bereichen des Bebauungsplans
erfolgt eine Einschrankung der Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen pro

Wohngebéaude. Durch diese Einschrankung wird sichergestellt, dass die nach Stellplatz-
satzung geforderte Anzahl an Stellplatzen auf den privaten Baugrundstiicken unterge-
bracht werden kann und dennoch gentigend verflgbare Gartenflache auf den Grundsti-
cken verbleibt. Somit kann erreicht werden, dass auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
der ruhende Verkehr so weit wie moglich minimiert wird.

Im Bereich entlang der HaupterschlieBung wird die Anzahl der Wohnungen als Verhalt-
niszahl zur Grundsticksflache angegeben. Dabei ist pro angefangene 200m2 Grund-
sticksflache maximal eine Wohneinheit zulassig. Durch diese Regelung soll eine flexible
Wohndichte mit unterschiedlichen Bauformen z.B. in Form von Doppel- oder Reihenhéu-
sern sowie Stadtvillen mit mehreren Wohnungen ermdglicht werden.

Bei Doppel- und Reihenhausgrundsticken wird dabei von einer maximalen Grundstiicks-
grof3e von 400m2 ausgegangen, wodurch maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zu-
lassig waren. Bei Stadtvillen wird von einer Grundstlicksgrofe von ca. 1200mz2 ausge-
gangen, wodurch maximal 6 Wohneinheiten zuldssig waren.

10.9 Offentliche Verkehrs- und Griinflachen

Zur Sicherung der ErschlieRung, werden die HaupterschlieBungsstraRen mit Gehwegen
und die FuB3- und Radwege entsprechend dem ErschlieBungs- und Verkehrskonzept als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Hier ist geplant, innerhalb der verkehrsbegleiten-
den Grunstreifen, auch 6ffentliche Stellpléatze unterzubringen.

Die Anliegerstral3en im Allgemeinen Wohngebiet werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Wohnstral3e verkehrsberuhigt gestaltet  festgesetzt. Bei Realisie-
rung entsprechender verkehrsberuhigender MaBhahmen gemaf dem Mischprinzip, d.h.
ohne Unterteilung des Stral3enquerschnittes in Gehwege und Fahrbahn soll eine Ver-
langsamung des Fahrverkehrs und die Steigerung der Wohnqualitat erzielt werden.

Die Verkehrsflache zwischen der ErschlieRung des Mischgebietes und der Haupter-
schlieBung des Allgemeinen Wohngebiets wird Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Fuf3- und Radweg fir Busverkehr frei festgesetzt, um die im Verkehrskonzept
definierten Planungsziele umzusetzen und eine flexible Fiihrung der zur OPNV-
ErschlieBung erforderlichen Buslinie zu ermdglichen. Die Ausgestaltung der éffentlichen
Grunflachen ist den Erlauterungen im Grin- und Freiflachenkonzept in Kapitel 7.5 zu ent-
nehmen.

10.10 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zwischen dem als Mischgebiet (MI) festgesetzten Bereich des ehemaligen Personal-
wohnheimes und dem Baufeld im Allgemeinen Wohngebiet am sidlichen Ende der
HaupterschlieBung werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Damit wird ein
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Schleichverkehr zwischen der HaupterschlieBung des Mischgebiets und dem angrenzen-
den Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet verhindert.

10.11 Baulichen Anlagen innerhalb 6ffentlicher Grinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ,Thom’s Garten wird zur planungsrechtlichen Si-
cherung der vorhandenen Blockhiitte eine Baugrenze festgesetzt. Hier ist ein Gebaude
als Grillhitte, Uberdachte Sitzgelegenheit oder Unterstellmdglichkeit zulassig.

10.12 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Um den 6stlichen Zugang zur 6ffentlichen Griinflache ,Thom’s Garten“ zu sichern, wird
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Zur Sicherung eines Angriffsweges fur die Feuerwehr zu dem geplanten Landesbehor-
denzentrum wird an der nérdlichen Grenze von Thom’s Garten auf den privaten Grund-
stiicksflachen ein Fahrecht fur die Feuerwehr festgesetzt.

Zur Sicherung eines gunstigen Trassenverlaufes fur die zu verlegende Wasserversor-
gungsleitung des Universitatsklinikums wird fir ein Baugrundstiick im Bereich ,Auf dem
Barresgraben" innerhalb einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ein Leitungsrecht
festgesetzt. Diese im seitlichen Grenzabstand liegende Flache darf nur mit einem Stell-
platz bzw. Carport Uberbaut werden.

10.13 Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schéad-
lichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Begriindung der festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen ist dem Kapitel 5
zu entnehmen.

10.14 MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

10.14.1 Oberflachenbefestigung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versie-
gelten Flachen mdglich gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung
gemacht. Vollstandige Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Er-
warmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhéhtem Staubanfall und schnellem Ab-
fluss des Niederschlagswassers.

Danach sind sowohl 6ffentliche als auch private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungs-
intensitat als teilversiegelte Flachen anzulegen. Als teilversiegelte Flachen sind wasser-
durchlassige Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens

20 % oder wassergebundene Wegedecken zulassig.

10.14.2 Sicherung, Schutz und Auffillung von Oberboden

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind zu sichern, damit bei einer Be-
bauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren gehen und an geeigneter Stelle
sinnvoll eingesetzt werden kénnen. Aus diesem Grund ist der beim Aushub der Baugrube
anfallende Oberboden im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verwenden. Ist dies
nicht mdglich, kann der Aushub auch im Bereich des geplanten Larmschutzwalls in der
Gemarkung Kleinlinden (Flur 2 Nr. 80/5, 84/1 bis 84/7) verwendet werden.
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10.15 Offentliche Griinflachen

10.15.1 Grinanlage

Fur die Griinanlage sind Festsetzungen zu Pflanzungen getroffen worden, die ein Min-
destmalf? an Durchgrinung und einen Rahmen fir die beabsichtigte Nutzung und Aus-
pragung der Grinflache gewahrleisten.

10.15.2 Spielpléatze

Die Festsetzung stellt sicher, dass die Spielplatze quartierbezogene Spiel- und Aufent-
haltsmdglichkeiten Ubernehmen und einen Beitrag zu der Durchgriinung des Baugebietes
leisten.

10.16 Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

10.16.1 Grundstuicksfreiflachen

Die festgesetzte Grundsticksbepflanzung gewéhrleistet ein Minimum an Durchgrinung
der Privatgrundstticke und leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der durch die
Planrealisierung verursachten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Be-
grinung werden positive Wirkungen flr das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische
Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt. Die in Abhangigkeit zur GrundsticksgroR3e fest-
gesetzte Quantitat der Durchgriinung sowie die vorgeschlagene grof3e Auswahl an zu
pflanzenden heimischen Gehdlzen, beldsst den Grundstiicksbesitzern geniigend eigenen
Gestaltungsspielraum.

Die Festsetzung der Zulassigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit bestimmter BaumgréfRen dient
dem Ziel einer ausreichenden Besonnung der Grundstiicke und der Ausnutzung der Son-
nenenergie.

10.16.2 Verkehrsbegleitende Griunflachen als Bestandteil der Stralenverkehrsflachen

Die im Plan getroffenen Standortfestsetzungen fir Baume im Erschlieungssystem die-
nen der Durchgriinung und Strukturierung des Gebietes sowie der Schaffung von ldentifi-
kationsmerkmalen und Orientierungspunkten.

Zur Verdeutlichung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung sind innerhalb eines
StralRenabschnitts die Baume aus jeweils einer Art zusammenzusetzen.

Da im Plangebiet in bestimmten Umfang mit Besucherverkehr zu rechnen ist, sind 6ffent-
liche Stellplatze, innerhalb des verkehrsbegleitenden Grinflachen zulassig, um ein unge-
ordnetes Parken im Fahrbahnbereich zu vermeiden. Hierbei sind die landschaftsplaneri-
schen Festsetzungen zu Baumpflanzungen zu beachten.

10.16.3 Sichtschutzpflanzungen

Zwischen den riickwartigen Grundsticksflachen der mit WA/1 festgesetzten Flachen und
den mit WA festgesetzten Flachen (Ein- und Zweifamilienh&auser) ist zum Schutz der Pri-
vatsphére der privaten Grundsticksflachen eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Sichtschutzbe-
pflanzung” festgesetzt.

10.16.4 ,Thom’s Garten*“

Aufgrund seiner 6kologischen Wertigkeit wird ,Thom’s Garten* als Flache zum Erhalt von
vorhandenen Bepflanzungen festgesetzt.
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Die erlaubten Mafnahmen innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flache sind ein Zuge-
standnis an die Offnung des Gartens fir die Freizeit- und Naherholungsnutzung.

10.16.5 Randbereiche Thom’s Garten

In den als Flachen fur die Erhaltung von vorhandenen Bepflanzungen festgesetzten
.Randbereichen Thom’s Garten" ist durch entsprechende PflegemalRhahmen zu ge-
wahrleisten, dass die Wuchshdhe der bestehenden Bepflanzung 20 m nicht Gberschreitet.
Dadurch wird eine Gefahrdung der umliegenden geplanten Bebauung durch umstiirzende
B&aume verhindert.

10.16.6 Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen so-
wie Unterhaltungspflege

Die Definition von Mindestanforderungen und dem Zeitpunkt der Anpflanzungen stellt si-
cher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung dafir,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fur das Boden- und bioti-
sche Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungs-
angebot fur heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompensation von Eingrif-
fen dienen kénnen.

Zur Sicherung eines dauerhaften Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der
Durchgriinung und der Schaffung kleiner Lebensraume fir die Fauna (Insektenwelt) so-
wie zur optischen Aufwertung des Plangebietes wird die Festsetzung zur Mindestgréiie
und Bepflanzung der Baumscheiben getroffen.

11. Begrindung der wasserrechtlichen Festsetzungen nach Hessischem Wassergesetz

Die Festsetzung zur Sammlung des Niederschlagswassers in Regenwassernutzungsanlagen und
ganzjahriger Verwendung dient der Abflussreduzierung sowie der Einsparung von Trink-
wasser. Damit werden sowohl wasserwirtschaftliche als auch 6kologische Zielsetzungen
bertcksichtigt.

Der Inhalt und die Ausnahmetatbesténde dieser eigenstandigen wasserrechtlichen Sat-
zung bertcksichtigen die Anregungen der zustandigen Trager 6ffentlicher Belange.

12. Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

12.1 Dacheindeckung

Durch die Festsetzung, dass ab einer Dachneigung von 30° keine glanzenden Dachziegel
verwendet werden dirfen, soll eine relativ einheitliche Dachlandschaft sichergestellt wer-
den. Derselben Zielsetzung entsprechen die Beschréankungen der Dachaufbauten und -
einschnitte.

Auf Grund der erst nach der Offenlegung von der Unteren Denkmalbehdrde vorgelegten
Stellungnahme zum Kulturdenkmal ,Ehemaliges Bundeswehrkrankenhaus” wurde eine
bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Dacheindeckung in der Sichtumgebung des Kul-
turdenkmales aufgenommen. Da die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als eigen-
standige Satzung in den Bebauungsplan integriert werden, ist eine erneute Offenlegung
durch die vorgenommene Plan- und Textergdnzung nicht erforderlich.

Um 6kologischen Zielsetzungen gerecht zu werden, sind auch Anlagen zur solaren
Energieversorgung zulassig.
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12.2 Einfriedungen

Festsetzungen zu Einfriedungen dienen dem Ziel, dass Einfriedungen einen Beitrag zur
Vernetzung der Grinstrukturen leisten und keine Barrieren darstellen. Die Vorgabe ver-
schiedener Materialien dient zur Wahrung einer einheitlichen Gestaltung im Plangebiet.

Die Hohenbeschrankung der Einfriedungen erhalt ein Mindestmald an Offenheit und for-
dert damit die Sicherheit bei gleichzeitiger Wahrung der Privatsphéare.

12.3 Sichtschutzanlagen

Die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Abfalltonnenabstellplatzen und Tiefgaragen-
zufahrten dient der Férderung des Ortsbildes im Plangebiet.

12.4 Gestaltung von Kfz-Stellplatzen

Um zu vermeiden, dass im Vorgartenbereich der Grundstiicke entlang der Haupterschlie-
Bungsstralle die beabsichtigte Raumbildung, durch allseitig geschlossene Garagenbau-
ten beeintrachtigt wird, sind in diesem Bereich nur Garagen zulassig, bei denen die seitli-
chen und die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Abgrenzungen offen sind
(Carports).

Die anzupflanzenden Kletterpflanzen an Garagen und Carports dienen der Belebung und
Begriinung des Erschlielungsraumes und der Verbesserung des Kleinklimas.

12.5 Tiefgaragenbegrinung

Die Begriinung von Tiefgaragen dient zur Sicherung der Durchgrinung auf den privaten
Grundstucksflachen.

12.6 Begrinung von Stellplatzen

Die gegenlber der Stellplatzsatzung (1 Baum/8 St.) leicht erhdhte Vorgabe zur Eingri-
nung von ebenerdigen Sammelstellplatzen ab 5 St. betrifft nur private Parkplatze in den
Mischgebieten sowie im Bereich der Geschosswohnungs- und Stadtvillen-Bebauung an
der HaupterschlieBungsstrafe Schlangenzahl.

Insbesondere fur den Bereich der Restflachen des ehemaligen Bundeswehrkrankenhau-
ses ist eine héhere Eingriinung begriindet und zumutbar, da hier ein wegfallender Baum-
bestand als Teil des Thom’s Garten ersetzt werden soll und fur die vorhandenen und
neuen Appartementwohnanlagen grof3e Stellplatzflachen vorgesehen sind, von denen bei
entsprechender Verschattung keine negativen lokalklimatischen Beeintrachtigungen der
Wohnfunktion ausgehen.

12.7 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen erfolgen differenziert fur die kinftig durch gewerbli-
che Nutzungen gepragten Sonder- und Mischgebiete und fir die Allgemeinen Wohnge-
biete.

Werbeanlagen auf Dachflachen und mit wechselndem grellem Licht wirden sich negativ
auf die angrenzenden Wohnnutzungen auswirken. Die Begrenzung der Werbeanlagen
bezlglich ihres Standortes und der GroRRe erfolgt ebenfalls zur Betonung des insgesamt
wohnbaulichen Charakters des Baugebietes. Die Anforderungen der fur die vergleichs-
weise wenigen gewerblichen Baugrundstiicke in Frage kommenden Nutzungen werden
gewahrt.
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12.8 Warmeversorgung

Aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit zur rationellen Verwendung von Energie soll
das Gebiet mit Fernwarme versorgt werden. Dies ist wegen bereits mehrerer in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Baugebiet vorhandener Warmeerzeuger geboten, die auf die-
sem Wege sinnvoll in das bestehende Fernwarmenetz eingebunden werden kénnen.

Die Festsetzung der Heizungsart begrindet sich durch die 6kologischen Vorteile einer e-
nergiesparenden und CO2-reduzierenden Energiekonzeption zu vergleichsweise ginsti-
gen Nutzungspreisen sowie dem stadtwirtschaftlichen Gebot nach rationellem Umgang
mit der Leitungs-Infrastruktur.

Die Ausnahmeregelungen entsprechen den gesetzlichen Vorgaben bzw. berlcksichtigen
das Verhaltnismagigkeitsgebot gegeniber dem Gebaudebestand. Der Nachweis einer
gunstigeren Emissions- und Primarenergieverbrauchsbilanz ist im Einzelfall in den nach
HBO erforderlichen Bauunterlagen zu erbringen.

Der Nachweis gemaf Ausnahmeregelung ist mit dem Fernwarme-Versorgungstrager ab-
zustimmen und gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.
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13. Begrindung der Hinweise und Empfehlungen

13.1 Dachbegrinung

Die Empfehlung zur Begriinung der flachen und flachgeneigten Dachflachen erfolgt der
Grundlage des Gutachtens zur Entwasserung fur die Rahmenkonzeption Baugebiet
Schlangenzahl als Malinahme zur Verminderung der Abflussspitzen und aufgrund seiner
positiven Wirkungen auf das Kleinklima (Klimaregulation). Eine verbindliche Festsetzung
von Dachbegrinungen erfolgt jedoch nicht, da die Nutzung des Regenwassers im Be-
bauungsplan bereits festgesetzt ist. Der Regenwassernutzung wurde aufgrund des gro-
Ben Einsparpotenzials beim Trinkwasserverbrauch der Vorrang eingeraumt.

13.2 Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegrinung wird zur Gliederung von gréReren Gebaudeflachen als gestal-
terisches Element und zur Schaffung von Lebensraumen fir Insekten empfohlen.

13.3 Bodendenkmaler

Auf Anregung der Denkmalbehdérden wird in die textlichen Festsetzungen der Hinweis
aufgenommen, dass im Plangebiet jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen.
Auf Grundlage von § 20 HDSchG sind diese unverziglich den zustandigen Denkmal-
schutzbehérden zu melden.

13.4 Brandschutz

Die Erflllung der brandschutzrechtlichen Anforderungen fiir bauliche Anlagen gilt als Teil
der gesicherten ErschlieBung eines Bauvorhabens und ist somit Genehmigungsvoraus-
setzung. Der Hinweis wurde aufgenommen, um auch bei Bauvorhaben im sog. Freistel-
lungsverfahren nach der HBO 2002 eine friihzeitige und eigenverantwortliche Abstim-
mung dieser Anforderungen mit dem zustandigen Amt fur Brandschutz sichergestellt wird.
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14. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

14.1 Zusammenfassende Bewertung

Die qualitativen Verluste durch die geplante Bebauung betreffen vor allem:
- Die Biotopwertigkeit der zu bebauenden Wiesen, Obstwiesen und Brachflachen.

- Die negativen Auswirkungen eines erhéhten Besucherdrucks auf die Biotopwertigkeit
der verbleibenden Zwischenzone.

- Die negativen Auswirkungen eines erhéhten Besucherdrucks auf die Biotopwertigkeit
des NSG und FFH-Gebietes ,GielRener Bergwerkswald®.

- Die Minderung der Biotopwertigkeit von ,Thom’s Garten* durch seine Offnung fur die
Offentlichkeit.

Potenziell groRter Konflikt ist die Beeintrachtigung des NSG und FFH-Gebietes ,GielRener
Bergwerkswald“ durch heranriickende Bebauung und den weiter zunehmenden Besu-
cher- und Erholungsdruck (vgl. Kap. 8).

Quantitative Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Neben der qualitativen potenzialbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird im
Folgenden in zusammengefasster Form ein Uberblick tiber den Verlust an Vegetations-
flachen sowie an neu entstehenden Grinflachen gegeben. Als Grundlage fir die Ermitt-
lung der Bestandflachen wurde die Bestandskarte des 6kologischen Gutachtens von
BIOPLAN 1999 verwendet.

Tabelle 6: Uberblick liber bestehende und geplante Vegetationsflachen

BESTAND PLANUNG

Wiesen, Weiden 109.920 m2 Flachen fur Gemeinbedarf - 1.300 m?
AuRenanlagen

Streuobstwiesen, -garten 6.470 m2 Parkanlage 5.069 m2

Streuobstwiesen, -garten 2 - )

(Brache) 1.009 m Spielplatze 1.425m

Ruderalflachen 16.232 m2 Allgemeine Grunflachen 1.496 m2

Kleingarten 6.567 m2 Verkehrsgriin 3.579 m2

Gebiisch 7.783me | Allgemeines Wohngebiete — 39.130 m?
Hausgarten

Thom’s Garten 16.972 m2 Thom’s Garten 16.972 m2
Mischgebiete— 6.949 m2
AuRenanlagen
Sondergebiet — 1.430 m2
AuRenanlagen

Summe 164.953 m2 77.350 m?

14.3 Ausgleichserfordernis

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichskompensation muss fur den Bebauungs-
plan nicht geleistet werden. Nach § 1la (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit diese Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zulassig waren. Fir das Plangebiet liegen drei alte, rechtskraftige
Bebauungsplane (G 35B, 38 und 40/1, Hochschulerweiterung, Regierungsprasidium) vor.
Diese ermdglichen in ihrer Summe wesentlich starkere Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, als es die vorliegende Bebauungsplanung vorsieht.
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Ein Vergleich der FlachengroRen flr Eingriffe bzw. Bodenversiegelungen zwischen den
alten Bebauungsplanen und dem Konzept des neuen Bebauungsplanes ergibt rein quan-
titativ einen zwei- bis dreifach héheren Eingriff in Natur und Landschaft durch die alte Be-

bauungsplanung.
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15. Stadtwirtschaftliche Kalkulation/Bauplatzvermarktung

15.1 Stadtwirtschaftliche Gesamtkalkulation

Auf Grund der Haushaltslage der Universitatsstadt Giel3en und der dadurch bedingten
weitgehenden Bindung von Investitionsmitteln fir anderer dringend erforderliche Baupro-
jekte wird ein von der bisherigen Praxis abweichendes Verfahren zur Realisierung des
Neubaugebietes gewahlt. Auf den Empfehlungen kommunaler Spitzenverbande, basie-
rend auf der erfolgreichen Durchflihrung in zahlreichen, vergleichbaren Stadten, hin und
unter Bertcksichtigung der besonderen (Eigentums)Situation im Baugebiet ,Schlangen-
zahl I* soll eine stadtwirtschaftliche Gesamtkalkulation mit Umlegung aller baugebiets-
bedingten Kosten auf die (stadtischen) Baulandpreise bei angemessener Kostenbeteili-
gung von durch ErschlieBungsmaflnahmen profitierenden Dritten durchgefuhrt werden.

Das ErschlieBungsbeitragsrecht, also die Umlegung von (nach BauGB erschlieRungsbei-
tragsfahigen) Teilkosten des gesamten ErschlieBungs- und Infrastrukturaufwandes nach
stadtischer Satzung auf die (neu) entstehenden Baugrundstticke wird nicht angewendet.
Neben dem Nachteil aus stadtwirtschaftlicher Sicht, dass bei einer Kostenumlegung nach
ErschlieBungsbeitragsrecht im Baugebiet Schlangenzahl eine erhebliche Kostenbelas-
tung des stadtischen Haushaltes z.B. fur die aul3ere ErschlieRungsanpassung, den Neu-
bau der Kindertagesstatte, den von der Stadt zu tragenden mind. 10%-Anteil am Stra-
Benbau sowie die Anlage von Kinderspielplatzen entstinde, wirden sich aus Sicht der
kunftigen Bewohner voraussichtlich deutlich unterschiedliche und subjektiv ungerechtfer-
tigte ErschlieBungsbeitrage fur die am starksten nachgefragte Wohnlage (eingeschossi-
ges Einfamilienhaus am Ortsrand mit niedrigstem Beitrag) gegentber einem ungtinstiger
gelegenen Eckgrundstiick z.B. fur Doppelhausbebauung ergeben.

Nach bisheriger vorlaufiger Kalkulation belaufen sich die Baugebiets bezogenen stadti-
schen Kosten fur

Grunderwerb mit allen Nebenkosten und Zwischenfinanzierung bis 1.06.2005
Stral3enbau im Plangebiet sowie zum Ausbau der Ringanbindung (anteilig)

Kanalisation/Entwéasserung in/fam Plangebiet mit erforderlichen Anpassungsmaf3-
nahmen des Mischwassersystems im Sidviertel (anteilige Finanzierung)

Sonstige Versorgungsleitungen im Plangebiet
Errichtung der Kindertagesstatte (evtl. Kostenbeteiligung durch Trager/Zuschiisse)

Herstellung der Grin- und Spielflachen im/am Plangebiet; Sicherungs-
/Entwicklungsmafinahmen fir das Naturschutzgebiet in der Zwischenzone

Planungs-, Vermessungs-, Vermarktungs- und Freilegungskosten (z.B. restliche
KampfmittelrAumung)

auf ca. 19 bis 21 Mio. €.

Durch eine zeitlich und fachlich integrierte ErschlieBungsplanung wird sicher gestellt,
dass zum Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes eine Uberprifung ggf. Aktualisie-
rung der Kalkulation vorgenommen wird.

Von dem o.g. Kostenrahmen wird ein angemessener Anteil in Héhe von bis zu 4,0 Mio.€
z.B. Uber o6ffentlich-rechtliche Vertrage oder Abldsevereinbarungen von Dritten Gbernom-
men. Hierzu zéhlen insbesondere die Trager des Landesbehdrdenzentrums (Beteiligung
an der Ringanbindung), der/die neuen Eigentiimer der Bundesflachen (BWK), die sonsti-
gen Eigentimer im Bereich des Neubaugebietes sowie die Versorgungstrager.
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15.2

16.

16.1

Bauplatzvermarktung

Zielvorgabe fur die Vermarktung der stadtischen Bauplatze und die stadtwirtschaftliche
Kalkulation ist die Realisierung mit vergleichbaren Lagen im Giessener Umland konkur-
renzfahiger Baulandpreise.

Der durchschnittliche Wohnbaulandpreis soll (erschlieBungsbeitragsfrei) unter 200,--€/m2
liegen. Auch bei einer angestrebten Differenzierung dieses Baulandpreises unter Bertick-
sichtigung der jeweiligen Lagequalitat und Ausnutzungsmaglichkeiten der Baugrundstu-
cke sollte die Obergrenze von 200,--€/m2 nicht Uberschritten werden.

Eine zeitnahe Vermarktung der stadtischen Baupléatze ist auf Grund der registrierten ho-
hen Nachfrage (im April 2004 wurden Uber 200 Bewerber registriert) moglich und zu einer
haushaltsneutralen Gegenfinanzierung der ErschlieBungsmaf3inahmen auch notwendig.

Bei Anwendung des unter 15.1 beschriebenen Verfahrens unter Berticksichtigung der
Zielvorgaben von 15.2 wird nach vorlaufiger Kalkulation davon ausgegangen, dass die
Stadt GielRen gegenlber einer Abrechnung (der umlegungsfahigen Kosten) nach Er-
schlieBungsbeitragsrecht mindestens 2,0 Mio. € einspart.

Bodenordnung/ Planungsstatistik

Bodenordnerische MaRhahmen werden auf Grund einiger im Bereich des Neubaugebie-
tes verbliebenen Grundstlicke im Eigentum Dritter erforderlich.

Das Stadtvermessungsamt wird bereits vor dem angestrebten Satzungsbeschluss dies-
bezlgliche Verhandlungen unter Bertcksichtigung der im Kapitel 15 erlauterten Rahmen-
bedingungen aufnehmen.

Anzahl der Wohneinheiten (WE), Hausformen, Wohndichte

Anzahl der WE pro Haus | Anzahl der WE
Gebaude (Durchschnitt)

Einzel-, Doppel- und Reihenhau- 13 1,25 16
ser (Bestand)
Geschosswohnungen 11 - 190
(Bestand)
Einzel-, Doppel-, und Reihen- 140 1,25 175
hauser (Planung)
Geschosswohnungen 17 4/8 127
(Planung)
Summe Geltungsbereich 181 - 508
Gesamtflache 20,5 ha
abzuglich:
Mischgebiet (50%) 1,75 ha
Sondergebiet (100%) 0,7 ha

18,05 ha = 20 WE/ha
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16.2 Flachenstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. Gi 04/16 (gesamt) 20,5 ha = 100 %
a) Nettobauland
- Wohngebiet 9,80 ha
- Mischgebiet 3,50 ha
- Sondergebiet 0,70 ha
Summe Nettobauland 14,00 ha =~ 68,30 %
b) Griinflachen
Summe Offentliche Griinflachen 2,50 ha = 12,19 %
davon Thom’s Garten: 1,70 ha
c) Offentliche Verkehrsflachen
- StraBenverkehrsflache 2,02 ha
- Ful3- und Radweg 0,27 ha
- Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1,03 ha
- StraBenbegleitgrin 0,36 ha
Summe offentliche Verkehrsflachen 3,68 ha = 17,95%
c) Gemeinbedarfsflachen
Summe Gemeinbedarfsflachen 0,32 ha = 1,56 %
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