TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit 88 1 — 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 118 der Hess. Bauordnung in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBI. 1978 | S. 391)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.09.1977 (GVBI. I S. 391) in Verbindung mit § 1 der
Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | S. 102) und des 8 5 der Hess. Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
01.04.1981 (GVBI. | S. 6.6).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Dauerkleingarten der Bundesbahn-Landwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pro Garten ist eine Gartenhitte zulassig. Die GroRe der Gartenhitte ist auf 15 m?
Grundflache begrenzt, einschl. Giberdachtem Freisitz sind maximal 24 m2 Grundflache

zulassig.

Nicht zulassig in den einzelnen Garten sind:

- stdndige Tierhaltung

- Aborte

- Bau- oder Anbau von Neben- und Kellerradumen

- fest installierte Schwimmbecken

- ortsfeste, freistehende Kamine und Feuerstatten in Gartenhutten

- Energieversorgung aus dem stadtischen Versorgungsnetz, wie die dauernde
individuelle Energieversorgung durch Aggregate und Gastanks.

Gehdlze in den Garten

Das Pflanzen von Nadelgehélzen (Koniferen) sowie hochwachsenden grof3kronigen
Parkb&umen ist nicht zulassig.

Zulassig sind Obstbdaume.

MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Die Befestigung nicht gartnerisch genutzter Flachen der Dauerkleingartenanlage wie:
Wege, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Terrassen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. (wassergebundene Befestigungsarten, Pflaster in Sandbet-
tung). Die Befestigungen sind auf die erforderliche Mindestflache zu beschranken.

- Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zur Gartenbewésserung zu sam-
meln, Gberschussiges Wasser ist durch Versickern dem Grundwasser zuzufuhren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschatft ist eine vollstandige Eingrinung
des Parkdeckes der Park+Ride-Anlage an der Lahnstral3e sowie eine Fassadenbegru-
nung durchzufihren.
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Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Dauerkleingérten

Nach § 3 Abs.2 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) darf die Beschaffenheit von Gar-
tenlauben — Gartenhiitten -, insbesondere nach ihrer Ausgestaltung und Einrichtung
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Uberschwemmungsgebiet

Bauliche Veréanderungen bzw. Erweiterungen im Bereich der Kleingartenanlage (Veran-
derung des derzeitigen Bestandes), die im gekennzeichneten Uberschwemmungsgebiet
liegt, unterliegen der Genehmigung nach § 71 Hessisches Wassergesetz (HWG).

Richtfunktrassen der Deutschen Bundespost
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Richtfunktrassen bedirfen Hochbaumal3nah-
men besonderer Zustimmung durch das Fernmeldeamt Giel3en.

Altablagerungen

Die Darstellung und Kennzeichnung der Altablagerungsflache zwischen der Lahnstral3e
und der Stralle Am Guterbahnhof als Aufschittung erfolgt nach 8 18 HAbfG nach dem
bei der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HLfU) gefihrten Altablagerungskataster.
Bauvorhaben auf der gekennzeichneten Flache bedurfen der Prifung durch das Regie-
rungsprasidium Giel3en.

Denkmalschutz

Aufgrund der Arbeitsliste des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen vom 21.04.1987
Uber unbewegliche Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 des Hessischen Denkmalschutz-
gesetzes (HDSchG) wurden die Objekte, die dem Denkmalschutz unterliegen, im Plan
gekennzeichnet.

Bauliche Anderungen an diesen Objekten bedurfen der Zustimmung der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde.

Flachen fur Bahnanlagen
Die dargestellten Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn gelten als ,nachrichtliche
Ubernahme®.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Einfriedigungen (§ 11 HBO)

Einfriedigungen - Hecken und Z&une als Abgrenzung sind in der Kleingartenanlage nur
zu inneren Erschlielungswegen sowie zur Abgrenzung der gesamten Kleingartenanlage
zulassig.

Zulassig sind Zaune aus Holz (impragniert oder lasiert) sowie aus Maschendraht (kunst-
stoffummantelt, griin) ohne Betonsockel und mit einem Bodenabstand von 10 cm,
Zaunhdhe bis 1,20 m.

Hohenlage der Gartenhitten (§ 12 HBO)

Die Hoheneinstellung — Fuf3Bbdden — Oberkanten fur Gartenhitten wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach Angaben der Wasserbehdrde fur die Objekte be-
stimmt.

Gestaltung der Gartenhitten und Vereinsheime (8§ 14 HBO)

Gartenhutten und Vereinsheime sind nur Holz (imprégniert oder lasiert) zulassig.

Dacher — zusatzlich sind Pult- bzw. Satteldacher mit Dachneigung bis maximal 20° und
2,20 m Traufhohe bei Gartenhitten.



Die Errichtung von Gartenhitten an der Parzellengrenze ist unzuldssig, wenn die Er-
richtung (Anbau) einer Gartenhutte an der benachbarten Parzellengrenze sichergestellt
werden kann.

Im dbrigen ist ein Mindestabstand zur jeweiligen Kleingartenparzelle von 2,0 m einzu-
halten.

4. Werbeanlagen und Warenautomaten

4.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der
Leistung zul&ssig. Eine allgemeine Wirtschaftswerbung ist in Ausnahmefallen nur zulas-
sig, wenn dieser das Stadtbild nicht beeintrachtigt.

4.2 Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, wie Wechsel oder in Stufen ein- und aus-
schaltbare Leuchten, als projizierte Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder sind
unzulassig.

Werbeanlagen an Gebauden und Bauwerken durfen nur im ersten Vollgeschoss der
Gebéaude Uber Straenniveau bis maximal Unterkante der Decke tuber dem ersten Voll-
geschoss angebracht werden und tragende Bauglieder oder architektonische Gliede-
rungen nicht bedecken, verdecken und tberschneiden.

Die Werbeanlagen sind nur parallel an den GebaudeaufRenwanden mit nicht mehr als
15 cm Ausladung anzubringen.

Winklig zur Geb&udefront sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Flache bis zu
1,0 m2 zulassig.

Hinweis

Die Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Bahnhofsvorplatz mit
Omnibusbahnhof, P+R-Anlage im Bahnhofsbereich) ist in den Beiplanen zum Bebauungs-
plan Nr. G1/04 ,Bahnhofsvorplatz” dargestellt, die Gegenstand der Planbegriindung sind.




