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Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
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Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafo) L1

Pumpstation A
Offentliche Grunflache Jr—
Grinflachen (privat) = e
Quartiersspielplatz “ !

Flachen fur die Wasserwirtschaft
Hochwasserriickhaltebecken
Larmschutzwall

Larmschutzwand

Mindesthdhe der Larmschutzanlage

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zuweisung der textlich festgesetzten Manahmen zum Scl
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Baume (Anpflanzen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Linie fur zu belastende Flachen

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abstand Schweinemastbetrieb

Bauverbotszone

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die
Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils anzuwendenden Fassung.

Allgemeine Hinweise

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1. Plan&nderung gelten alle textlichen
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes LU 11/06 ,Rechtenbacher
Hohl* (2005), soweit sie durch diesen Anderungsplan nicht geandert oder
erganzt werden.

Es handelt sich bei den folgenden Festsetzungen um eine Zusammenfihrung
der urspriinglichen (2005) und der geédnderten Textlichen Festsetzungen
(2016) zur besseren Lesbarkeit im Rahmen des Planvollzuges.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes LU 11/06 ,Rechtenbacher Hohl*
(2005) werden durch die unten aufgefiihrten und in blau hervorgehobenen
Festsetzungen geandert und erganzt:

Planungsrechtlich e Festsetzungen (8 9 BauGB i.V. mit

der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

A)
1.
2.
3.
= - A
Ubersichtsplan
Geltungsbereich des_
Bebauungsplanes LU 11/06 L
Geltungsbereich der 1. Anderung 11

Mischgebiete ( § 1 (5) und (6) sowie 8§ 6 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

1.2

13

14

15

Gewerbegebiet (8 1 (5) und (9) sowie § 8 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen
fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden
Betriebe, wenn diese einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude
Uberbauten Flachen einnehmen.

Nicht zulassig sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Wohnungsprostitution, Eros-Center
und bordellartig betriebene Massage- und Saunasalons und Ahnliches.
Vergniigungsstatten sind mit Ausnahme von Diskotheken und Tanzlokalen/Tanzcafes
ausgeschlossen.

Sondergebiet Autohof (8§ 11 BauNVO)

Zulassig ist ein Autohof, bestehend aus Stellplatzanlagen, Tankstelle, Schank- und
Speise-wirtschaften, Sanitéreinrichtungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Kraftfahrzeug-werkstéatten, Laden (mit Ausnahme von Sex-Shops) fir Reisebedarf
sowie Ersatzteile, Betriebsstoffe, Werkzeuge und Zubehor fur Kraftfahrzeuge, bis zu
einer Verkaufsflache von zusammen 700 m? einschlielich der Verkaufsflachen in der
Tankstelle, Sportanlagen bis zusammen 1200 m?2 Nutzflache und Spielhallen bis
zusammen 400 m? Nutzflache.

Ausnahmsweise zulassige Bebauung in dem von der Abstandslinie umgrenzten
Bereich (Abstand zum Schweinemastbetrieb) (8§ 14 (1) BauNVO)

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen in dem von der Abstandslinie
umgrenzten Bereich konnen Nebenanlagen und bauliche Anlagen und Einrichtungen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese nicht zum dauernden Aufenthalt
bestimmt und geeignet sind.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortiments und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, sind unzulassig.

Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen und Hinweise Hinweise
2. ___Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1i.V.m. 81 6 (2) Nr. 4 BauNVO) 1.4  Bei Nebenanlagen und Garagen oder Carports ist in allen Baugebieten eine 7. Emissionskontigentierung
gleichartige  Dachgestaltung wie beim jeweiligen Gebaude der Hauptnutzung Nach DIN 45691 wurden fur die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten
vorzusehen. Flachdacher oder bis zu 10° geneigte Pultdacher sind zulassig, wenn eine ) e ) ) )
. N . s S . - : g g g Teilflachen Emissionskontingente ermittelt (Gutachten Nr. 1402/1I1B Schalltechnische
2.1  Eine Gebaudehshe bzw. Firsthdhe von 12 m darf nicht tiberschritten werden. Unterer Dachbegriinung vorgesehen wird. ) S .
N . u . . . . N Untersuchung fir das Bebauungsplangebiet LU 11/09 ,Rechtenbacher Hohl“, 1.
Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die mittlere Hohenlage der geplanten " S :
. N - Anderung in Lutzellinden, Solms, 26.05.2015).
angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache (Fahrbahn), oberer Bezugspunkt ist der . . .
Dachfirst, bei Flachdachern die oberste Gebaudekante. 1.5  Dachuberstande von Gebauden im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.
bis maximal 0,75 m zul&ssig. ! S

2.2 Mastwerbeanlagen (Pylone) dirfen an der hdchsten Stelle nicht héher als 8,00 m tber J
Gelandeoberflache sein. Ausnahmsweise ist im Sondergebiet Autohof eine
Mastwerbeanlage mit gro3erer Hohe zulassig. 1.6 Fur die Dacher von Gebauden im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind

nur rote, rotbraune sowie graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

3. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie des

Umweltschutzes (8 9 (1) Nr. 20 und (1a) BauGB) 2. Werbeanlagen
»  Werbeanlagen sind nur bis 1 m unter AuRenwandoberkante zulassig.
31 Grundstiicksfreiflach «  Auf Dachflachen sind nur Werbeanlagen mit dem Firmennamen von maximal 2 m
' rundstucksireitiachen Hohe bis zu einer Gesamthdhe von 8 m Uber Gelandeoberflache zuléssig.
Mindestens 20 % der Flache des Baugrundstiickes ist zu begriinen. Im GE-Gebiet und *  Auf nicht iberbaubaren Grundstucksflachen sind Werbeanlagen unzulassig.
im Sondergebiet ,Autohof* sind dabei mindestens 5% der Grundstucksflache mit + Je 3000 m2 Grundstucksflache ist eine Werbefahne zuléassig. Auf einem
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Anpflanzung nach Nr. 4. ist dabei Grundstiick sind max. 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort zulassig.
anrechenbar. Die Fahnenmasten dirfen an ihrem hodchsten Punkt nicht héher als 8,00 m tber
Bei Grundstiicken im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind mindestens Gelandeoberflache sein.
30 % der Flache des Baugrundstiickes zu begriinen. » Es st nur eine Mastwerbeanlage (Pylon) pro Grundstiick zulassig.
Die Vorgartenzone zwischen 6ffentlichem Raum und Baugrenze ist dabei mindestens
zu 50% zu begriinen. Der Anteil der begrinten Vorgartenzone kann dabei auf den . L
Gesamtanteil der Begriinung angerechnet werden. 3. Gestaltung und Begrinung _ von Einfriedungen und
Abfallbehaltnissen

3.2 Befestigungen Die Standflachen fiir bewegliche Abfallbehé&ltnisse sind so anzuordnen, zu bepflanzen _ _ _
Stellplatze, Wege und Lagerplitze sind mit wasserdurchlssigen Belagen zu oder einzufassen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind. 8. Artenschutzrechtlicher Hinweis
befestigen. Ausgenommen sind gewerblich genutzte Grundstucke, auf denen Eier:fri(;;t?]dséﬁczkjnq fjl?fegﬁir:h el\:I;C:L?rrewbrlw‘isrtl,nglrebiiuzT e\i/xgrh :"le;xirizrl]:r:z; O.inrsgg’lszmr: Artenschutzrechtliche Konflikte koénnen dann ausgeschlossen werden, wenn
wassergefahrdende Stoffe gelagert oder verarbeitet werden. zuléssig g ' MaRBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sowie

' vorgezogene Artenschutzmafinahmen (CEF-MaRnahmen) durchgefihrt werden.
. . . 1. Von der Rodung von Geholzen zur Brutzeit (1. Marz bis 30. September) ist

3.3 AusgleichsmalRnahmen im Baugebiet . . L . ; .

C Hinweise abzusehen, um die Tétung von Vogeln (z.B. Nestlinge) zu vermeiden.
a) Die mit M1 und M2 bezeichneten 6ffentlichen Grunflachen sind mit heimischen 2. Abriss und Sanierung von Geb&auden ist auRerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und als Gehdlzinseln zu entwickeln. der Zeit nach dem 30.9. und vor dem 1.3. eines jeden Jahres, durchzufiihren bzw.

b) Das Regenruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten (Anlage tberwiegend zumindest zu beginnen, um die Tétung von Nestlingen zu vermeiden.
flacher, variabler Boschungen zwischen 1:1,5 und 1:4, Dauerstau-Bereiche, 1. Denkmalschutz 3. Die Mehlschwalbennester an den Anwesen Rheinfelser Strae 77 und 79 sind zu

Bipflapzun%ﬂder Rdandﬂﬁchﬁ? I:mt hirms.c:?r:, .t.stlargldortgerechgiln Geholzer|1, 1.1 Innerhalb des beplanten Bereiches sind nach aktuellen Auswertungen der LIDAR- erhalten. L .

g)((:s:tila\ﬁasen)ege er Freilachen, - Rohricht-Infialptianzung, egeweg als Scans archaologische Fundstellen bekannt, die deutliche Hinweise auf eine verpfligte 4. \L/Ptr Iﬁ_et;auungljzl Odeé g’r\lundsljt;hche; lémnu(’;zutng dﬁs glurstuclzs Ge_r;arl;]ung
: Grabhiigelgruppe sowie eine groBflachige Rechteckanlage, bei der es sich um ein utze '_”de?’ :r g r e g’lm I?t obr _ vodr an en?r_] d_aunel Uect sen
. e A s umzusiedeln. Fir  die msiedlung is ei der zustandigen nteren

3.4 Externe Ausgleichsmalinahmen fruhneuz<.a|fllches oder r.o"rmsches M.I'“tarléger handeln kann, .g'geben:. ) Naturschutzbehoérde der Stadt Giel3en eine Genehmigung zu beantragen.

a) Entlang des Kleebaches ist auf 6 Flurstiicken ein 30-40 m breiter Streifen in Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu tberprifen und um spater 5. Bei Bebauung oder grundsatzlicher Umnutzung des Flurstiicks Gemarkung
Auwald zu verwandeln (Gemarkung Liitzellinden, Flur 3, Nr. 85, 86,87, 92, 93 und zu_fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtiichen oder Lutzellinden, Flur 6, Nr. 149 ist am Neubau oder an den umgebenden Gebauden
94, jeweils teilweise). denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kénnen, ist vor dem ein Ersatzquartier (Falkenkasten) fiir den Turmfalken fachgerecht anzubringen.
b) Auf der 3100 m2 groen Streuobstwiese in der Gemarkung Litzellinden, Flur 10, Beginn von ErschlieBungs- und BaumafSnahmen eine vorbereitende Untersuchung 6. Vor Bebauung der Flurstiicke Gemarkung Litzellinden, Flur 6, Nr. 159/1, 162, 163,
NIr. 38 sind zusitzliche Obstbaume zu pflanzen. geman § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Verursacher zu tragen 164, 165 und 166 sind als vorgezogene funktionelle AusgleichsmaRnahme (CEF-
c) Eine 3,6 ha groRRe Teilflache der Stadtwaldabteilung 8B (Gemarkung GielRen, Flur sind. Von den Ergebqissen der Untersuchu_ng Ist abhangig, inwieweit archaologische Mafinahme) fur Feldlerche und Rebhuhn das Flurstiick Gem. Ltzellinden Flur 7
55, Nr. 16/1, 18, 19, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1) ist vom Fichtenforst in einen Untersuchungen  (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) Nr. 194 und eine ca. 1.050 m? groRRe Teilflache der Flurstiicke Liitzellinden Flur 9
standortgerechten bachbegleitenden Wald aus Eschen, Erlen, Stieleichen und erforderlich sind. Nr. 17, 18, 19, 20, 21 und 22 als Ruderalflache anzulegen (Einsaat und 1 x
Hainbuchen umzuwandeln. jahrliche Mahd ab 1.August). . . ) )
d) Inder 0,8 ha groRen Stadtwaldabteilung 56 B (Gemarkung GieRen, Flur 46, Nr. 1) ) . ) 7. Ander West'!lchen Seite des Larmschutzwalles sind zwei Lesesteinhaufen (ca. 2 x
ist der Fichten- und Larchenforst in einen standortgerechten Laubwald aus 1.2 Wer Bodendenkmédler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, 2 x 1 m3 Grof3e) anzulegen.
Buchen. Eschen und Ahorn umzuwandeln Steingerate, Skelettreste, usw. entdeckt oder findet, hat dies gemafl § 20 Abs. 1 des
e) Insgesa,mt 10 ha Fichtenforst i'n den  Wegerandbereichen  der Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverzlglich dem Landesamt fur
. : Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der
Stadtwaldabteilungen 34 bis 37, 46, 48, 50, 54, 115, 116, 120, 125, 128, 130, 133 ; . . . T
bis 138 und 141 bis 145 sind in einen standortgerechten, laubholzgepréagten Fund "und die Fundstelle sind bis zum Ablan emner Woche nach der Anzelge m VERFAHRENSVERMERKE
Waldrand um andeln. unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
umzuw Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSChG) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG pes
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG |AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER

3.5  Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen AM 09.10.2014 :':JN;EEFEI;HTUNG EDIETM?_ZFEEAE:;:I%TJKELSKJ BEN
Die MalRnahmen unter 3.3 a) und b) sowie unter 3.4 a), b), ¢) und e) werden als 2. Wasserwirtschaftliche Hinweise/ Niederschlagswas Ser "GIES
SammelmafBnahme den noch nicht bebauten Flachen der SO, MI und GE — Gebiete 2.1  Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren
zugeordnet. und zur Schonung des Wasserhaushaltes soll nach den §§ 43 und 51 Hessisches

i ) ) Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit 8 3 der stadtischen Abwassersatzung .
Die Maf3nahmen unter 3.4 d) wird den ErschlieBungsanlagen als Sammelmafinahme Niederschlagswasser verwertet und dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert . \_r
zugeordnet. werden. Blrgermeisterin
Lot o
Grund- und Quellwasser darf nach § 11 Abs. 5 der Abwassersatzung nicht in die W
4. Anpflanzung _von  Béumen,  Strduchern und __ sonstigen offentliche Abwasseranlage eingeleitet werden. Die Untergeschosse sind daher BEKA CHUNG DER?FFENLEGUNG
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB) erforderlichenfalls durch bauliche Vorkehrungen (z.B. Betonbauweise als ,wei3e” OSQTg7mZ\(:I155 ENVERSAMMLUNG AM M ENTWURF"AM 31'10'2015“|N DER "GIESSENER
Wanne) gegen Eindringen von Grund- und Quellwasser zu schitzen. — ihl-zg?ggNEN UND IN DEM "GIESSENER
Q"fs
41 El;eervaggzggzgéw:ritliecnh ngr:i?zztf;cgfgn dssltrsj(iken:\I;inﬁ?jgct’alzfrr;infjléstt;izﬂl%ng/fgauénug 2.2 Anfallendes Niederschlagswasser, das auf dem Grundstiick nicht verwertet oder das "\;3 GIESSEN, DEN 03.06.2016 SEN, DEN 03.06.2016
¥ i i ird, ist i 5 ' GISTRRAT DER STADT GIESSEN T DER STADT G
zu verwenden. Bei Grundstiicken im Mischgebiet, die Uberwiegend der Wohnnutzung i‘/:ff (;I]em GrLlJ(ndstlucI: mcht zlur.tVerS|IgI.<erugg lg.fbracht W'.rdt’ Ist f'n qlas offenﬂmk:e == . ESEN
dienen, ist in die Anpflanzflache mindestens ein Baum je Grundstick zu setzen. Im Atl)sﬂc wasse; anamnetz ejnzu e'_e(;]b%(')el/ . |r;e|6§r|r/1e*r;]ge ISb aureine. - maximaie \_ __' d
Bereich der Leitungsrechte sind keine tiefwurzelnden Gehdlze zu verwenden. Die ussspende von gmax=Qmax=0, s*m? (60 l/s*ha) zu begrenzen. d b i
: - ; . : rgermeisterin
gekennzeichneten Pflanzflachen konnen fur notwendige Zufahrten durchbrochen o E
erden. amtli ( ind i ~
Wi 2.3 Samtllch_e Bauwerke zur dezentra_len Regenwgsserruckhaltu_ng sind im Rahmen_des OFFE'\‘”:EGU’NG IM ENTWURF WURDE IN BETEILTGUNG DER BEHORDEN
Genehmigungsverfahrens oder im Falle einer Genehmigungsfreistellung direkt DER ZEIT VOM 10.11.2015 BIS EINSCHLIESSLICH UND SONSTIGER TRAGER

4.2 Im Grundstucksgrenzbereich entlang der Planstraf3en A und B ist mit Ausnahme der gegenuber den Mlt_telh_esssche_zn Wasserbetrieben nach den allgemeinen anerkannten 11.12.2015 DURCHGEFUHRT. ¥

Zufahrten mindestens alle 10 m ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Regeln dgr Techn!k, im Speziellen nach .de.n Regelwerke.n der DWA (DWA_A 117) OFFENTLICHER BELANGE
n_achzgwe|sen. B¢| der Herstellung der Einrichtung _zur_N|ederschlagse_ntwasserung SSEN. DEN 03.06.2016 VOM 10.11.2015 BIS EINSCHLIESSLICH 11.12.2015
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die DIN 1986 ; > -

S : ir  Gebaud d  Grundstiicke" Y DIN 1989 T DER STADT GIESSEN |DURCHGEFE, Tie;

4.3 Im Grunstreifen in der PlanstraRe A ist mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche alle 10 m »Entwasserungsaniagen - tur._ ebaude —un runastucke” un 490 1 SEN, DEN 03.06.2016
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Diese Baume konnen entfallen, wenn die sRegenwassernutzung®, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die DER STADT GIESSEN
Verkehrsentwicklung Linksabbiegestreifen notwendig macht. Abwassersatzung der Stadt Giefen, zu beachten. ’

-';‘-meg meisterin 4
) . S ) 3 Stellplat ¢ a - ) Urgegmeisterin
4.4 gmg?;;sif:sgir;:Tai%rbztar:setrzauﬁsfiﬁlzr;dnauBerhalb der Wendehammer beidseitig jeweils . ellplatzsatzung SATZU\NGI&EES'C,HLUSS DURCH DIE AUSG JG M 03.06.2016
' Es sind ausreichend Stellplatze gem. Stellplatzsatzung der Stadt GieRen STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
nachzuweisen. Lt. § 4 Abs. 4 Stellplatzsatzung ist auerdem je 8 Stellplatze diesen 02.06.2016
4.5 Die Trafohauschen sind einzugriinen. raumlich zugeordnet ein standortgerechter, gro3kroniger Baum in einer unbefestigten
Baumscheibe von mind. 4 m2 zu pflanzen. Stellplatze mit einer befestigten N, DEN 03.06.2016
Gesamtflache von mehr als 1000 m2 und mehreren parallel zueinander verlaufenden R STAQT GIESSEN

46 Im stdlich der Einmindung Berliner StraBe verlaufenden StraRenraum des Fahrgassen sind zuséatzlich durch raumgliedernde Pflanzstreifen in einer Mindestbreite
Hochelheimer Wegs sind mindestens 10 groRkronige Laubbaume zu pflanzen. von 1,5 m zu unterteilen.

) : . - . . 4. Leitungen und Baumstandorte

4.7 Der Larmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern sowie
mind ) benf] g R ) . DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 04.06.2016

indestens 18 Baumen zu bepflanzen. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur StralRen- '
und Verkehrswesen (FGSV 939, Ausgabe 1989) zu beachten. 2

4.8  Die Larmschutzwand ist beidseitig mit Kletterpflanzen (Pflanzdichte: 1 Pflanze/lfm) zu RECHTSKRAFTIG SEIT o04.06.2016

begrinen. ]
5. Schutzstreifen entlang der Autobahn
. . Bis zu einem Abstand von 40 m von der Fahrbahn der Bundesfernstralle ist eine

2. Freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) Bauverbotszone fiir Hochbauten und Werbeanlagen in der Planzeichnung eingetragen, M 1 ' 2 OOO
Sichtflachen fur Verkehrsanlagen sind von jeglichen Sichtbehinderungen (Bebauung, die aus dem Bund?sfernstrafiengesetz ubernpmmen wurde. Bei d.er Errlchtung von
Einfriedung und Bewuchs) tiber 0,8 m Hohe, auBer von Baumpflanzungen mit einem baulichen Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m ist die
entsprechenden Kronenansatz fréizuhalten ' ,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs* im Sinne des 8§ 9 Abs. 3

' ' BundesfernstralRengesetz zu beachten.
0 50 100 150 200 250

6. Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB : : . .

g (59 ) 6. Schallschutzrechtlicher  Hinweis _ (Passiver __ Schallsch __utz, Meter

Das f_es_tgesetztg Leitungsrecht (L 1 und L 2) umfasst die Befugnis der Stadt Giel3en, MaRnahmen an den Wohn-, Geschafts- und Biirogebaduden, der

. : Verwaltungen)

7. Vorkehrungen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 2 4i.V.m. Abs.

2 S.1 Nr. 2 BauGB)

B . B ) ) 6.1 Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Wohn-, Geschéfts- und

XV(?hn-, Gsﬁcha{;s- unl? Burogebauge, Betn?be dle"s Beherbergungsgewerbes s;)me Birogebaude, der Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der Anlagen fiir

niagen fur  Verwaltungen werden —erst zulassig, wenn der vorgesenhene Verwaltungen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund  der

Larmschutzwall (3,0 m HEhe) und die Larmschutzwand (3,0 m Hohe) errichtet worden Verkehrslarmimmissionen (Autobahn 45 und LandesstraRe 3054) fiir Raume, die nicht

sind. nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen
o ] ] zur Larmminderung zu treffen sind. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen

8. Emissionskontingentierung nach DIN 45691 AuRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der

8.1 Zum Schutz der Wohn-, Geschafts- und Birogebaude, der Betriebe des AulRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Beherbergungsgewerbes sowie der Anlagen fuir Verwaltungen werden die in folgender Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfullt werden.

Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m2 fiir Tageszeit (6:00 Es ergibt sich damit fiir die Wohn-, Geschéfts- und Birogebaude, die Betriebe des

Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) bezogen auf die in der Beherbergungsgewerbes sowie die Anlagen fiir Verwaltungen gemal DIN 4109

Plankarte eingetragenen Immissionsaufpunkte, gemessen in Hohe von 2,0 m hochstens der Larmpegelbereich 11l (Mal3gebliche AuRenlarmpegel La = 61 dB(A) bis

(Freibereich) bzw. 5,5 m (ObergeschoRhéhe) tUber der Erdoberflache, festgesetzt. La = 65 dB(A)). Daraus folgt fir Raume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt
von Personen dienen, ein erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmalf3

Teilfiachen Nr. LEK tags in LEK nachts in der AuRenbauteile nach DIN 4109 von R'w,res = 35 dB.
dB(A)/m? dB(A)/m? Es reicht gemaR DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 bei iiblichen RaummaRen und .u
g:ﬂ gg jg Fensterflachenanteilen ein Prufstandswert der Fenster von Rw,p = 32 dB
GE2 55 20 (Schallschutzklasse 2) zur Erfillung der baurechtlichen Anforderungen aus. r
n
Die erforderlichen Schalldammungen sind im Einzelfall objektbezogen zu

8.2 Die Einhaltung der _(3eréu§chkontingente vv_ird nach Abschnitt 5 dm_er DIN 45691: 2006 — dimensionieren. Fir Gebaude mit maRgeblichen AuRenlarmpegeln ab dem
12 — Gerauschkontingentierung geprift. Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt Larmpegelbereich 1ll nach DIN 4109 (La = 61 dB) muss der Nachweis fiir einen
der Universitatsstadt Gieen eingesehen werden. ausreichenden Schallschutz durch einen Schallschutznachweis gefiihrt werden. G e b| et » n R e C hte n b aC h er H O hl "

Besonderes Augenmerk ist auf die Schallddmmung der Dachkonstruktionen zu legen, '

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wenn in den Dachraumen schutzbedirftige Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer . N . .

) usw.) untergebracht werden. Standard-Dachkonstruktionen weisen oft nur bewertete I I "t 1 . Anderung (Tel I ge bl et OSt)

(Satzung gemalf 8§ 81 (1) der Hess. Bauordnung i.V.m. 8 9 (4) BauGB) SchalldammmaRe von Rw = 35 dB auf. Die erforderlichen bewerteten resultierenden
Schallddmmmalfe gelten flr alle Aul3enbauteile eines Raumes zusammen. Etwaige
Fenster in der Dachflache sind entsprechend zu dimensionieren.

1. Dachaufbauten, -einschnitte, -Uberstande und - gestaltung (§ 81 Abs. Die Beriicksichtigung weitergehender SchallschutzmaRnahmen obliegt im Einzelfall Ke|n Or|g|nal
1 Nr. 1 HBO) dem Bauherren bzw. dem planenden Architekten. Bei hoheren Schallschutzklassen . . . .

sind ggf. schallgedampfte Liftungsoffnungen an den Fenstern vorzusehen, weiterhin (Zusammenflhrung der urspriinglichen (2005) und gean derten
ist ggf. die Schalldammung der Rollladenkasten zu beachten. Festsetzungen (2016) zur besseren Lesbarkeitim Rah  men des

1.1 Fur Dachflachen durfen nur nicht glanzende Dacheindeckungen verwendet werden. PIanvoIIzuges)

6.2 Es wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der Verkehrslarmimmissionen

1.2 Bei Grundstiicken im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind (Autobahn 45 und Landesstra(Se 3054) fur die Wohn-, Geschafts- und BUrogebauo!e,
ausschlieRlich Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Neigung von mind. 6° (alte dgr Betrlgbe des Behgrbergungsgev\{erbgs sowie der Anlagen flr VerWaIturlgen im
Teilung) zulassig. Mischgebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Tag- bzw. Nachtzeit um bis Stadtplanungsamt GieRen Aufgestelltim Vorentw urf: 09. Okt 14

1 dB(A) bzw. 5 dB(A) ergeben. MalRRgeblichen Anteil an der Uberschreitung haben die Bearbeitet: Gt Gedndert Entw urf- 09 Jul 15
Immissionen der bestehenden Autobahn. . ) eandert zum urt: '
. . . . . ) Gezeichnet: Co,Ge Geéndert zum Satzungsbeschluss:
1.3  Die gesamte Breite der Dachaufbauten und -einschnitte darf bei Wohngeb&uden max.

1/3 der Dachbreite, ihre Hohe maximal 3/4 der Dachhdhe betragen. Die gesamte Breite
der Dachaufbauten und -einschnitte darf bei Wohngebauden max. 50 % der Dachbreite
betragen, wenn die Dachaufbauten und -einschnitte sich auf einer Dachseite befinden.

Stand: August 2016 Planunterlagen haben den jew eils gleichen Stand




