Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 43 , Adalbert-Stifter-Strafle”

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Anzahl der Wohnungen (8 3 (4) und § 4 (4) BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Gebaude mit max. 2 Wohnungen zu
lassig.

2. GroRe der Baugrundstiicke (89 (1) 3 BBauG)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke darf 500 gm, die Mindestbreite im Mittel 20,0 m
nicht unterschreiten.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (2) BBauG)
Die Oberkante des FertigfulRBbodens des Erdgeschosses der geplanten Wohngebdude
darf den héchsten Punkt des nattrlich gewachsenen Geléndes innerhalb des Bau-
grundstiickes nicht mehr als 0,50 m Uberschreiten.
Werden zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grundstiickeigentimer an der ge-
meinsamen Grundsticksgrenze errichtet, so missen sie in ihrer Hoheneinstellung, be-
zogen auf die Gelandehdhe an der Grundstiicksgrenze, tbereinstimmen.

4. Garagen (8 9 (1) 4, BBauG)
4.1 Garagen sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Sie haben dann jedoch einen Abstand von mind. 5,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Sichtdreiecke
Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeden sichtbehindernden Bauwerken,
Einfriedungen und Bepflanzungen, die tiber 80 cm hoch sind, freizuhalten.

6. Bepflanzung und die Einhaltung von Baumen (8 9 (1) 25b BBauG)
Die entlang der Nordseite des Alten Steinbacher Weges und an der Nordgrenze des
FuRweges entlang der Bahnlinie vorhandenen B&aume sind zu erhalten.
Die aus straRenbautechnischen Griinden erforderliche StraRenbéschung auf der Sud-
Westseite des Alten Steinbacher Weges ist mit Blischen oder niedrigen Gehdlzen der
naturlichen potentiellen Vegetation als Sicht- und Immissionsschutz zu bepflanzen. Die
vorhandenen Blische und Niedriggehélze auf und oberhalb der Boschung zwischen
Bahnlinie und den Wohngebieten sind zu erhalten und entstehende Bewuchslicken
durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

7. Aufhebung ortsrechtlicher Vorschriften
Fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird aufgehoben :
Bebauungsplan Nr. 3 : ,Studhang” der Stadt Gie3en, genehmigt durch den RP Darm
stadt am 18.09.1963, rechtskraftig ab 16.11.1963.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
aufgrund § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 118 HBO
1. Dacher
1.1In den WA- Gebieten sind Hauptgebdude nur mit Satteldachern (bzw. versetzte

Satteldacher) mit einer
Dachneigung von 35° - 45° auszuftihren.
Walmdacher sind als Ausnahme nur bei eingeschossiger Bauweise bei oben ge-
nannter Dachneigung zulassig.




1.2 Drempel sind nur bei eingeschossigen Geb&uden bis zu einer Maximalhéhe von 90
cm, gemessen von
Oberkante Erdgeschossdecke bis zum Schnittpunkt zwischen Dachhaut und Au-
Renwand, zulassig.

1.3 Dachaufbauten, ausser zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind unzulassig.

2. Garagen
Werden zwei oder mehrere Garagen benachbarter Grundstiickseigentiimer an der ge

meinsamen Grundstlcksgrenze errichtet, so missen sie in gleicher Fassadenabmes
sung sowie in einheitlicher duRerer Gestaltung Ubereinstimmen und mit Flachdach
ausgebildet werden. Doppel- und Zeilengaragen sind ebenfalls mit Flachdach auszubil
den. Garagen mit Zufahrt vom Alten- Steinbacher Weg sind so in die dortige Boschung
einzufigen, dass Oberkante Garagenfertigboden nicht héher als 50 cm Uber Oberkante
Burgersteigdecke liegt.

3. Einfriedigungen

a) Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen aus naturbelassenen Holz-
zdunen oder Winterharten Hecken mit innenliegendem Maschendraht bis zu einer Hohe
von max. 0,80 m auszufihren.

b) Alle Ubrigen seitlichen und rickwartigen Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max.
1,35 m zulassig.

c) Entlang der Sid- Westseite des Alten Steinbacher Weges zwischen Adalbert- Stifter-
Stral3e und Bahnlinie tritt die unter Ziffer 1, 6 vorgeschriebene Bepflanzung anstelle einer
Einfriedigung.

4. Freiflachengestaltung

a) In Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in Reinen Wohngebieten (WR) sind mindestens 8/
10 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Zur gartnerischen Gestaltung gehdren auch die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.
Vorhandene gesunde Baume sind zu erhalten, sofern sie nicht unzumutbare Nachteile oder
Belastigungen fur die Benutzer der baulichen Anlage oder fir die Nachbarschaft bewirken.

b) An samtlichen &ffentlichen StraRen sind auf jedem Baumgrundstiick innerhalb eines Strei-
fens von 5,0 m ab StralRenbegrenzungslinie mindestens ein Baum, bei Gber 25,0 m breiten
Grundstuckslicken und Eckgrundstiickslicken mindestens 2 B&ume zu pflanzen (bei
Sichtbehinderung nur als Hochstamm).

5. Mulltonnenabstellplatze
Die Platze fur bewegliche Mullbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder
in Bauteile mit einzubeziehen oder mit winterharten Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist
die Lage der Mulltonnenplatze anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.




