VERFAHRENSVERMERKE .
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-

- Textliche Festsetzungen - 8.3 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern 2.2.  Sicherung von Bodendenkmalern AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
und sonstigen Bepflanzungen _ ) Bodendenkmaler 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- BESCHLUSSES AM 27.09.2003 IN DER "GIESSENER
Auf der Flache mit der Bezeichnung Al und A 2 ist entlang der Grundstiicksgrenze werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Hessen, Archéologische SAMMLUNG AM 18.06.03 ALLGEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"
eine zweireihige Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Die Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. ? e
Rechtsgrundlagen: Geholze miissen mindestens zweimal verpflanzt werden, eine Hohe von mindestens . . . . L i i g 1 04
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), 60 cm haben und sind in einem Abstand von 1,0 bis 1,5 m anzupflanzen. Auf dem Fund Emd die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach derAnzelgg m GIESSEN. DEN 47 .04.00 GIESSEN, DEN /1¥-27.00
zuletzt geandert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der verbleibenden Teil der Flache A1 sollen dariiber hinaus zwei standortgerechte unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISYRAT DER STADT GIESSEN
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Baume genflanzt werden Erhaltung des Fundes zu schitzen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz gep ' ,
(BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am Zu erhaltende Baume und Flachen fur Baume, Straucher und sonstige Bepflan- \t ( E
24.06.2004 (BGBI. | S. 1356), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt zungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der tadtral
geandert durch Gesetz vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. BaumaRnahmen sind sie gegen Beschadigung zu schiitzen. 3. Brandschutz autlg
vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der ; ; ; ; _ /
Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142) Entlang der festgesetzten Pflanzachse am Leimenkauter Weges sind mindestens 52:32?&3?%?3%? u E‘:eﬁﬁzgnlglg:ﬁrg i?hbrgﬁHcﬂegrin?sghi?zr(szirzltia:hrglr?g/rcl)?ga . . :
. . . . _ H H 2 1 - :
eri%eenBisucrgzghn(;iléeeLn;rjnpl:‘/ll;nndzisr;[ Stammumfang von 18 cm in mindestens 6 m ben mit dem stadtischen Amt fir Brandschutz, Abteilung Vorbeugender Brandschutz, B URG ERBETEILIGUNG ENTWU R FS B ESCHLUSS puRcH DEE
A P htliche Eestset , ' empfohlen. A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 12.05.2005
anungsrecntiiche Fesisetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. Im Wohngebiet WA 2 sind entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze gegentiber der BURGER BEREITGELEGT VOM 12.07.04 BIS
BauNVO) vorhandenen Allee finf Saulenhainbuchen mit einem Mindest-Stammumfang von 30.07 2004
16 cm zu pflanzen. el
1. Artder baulichen Nutzung Hinweis: Eine Artenauswahl standortgerechter Geholze findet sich unter C 5. 4, Wasserwirtschaftliche Hinweise l GIESSEN, DEN A%. oA4. ob
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht 1% oh.0 ~| ; s
. . A0 h,00]
zulassig. 4.1. Niederschlagswasser DER' MAGIS T(SERS§$E ?EGTESSEN pES M TOER STADT GIESSEN
Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren | a
2. MaR der baulichen Nutzung . und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist es nach den 8§ 43 und 51 Hessisches
Im Bereich WA 2 kann ausnahmsweise eine Erhéhung der zulassigen Uberschrei- B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ssiHsoiv. \e/\r{fil)srzzrrﬁgrswetl\iie(zg\e!\r/sc?hllgg;/s?/\:g?s%:nz% ”J'etr\?vsrgenr Slzti]d;'zmﬁgs'?ﬁg;’gzif;ﬁi”g Stadtrat
tung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zu- mit § 9 Abs. 4 BauGB . X . o - . y '
fahrten, Nebenanlagen bis zur Grundflachenzahl 0.7 zugelassen werden, wenn die ) Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen ohne Dachbegrinung ist BEKANNTMACHUNG DER OFFEN- OF FENLEGUNG IM ENTWURF
iiber GRZ 0,6 hinausgehenden Flichenanteile mit einer Befestigung mit mindestens wegen der Untergrundverhaltnisse nur im Anschluss an eine Regenwassernutzungs- LEGUNG IM ENTWURF AM 28.05.2005 IN DER WURDE IN DER ZEIT VOM 07.06.2005 BIS EIN-
1/3 Griinanteil ausgefihrt werden, oder eine Dachbegriinung in gleicher GroRe 1. Gestaltungsfestsetzungen anlage moglich. "GIESSENER ALLGMEINEN" UND IN DEM SCHLIESSLICH 08.07.2005 DURCHGEFUHRT.
angelegt wird. Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in"die_ Abwasseranlage uber Drainagen ist "GIESSENER ANZEIGER'
1.1. Dachform und Dachneigung gem. 811 Abs. 5 der Abwassersatzung unzulassig. GIESSEN. DEN /1 %.04.066 GIESSEN, DEN A%, o4. 064
3. Hohenlage und Bezugspunkte baulicher Anlagen In dem mit WA 1 bezeichnetem Baugebiet sind nur Satteldacher mit 30° - 40° DER MAGI T DER STADT GIESSEN DER MAG AT DER STADT GIESSEN
. Bezugshohe fiir die im Plan festgesetzten Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der Dachneigung (alter Teilung) zulassig. 4.2.  Hochwasserschutz i
Geltu"QSbere'Ch des offentlichen StraRe vor dem Grundstuck, die zur ErschlieBung bestimmt ist. Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Lahn.
BebauungSplanes Gl 05/10 Fur Erdgeschossraume wird eine FertigfuRbodenhohe von hdochstens 159,50 m Uber 1.2.  Dacheindeckung Bis zum Bau des projektierten Hochwasserdeichs fir die Weststadt bedarf die Stadtr,
N.N. vorgeschrieben. Die Dacheindeckung ist bei nicht begrinten Dachern nur in den Farbtonen Anthrazit Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen einer wasserrechtlichen Befreiung
un(_JI Rot (_Zinnoberrot bis _Rotbrau_n) mit einem_ Hellbezugswert unter 50 % zulie_‘lssig. nach § 15 Hessisches Wassergesetz, die vom Regierungsprasidium Giel3en im |
4. Bauweise Bei geneigten Déachern sind ab einer Dachneigung von 30° glanzende Dachein- Hinblick auf die geplante Eindeichung in Aussicht gestellt wird. Die Befreiung ist fur SATZUNGSBESCHLUSS purcHDE |PERBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50 m gefkung:l;en unz.ulgs.sg: Dachfldche zu inteari das einzelne Bauvorhaben beim RP zu beantragen. Der Antrag kann bei baugeneh- STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AM 0'%.04.06  INDER "GIESSENER ALL-
Gebaudelange zulissig. olaranlagen sind in die Dachflache zu integrieren. migungspflichtigen Vorhaben mit dem Bagantrag geste-llt Werde-n. ) b J5 e GEMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"
Nach dem Bau des Hochwasserschutzdeichs wird es sich um ein uber- pati BEKANNT GEMACHT.
- y ) 1.3. Werbeanlagen schwemmungsgefahrdetes Gebiet handeln. Daher ist mit hohen und schwankenden o
5. Uberbaubare GrundStUCkSﬂthe . ) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer GroRe der Ansichtsflachen Grundwassersténden zu rechnen, die bei Neubau und/oder Umbau von Geb&uden GEESSEN, DEN 4%04.06 [RECHTSKRAFTIG SEIT
Entlang der festgesetzten Baulinien kann ein Vor- und Zurtickreten von von 2 m? zulassig. Sie miissen an der Gebaudewand befestigt sein und durfen nicht Abweichungen von den tblichen Standards, Einschrankung in der baulichen Aus- DER-MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
untergeordneten Gebaudeteilen bis zu 0,5 m zugelassen werden. iiber die Dachhaut des Gebaudes hinausragen. Dariiber hinaus ist eine Werbeanlage nutzung sowie zusétzliche Aufwendungen notwendig machen konnen. DER MA AT DER STADT GIESSEN
als ein ge_me_:insame_s Hinweissch_ild me_hrerer (_;ewerbetreiberyder an der SghUtzen- Zur Schadensvorkehrung wird empfohlen:
6. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze straRe mit einer Ansichtsflache bis zu einer Grof3e von 4 m? bis zu einer Hohe von
3 m zulassig. e die Aufenthaltsraume hoher als 158,80 m tber N.N. Fertigful3bodenhdhe Q‘\M
| | . ssig: anzuordnen Stadtra
6.1 Garagen und uberdachte Stellplatze Folgende Werbeanlagen sind unzulassig: e die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) durfen nur innerhalb der Gberbau- * Werbung auf Dachern oder in Dachflachen integriert e auf ausgebaute Untergeschosse zu verzichten
baren Grundstiicksflache und in den festgesetzten Flachen fur Garagen und Stell- * Werbung mit reflektierenden Materialien, Blink- und Wechselbeleuchtung e im Untergeschoss Raume ohne Fluchtwege zu vermeiden
platze errichtet werden. Stellplatze sind auch auRerhalb dieser Flachen zulassig, * Werbung an sich verédndernden oder bewegenden Konstruktionen e elektrische Verteiler im Dachgeschoss anzubringen
allerdings nicht entlang der Schiitzenstrafie. * Werbung an Fahnen oder Pylonen e zum Gelande erhéhte Eingdnge vorzusehen.
6.2 Nebenanlagen _ _ ) 1.4.  Abfall- und Wertstoffbehalter Raume deren FertigfuBboden tiefer als 158,80 m iber N.N. liegt, sollten gegen
Nebenanlagen mit mehr als 10 m* umbautem Raum sind nur innerhalb der tberbau- Die Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffoehalter sind mit einem anstehendes Druckwasser abgesichert werden, z.B. mit einer weien Wanne.
baren Grundstiicksflache zulassig. Zwei aneinander gebaute Gartenhttten oder eingegriinten Sichtschutz gegentiber der &ffentlichen Verkehrsflache zu versehen. Kellerraume diirfen nur riickstaufrei an den Schmutzwasserkanal angeschlossen o 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m
i Gerateschuppen fur verschiedene Nutzer einer Wohngemeinschaftsanlage (Reihen- werden. Nach § 69 Abs.4 HWG ist bei Sanierung und Neubau bautechnisch zu -:- - - - |
Wimarer Weg hausanlage) sind als zwei einzelne Nebenanlagen zu rechnen. Ausnahmsweise sind L verhindern, dass wassergefahrdende Stoffe (z.B. Heizél) bei Uberschwemmungen
die in § 14 (2) BauNVO genannten Nebenanlagen sowie Warteanlagen fiir den 6ffent- 1.5. Einfriedungen _ o _ ins Gewasser gelangen kénnen.
A lichen Personennahverkehr auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Entlang des Leimenkauter Wegs sind keine Einfriedungen zulassig.
ZEICHENERKLARUNG . . 22 ; ; . .
Planzeichenverordnung von 1990) A_n der Schiitzenstral3e sind Elnfrledunge_n zum offentlichen Raum hin nur bis zu
(gem. 9 7 Geh d Fah d Leit ht einer Hohe von 1,2 m als Hecken oder eingegriinte Zaune zulassig.
' €h-und Fahr-und Leltungsrechte . o Bestehende Baume und Gehdlze sind bei der Errichtung von Einfriedungen zu 5. Pflanzliste standortgerechter Geholze
WA Allgemeine Wohngebiete Die Belastung der im Plan gekennzeichneten Flache mit einem Geh- und Fahrrecht erhalten. | hi
vom Leimenkauter Weg aus erfolgt Zur Anpflanzung empfohlene Arten
[~ - Uber die uberbaubare Grundstiicksflache 3 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer 1.6. Grundstiickszufahrten
‘/ Werteschablone in der tberbaubaren Grundsticksfliche 8, Entlang des Leimenkauter Wegs sind zusétzliche Grundstiickszufahrten fur Artenliste standortgerechter und heimischer Straucher und Heister :
O - - zwischen den tiberbaubaren Grundstiicksflachen 1 und 2 zugunsten der Stellplatze bei Reihenhausanlagen, die nach dem Wohneigentumsrecht realisiert
"/ jeweiligen Eigentiimer in der Uiberbaubaren Grundstiicksflache 7, werden, zulassig. Schlehe Prunus spinosa
“" .B. Grundflachenzahl (GRZ) _ Hainbuche Carpinus betulus
& \ ) ) - zwischen den Gberbaubaren Grundstiicksflachen 4 und 5 zugunsten der Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Z-B- Gescholflachenzahl (GFZ) (als HochstmaR) - jeweiligen Eigentiimer in den (iberbaubaren Grundstiicksflachen 9 und 10. By Kornelkirsche cornus mas
. 2. Warmeversorgung (Satzung nach § 81 Abs. 2 HBO)
" z.B. ll Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Die Belastung der im Plan gekennzeichneten Flache mit einem Geh- und Fahrrecht Fir alle mit Wrme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Geltungs \ljvas'glj (heim) g?g;éz a;’?::gzig na, Cr. laevigata
. . . . , I : " : - eiRdorn (heim. u yna, Cr. laevi
\‘ \ 1-11 Zahl der Vollgeschosse mindest bis maximal zulassig von der SchutzenstraBg aus _«_—:-rfolgt zugunsten der jeweiligen Eigenttimer in den bereiches wird die Nutzung von Ferwarme vorgeschrieben. Faulbaum Frangula alnus
. . Uberbaubaren Grundstucksflachen 12, 13, 15 und 16. " D . X
o/a Bauweise (offen / abweichend) I~ Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Ver- Holz-Apfel Malus sylvestris
’ : . T Die Belastung der gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht erfolgt gleich zur Fernwarme geringere Emissionen und ein niedrigerer Priméarenergie- Feldahorn Acer campestre
O FH maximale Firsthéhe in Meter . - X T , > o . . : . . . . "
' 150 TH maximale Traufhéhe in Meter zugunsten der Universitatsstadt Gie3en und den jeweiligen Ver- und verbrauch nachgewiesen wird. Ferner gilt die vorgeschriebene Heizungsart nicht fuir Wildrosen (heimisch)  Rosa spec. (z.B. canina, ....)
e ’ 3 Entsorgungsleitungsbetreibern. Das Leitungsrecht umfasst das Betreiben und die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits vorhandenen, genehmigten Salweide Salix caprea
O - B line h Unterhalten von unterirdischen Leitungen. baulichen Anlagen. Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus . " .
o .. Gebiet: "Sch Re/
I Baugrenze | 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Mindestqualitat: Heister bzw. Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60 cm el et chu tze n Stra €
zB. 3 Nr. der Uberbaubaren Grundstiicksflachen i Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, . n
) Z Strauchern und sonstigen Bepflanzungen C Kennzeichn ungen u nd Hinweise Artenliste standortgerechter und heimischer Baume fiir Gehélzpflanzungen und L el I | | e n k au ter Weg
) «—> Firstrichtung Einzelbaume:
5 — 8.1 Grundstucksfreiflachen
StraRenverkehrsflache N
Z In dem Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 ist mindestens 30% der Grundstiicks- 1. Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Ulme Ulmus spec. (pilzresistente Sorte) Rech dl iohe Textliche E
1‘2‘9 Fo5o, . flache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. In den Wohngebieten mit der Winterlinde Tilia cordata echtsgrundlagen (siehe Textliche Festsetzung)
149 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen o Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind mindestens 20% der Grundstiicksflache 1.1  Altlastenrechtlicher Hinweis (8§ 4,7 und 9 BBodSchG) Bergahorn Acer pseudoplatanus
Al . N gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Anrechnung von Flachen zum An- . ) . ) Spitzahorn Acer platanoides
e Q A2 Bezeichnung der Anpflanzflache pflanzen oder zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist Bei Baumalnahmen in den gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Feldahomn Acer campstre
zulassig Flachen sind im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Esche Fraxinus excelsior . ) o ) o i
‘ Umgrenzung von Fléchen fiir die ' Bauvorhaben das Amt fiir Umwelt und Natur der Stadt GieRen und gegebenenfalls Hainbuche Carpinus betulus Fir den Bereich stdlich des Leimenkauter Weges und ostlich der Schiitzenstral3e, umgrenzt
S Erhaltung von Baumen, Strauchern das Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt, zu beteiligen. von beiden genannten StraRen und den Kleingartenflachen zur Lahn.
A N L O und sonstigen Bepflanzungen 8.2 Beschrankung der Oberflachenversiegelung Der Stammumfang von StraRen- und Alleebaumen muss mind. 18 cm, der von
\ Baume (Erhalten) Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Abfallbehalter-Aufstellplatze sind in . . . Baumen auf Stell- und Lagerplatzen muss mindestens 16 cm betragen.
146/\ Am Wikmarer\\eg ® wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wenn dadurch das Grundwasser nicht 1.2 Abfallrechtlicher Hinweis (§ 4 Abs. 1 Kr'W-/AbfG, 88 4,7 und 9 BBodSchG)
145 - e 5 geféhrdet wird. Bei BaumaRnahmen in den gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Artenliste hochstammige Obstbaume:
2 1—-‘-7 Anzahl zu pflanzenden Baume Flachen sind sdmtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen gutachterlich zu tuber- ) g o d o o beth find hind
) wachen und zu dokumentieren. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Eine Auflistung standortgerechter und heimischer Obstbaume findet sich in der Stadtplanungsamt GielRen Aufgestellt im Vorentwurf: Juni 2004
HINWEIS : Der ges amte Einzelanlage (Kulturdenkmal) 1 Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Obstsortenliste fiir den Streuobstbau im Landkreis Gie3en (Thomas Nessel, 1988). Bearbe?tet' Hn Dgu Gezeichnet: Ge Geandert zum Entwurf:Januar 2005
Geltun gs bereich befindet : die dem Denkmalschutz unterliegt Staatliche Umweltamter zur ,Entsorgung von Bauabfallen* (jeweils neueste Fassung) B ' ] '
i ) - L 2u beachten. Geéandert zum Satzungsbeschluss: Okt. 2005
- ! N .. . PI terl haben den jeweils gleichen Stand
Sl Ch_ im Uberschwemmu ngs 1 St/Ga, Flachen fur Stellplatze und Garagen ] Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffallig- annieriagen haben den jewels gleichien >tan
g ebiet . -T=" keiten entsprechend den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fiir die Verwertung
. . . . B . ) von Bodenmaterial, Bauschutt und Straenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen
Die Hinweise unter C 4.2 in RN UmgrenZLImg fdehr(ljzlac(:jhen,sdef;en I[E)Solden erhegllch sonstiger Abgrabungen® (Staatsanzeiger 41/2002, S. 3884) zu untersuchen.
: X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sin ]
den Textlichen Festsetzungen 6} J
. . 2. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB
sind zu beachten. - _ Geh -, Fahr- und Leitungsrecht ]: ® S auGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 2.1. Denkmalgeschiitzte Gebaude
Ub&{ dem des Bebauungsplanes — Alle baulichen Veranderungen an den geschutzten Einzeldenkmalern oder in der
Q A | Nahe der Kulturdenkmaéler, die unmittelbar oder mittelbar zu deren Beeintrachtigung
O Géalkchen ~—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung L fuhren kénnen, bedirfen gemal § 16 HDSchG der Genehmigung der Unteren
121 — Denkmalschutzbehorde. r.
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