Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) der jeweils gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
- Planzeichenverordnung (PlanzV) -
- Gesetz Uber die Umweltvertrag- -
lichkeitsprifung (UVPG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -y
- Hess. Naturschutzgesetz (HeNatschG) -
- Hess. Bauordnung (HBO) -
- Hess. Wassergesetz (HWG) -
- Hess. Gemeindeordnung -,

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 6 und 8 BauNVO)

Einschrankungen gemaB § 1 (5) und (9) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Davon ausgenommen sind selbstandige Einzel-
handelsbetriebe, deren lberbaute Grundflache 20 % der anderen Grundstiicksnutzun-
gen nicht Gbersteigt oder die aufgrund ihres Warensortiments (Uberwiegend GroBguter)
groBflachige Ausstellungs- und Verkaufsflachen bendtigen und sich nicht in die Struktur
des innerstadtischen Einzelhandels und in die sonstigen Nutzungen im Innenstadtbe-
reich einflgen.

Tankstellen und jegliche Vergnligungsstatten, mit Ausnahme von Diskotheken, sind un-
zul@ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 und 19 (4) BauNVO)
Die Ausnutzungswerte gelten als HochstmaB einschlieBlich Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen.

Ein zusétzliches Vollgeschoss ist bei Einhaltung der Ausnutzungswerte, auB3er in dem
mit Ml 1 gekennzeichneten Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

In dem mit Ml 1 gekennzeichneten Baugebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen
ausnahmsweise sechs Vollgeschosse zulassig.

Im Baugebiet Ml 1 missen Baugrundstiicke eine Mindestgr6Be von 10.000 m2? umfas-
sen.

Grundstiicksteilung (§ 19 BauGB)
Die Teilung eines Baugrundstiickes bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung der
Gemeinde.

Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Mit Ausnahme des MI 2 sind die Bau- und Parkflachen von der neuen StraBenachse in
den Bereichen markierter Anschliisse zu erschlieBen.



5.

5.1

5.2

5.3

5.4

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u.
Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
bzw. Nr. 25a BauGB)

StraBenrandbegrinung

An der neuen StraBenachse ist auf den Bau- und Parkflachen ein mindestens 2 m brei-
ter durchgehender Pflanzstreifen anzulegen und mit hochstdmmigen Baumen (Winter-
linde oder Bergahorn, Mind.-Qualitat Hst. 16/18, 3xv, mB) zu bepflanzen. Ausgenommen
sind Bereiche mit existierenden hohen Gehdlzen, die MaBnahmenflache nach Punkt 5.5
sowie Ein- und Feuerwehrzufahrten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen sind zu 70% naturnah anzulegen Gehdlzpflanzung oder extensiv gepflegte
Wiesen-/ Staudenflachen). Zur Gehdlzpflanzung sind heimische standortgerechte
Gehdlzarten zu verwenden. Je 200 m2 Grinflache ist mind. 1 Baum zu setzen; Dabei
sind die B&dume gem. 5.1 anrechenbar.

Wege, Platze und Feuerwehrzufahrten

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf de-
nen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in ei-
ner Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermogli-
chen.

Feuerwehrzufahrten sind mit Schotter-Rasen-Substrat zu erstellen.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die Flache ist im Randbereich auf 5 m Breite mit heimischen standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen (mind. 5% Baume an der Pflanzenmenge) und mit Aus-
nahme der Fertigstellungspflege der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Sichtflachen fiir Verkehrsanlagen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
sind von jeglicher Sichtbehinderung Gber 0,8 m Hbhe freizuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSSATZUNG (§ 81 Abs. 1 HBO)
Werbeanlagen

1. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen in Form von Firmennamen von maximal 2 m HO
he bis zu einer Gesamthéhe von 8 m Uber Gelandeoberflache zulassig.

2.Je 3000 m2 Grundstiicksflache ist eine Werbefahne zulédssig. Auf einem Grundstiick
sind max. 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort zulassig.

3.Es ist nur 1 Pylon pro Grundstlick im Bereich der Einfahrt zulassig.

4.Fahnen und Pylone durfen eine H6he von 8 m nicht Gberschreiten.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG (§ 51 Abs. 3 Satz 3 HWG i.V.m. § 3 Abs. 3 Ab-
wassersatzung Stadt GieRen)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ohne Dachbegriinung ist zu sam-
meln und Uber eine Regenwassernutzungsanlage einer ganzjahrigen Nutzung zuzufih-
ren. Das Auffangvolumen einer Regenwassernutzungsanlage soll 25 I/m? projizierte
Dachflache nicht Uberschreiten. Bei gewerblicher Grundsticksnutzung ist die GréBe der
Regenwassernutzungsanlage bedarfsgerecht zu bemessen.



D Hinweise

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege in Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

Altlastenrechtlicher Hinweis (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 22.08.
2002 -Staatsanzeiger 37/2002, S3432-)

Bei allen Bauvorhaben sind das Amt fir Umwelt und Natur der Universitatsstadt GieBen und
gof. das Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Staatliches Umweltamt Marburg als zu-
sténdige Stellen von den Bauherren friihzeitig zu beteiligen.

Abfallrechtlicher Hinweis (§ 4 Abs. 1 KrW-/AbfG, §§ 4, 7 und 9 BBodSchG)
In der geméaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache sind vor Nutzungs- und
baulichen Anderungen umwelttechnische Untersuchungen durchzufihren.



