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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL 1 8. 2141, ber. BGBI. 1998 1 8. 137),
zuletzt gedndert am 15. 12. 2001 (BGBL I S. 3762), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI. 1 8. 466),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBL I S. 1193), Hessische Bauordnung
(HBO) vom 18.06.2002 (GVBL. 1 S. 274), Hessisches Wassergesetz (HWG) 1. d. F. vom 22.01.1950
(GVBL. 1 8. 114), zuletzt getindert am 18.06,.2002 (GVBI I S. 324, ber. S. 598), §§ 5, 51 Nr. 6 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. I 1993 8. 534), zuletzt
getindert am 20.06.2002 (GVBL. 1 8. 342, 353).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 4, 6 und 8 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (§ 6)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nicht zuldssig. Die nach § 6 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiet (§ 8)

Einzelhandelsbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zul#ssig. Davon
ausgenommen sind Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden
oder weiterverarbeitenden Betriebe, wenn diese einen untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgebiude tiberbauten Flachen einnehmen.

Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie Omnibusbetriebe, Tankstellen,
Unternehmen des Taxigewerbes und Fuhrunternehmen), sowie gewerbliche Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) sind unzuléssig.

Luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe (wie Lackierereien, Galvaniken, Gerbereien,
Nahrungsmittelgewerbe mit Réucher-, Back- und Kochprozessen zur tiberregionalen Versorgung)
sind unzul#ssig.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.4 Fldche fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulsssig ist ein Feuerwehrgeratehaus mit den Freianlagen, Ubungsplatz und Stellplatzanlage und
einer HaupterschlieBung von der L 3054.

1.5 Ausnahmsweise zulissige Bebauung innerhalb der Abstandslinie

In den von der Abstandslinie umgrenzten und auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
liegenden Bereichen koénnen Garagen und sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die festgesetzten Grundflichenzahl eingehalten wird
und die baulichen Anlagen und Einrichtungen nicht zum dauernden Aufenthalt bestimmt oder
geeignet sind.

2. Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Eine Firsthohe (FH) von 12 m und eine Traufhohe (TH) von 7 m tber der mittleren StraBenhohe
vor dem Grundstick, die zur Erschliefung bestimmt ist, diirfen nicht tberschritten werden.

3. Fliichen fiir Garagen und Stellpliitze (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und iberdachte Stellpldtze (Carports) miissen mindestens einen Abstand von 5 m bis
hochstens 7 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten. Mal3gebend ist der kiirzeste Abstand
der geplanten Zufahrt.

4. MabBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie des Umweltschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Geholzpflanzung

Die an der Rheinfelser Strafle festgesetzte Geholzpflanzung ist mit standortgerechten Laubgehol-
zen der Artenliste 1 und 2 durchzufithren. Dabei ist alle 10 Ifm. Pflanzstreifen ein grofkroniger
Laubbaum der Artenliste | zu verwenden. Im GE-Gebiet sind die Grundstiicke zum Weg ,,Am
Steckelchen® abzupflanzen. Die Pflanzungen sind auf die Begrinung gemif} 4.2 anrechenbar.

4.2 Grundstiicksfreifldchen

Im GE-Gebiet und der Fliche fitr Gemeinbedarf sind mindestens 20 %, im WA- und MI-Gebiet
mindestens 40 % der Fliche des Baugrundstickes zu begrinen, wobei schon vorhandene
Vegetationsflichen vorrangig zu erhalten sind. Im GE-Gebiet ist dabei mindestens 5% der Fliche
mit standortgerechten Laubgeholzen der Artenlisten 1 und 2 zu bepflanzen.

4.3 Befestigungen

Stellplatze, Wege und Lagerplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu befestigen.
Ausgenommen sind Gewerbebetriebe, die wassergefdhrdende Stoffe lagern oder verarbeiten.

4.4 Abschirmpflanzung

Die als Abschirmpflanzung bezeichnete Flache ist mit standortgerechten Geholzarten (Artenliste
1 und 2) flachendeckend zu bepflanzen.

4.5 Externe Ausgleichsmalinahmen

a) Auf der sich im stidtischen Besitz befindliche Wiesenfldche in der Gemarkung Liitzellinden,
Flur 7, Nr. 127 ist eine Streuobstwiese anzulegen.

b) Eine 2,4 ha groBe Teilfliche der Stadtwaldabteilung 8 B (Gemarkung Gieflen, Flur 55, Nr.
16/1, 18, 19, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1) ist vom Fichtenforst in einen standortheimischen
bachbegleitenden Wald aus Eschen, Erlen, Stieleichen und Hainbuchen umzuwandeln. Der
entstehende Wald wird naturnah belassen.

4.6 Eingriffs- und Ausgleichszuordnung

Die MafBnahme 4.4 wird dem Eingriff durch die ErschlieBungsanlagen (ffentlich) zugeordnet.
Die Mafnahme 4.5 a) wird dem Eingriff durch die WA-/MI-Flachen (privat) zugeordnet.
Die Mafnahme 4.5 b) wird prozentual folgenden Eingriffen zugeordnet:

Eingriff durch den Bau des Feuerwehrhauses  (offentlich) 6%

Eingriff durch die Erschliefungsanlagen (6ffentlich) 10 %
Eingriff durch das WA-/MI-Gebiet (privat) 33%
Eingriff durch die GE-Grundstiicke (privat) 51%

4.7 Artenlisten fiir Rand- und Stellplatzbegriinung

Artenliste 1
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Speierling Sorbus domestica
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Mindest-Qualitit: Hochstdimme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm

Artenliste 2
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hinge-Birke Betula pendula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn (heim.) Crataegus monogyna, Cr. laevigata
Faulbaum Frangula alnus
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Holz-Bime Pyrus communis
Wildrosen (heimisch) Rosa spec. (z.B. canina, ....)
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitat: ~ Heister bzw. Strducher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60 cm

Freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen fiir Verkehrsanlagen sind von jeglichen Sichtbehinderungen (Bebauung, Einfriedung
und Bewuchs) tber 0,8 m Hohe, auBer von Baumpflanzungen mit einem entsprechenden
Kronenansatz, freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Satzung gem4B § 81 Abs. 41.V.m. Abs. 1 und 2 der Hess. Bauordnung

Diicher

Im WA-/MI-Gebiet sind nur geneigte Décher mit 25° bis 40° Dachneigung zuléssig. Im GE-
Gebiet sind Dachneigungen bis 25° Neigung zuléssig.

Dachmaterial
Es ditrfen nur nicht glinzende Dacheindeckungen verwendet werden.

Dachaufbauten

Gauben und Zwerchh#user diirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBenwand breit sein. Thre mittlere Hohe darf zwei Drittel der (senkrecht gemessenen) Dachhéhe
nicht iberschreiten.

Solarenergie

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in die Dachfldche zu integrieren.

Gebéudegestaltung

Materialien und Farben der Fassaden und Décher sind der vorhandenen Bebauung anzupassen.
Doppelhduser und Reihenhduser sind jeweils nur in einheitlicher #4uBerer Gestaltung
(Dachmaterial, -form und -farbe, Dachneigung, Fassadenmaterial, -farbe und gleicher
Sockelhohe) zuldssig.

Garagengestaltung

Werden Garagen oder Carports nebeneinander errichtet, so sind diese in gleichem Material und
Farbe zu errichten.

Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,50 m, zur freien Landschaft nur als lebende Hecke, in den Gewerbegebieten bis zu einer
Hohe von 2 m zuldssig.

Werbeanlagen (Satzung nach § 81(1) HBO)

Werbeanlagen sind im WA und MI nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Ansichtsflache von
1,8 m? zul#ssig.

Werbeanlagen im GE sind nur an der Nordost-, Stidwest- und Stidost-Fassaden und dort nur bis
Im unter AuBenwandoberkante zuldssig, auf Déichem und auf nichtitberbaubaren
Grundstiicksflichen sind sie unzuléssig.

Je 3000 m? Grundsttcksfldche ist eine Werbefahne zuldssig. Auf einem Grundstiick sind max. 3
Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort zuléssig.

Es ist nur 1 Pylon pro Grundstiick im Bereich der Einfahrt zuléssig.

Fahnen und Pylone durfen eine Hohe von 8 m nicht tiberschreiten.

Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen in Form von Firmennamen von maximal 2 m Hohe bis zu
einer Gesamthohe von 8 m tiber Gelédndeoberflache zulssig.

Abfall- und Wertstoffbehiilter (Satzung nach § 81 (1) 3. HBO)

Die Standflichen firr bewegliche Abfallbehiltnisse sind so anzuordnen oder mit Bische, Hecken
oder Holzbauteile zu umgeben, das sie von der offentlichen Verkehrsfldche nicht einsehbar sind.

Wasserrechtliche Satzung (nach § 51 Abs. 3 Satz 3 HWGQG)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflichen ohne Dachbegriinung ist zu sammeln und
Uber eine Regenwassemutzungsanlage einer ganzjahrigen Nutzung zuzufithren. Das Auffang-
volumen einer Regenwassernutzungsanlage soll 25 1/m? projizierte Dachflache nicht
tiberschreiten. Bei gewerblicher Grundsticksnutzung ist die Grofe der Regenwassernutzungs-
anlage bedarfsgerecht zu bemessen.

Hinweise
Bodendenkmiiler § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unverinderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und zur
Schonung des Wasserhaushaltes ist es nach den §§ 43 und 51 Hessisches Wassergesetz (HWG) in
Verbindung mit § 3 der stidtischen Abwassersatzung erforderlich, Niederschlagswasser zu
verwerten und dariiber hinaus in geeigneten Féllen zu versickern. Eine grundstiicksbezogene
Versickerung ist auf Grund der Untergrundbeschaffenheit nicht méglich.

Zufahrten , Wege und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Form herzustellen.

Drainagen sind gem#dB Abwassersatzung nicht zuldssig. Die Untergeschosse sind daher
wasserdicht (z. B. Betonbauweise als ,,weille” Wanne) zu errichten.
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Nach der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S: 2141, 1998

| S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.9.2001 (BGBI. | S. 2376), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466), und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58); Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.04.2002 (BGBI. | S. 1193); § 81 der Hessische Bauordnung (HBO 2002) i.d.F. vom 18.06.2002
(GVBI. I. 8. 274), in Verbindung mit §§ 5 und 51 Nr.6 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | 1993, S. 534), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.1999

(GVBI. | 2000, S. 2)

Das Plangebiet wird begrenzt im Osten von den westlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrund-
stiicke entlang der Falltorstrale sowie dem Grundstiick Rheinfelser StraBe Nr. 94, im Siden
von der Rheinfelser StraRe (L 3054), im Westen von einem Wirtschaftsweg (Parzellen Nr. 125/2
und 125/3 in der Flur 8) und im Norden vom Wirtschaftsweg in Verlangerung der Strake Am
Steckelchen und einem 25 m tiefen Grundstiicksstreifen nérdlich der StraRe Am Steckelchen.

Stadtplanungsamt GieRen
Bearbeitet: Bz Gezeichnet: Ge
Stand : Mai 2003

Aufgestellt im Vorentwurf: Herrmann
Ged#ndert zum Entwurf. Marz 2003 Bz/Al
Ge#indert zum Satzungsbeschluss: Mai 2003 Bz/Al




