Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Abs. 1 b und d BBauG

1.1 Die im Bebauungsplan eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist in ihrer
Richtung verbindlich.

1.2 Bezugshdhe fir die Héhenlage der baulichen Anlage ist die Hohenlage der
angrenzenden StraBe bzw. der Anschnitt des natlrlichen Gelandes.

1.3 Im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtungen sind verbindlich.

1.4 Oberkante FuBboden des untersten Wohngeschosses darf hangseits an der
AuBenwand des Gelandes gemessen nicht mehr als 0,50 m Gber dem Anschnitt des
natirlichen Gelandes liegen.

1.5 Die Zahl der Vollgeschosse gilt beziiglich der Geschosse auf der Talseite.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Abs.1 e BBauG

2.1 Garagen von einer Lange bis 7,00 m und einer H6he bis 3,00 m sind in den Gebieten
mit 1- und 2- geschossiger Bebauung an der im Plan festgesetzten Stelle unmittelbar
auf der Grundsticksgrenze zum Nachbarn zuldssig. Bei Errichtung der Garagen an
anderer als im Plan ausgewiesenen Stelle ist eine Grenzbebauung nur mit
Nachbarschaftserklarung zuldssig. Zur oOffentlichen  StraBenflache ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Ansonsten gelten die Vorschriften fur
Grenz- und bauwerksabstande gem. § 25 HBO

Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Abs. 9 BBauG

3.1 Bezlglich der HO6henlage der anbaufahigen Verkehrsflachen st die
StraBenausbauplanung bzw. die tatsachliche H6he der ausgebauten StraBe
verbindlich.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § 9 (1) Abs. 15 BBauG
4.1 Die Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bebauungsplan durch
Planzeichen Nr. 11.1 bzw. 11.2 gem. Planz. Verordnung gekennzeichnet.

. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gem. § 9 (1) Abs. 15 BBauG

5.1 Pflanzgebot fur flichenhafte Anpflanzungen.

5.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten und mit pfg naher gekennzeichneten Flachen
sind als flachenhafte Schutzpflanzungen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

5.3 Sichtdreiecke an Einmindungen und VerkehrsstraBen sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

Familienheime

6.1 Gem. §9 (1) 1g BBauG ist das Baugebiet innerhalb der Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Flachen fur den
Gemeinbedarf Uberwiegend fur die Bebauung mit Familieheimen vorgesehen.

6.2 Gem. § 3 (4) BauNVO sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zulassig.

Aufhebung ortsrechtlicher Vorschriften

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Die Abschnitte 1, 2, 3 und 5 der Bausatzung der Universitatsstadt GieBen vom 5. Juli 1960,
soweit sie nach § 173, Abs. 3 BBauG als Bebauungsplan weitergelten.

ewo Erweiterte offene Bauweise

Es gelten die Vorschriften Uber die offene Bauweise mit der MaBnahme, dass Einzelh&user,
Doppelhauser und Hausgruppen in unbegrenzter Lange zuléssig sind.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BBauG

Und des § 1 der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 20.06.1961 (GVBL
S. 86, GVBL Il. 361 — 15), geandert durch Verordnung vom 18.03.1965 (GVBL I. S. 451)

1. Décher

1.1 Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Flachdacher vorzugsweise (als Empfehlung) mit
einer Dachneigung von 25°.

1.2 Drempel sind nicht gestattet. Entsteht ein Drempel aufgrund eines
Fassadenversatzes, so darf dieser die H6he von 0,90 m nicht Uberschreiten. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist nicht zulassig.

1.3 Dachaufbauten jeder Art sind nicht gestattet.

1.4 Freistehende Garagen sind flach abzudecken.

2. Einfriedigungen
2.1 Fir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke sind zulassig

a) Rasenkantensteine

b) Lebende Hecken max. 0,90 m hoch.

Massive Grundstlickseinfassungen. Stitzmauern und dergl. sind nicht gestattet.
Hohenunterschiede, die durch Aufschittungen und Abgrabungen beim StraBenbau
zwischen der StraBe und dem natirlichen Anschnitt der Grundstiicke entstehen, sind
hangseits und talseits auf den Grundstiicken zu verziehen. Ausnahmen sind nur dann
zuladssig, wenn Gefahr besteht, dass hangseits das Erdreich auf die StraBe
abgeschwemmt wird oder sich talseits der Blrgersteig senkt. In diesem Falle sind
StOtzmauern gestattet. Talseits darf Uberkante Stitzmauer nicht héher als 0,10 m
Uber der anschlieBenden befestigten Verkehrsflache errichtet werden. Innerhalb der
Grundstlcke sind Stitzmauern bis zu einer H6he von 0,50 m gestattet. Die H6he der
Stitzmauern muss aus dem Bauantrag ersichtlich sein.

2.2 Fur die seitlichen und rickwartigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame
Maschendrahtzaune von 0,90 m HOhe zu verwenden. Sie kdénnen durch
Heckenpflanzungen beidseitig verdeckt werden (max. Héhe 1,60 m)

2.3 Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in
Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage
der Milltonnenplatze anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
3.1 Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebauden sind als
landschaftsgartnerisch gestaltete offene Vorgarten anzulegen.
3.2 Ausnahmen sind bei einer Vorgartentiefe Gber 6 m hinter der 6m- Linie zulassen.




