TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der jeweils durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) geanderten Fassung.

1.

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB)
Die Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geschossflichenzahl (§ 20 Baunutzungsverordnung)
Im Gebiet werden die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieB-
lich der zu Ihnen gehdérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande mitgerechnet.

Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung)

Dopppelhauser sind mit Zustimmung der betroffenen Grundstiickseigentiimer an der ge-
meinsamen Grundstlicksgrenze zulassig. Sie sind in Form und Gestalt einheitlich herzu-
stellen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BauGB)

Die Uberwiegende FuBbodenhdéhe im 1. Vollgeschoss darf max. 0,5 m Uber der zur Er-
schlieBung des Grundstiickes bestimmten Verkehrsflache liegen. Als Bezugspunkt fir die
zulassige max. Firsthéhe (FH) gilt die StraBenhéhe vor dem Gebaude.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur bis zu einer Traufhdhe von 2,5 m zulassig.

Werden zwei Garagen benachbarter Grundstlickseigentimer an der gemeinsamen
Grundstlcksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher H6heneinstellung zu errichten. Fir
héhengleiche Einstellungen der Garagen bildet die Grundstiicksgrenze den Bezugspunki.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zwei in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Bdume sind
wahrend der Bauzeit gemaB DIN 18920 und RASLGA vor jeglicher Beeintrachtigung zu
schutzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der 6ffentliche FuBweg und die Kfz.-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Art herzustel-
len.

Auf den Grundstiicken sind pro 100 m® nicht liberbaubare Flache ein heimischer Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen. Die festgesetzten, zu erhaltenden Baume werden angerech-
net. Die Laubb&ume sind ausschlieBlich aus der nachfolgenden Artenliste 1 auszuwahlen:



7.3

Artenliste 1

GroBkronig werdende Baume:
Acer platanoidis - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraia - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Artenliste 2

Straucher und kleinkronige Laubbaume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilBdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulare - Liguster
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Fallbaum

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Alle Gehdlze der Artenliste 2 missen mindestens zweimal verpflanzt und mindestens
100 cm hoch sein.

Far Heckenpflanzungen sind vorwiegend die unter der Artenliste 2 genannten Arten zu
verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen (Koniferen) sind nicht zulassig.

Die Eigentimer der Grundstlicke sind verpflichtet, die zu pflanzenden Baume und Strau-
cher dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft soll eine flachenhafte Gehdlzpflanzung geman der
Artenliste erfolgen. In der Kernzone sollen zwei Hochstamme gepflanzt werden.

Die bezeichnete Flache und die auf dieser Flache festgesetzte MaBnahme wird gemaB §
8 a (1) Satz 4 BNatSchG allen neu Gberbaubaren Grundstlicken zugeordnet.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253) in Verbin-
dung mit § 87 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. fir das
Land Hessen, Teil |, Seite 655).

1.

Dacher

Eingeschossige Gebaude sind nur mit Walm- oder Satteldachern, zweigeschossige Ge-
b&ude nur mit Satteldachern auszufiihren. Die Dachneigung muss zwischen 25° und 32°
alter Teilung liegen. Es sind nur dunkel gedeckte Dacher (anthrazit, dunkelbraun, dunkel-
rot) zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. Drempel Gber dem zweiten Vollge-
schoss sind unzuldssig. Entsteht ein Drempel aufgrund eines Fassadenversatzes, oder ist
er Uber dem ersten Vollgeschoss geplant, so ist die Drempelhdhe hier nur bis max. 0,9 m
zuldssig.

Freistehende Einzelgaragen oder Garagengruppen sind nur mit Flachdach bis 5 ° auszu-
fihren.
Liegende Dachflachenfenster diirfen eine GréBe von 1,5 m® nicht iiberschreiten.

Garagen

Werden zwei Garagen benachbarter Grundstlickseigentimer an der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher Fassadenabmessung sowie in einheit-
licher auBerer Gestaltung zu errichten.

Einfriedigungen

Entlang den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen aus naturbelassenen Holz-
zaunen oder Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m auszufihren. Alle Ub-
rigen seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,35 m
zuldssig.

Freiflaichengestaltung

Mindestens 8/10 der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zur géartnerischen Gestaltung gehért auch die Bepflanzung mit B&u-
men und Strauchern. Vorhandene gesunde Baume sind zu erhalten, sofern sie nicht un-
zumutbare Nachteile oder Belastigungen flr die Benutzer der baulichen Anlage oder fiir
die Nachbarschaft bewirken.

An samtlichen 6ffentlichen StraBen ist auf jedem Baugrundstiick innerhalb eines Streifens
von 5 m ab StraBenbegrenzungslinie mindestens 1 Baum zu pflanzen (bei Sichtbehinde-
rung nur als Hochstamm).

Miilltonnenabstellplitze

Die Platze fur bewegliche Millbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind ent-
weder in Bauteile miteinzubeziehen oder mit einheimischen Heckenpflanzungen zu um-
pflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Miilltonnenabstellplatze anzugeben und die Art
der Abschirmung zu beschreiben.



