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ZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 3 m Breite zulassig. Der Abstand zum Ortgang AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
(gem. PlanzeiChenverordnUng von 1990) zum Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans muss mlnd__estens_z m L_l_nd zum First mln_destens 0,7 m betragen. DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- DES AU"FSTELLUNGSBESCHLUSSE? AM 08.02.2003
379 " " Drempel dirfen nicht héher als 1,2 m sein. SAMMLUNG AM 26.06.2002 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
G 12"Am Allendorfer Weg ’ Liegende Dachflachenfenster diirfen eine GroRe von 1,5 m? nicht iiberschreiten. o "GIESSENER ANZEIGER"
Bereich: ,Ehemaliges Kirchengrundstiick" Freistehende Einzelgaragen oder Garagengruppen sind nur mit Flachdach bis 5 ® Dachneigung
- (Stand 01.10.2003) auszufiihren. GIESSEN, DEN 05.12.2003 GIESSEN, DEN 05.12.2003
WA i i . D DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
380 A”gemelne WOhngeblete Die textlichen Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan Nr. G12 Am Allendorfer 3. Garagen . . o DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Weg abgeleitet. Die Rechtsgrundlagen wurden angepasst. 31 Werd_en zwei Garagen 9der Carports_ nebgnelnan_der er_nchtet, so s sind sie, auch an der N ez Rausch
gemeinsamen Grundstiicksgrenze, in gleicher Hoheneinstellung und Fassadenabmessung sowie in gez. Rausch gez.
.. . . einheitlicher &duRerer Gestaltung zu errichten. Stadtrat Stadtrat
Flachen fir den Gemeinbedarf _
5 Rechtsgrundlagen 3.2 Garagen, mit Ausnahme von Carports, sind nur bis zu einer Traufhohe von 2,5 m zulassig. BURGERBETEILIGUNG ENTWURFSBESCHLUSS
C Kinderd
381 g A Schule Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 4 Einfriedigungen \BISEEEEAQEF;FEﬁgf&?%ﬂi%g;ﬁ? iffﬁHo? 'ZEOSJADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
= & S. 137), zuletzt geéndert am 15. 12. 2001 (BGBI. | S. 3762), Baunutzungsverordnung Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen aus naturbelassenen Holzzaunen BIS 28.02.2003 o o
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert oder Hecken bis zu einer Héhe von max. 0,8 m auszufiihren. Alle Gbrigen seitlichen und o
382 am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 riickwértigen Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,35 m zulassig.
(BGBI. | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom ) GIESSEN, DEN 05.12.2003 GIESSEN, DEN 05.12.2003
382 Werteschablone 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 5. Freiflachengestaltung DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
385 20 274), Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt ge- Mindestens 70 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen 1|
1 O 395 ~ andert am 18.06.2002 (GVBI | S. 324, ber. S. 598), 88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemein- zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit Baumen | gez. Rausch gez. Rausch
383 T »; 3 o)) L B s < deordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. | 1992 S. 534), zuletzt geandert Strauchern. Stadtrat Stadtrat
= L o am 20.06.2002 (GVBI. | S. 342).
384 94 Ausschnitt rechtskraftiger . An samtlichen 6ffentichen StraBen ist auf jedem Baugrundstiick innerhalb eines Streifens von 5 m BEKANNTMACHUNG OFFENLEGUNG
" " Grundflachenzahl (G RZ) ab StraRenbegrenzungslinie mindestens 1 Baum zu pflanzen (bei Sichtbehinderung nur als DER OFFEN-LEGUNG IM ENTWURF IM ENTWURF WURDE IN DER ZEIT VOM 14.08.2003
B-Plan "Am Allendorfer Weg h . A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hochstamm). AM 05.08.2003 IN DER "GIESSENER BIS EINSCHLIESSLICH 15.09.2003 DURCHGEFUHRT.
1390 Geschof¥flachenzahl (GFZ) (als Hochstmal’) " betellola ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
& 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 und Abs. 6. Milltonnenabstellplatze ANZEIGER"
O Briider-Gri Schul Zahl de_r VoIIgeschosse (als Hochstgrenze) 9, 8§ 4 BauNVvO) Die Platze fur bewegliche Mullbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entwe GIESSEN, DEN 05.12.2003 GIESSEN, DEN 05.12.2003
391 @ 393 ruder-Grimm-sSchule BauWe'Se (Offen) in Bauteile mit einzubeziehen oder mit einheimischen Heckenpflanzungen zu umpflanzen. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
1.1 Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig. Baugesuch ist die Lage der Mulltonnenabstellplétze anzugeben und die Art der Abschirm
zu beschreiben. gez. Rausch gez. Rausch
S < nur Einzel- und Doppelhéiuser zulassig 1.2 Dtie /(;\tus_lnghmgnbim AIIgerIneinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be- C. WASSERRECHTLICHE SATZUNG Stadtrat Stadtrat
. <? standietl des Bebauungspianes. gemaR § 51 Abs. 3 Satz 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB SATZUNGSBESCHLUSS DURCH i |DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
N - - - Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ohne Dachbegriinung ist zu STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AM 29.11.2003 IN DER "GIES,,SENER ALLGEMEINEN""
e ! Flach fiir G 2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 18 sammeln und (ber eine Regenwassernutzungsanlage einer ganzjahrigen Nutzung 20.11.2003 UND AM 03.12.2003 IN DEM "GIESSENER ANZEIGER
. . a_ | achen tur Garagen und § 22 BauNVO) zuzufiihren. Das Auffangvolumen einer Regenwassernutzungsanlage soll 25 I/m?2 BEKANNT GEMACHT.
§ : projizierte Dachflache nicht iiberschreiten. GIESSEN, DEN 05.12.2003 RECHTSKRAFTIG sEIT03.12.2003
. 2.1 Die festgesetzte First- und Hauptbaukorperrichtung ist zwingend einzuhalten. Unterge- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
& u ordnete Gebaudeteile sind ausnahmsweise abweichend zulassig. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\ s ‘ ’ i i D KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
N 4 ; o Flrstrlchtung 2.2 Die uberwiegende FuBRbodenhthe im Erdgeschoss darf max. 0,5 m lber der zur Er- gez. Rausch gez. Rausch
schlieBung des Grundstiickes bestimmten Verkehrsflache liegen. Bezugshohe fir die 1. Ver-und Entsorgungsleitungen / Leitungsrecht étadtrat Stadtrat
FulRbodenhohe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden erschlieRenden Verkehrs- Bei der Trassenplanung furr Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu
. Baugrenze flache ( Fahrbahn ). verfahren. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt tiber
- Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der 0 10 20 30 40 50m
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) von 1989 zu
3. Garagen, Sammelstellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 verfahren. Dieses gilt auch fiir die mit dem Leitungsrecht belasteten Flachen.
|:| StraBenverkehrsflachen Abs. 6 BauNVO)
3.1 Garagen, mit Ausnahme von Carports, sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund- 2. Wasserwirtschaftlicher Hinweise (HWG) M 1 . 1 000
stiicksflachen und in den fur Garagen ausgewiesenen Flachen zuléssig. Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren ' . '
|:| Verkehrsflachen 5.2 Auerhalb der therbaubaren Grundsticks. oder G tschen <ind ebenerdide St und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist es nach den §§ 43 und 51 Hessisches
i -2 AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- oder Garagenflachen sind ebenerdige Stell- Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 3 der stadtischen Abwassersatzung
395 besonderer Zweckbestimmung platze und Carports zulassig. erforderlich,  Niederschlagswasser zu verwerten. Eine grundstiickshezogene
5 _8 32 AuRerhalb d berbaub. Grund ‘ dor G flich ind eb di Versickerung ist auf Grund der Untergrundbeschaffenheit nicht moglich.
: 2 . o .2 Auferhal er Uberbaubaren Grundstiicks- oder Garagenflachen sind ebenerdige PY
403 & 399 E Offentliche Parkflachen Stellplatze und Carports zulassig. Drainagen diirfen gemaR Abwassersatzung nicht an den Schmutzwasserkanal
—_— 625 angeschlossen werden. Die Untergeschosse sollten daher wasserdicht (z. B.
1 Betonbauweise als ,weiRe* Wanne) errichtet werden. Abwasserleitungen aus
N ’ A i LS 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Kellerraumen diirfen nur riickstaufrei an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
N |:| Offentliche Grlnflachen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB) werden. M Kulturstadt an der Lahn
400
- . 4.1 Der offentliche FuBweg und die KFZ-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Art herzustellen. 3. Entwasserungsanlagen
402 401 2 623, Spielplat . . . , o
O pielplatz Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allge-
2 B . . B . mein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 ‘Bau und
201 O\ = < S. gg?besn gu&g?oﬁzzﬂggzsgsvolg%aatgg;' Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
A ’ : . . tem Niederschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 e n
3 A A Iil Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen 5.1 Aufd_en im Plan gekennzeighneten Flachen fur das Anpflz?\_nzen von Baumen, Strauchern und 'Entw‘asserungsagnlagen fur Gebaude und Grundstiicke', die IEgurO%O(rmt;/rz DIN EN 12056 B b au u g S p | an
4 sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieRen zu beachten.
(¥ A
180 1 . \ 5.2 Auf der im Plan mit ,Geholz" gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache soll eine flachen-
oAy ‘7@ ACH hafte Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Laubgehélzen erfolgen (Qualitat Straucher/Heister 5 N
54 < p e U fiir Flach : mind. 2x verpflanzt, 100/150 cm, dazu je 15 Ifm ein Hochstamm) 4. Bodendenkmaler n e r u n
mgrenzung fur Flachen mit Das Gehélz wird auf einen 1m hohen. flach béschten Damm gefiihrt Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 . g
4 Binduna fiir Bepflanzunaen as (5eNoiz wird aut enen Lm honen, flach angeboschien Damm gettinrt HDSchG dem Landesamt fiur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische
180 S 73 g p g Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der
395 6. Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB) Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
4 > e unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die - T} n
Bestehe 4 ‘ Baume (An pﬂanzen) 6.1 Der entlang der L 3054 vorhandene Larmschutzwall ist mit einer wirksamen Hohe von 2 m tiber Erhaltung des Fundes zu schitzen. G e b | et i Am Al | en d (@) rfer Weg
" % Oberkante StraRendecke fe_stgesetzt. Die auf priyaten Grundsticken zum Erhalt der 5. Artenliste . ) )
180 Larmschutzwa Larmschutzanlage erforderlichen MaRnahmen sind zu dulden. Als standortgerechte Gehélze werden empfohlen : B ereic h " Eh em al i g es K irc h en g run d Stu C k"
5 Hbéhe 2 m XS Umgrenzung der Flachen flir besondere Anla 6.2 GeméR des Eintrags in der Planzeichnung sind im gekennzeichneten Bereich fir das Erd- und GroRkronig werdende Baume:
FISRTH Dachgeschoss durch geeignete bauliche MaBnahmen, wie z.B. durch den Einbau von Acer platanoidis - Spitzahorn
180 Durchfahrt nur fur m und Vorkehrungen zum SChUtZ vor SChad“Ch Larmschutzfenstern und -tiiren mit dem Schalldammmaf? R'w,res=30 dB(A), die Anforderungen an Acer pseudoplatanus - Bergahomn
" i 1 i i die Luftschalldammung von AuRRenbauteilen geméan DIN 4109 zu erfiillen. Fenster von Schlaf- und Fagus sylvatica - Rotbuche Rechtsgrundlage:
3 1 R ngs- und Mullfahrzeuge Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG Kinderzimmern sind auf der von der L 3054 abgewandten Gebaudeseite vorzusehen. Fraxinus excelsior - Esche Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI 1998
I . Quercus 'Ot:“' - _?“e'edChe_ h I S. 137), zuletzt gedndert am 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), Baunutzungsverordnung (BauNVO)
7 50 . \ 7. Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Quercus hetraca - aubeneiche i. d .F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
WA I T q 2Rl P O 7.1 Die Belastung der Flache mit einem Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Universitatsstadt GieRen (BGBL. I. S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58),
8 180 J_I_I_I.L BOSChUﬂg " und den jewegiligen Ver- und Entsorgungslegitungsbetreit?ern.gDas Leitungsrecht umfasst das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI.
157 _ | Betreiben und Unterhalten von unterirdischen Leitungen. Stréucher und kleinkronige Laubb&ume : I S. 1193), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) Hessisches Wasser-
i 0.3 |0 9 U Acer campestre - Feldahom gesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt geandert am 18.06.2002 (GVBI.
8 ! 180 7.2 Im Bereich des Leitungsrechtes diirfen keine Bebauung oder sonstige Einwirkungen vorgenommen Carpinus betulus ) Hainbuche I'S. 324, ber. S. 598), 8§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
158 _— werden, die den Bestand oder den Betrieb von Leitungen gefahrden. gg:;lﬂss?/g%;:?:a i Eg‘;’l Hartriegel vom 01.04 1993 (GVBI. I. 1993, S. 534), zuletzt geéndert am 23.12.1999 (GVBI. I. 2000, S. 2).
6 10 - —_ Leﬂungsrecht B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Crataegus monogyna - WeiRdorn Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Allendorfer StraRe
158 180 Satzung geman § 81 Abs. 1und 4 HBOi.V. m. 89 Abs. 4 BauGB Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen im Suden, den Weg "Am griinen Weg" und die Baugrundstiicke am Fontaneweg im Westen
7 ——— Ligustrum vulare - Liguster sowie durch die Kindertagesstétte im Norden und die Freiflachen der Briider-Grimm-Schule
1 1. Doppelhauser Prunus avium - Vogelkirsche im Osten.
158 T80 ———— Mitte|druckgas|eitung Doppelhauser sind nur in einheitiicher auRerlicher Gestaltung (Dachmaterial, -form, -farbe g:ﬂ:ﬂz ;stlt?Sssa ‘Is'rcahtlligikirsche
8 und -neigung, Fassadenmaterial und -farbe sowie Sockelhdhe) zuléssig. Rhamnus frangula ) Fallbaum
.. Rosa canina - Hundsrose
: 2. Dacher .
s Samb - Sch Holund
1_59 80 i WS u L0/ r—, \\§ l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Gebéaude sind nur mit geneigten Dachern, z.B. Pult-, Walm- oder Satteldéchern auszufihren. 53§< th;sezlgra - S;v‘éveaiéz:r ounaer
3 180 . - Die Dachneigung muss zwischen 25 ° und 32 ° alter Teilung liegen. Es sind nur D&cher in dunklen Sorbus aucuparia R Eberesche Stadtplanungsamt Giel3en Aufgestellt im Vorentwurf: 04.02.2003
13 (L 1 1 J Geltungsberelch Bebauungsplan G12 des Bebauungsplanes Farben in den Farbtonen anthrazit, dunkelbraun oder dunkelrot zulassig. Es diirfen keine glasierten Sorbus aria - Mehlbeere Bearbeitet:  Kr Gezeichnet: Go Geandert zum Entwurf: 20.05.2003
159 "Am Allendorfer Weg" Dacheindeckungen verwendet werden. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Geéndert zum Satzungsbeschluss: 25.09.2003




