Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaB § 9 Abs. 1 und § 2 Abs. 8 BBauG i. d. F. vom 06.07.1979 in Verbindung mit §§ 1 bis
23 BauNVOl i. d. F. vom 15.09.1977

1.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Die im Plangebiet eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Bei Winkelbauten
ist die im Plan festgesetzte Firstrichtung als die dominierende anzusehen.

Bindung fiir die Einhaltung von Bidumen (§ 9 (1) 25 a BBauG)

Der vorhandene Baumbewuchs ist soweit wie méglich zu schonen. Die bestehenden
Baume auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind zu erhalten, hierzu gehéren auch
Obstbaume. Insbesondere ist wahrend der Abbauarbeiten jegliche Beeintréachtigung zu
vermeiden. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Abstand von mindestens 3,0 m vom
Stamm zur Erhaltung der Wurzeln zu fuhren. Im Ubrigen ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen*® zu beachten.

Anpflanzen von Bdumen und Striduchern (§ 9 (1) 4 BBauG)
Neuanpflanzungen von Gehélzen milssen Uberwiegend aus standortgerechten
Laubgehdlzarten sowie Obstgehdlzen bestehen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

In dem von der StraBe Sportfeld und von der in sie einmindenden StichstraBe zu
erschlieBenden Wohngebiet sind Garagen, soweit sie nicht innerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden, ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zuldssig, wenn der Abstand zwischen Garageneinfahrt und StraBenbegrenzungslinie
mindestens 5 m betragt.

Verkehrsfldchen
Der Gehweg Flur 4, Nr. 655 und 675 zwischen der StraBe ,Sportfeld* und der Wetzlarer
StraBe darf nicht als Zufahrt zu den an ihn angrenzenden Grundsticken genutzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Ausnahmen von der Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG
und § 22 (2) BauNVO) und zuldssige Anzahl von Wohnungen (§ 4 (4) BauNVO)

Auf den an die Wetzlarer StraBe angrenzenden Baugrundsticken sind maximal zwei
Wohngebauden mit je héchstens zwei Wohnungen zulassig, wobei die festgesetzte
Baulinie nur fir die jeweiligen Vordergebaude an der Wetzlarer StraBe gltig ist.

Auf den an die Wetzlarer StraBe angrenzenden Grundstiicken sind Ausnahmen von der
Festsetzung der offenen Bauweisen nur im Falle des Ausbaus vorhandener Scheunen zu
Wohngebduden zulassig, soweit diese Scheunen die gesamte Grundstlicksbreite in
Anspruch nehmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen (§ 9 (1) 10 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung z. B.
Einfriedigungen, Werbeanlagen und Bepflanzungen, die Uber eine Hoéhe von 0,8 m —
gemessen von OK StraBenverkehrsflache — hinausgehen, freizuhalten.

Bauliche Sicherung der Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 26 BBauG)

Die aus Dbautechnischen Grinden erforderlichen  StraBenbdschungen und
Betonrilickenstitzen sind, sofern sie auf die angrenzenden Privatgrundsticke fallen, von
deren Eigentiimern zu dulden.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund § 9 (4) BBauG i. d. F. vom 06.07.1979 in Verbindung mit § 118 Hessische
Bauordnung i. d. F. vom 06.06.1978

1.

Dachneigungq
Die Dé&cher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von 35 — 45° auszufihren,

ausgenommen sind Garagen.

Miilltonnenabstellplitze

Die Platze fir bewegliche Mullbehélter sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile mit einzubeziehen oder mit immergrinen Hecken zu
schnittvertraglichen Laubgehdlzen (z. B. Kirschlorbeer, Feuerdorn, Stechpalme) zu
umpflanzen.

Einfriedungen
a) Einfriedigungen an éffentlichen Verkehrsflachen

Die Maximalhéhe der Einfriedungen vorgesehen, so sind sie als Zaune aus
Maschendraht oder naturbelassenem Holz bzw. als lebende Zaune aus
standortgemaBen Gehdlzen (keine Fichten und Lebensbdume) als wintergriine
Hecken herzustellen. Naturstein, Beton oder Klinker darf nur in bis zu 30 cm hohen
Sockeln verwendet werden. Kunststoffzgune sind nicht zuléssig.

b) Sonstige Einfriedungen
Einfriedungen an nicht offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu 1,25 m Hoéhe
zulassig. Sie sind aus Maschendrahtzaun oder naturbelassenem Holz herzustellen,
soweit nicht Hecken aus standortgeméaBen Gehdlzen (siehe 3 a) gepflanzt werden.




