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Stadte stehen zunehmend vor groBen 6konomischen, dkologischen und gesellschaftlichen Her-
ausforderungen und werden seit annahernd 50 Jahren von Bund und Landern im Rahmen der
Stadtebaufdrderung unterstiitzt. Stichworte sind der demographische Wandel, die Herausfor-
derungen des Klimawandels oder auch die Starkung des sozialen Zusammenhalts. In den ein-
zelnen Quartieren kommt der Umgang mit ékonomischen Rahmenbedingungen hinzu. Inte-
grierte Stadtentwicklungsstrategien stellen die zentralen, fachlibergreifend angelegten und ab-
gestimmten Grundlagendokumente dar, die aufgrund der Komplexitat der anstehenden Auf-
gaben als Orientierungshilfe fir die Stadtentwicklung unverzichtbar und damit auch Voraus-

setzung fiir eine angestrebte Férderung durch Bund und Lander sind.

Der Magistrat der Stadt GieBen hat die NH ProjektStadt im Marz 2017 beauftragt, im Rahmen
des Stadtebauférderprogramms Stadtumbau in Hessen ein Integriertes Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK) flir das Stadtumbaugebiet Margaretenhiitte/ sidliche LahnstraBe zu
erarbeiten. Als strategisches Planungs- und Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung soll
das vorliegende Konzept sowohl ziel- und handlungsorientiert, als auch prozesshaft sein und
als Handlungsrahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung der kommenden zehn Jahre fungie-
ren. Es ergdnzt somit die konkrete Bauleitplanung. Die Benennung und Erarbeitung von Hand-
lungsfeldern, MaBnahmen und Projekten steht im Vordergrund. Die Leitbildbetrachtung wie-

derum basiert auf einer vorausgegangenen Starken-Schwachen-Analyse.

Eine hohe Akzeptanz bei den beteiligten Akteuren aus Verwaltung, Politik und lokaler Wirt-
schaft sowie der Birgerschaft muss als Voraussetzung fiir das Gelingen eines solchen Prozes-
ses gesehen werden. SchlieBlich ist es das Ziel, das Konzept auf die lokalen Bedurfnisse aus-

zurichten und das Profil eines spezifischen ortlichen Stadtumbaus zu definieren.
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Forderprogramm Stadtumbau in Hessen

Nach der Definition des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz soll mit dem Bund-Lander-Programm Stadtumbau in Hessen ,[...] die An-
passung der Stadte und Gemeinden an die baulichen, infrastrukturellen und klimatischen Her-
ausforderungen von Heute und Morgen [gelingen]. Ziel des Programms ist es, stadtebauliche
MaBnahmen zu Klimaschutz, Klimaanpassung sowie zur Anpassung an demografische und
wirtschaftsstrukturelle Veranderungen in einem integrierten Ansatz zu vereinen."! Wahrend
des zehnjahrigen Forderzeitraums sollen die Kommunen bei der Anpassung von Stadt- und
Siedlungsstrukturen unterstiitzt werden, um letztlich tatsachlich nachhaltigen Stadtumbau im
Sinne der ,Leipzig Charta zur nachhaltigen europdischen Stadt" sowie den ,Richtlinien des
Landes Hessen zur Férderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RIiLISE™ betreiben zu kén-
nen. Der so genannten grinen und blauen Infrastruktur, also Grin- und Wasserflachen,
kommt dank der neuen Schwerpunktsetzung in Zeiten steigender Durchschnittstemperaturen
und Klimaveranderungen eine bedeutende Rolle zu. Das Stadtumbaugebiet Margaretenhiitte/
sudliche LahnstraBe der Stadt GieBen wurde 2016 zusammen mit 19 anderen hessischen Ge-

meinden neu in das Stadtumbau-Programm aufgenommen.

Programmgebiet

Wahrend des Antragsverfahrens fir die Aufnahme in das Stadtumbauférderprogramm wurde

ein Vorschlag zur Férdergebietsabgrenzung gemacht.

! https://nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de/foerderprogramme/stadtumbau. html
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Stadtumbau in Hessen
Universitidtsstadt Giellen
Stadtumbaugebiet "Margaretenh

i T

titte/ siidliche LahnstraBe"

Abgrenzungsrahmen Fordergebiet (Antragsunterlagen Stadt Gielen, 2016)
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Die Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgte von Marz bis

November 2017. Durch die Mdglichkeit der Beteiligung der BurgerInnen im Nachgang zur Buir-

gerinformationsveranstaltung am 12.09.2017 konnten entsprechende Hinweise und Anregun-

gen noch im Oktober 2017 einflieBen. Der Arbeitsprozess gliedert sich dabei in folgende Ar-

beitsschritte:

Erstellung ISEK Giessen Margaretenhiitte / siidl. LahnstraBBe
1 Konzept
1.1 Analyse Ausgangssituation
1.1.1 Gesamtstadt
1.1.2 Fordergebiet
1.2 SWOT-Analyse
1.3 MaBnahmen und Finanzierung
1.4 Zusammenstellung Bericht
1.5 Endredaktion

2 Beteiligung
2.1 Abstimmmung Verwaltung/Arbeitsgruppe
2.1.1 AG-Kick-Off (1.ter) 21.03.2017
2.1.2 AG (2.ter) 16.05.2017
2.1.3 AG (3.ter) 06.07.2017
2.1.4 AG (4.ter) 31.08.2017

2.2 Stakeholderinterviews
2.3 Beteiligungskonzept Workshops und Infoveranstaltung
2.4 Workshop Eigentlimer und Nutzer 27.06.2017
2.5 Workshop TGBs 22.08.2017
2.6 Infoveranstaltung Stadtgesellschaft zum Entwurf 12.09.2017
2.7 Beteiligungsmaglichkeit Stadtgesellschaft

3 Prozess - Schliisseltermine
3.1 Vorlage ISEK-Entwurf
3.2 Abgabe Entwurf Ministerium zur Priifung 30.09.2017
3.3 Priifung durch Ministerium
3.4 Erstellung Endversion nach Abstimmmung Ministerium
3.5 Vorstellung und Beschluss ISEK (Gremienstitzung)

Eigene Darstellung
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Flr das Férderprogramm Stadtumbau in Hessen gilt der zentrale Grundsatz einer integrierten
Stadtentwicklung. Die Bericksichtigung

1. aller relevanten Handlungsfelder der Stadtentwicklung,
2. die Bundelung vorhandener Ressourcen und

3. die Vernetzung von Akteuren

spielen in der Umsetzung des integrierten Ansatzes eine wesentliche Rolle. Kommunikation
und Kooperation sind entscheidende Voraussetzungen zur Verwirklichung dieser drei Zielset-
zungen. Die Ergebnisse des Kommunikationsprozesses flieBen als Grundlage des Stadtumbaus

in das Integrierte kommunale Handlungskonzept ein.

Ziel des Programms Stadtumbau in Hessen ist es, stadtebauliche Strukturen nachhaltig an die
heutigen und zukiinftigen Bediirfnisse anzupassen und als attraktiven Wohn-, Arbeits- und
Lebensstandort zu sichern.

Gesamtstadt - Analyse der stadtumbaurelevanten Handlungsfelder

Wichtige Entwicklungen und Charakteristika der Gesamtstadt liefern den Hintergrund, vor dem
sich die aktuelle Situation des Stadtumbaugebiets abbildet und vor dem stadtebauliche Ent-

wicklungen absehbar und denkbar sind.

Lage

GieBen liegt im Zentrum des Bundeslandes Hessen, zwischen den Auslaufern des Vogelsbergs,
Taunus und Westerwalds und ist eingebettet in das Tal der Lahn. Ihre zentrale Lage macht
die Universitats-, Kultur- und Einkaufsstadt seit jeher zum Anziehungs- und Mittelpunkt viel-
faltiger Aktivitaten. Die Stadt GieBen ist als Oberzentrum im Verdichtungsraum im Regionalplan
Mittelhessen 2010 eingestuft und liegt im Schnittpunkt wichtiger Verkehrsverbindungen.



NH  ProjektStadt

Bevolkerungsentwicklung seit 2005

Zum 31.12.2015 zahlte die Universitatsstadt GieBen 84.455 Einwohner?. In der Darstellung
der InWIS GmbH aus dem Wohnraumversorgungskonzept der Universitatsstadt GieBen aus
dem Jahr 2016 sind lediglich 82.045 Einwohner angegeben, da die Gesamteinwohnerzahl 2014
und 2015 um die Bewohner der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE, 2.410 EW) ,,be-
reinigt" wurde. Die Einwohnerzahl stieg demnach von 2005 bis 2015 um gut 12 % an.

Einwohnerzahl GieBen 2005-2015

84.000
82.045

82.000 80.636
80.000 28510
28,000 Seg3g 775

26,000 . 75.634

74.000 oo 72303 72.980 73:3%0

72.000

70.000

68.000

66.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Eigene Darstellung nach InWIS GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitdtsstadt GieBen, Datenba-
sis: Einwohnermeldestatistik der Stadt Giefen (2014 und 2015 wurde die EW-Zahl um die Bewohner der HEAE

bereinigt").

Bevolkerungsentwicklung bis 2030

Nach Daten der Hessen Agentur GmbH von 2015 wird sich die Einwohnerzahl GieBens von
2015 bis 2020 um 2,4 % von 84.500 auf 86.500 und von 2020 bis 2030 nochmals um 2,4 %
auf 88.500 erhdhen. Von 2000 bis 2015 hatte bereits eine Erhéhung um 15,6 % von 73.100
auf 84.500 stattgefunden. In der Summe wird von 2000 bis 2030 also von einer Erhéhung der
Einwohnerzahl um mehr als 21 % ausgegangen. Dahingegen ist der Trend in den Stadten
Wetzlar und Marburg sowie im Landkreis GieBen weniger eindeutig. Wahrend die Einwohner-

2 Hessisches Stat. Landesamt (2015)



NH | ProjektStadt

zahl im Landkreis GieBen von 2000 bis 2030 um insgesamt mehr als 6 % erhdéhen wird, ver-
zeichnet Wetzlar im selben Zeitraum sogar einen Bevdlkerungsriickgang um -1,9 %, Marburg
ein leichtes Plus von 0,8 %. Betrachtet man den Zeitraum 2015 bis 2030, so verzeichnet der
Landkreis GieBen ein Plus von 2,5 %, Marburg von 5,7 %. Fir Wetzlar zeichnet sich keine
Veranderung des Status Quo ab.

Tatsachliche und prognostizierte Veranderung der
Einwohnerzahlen von 2000-2030
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Tatsachliche und prognostizierte prozentuale Veranderung
der Einwohnerzahlen von 2000-2030
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Eigene Darstellungen nach HA Hessen Agentur GmbH (2015): Gemeindedatenblatter GielSen, Wetzlar, Marburg
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Altersstruktur

Nach einer Vorausschatzung der Hessen Agentur GmbH von 2015 wird sich die Altersstruktur
der Bevolkerung GieBens von 2000 bis 2030 nur unwesentlich verandern. Das Durchschnitts-
alter wird sogar von 39,8 auf 39,1 Jahre zuriickgehen. Grund daftir kdnnte u.a. die Universitat
sein, die immer wieder junge Studierende in die Stadt lockt. Ahnlich verhilt es sich fiir die
Stadt Marburg. Diesen Entwicklungen entgegen steht ein Anstieg des Durchschnittsalters in
Wetzlar von 42,0 auf 47,2 Jahre sowie im gesamten Landkreis GieBen von 40,2 auf 46,2.

Altersstruktur der Bevdlkerung im Zeitvergleich
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HA Hessen Agentur GmbH (2015): Gemeindedatenblétter Gielen

Tatsachliche und prognostizierte Verdnderung des
Durchschnittsalters von 2000 bis 2030
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Wirtschaft

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in GieBen hat sich von 2000 bis 2015
um -0,4 % auf 44.799 verringert. Im Gegensatz dazu hat der Landkreis GieBen ein Plus von 6
%, der Regierungsbezirk GieBen gar ein Plus von 10 %, das Land Hessen von 10,8 % aufzu-
weisen. In Wetzlar hat sich die Zahl im selben Zeitraum um 13,2 % erhéht, in Marburg sogar
um 19 %. Im regionalen Vergleich belegt GieBen unter diesem Aspekt also eher eine schwa-
chere Position. Auch die Arbeitslosenzahlen liegen in GieBen hdéher als in Wetzlar, Marburg
oder auf Landkreis-, Regierungsbezirk- und Landesebene.? Im Juni 2016 betrug die Zahl der
Arbeitslosen in GieBen 4.1834, im Vorjahr waren es noch 4.210 (Arbeitslosenquote 10 %), im
Jahr 2014 4.171 (Arbeitslosenquote 10,2 %). Im Dezember des Jahres 2016 sank die Zahl der
Arbeitslosen allerdings auf 3.830 (Arbeitslosenquote 8,8 %).> Im Vergleich dazu lag die Ar-
beitslosenquote im Landkreis GieBen 2015 und 2014 bei je 6,6 %.°

Mitte des Jahres 2015 hatte die Stadt GieBen 32.492 Einpendler im Gegensatz zu nur 13.546
Auspendlern, also einen deutlichen Einpendleriiberschuss, aufzuweisen.’

Die Kaufkraftkennziffer flir GieBen betrug 90,4 flir das Jahr 2016, die Zentralitdtskennziffer

wies einen (konstant hohen) Wert von 192,7 auf.?

3 HA Hessen Agentur GmbH (2015): Gemeindedatenblatter GieBen, Wetzlar, Marburg
4 IHK GieBen-Friedberg (2016): Arbeitslosenzahlen 1991-2016

5 www.giessen.de/wirtschaft

6 Bundesagentur fiir Arbeit (2015): Der Arbeitsmarkt im Agenturbezirk GieBen

7 THK GieBen-Friedberg (2016): Zahlen und Fakten im IHK-Bezirk im Jahr 2015/2016

8 www.giessen.de/wirtschaft
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Prozentuale Veranderung der Anzahl
sozialversicherungspflichtig Beschaftigter von 2000 bis 2015
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HA Hessen Agentur GmbH (2015): Eigene Darstellung nach Gemeindedatenbiétter GieBen, Wetzlar, Marburg

Wohnraumentwicklung/-bedarf:

Ende des Jahres 2015 gab es in GieBen 44.100 Wohnungen. Das entspricht einem Plus von
9,7 % im Vergleich zum Jahr 2000. Im gesamten Landkreis GieBen war im selben Zeitraum
ein Anstieg der Wohnungen um 9,4 % zu verzeichnen, in ganz Hessen um 9,2 %?. Die Stadt
GieBen liegt hier also leicht oberhalb des regionalen Trends. Die durchschnittliche Wohnflache
je Einwohner betragt in GieBen 41,4 m2 (im Vergleich in Marburg 43,9 m2).10

Da die Stadt bis 2030 jedoch weiter wachsen und neue Einwohner hinzugewinnen wird, ist
auch in Zukunft mit steigendem Wohnungsbedarf zu rechnen. Entsprechend der tatsachlichen
demographischen Entwicklung in den kommenden Jahren ist auch daflir Sorge zu tragen, dass
ausreichend zielgruppenspezifische, etwa barrierefreie Wohnungen fiir Altere und Mobilitats-
eingeschrankte, aber auch Wohnungen im unteren und mittleren Preissegment (z.B. sozialer
Mietwohnungsbau, dessen Angebot in den letzten Jahren deutlich zuriickgegangen ist), z.B.
fur die groBe Anzahl an Studierenden in der Universitatsstadt GieBen, aber auch andere Ziel-
gruppen, geschaffen werden 1.

9 HA Hessen Agentur GmbH (2015): Gemeindedatenblatt GieBen
10 InWIS GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitétsstadt GieBen

1 TnWIS GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitatsstadt GieBen
10
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Betrachtet man die Baualter-Gruppen der Wohnungen, so wird deutlich, dass mehr als die
Halfte aller Wohnungen in GieBen in der Nachkriegszeit zwischen 1949 und 1978 erbaut wur-
den. Fast 20 % der Wohnungen sind vor 1948 erbaut bzw. sogar rund einhundert Jahre alt
oder &lter. Nur knapp 3 % aller Wohnungen wurden nach 2005 erbaut 2. Es ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund der groBen Menge alterer Wohnungen zum Teil erheblicher Sanierungs-
bedarf an den Gebauden und den Wohnungen selbst besteht. Es ist also sowohl im Bereich

des Wohnungsneubaus, als auch in der Bestandsentwicklung Handlungsbedarf gegeben.

Wohnungen in GieBen nach Baujahr

2,9%
= vor 1919

= 1919-1948
= 1949-1978

1979-1990
= 1991-2004

= 2005 und spater

Eigene Darstellung nach InWIS GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitétsstadt Glelen

Demographie und Wohnen

GieBen ist eine wachsende Stadt. Die Universitatsstadt konnte in den letzten Jahren insbeson-
dere von Zuzligen jlingerer Haushalte profitieren und sich als attraktiver Ausbildung- und Ar-
beitsort sowie als Wohnstandort positionieren.

Besonders im Niedrigpreissegment lassen sich bereits heute deutliche Nachfragetiberhdange
feststellen. AuBerdem ist mit einer zunehmenden Diskrepanz zwischen sich verknappendem
bezahlbaren Wohnraum und der Nachfrage einkommensschwacher Haushalte zu rechnen. Der

12 InWIS GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitatsstadt GieBen
11
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demografische Wandel erzeugt erganzend zunehmende Bedarfe in Bezug auf Barrierefreiheit,
Barrierearmut, altersgerechte Ausstattungen und betreute Wohnformen. 13

Die Ergebnisse der Analyse der Gesamtstadt setzen die Rahmenbedingungen fiir das Stadtum-
baugebiet Margaretenhiitte/ stidliche LahnstraBe. Hier vor allem zu nennen ist die Tatsache,
dass sich durch die steigende Bevolkerungszahl GieBens ein Wohnraumbedarf ableiten lasst,
aus dem sich mdglicherweise Begehrlichkeiten und Entwicklungsszenarien auf das Stadtum-
baugebiet Ubertragen lassen kénnten. Eine Wohnbebauung im ehemaligen nérdlichen Gliter-
bahnhofsbereich hat bereits stattgefunden.

Die Leitbilder und Ziele fur das Gebiet nhehmen die gesamtstadtische Entwicklung auf und
spiegeln sie zum Teil wider. Es kann vorweggenommen werden, dass als Ziel ein Verdran-
gungsprozess der gewerblichen Nutzung zugunsten des Wohnens aber nicht verfolgt wird.
Die hohe Bedeutung des Gebiets flir die Gesamtstadt lasst sich anhand der Ergebnisse aus der
Bestandsanalyse des Gebiets ableiten.

13 Wohnraumversorgungskonzept 2016, InWIS Forschung & Beratung GmbH, S. 7

12
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Begrenzt durch die Lahn im Westen und die ausgepragten Bahnanlagen im Osten hat sich das
heutige Stadtumbaugebiet Margaretenhiitte/ slidliche LahnstraBe stidwestlich der Innenstadt
Uber die Jahrzehnte als ein Uberwiegend gewerblich genutztes Stadtgebiet entwickelt, das
sicherlich nur wenigen Einwohnern GieBens im Sinn ist und von den BilirgerInnen wohl am
ehesten einmal aufgesucht wird, wenn sie Dinge zu entsorgen haben, die nicht auf dem Gbli-
chen Wege abgeholt werden. Das Untersuchungsgebiet hat eine GréBe von 76 ha.
Durchfahrt man das Gebiet auf der parallel zur Bahn etwa in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
HauptverkehrsstraBe, der LahnstraBe, ist der Bereich im Wesentlichen von Betrieben mit ge-
werblichen Hallenbauten und gréBeren Freiflachen gepragt, auf denen die Lagerung und Ver-
wertung von Stoffen und Materialien in vielfaltiger Form stattfinden.

Bei weiterer Betrachtung fallen auch andere, sehr heterogene Nutzungen ins Auge, wobei hier
zuerst die kleine, direkt an der Lahn gelegene Wohnsiedlung ,,Margaretenhiitte™ in Héhe der
Henriette-Flrth-StraBe zu nennen ist. Einen weiteren Kontrast bildet auch die ca. 10 ha groBe
Flache der Klaranlage ganz im Westen des Gebietes in unmittelbarer Nahe des GieBener Rings
und der Lahn. Diese entsorgt nicht nur die Abwasser der Stadt GieBen, sondern ist fiir einen
wesentlich gréBeren Einzugsbereich in der Region zustandig. Weiter nérdlich entlang der Lahn-
straBe fallt die nach auBen hin ,abgeschottete™ Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fir Fllicht-
linge (zwischen LahnstraBe und der StraBe Margaretenhiitte) ins Auge und im Anschluss daran
die schon léngere Zeit brachliegende Flache des ehemaligen Giliterbahnhofes, die schon au-
Berhalb des neuen Stadtumbaugebietes liegt. Dieser ist inzwischen abgebrochen. Auf der frei-
werdenden Flache sollen Blironutzungen (z.B. Job-Center, Dienstleistungs-Center), ein Hotel
und ein Fernbusbahnhof entstehen.

Ganz im Gegensatz hierzu befindet sich auf der gegentiberliegenden Seite der LahnstraBe eine
attraktive groBflachige Griinzone zwischen der LahnstraBe und der Lahn selbst: die Lahnaue
sudlich des Fliisschens Wieseck und dessen Einmiindung in die Lahn.

Und schlieBlich fallt dem Betrachter ein ebenfalls stdlich der Wieseck entstehendes Neubau-
gebiet (,Lahnwiesen™) auf, was ebenfalls auBerhalb des Stadtumbaugebietes zwischen den
Bahnanlagen und der LahnstraBe liegt; hier sind die ersten fertiggestellten Wohnhauser zu
erkennen, die von dem genannten Gliterbahnhofs-Gelande durch ein groBes, dem Personen-

bahnhof dienendes Parkhaus getrennt sind. Aufgrund dieser laufenden Umstrukturierung und
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des Neuordnungsbedarfes des ehemaligen Giiterbahnhof-Geldndes ergeben sich die planeri-
schen Bestrebungen, fiir diesen gesamten Stadtbereich westlich der Bahnanlagen Uberlegun-
gen zu einer langfristigen geordneten Gesamtentwicklung anzustellen und konzeptionell zu
fassen.

Hierzu dienen insbesondere die vom Land Hessen eingerichteten Stadtebauférderungs-Pro-
gramme, wie etwa das Programm ,Stadtumbau in Hessen". Ausgelést durch den Neuord-
nungsbedarf im Bereich des Guterbahnhofs haben sich in der jingeren Vergangenheit Planun-
gen verdichtet, diese Zone zusatzlich zu dem traditionellen, eingeengten Bahnhofsvorplatz im
Gabelungsbereich der Bahnlinien (am Ende der BahnhofstraBe) in einen véllig neuen westli-
chen Bahnhofsplatz zu verwandeln, der zudem die Chance flir einen zentralen Verknlipfungs-
punkt des in den letzten Jahren entstandenen Fernbusverkehrs mit dem Zugverkehr und dem
stadtischen Nahverkehr bietet (s. hierzu insbesondere ,Rahmenplanung Glterbahnhof GieBen®
2013). Dieser zuletzt genannte Bereich, also der bestehende Bahnhofsvorplatz sowie das Gu-
terbahnhofs-Geléande und der ndrdlich angrenzende Bereich bis zur Wieseck, ist bereits Be-
standteil des Stadtumbau-Gebietes ,,Bahnhofsumfeld", das im Jahre 2012 von der Stadt be-
schlossen wurde. Das hier zu untersuchende Gebiet umfasst daher den gesamten Bereich
zwischen Lahn und Bahnlinie stidlich der Wieseck bis zum sidlichen GieBener Ring, jedoch
ohne das schon bestehende Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsumfeld". Diese nur aus formalen
Grinden erforderliche Trennung des Untersuchungsgebietes soll jedoch nicht das Erfordernis
auBer acht lassen, dass gerade auch wegen der Umstrukturierung des Guterbahnhof-Geldndes
eine Gesamtschau der stadtplanerischen Zusammenhdnge hinsichtlich der Entwicklung der
daran angrenzenden Bereiche zweckmaBig ist.

Nachfolgend wird fir das gesamte Untersuchungsgebiet ,Margaretenhitte/ sudliche Lahn-

straBe" der Bestand schematisch in teilrdumlichen Abschnitten analysiert und gegliedert:
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" Funktionale
~ Teilbereiche

Eigene Darstellung

Bereich 1 — Landschaftsraum Nord

Im ,Rahmenplan Lahnaue GieBen™ (2011) wird diese etwa 7 ha groBe Griinflache zwischen
Lahn und LahnstraBe in dem Abschnitt zwischen Wieseck und dem sidlichen Rand der be-
nachbarten Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung auch als ,Uferpark Sid" bezeichnet, da sie
einen Teil einer umfassenden landschaftsplanerischen Bearbeitung des gesamten innerstadti-
schen Lahnabschnittes in GieBen bildet.
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Dieser ,Uferpark™ besteht aus den ausgedehnten Lahnwiesen, wobei die nérdliche Halfte durch
den vorhandenen bedeutsamen Altbaumbestand gepragt ist. Der sudliche Teil hingegen ist
mehr durch offene Wiesen und sportliche Nutzungen gekennzeichnet, nédmlich durch ein
Rugby-Feld und ein kleines FuBballfeld, beide jedoch nicht als baulich verfestigte Anlagen,
sondern nur innerhalb der Wiesenflachen durch entsprechende feste Torstangen etc. erkenn-
bar. Charakteristisch ist die Abgrenzung der Lahnwiesen zur LahnstraBe und zum Guterbahn-
hofs-Gelande in Form einer recht steilen, etwa zwischen 5 und 10 m hohen und Uiberwiegend
bepflanzten Bdschung entlang der Westseite der LahnstraBe. Diese Boschung wird lediglich an
einer Stelle durch ein vorhandenes Wohngebdude (LahnstraBe 100) in ihrem durchgehenden
Erscheinungsbild unterbrochen. Ferner bestehen zahlreiche , Inseln™ mit weiteren naturschutz-
fachlich wertvollen Biotoptypen Uber die Flache der Lahnaue verteilt (vgl. Rahmenplan
Lahnaue).

Im Einmindungsbereich der Wieseck haben RenaturierungsmaBnahmen stattgefunden. Die
Lahn verlauft als in der Mitte des 19. Jahrhunderts fiir den Binnenschiffverkehr ausgebaute
und heutige WasserstraBe des Bundes hingegen in einem weitgehend begradigten Abschnitt
in einem tief gelegenen Bett entlang der Lahnwiesen, so dass der Fluss als solcher wenig
wahrnehmbar und entsprechend wenig optisch pragend ist. Durch einen lberwiegend ver-
buschten, unzuganglichen Ufersteifen getrennt verlauft parallel zur Lahn ein befestigter Rad-
weg, der als Fernradweg R2 / R7 ausgewiesen ist und somit tiberdrtliche Bedeutung hat. Uber
die Wieseck und damit als Verbindung nach Norden existiert derzeit nur eine provisorische
Briicke zwischen der Einmindung in die Lahn und der bestehenden StraBenverkehrsbriicke
weiter Ostlich (LahnstraBe). Entlang der Wieseck flhrt ebenfalls ein befestigter Weg nach
Osten in Richtung BahnhofstraBe und Innenstadt, der jedoch auBerhalb des Untersuchungs-
gebietes liegt und wegen eines Treppenweges unterhalb des Bahnviaduktes nicht durchgangig
befahrbar fur Radler ist.

Der gesamte Grlinbereich weist einen hohen Erholungswert auf und ist fiir die neu entstandene
Wohnbebauung sidlich der Wieseck und flir die vorhandene Wohnsiedlung Margaretenhiitte
von besonderer Bedeutung, stellt sie doch eine nahe gelegene Zone etwa als Liegewiese fir
Jinaktive™ Erholung, aber auch fir Sport und Spiel dar. Bedeutung erlangt diese Flache auch
fur Sporttreibende (Rugby, FuBball, Jogging, Rad etc.) und Erholungssuchende der Gesamt-
stadt.
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Bei einer Beteiligungsveranstaltung wurden in diesem Zusammenhang das Fehlen von sanita-
ren Einrichtungen und damit einhergehende Verunreinigungen bemangelt. Es wurde der
Wunsch geduBert, gestaltete ,,gemitliche Ecken® als Treffpunkt zu installieren.

Bereich 2 — Gemischte Nutzungen - Mitte (nordlich Henriette-Fiirth-Strae)

Funktionale
Teilbereiche

Sudlich im Anschluss an die Lahnaue schlieBt sich im Bereich des Lahnufers neben dem Fern-
radweg eine nur etwa 150 m lange Zone mit einer kleingdrtnerischen Nutzung (und einem
vereinzelten Haus) an. Durch die heranriickende LahnstraBe entsteht hier auch der engste
Abschnitt des Gebietes westlich der LahnstraBe, der die FuB- und Radverbindung zwischen der
Lahnaue und der weiter siidlich anschlieBenden Wohnsiedlung Margaretenhiitte aufnimmt.

In Héhe Henriette-Flrth-StraBe hat sich hier direkt am Lahnufer historisch eine nur rund 2 ha
groBe Wohnsiedlung entwickelt, in der heute etwa 200 Bewohner in 2 jeweils noch unterglie-
derten zweigeschossigen Hauszeilen und einem groBen, viergeschossigen Wohnkomplex le-
ben. Erganzt wird das Wohnensemble durch ein eingeschossiges, stadtisches Gemeinschafts-
gebdude in zentraler Lage. Eigentlimer der gesamten Wohnanlage ist die stadtische Wohnbau
GieBen GmbH.

Verkehrstechnisch ist die Wohnsiedlung tber eine kurze StichstraBe an eine Kreuzung mit der
LahnstraBe angebunden. Mittig zwischen den Wohngebduden bestand noch ein seit langem
ungenutztes, friher als Pumpwerk fiir den Bahnbetrieb dienendes Gebdude, das von groBeren
Grunflachen und Gemeinschaftsanlagen (Bolzplatz, Spielplatz) umgeben ist. Mit dem Abbruch
der Pumpstation wurde im Juli 2017 begonnen, die Arbeiten sind inzwischen abgeschlossen.
Sidlich und nérdlich der beampelten StraBenkreuzung sind auf dem Wohnbaugeldnde Stell-
platze flir die Wohnanlage angeordnet.

Ware diese Wohnsiedlung nicht von gewerblichen Nutzungen im Siiden und Osten umgeben,

béte sich geradezu der Eindruck einer bevorzugten stadtischen Wohnlage direkt an der Lahn
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mit freier Aussicht nach Westen auf die weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen jenseits des
Flusses und die Burgen Gleiberg und Vetzberg in der Ferne. Dem steht jedoch die véllig iso-
lierte Lage der Siedlung ohne nahere Verbindung an sonstige Wohngebiete in einem ,hinter
der Bahn" gelegenen Gewerbegebiet gegeniliber, was zu einem eher ungtinstigen Image des
Gebietes beitragt bzw. beigetragen hat. Auch dieses soll im Rahmen des Stadtumbaus durch
geeignete MaBnahmen verbessert werden.

Ursprung der 1926 gegriindeten Siedlung Margaretenhitte waren 20 Eisenbahnwaggons als
Notunterkiinfte. Sie wurden zwischen Kldranlage und Schrottplatzen plaziert. Weitere Hauser
kamen dazu, nachdem die Waggons in den 1960er Jahren entfernt worden waren. Es gab
Mitte der 1980er Jahre Planungen, die Siedlung aufzulésen und im Siiden GieBens in die Nahe
des Gebiets Schlangenzahl und Bergwerkswald zu verlegen. Dies wurde aber bei einer damals
durchgefiihrten Anwohnerversammlung mehrheitlich abgelehnt. Sanierungen bestehender
und der Abbruch nicht sanierungsfahiger Hauser und entsprechender Neubau wurden bis 1995
durchgefiihrt. Das Projekt der ,Margaretenhiitte® wurde zu einem wichtigen Vorbild flir das
Bund-Lander-Programm "Soziale Stadt".

Durch den Abbruch der DB-Pumpstation und den geplanten Neubau von weiteren 18 Wohn-
einheiten auf dem freigeraumten Grundstiick kommt der in den 1980er Jahren begonnene und
zwischenzeitlich unterbrochene Prozess der Sicherung und Entwicklung des Wohngebiets
»Margaretenhtte" weitgehend zum Abschluss.

Auf der 6stlichen Seite der LahnstraBe beginnt im Anschluss an das Guterbahnhofs-Gelande,
sudlich der Einmindung der StraBe Margaretenhitte und einem dort befindlichen Privathaus
(Theaterkate e.V.) das dreiecksformige, rd. 1 ha groBe Areal der Hessischen Erstaufnahme-
einrichtung (HEAE) in der Hand des Landes mit seinen groBen Unterkunftsgebduden und wei-
teren Verwaltungs- und Sozialgebduden. Das Geldnde ist fiir die Offentlichkeit unzugénglich
und verfligt nur Uber einen Hauptzugang im Siiden im Meisenbornweg. Dieser abgeschottete
Eindruck wird auf der Westseite entlang der LahnstraBe durch die Einzédunung und den feh-
lenden FuBweg entlang der LahnstraBe verstarkt, wogegen im Osten durch die Anstiege der
beiden Briickenrampen zur KlinikstraBe im Verlauf der StraBe Margaretenhiitte bereits topo-
grafisch eine deutliche Trennwirkung gegentiber der Umgebung eintritt. Ein groBes gewerbli-
ches Lagergebdude, eine Freiflache des ehemaligen Bahnanschlussgleises an die HEAE sowie
das Eckgebdude Meisenbornweg Nr. 5 (Richtung HEAE) auf der Nordseite des Meisenbornwe-
ges/ Ecke LahnstraBe sind jedoch nicht mehr Bestandteil des HEAE-Grundsttickes.
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Im StraBengeviert LahnstraBe — Meisenbornweg — Margaretenhiitte — Henriette-Flirth-StraBe
(ca. 2,5 ha) besteht eine Mischung verschiedener gewerblicher Nutzungen, die jedoch noch
als mehr oder weniger wohnvertraglich angesehen werden kénnen. Der weitaus gréBte Teil
der Flache wird von einem Handel fir ,Systembaustoffe® eingenommen (Meisenbornweg 4),
darum gruppieren sich so unterschiedliche Einrichtungen wie ein ,Bettenhaus" (Betten
Schmidt, Henriette-Fiirth-Str. 8) an der Ecke LahnstraBe/ Henriette-Flirth-StraBe (das auch
optisch hervorsticht), dem noch eine gesundheitsdienliche Einrichtung einer ,Salzgrotte®™ an-
gegliedert ist, sowie ein groBerer Betrieb entlang der Margaretenhitte fir Mineral6lhandel/
Tank- und Waschanlage (Fa. Mandler). Einen Sonderfall stellt ein mehr als 70 m langer Ge-
baudekomplex nérdlich angrenzend an den Mineral6lhandel entlang des hier in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufenden Meisenbornweges dar: Unter dem Namen ,Deutsche See" (Eigentlimer)
bekannt, handelt es sich zum gréBten Teil um einen flachen ehemaligen Guterschuppen, an
dessen Siidende ein zweigeschossiger kleiner Verwaltungsbau angegliedert ist. Dieser und der
Guterschuppen wurden zwischenzeitlich vom RP GieBen flir Zwecke der HEAE angemietet und
genutzt. Derzeit ist jedoch die gesamte Zeile leerstehend.

Auf der Katasterkarte, aber auch in der Ortlichkeit gut zu erkennen, befindet sich auf der
riickwartigen Seite dieses Gebdudes auf gesamter Lange parallel zur Margaretenhiitte (also
auch hinter den Gebduden des Mineralélhandels) eine 9 m breite Trasse eines ehemaligen
Bahnanschlussgleises, die jedoch baulich geraumt und eigentumsrechtlich den angrenzenden
Firmen zugeordnet ist.

Der hier mit ,Bereich 2" gekennzeichnete Teil des Untersuchungsgebietes ist somit baulich-
strukturell durchaus gewerblich gepragt, durch die angrenzenden Zonen mit Wohnnutzung
(Siedlung Margaretenhutte und HEAE als tempordres Wohnen) besteht jedoch mehr eine ge-
mischte Nutzung mit Gberwiegend wohnvertraglichem Charakter, zumal entlang der Henriette-
Flrth-StraBe noch zwei vereinzelte kleinere Wohngebdude vorhanden sind. Dieser Teil des
Untersuchungsgebietes ware somit in Verbindung mit der nah gelegenen Grinflache der
Lahnaue fir eine Starkung der Wohnfunktion am ehesten zu berticksichtigen, sofern aufgrund
externer Faktoren eine strukturelle Neuordnung des Gebietes in Gang kommt.

Auffallig sind gravierende verkehrliche Defizite flir den FuBgangerverkehr von der Wohnsied-
lung Henriette-Flrth-Str. vor allem im Bereich der Margaretenhitte Richtung KlinikstraBe. Ge-
nauere Ausflihrungen dazu unter den Ausfiihrungen zur Bestandskarte Verkehrsflachen und
OPNV (siehe S. 36 ff.).
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Bereich 3 — Gewerbe Mitte (siidlich der Henriette-Fiirth-StraB3e)

Klarwerk

PO L

Sidlich der Wohnsiedlung Margaretenhiitte und (jenseits der LahnstraBe) sidlich der Henriette
Flrth-StraBe beginnt der rein durch gewerbliche Nutzung gepragte Teil des Untersuchungsge-
bietes mit einem Schwerpunkt auf dem Abfall- und Recycling-Gewerbe. Mit einer GréBe von
grob 18 ha ist dieses Teilgebiet auch flachenmaBig als das fiir das Gesamtgebiet , pragendste
Element" anzusehen. Bis zur Einmiindung der StraBe Margaretenhiitte in die LahnstraBe haben
in diesem Abschnitt zahlreiche Firmen ihren Standort gefunden, die i.d.R. eher weniger Bedarf
an Gebaudeflachen haben, sondern meist groBe Lagerflachen flir Materialien der unterschied-
lichsten Art benétigen.

Auf der gesamten Breite des Untersuchungsgebietes — von den durch die Kldranlage besetzten
Flachen abgesehen — ergibt sich hier ein breites Spektrum an Betrieben, denen recht wenig
Anforderungen an die bauliche und nicht bauliche gestalterische Einfligung ihrer Betriebe in
die Umgebung zu eigen ist, da die Tatigkeit von Sammeln, Lagern, Sortieren und Verwerten
gepragt wird. Damit verbunden sind entsprechend wenig attraktive gestalterische Auswirkun-
gen auf den offentlichen StraBenraum. Ferner kommen weitere Betriebe im Gebiet mit Stand-
ortanforderungen vor, die etwa durch den Betrieb von Werkstatten auf mdglichst geringe Be-
schrankungen hinsichtlich ihrer Emissionen ausgerichtet sind, oder etwa ein groBerer Betrieb
fur Gerustbau.

Zusatzlich sind innerhalb dieses Bereiches aber auch einige besonders auffallige Einrichtungen
verortet, die schon aufgrund ihrer Einzigartigkeit der Erwahnung bediirfen:

So ist als baulicher Abschluss des Gebietes nach Slidwesten ein groBer ungewoéhnlicher Dop-
pelhallenbau mit jeweils tonnenférmigen Dachern und offenen Seiten zu erkennen, der wegen
seiner Ausdehnung in der Flache (12.000 m2) fir Aufmerksamkeit sorgt. Der Betrieb dieses
friheren Bioabfall-Verwertungszentrums im Eigentum des Landkreises konnte aufgrund der
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entstandenen Geruchsprobleme nicht weitergefiihrt werden. Aufgrund der zulassigen Nutzung
und abfallrechtlichen Genehmigung ist jedoch eine Verwendung dieser Hallen fir Nutzungen
auBerhalb dieses Sektors von vornherein unwahrscheinlich, da die Schaffung von anderweiti-
gen Ersatzflachen fiir abfallrechtliche Nutzungen allgemein mit erheblichen Problemen verbun-
den ist. Eine stadtebauliche Entwicklung und Veranderungsperspektive fir diese beiden ehe-
maligen Komposthallen wird nur méglich sein, sofern mit den gleichen Rechten ausgestattete
Alternativstandorte im Kreisgebiet angeboten werden kdnnten.

Mit dem nérdlich angrenzenden Abfallwirtschaftszentrum des Landkreises ist hier somit ein
bedeutsamer offentlicher Bedarf an Recycling-Einrichtungen fiir die Region abgedeckt. Auch
die Konzentration von mehreren groBen privaten Entsorgungsbetrieben auf beiden Seiten der
LahnstraBe flihrt zu einer auch flr die Zukunft gefestigten Standortpraferenz flir derartige
Betriebe, die nur punktuell durch andere Nutzungen erganzt und ,,aufgelockert" werden kann.
Als Unikum stellt sich ein zwischen LahnstraBe und Margaretenhitte gelegenes Luftrettungs-
zentrum mit Hubschrauber-Landeplatz dar (LahnstraBe 201). Diese naturgemaB hochgradig
larmintensive Nutzung (wenn auch zeitlich eher in Einzelereignissen auftretend) und die spe-
ziellen Flugbetriebseigenschaften von Hubschraubern flihren zwangslaufig zu Konflikten in der
Nachbarschaft. Als ebenfalls etwas aus dem Rahmen fallende Einrichtungen seien hier noch
als Sondernutzungen eine Spielhalle/ Bar (LahnstraBe/ Ecke Margaretenhtitte) und ein weithin
sichtbares Fitnesszentrum in einem hohen ehemaligen Fabrikgebdude (Margaretenhitte/ Nahe
Hittenweg) genannt. Als ,unauffallig® sind hingegen z.B. der Standort eines Zweiradhandlers
oder die Nutzung eines Gebdudes durch eine Religionsgemeinschaft anzusehen.

Auch in diesem Teilbereich sind verkehrliche Defizite flir den FuBgdnger- und Radverkehr auf
der LahnstraBe, Hittenweg und Margaretenhiitte feststellbar. Genauere Ausflihrungen dazu
unter den Ausfilhrungen zur Bestandkarte Verkehrsflaichen und OPNV (siehe S. 36 ff.).
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Bereich 4 — Gewerbe Siid (LahnstraBe siidlich Margaretenhiitte/ Bachweg)

4

Gewearbe
Siid

Innerhalb dieses Bereiches ist eine sehr heterogene Mischung von gewerblichen Nutzungen
anzutreffen, die im Vergleich zu Bereich 3 jedoch weder durch Entsorgungsbetriebe noch durch
besonders emissionstrachtige Nutzungen gepragt ist. Mit etwa 6,5 ha GroBe, wobei allein die
Flache eines Vereins-Sportplatzes bereits 1,5 ha in Anspruch nimmt, handelt es sich auch um
einen raumlich eher untergeordneten Bereich innerhalb des Untersuchungsgebietes.
Uberwiegend handelt es sich um ein mehr durch Handwerk, Handel und Dienstleistung ge-
kennzeichnetes Gebiet, zudem sind vereinzelt auch Wohngebaude vorhanden. Hier dirfte es
sich urspriinglich um Betriebsinhaberwohnungen handeln, die teilweise als solche auch noch
weiter genutzt werden. Planungsrechtlich ist diese Nutzung kaum angreif- bzw. veranderbar.
Die Flache 6stlich der LahnstraBe bis zum Bahndamm wird praktisch vollstandig durch eine
Holzhandlung mit einem sehr groBen Hallengebdude in Anspruch genommen. Westlich der
LahnstraBe wird das Geldnde vollstéandig durch einen FuBballplatz mit einem kleinen Vereins-
gebdude genutzt; dieser Verein besitzt flir die Bewohner des Gebietes einen hohen Identi-
tatscharakter, dies wurde in Gesprachen auch immer wieder betont.

Die weiteren Grundstlicke bzw. Betriebe liegen beidseits des Bachweges.

Auf der Sldseite des Bachweges befinden sich Dienstleistungseinrichtungen des 6ffentlichen
Sektors (KFZ-Zulassung des Landkreises, Kassenarztl. Vereinigung) sowie ein privater Dienst-
leister (Geschirrverleih). Die Kfz-Zulassungsstelle mit einer groBen Stellplatz-Anlage wird als
der groBte ,,Besuchermagnet" anzusehen sein. Auf der Nordseite lassen sich noch diverse klei-
nere gewerbliche Betriebe ausmachen. AuBerhalb dieses Spektrums findet sich auf einem riick-
wartigen Grundstlick das Domizil eines Tanzsportvereins.

Insgesamt kann dieser Bereich somit als unauffallig und hinsichtlich seiner kinftigen Entwick-
lung als weiterhin gemischt genutzter, eher dienstleistungsorientierter Standort betrachtet

werden.
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Bereich 5 — Klarwerk

4

Gewdrbe
Siid

Da die bauliche Auspragung eines regional bedeutsamen Klarwerks seinen eigenen spezifi-
schen Zwecken und Funktionen folgt, bildet das gegenwartige Areal der Kldaranlage am
Westrand des Untersuchungsgebietes mit etwa 10 ha Flache stadtebaulich einen selbstandig
zu betrachtenden und langfristig weiter zu erhaltenden Teilbereich des Untersuchungsraums.
Hauptsachlich wird das Gelande von Norden tber den von der LahnstraBe abzweigenden Hiit-
tenweg erschlossen.

Die gesamte derzeitige landwirtschaftliche Flache sidlich der Kldranlage mit mehr als 11 ha,
begrenzt durch den GieBener Ring im Westen und Stiden, ist im Flachennutzungsplan der Stadt
GieBen sowie im rechtswirksamen Bebauungsplan "Margaretenhiitte" als Flachen fir Ver- und
Entsorgung ausgewiesen. Da diese Flachen als absehbarer Erweiterungsbedarf fiir die Klaran-
lage anzusehen sind, wird auch dieser Teilbereich systematisch dem Bereich 5 zugeordnet.
Diese Zone ist durch die Verlangerung des Bachweges nach Westen (Ausbaustandard als as-
phaltierter Wirtschaftsweg) ebenfalls schon an die LahnstraBe angebunden. Derzeit endet der
Bachweg an einem Damm-Durchlass GieBener Ring. Hier ist auch eine kleinere baumumstan-
dene Flache mit einer Erddeponie/ Ablagerungen vorhanden, die von einer Firma illegal ange-
legt wurde und betrieben wird. Flir den Fernradweg, der zwischen Klarwerk und Lahn verlauft
und dann sudlich kurz dem GieBener Ring folgt, bildet der Durchlass die Fortsetzung in Rich-
tung Wetzlar.
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3.1 Bestandskarten
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Zu einzelnen strukturellen Aspekten wurden Bestandskarten erstellt, auf die im Anhang des

Berichts verwiesen sei. Nachfolgend werden weitere Erlduterungen hierzu gegeben und ein
kursorischer Abgleich mit weiteren stadtischen Datengrundlagen vorgenommen.

Ubersichtskarte Gebietsnutzung

[ wohnen !

Offentliche Einrichtungen
(Bildung, Kultur, Gesundheit)
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Eigene Darstellung
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In der Karte ,Gebietsnutzung" wird die geringe quantitative Auspragung der Wohnfunktion
(blau dargestellt) im Untersuchungsgebiet gegenliber den 6stlich der Bahnanlage angrenzen-
den Stadtvierteln deutlich. Die beiden bestehenden ,Wohninseln® der Siedlung Margareten-
hitte und der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung vermégen gegeniliber der weit Uberwie-
genden gewerblichen Nutzung nur eine untergeordnete Rolle einzunehmen.

Hinsichtlich der flir die Wohnnutzung im Untersuchungsgebiet wichtigen Frage der Nahversor-
gung (Lebensmittel) lasst sich erkennen, dass diese Versorgungssituation als unglinstig zu
bewerten ist: innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht keinerlei Versorgungsmdglichkeit,
der nachste Einzelhandelsbetrieb befindet sich (soeben noch am rechten Rande des Karten-
ausschnittes gelegen) an der Frankfurter StraBe/ HofmannstraBe. AuBerhalb des Darstellungs-
bereiches besteht noch eine derartige Versorgungsmadglichkeit an der BahnhofstraBe/ Flutgra-
ben. Im Bahnhof und Bahnhofsumfeld ergeben sich noch standorttypische Versorgungsein-
richtungen wie zwei Backfilialen, Obst- und Gemisehandler, etc.

Altlastenflachen/ Kampfmittelraumung

In einer umfangreichen Stellungnahme vom Dez. 2016 hat das stadtische Umweltamt eine
umfangreiche Bestandsaufnahme zur Altlastenthematik erstellt. Auf 41 (!) erfassten Flachen —
praktisch auf allen gewerblich genutzten Grundstiicken im Gebiet Margaretenhitte sowie in
der Grinflache an der Wieseck-Miindung, nicht jedoch auf den Wohnbauflachen Henriette-
Flrth-Str. — sind altlastenrelevante Nutzungen untersucht und kartiert und 517 (!) Sondierun-
gen und Bohrungen im Rahmen von Altlasten- und Grundwasseruntersuchungen vorgenom-

men worden.

+Auf diesen Flachen besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich
somit bei den genannten Flurstiicken um altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes
(§ 2 Abs. 6 BBodSchG) 4. Auf einzelnen Flachen wurden Boden-, Bodenluft- bzw. Grundwas-

14 In der Margaretenhiitte wird als Beispiel einer Flachennutzung und Flachenhistorie ausgefiihrt, dass sich in
~Bombentrichtern Mineraldlschlamme aus ehemaligen Ablaufgraben aus dem Bahngeldnde gesammelt" haben
und in Folge ,Bombentrichter und dariiber hinaus das gesamte Gelénde mit einem Gemisch aus Hausmdill und
Klarschlamm bis zu 4 Meter aufgefiillt" wurden.
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serverunreinigungen konkret nachgewiesen und zum Teil saniert. Im Hinblick auf die Auswei-
sung des Stadtumbaugebietes ,Margaretenhiitte / siidliche LahnstraBe" ist festzustellen, dass
grundsatzlich aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit dem
Umweltamt bekannt/ geplanten Nutzungen der Grundstiicke keine Bedenken be-
stehen, jedoch sind weitere lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltme-
dien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlieBen. [...]

Sinnvoll und ggf. auch notwendig ist eine fachgutachterliche Uberwachung der Aushubarbeiten
aber auch auf einem groBen Teil der Ubrigen Grundstiicke. Ursachlich hierftir ist nicht nur der
Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Rahmen einer gewerblichen oder industriellen
Vornutzung, sondern auch die groBe Dichte an Bombenkratern aus dem II. Weltkrieg, die
spater zum Teil auch mit Bauschutt, Schlacke und Hausmillanteilen aufgeftillt worden sind.
ErfahrungsgemaB sind die anfallenden Aushubmassen aus diesen Bereichen abfalltechnisch
als belastet einzustufen.®

Da das Plangebiet innerhalb eines Bombenabwurfgebietes liegt, muss vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentlimer
dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen zu den
Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Weitere bisher unbekannte Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Bo-
den, Bodenluft und/oder Grundwasser sind im gesamten Plangebiet nicht auszuschlieBen. Ab-
hangig von der Art und Lage von zukinftigen Nutzung des Altstandortes, kénnen gegebenen-
falls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um weitere eventuell
vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den ge-
kennzeichneten Flachen sollen das Amt fur Umwelt und Natur der Stadt GieBen und das Re-
gierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (§§ 4, 7 und
9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben
im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abtei-
lungen Umwelt, zur ,,Entsorgung von Bauabfallen™ (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fas-
sung zu beachten.

Fiir das ISEK besteht aktuell kein weiterer Bedarf zur ausfiihrlichen Aufnahme der
Bestandssituation. Altlastenuntersuchungen kénnen (nur) dann im Rahmen von EinzelmaB-

nahmen des Stadtumbaus zur Erreichung der Stadtumbauziele geférdert werden, wenn keine

26



NH | ProjektStadt

Mittel aus anderen Fachprogrammen zur Verfligung stehen. Das Regierungsprasidium als zu-
standige Behorde ist entsprechend einzuschalten. Gleiche Férderungsmaoglichkeit mit vorge-
schalteter Priifung anderer Férderungsmoglichkeiten gilt fir die investive Altlastensanierung,
sofern diese einen untergeordneten Anteil an den Gesamtkosten der StadtumbaumaBnahme
besitzt. Dartber hinaus ist im Zuge von evtl. geplanten Umnutzungen die Notwendigkeit von

Altlastenuntersuchungen und AltlastensanierungsmaBnahmen im Einzelfall zu prifen.

Planungsrechtliche Situation

Der gliltige Flachennutzungsplan spiegelt in seinen Darstellungen praktisch die vorhandene
Gebietsnutzung wider. Beidseits der LahnstraBe erstreckt sich die Darstellung von gewerbli-
chen Bauflachen entsprechend dem Bestand. Die vorhandene Wohnnutzung der Siedlung Mar-
garetenhliitte ist als gemischte Bauflachen ausgewiesen, die Hessische Erstaufnahmeeinrich-
tung ist aufgrund ihrer Eigenschaft als staatliche Einrichtung als Flache fiir den Gemeinbedarf

dargestellt.

et

§
5 gk
i

Ausschnitt Fldchennutzungsplan
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Die Lahnaue wird in ihrer vorhandenen GréBe als Offentliche Griinfliche/ Parkanlage incl.
Spiel- und Bolzplatz ausgewiesen, die auch als ,Suchraum fiir potentielle Ausgleichsflachen®
klassifiziert ist. Da eine raumliche Ausdehnung praktisch auszuschlieBen ist, kbnnen hier qua-
litative landschafts-, gewassertkologische und klimarelevante Verbesserungen in weitere
Uberlegungen einbezogen werden.

Lediglich die heutigen landwirtschaftlichen Flachen zwischen Klarwerk und GieBener Ring ent-
sprechen nicht der Ubernahme des Bestandes, sondern werden vollstindig als Fléche fiir Ver-
und Entsorgung/ Recycling dargestellt.

Bis auf diese Erweiterungsplanung lassen sich aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes hinsichtlich der Zielbestimmung des ISEK keine grundsatzlich neuen Aussagen gewinnen.

Auch dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan G 11 ,Margaretenhiitte™ aus dem
Jahre 1976, der sich auf das Gebiet sudlich des Hittenweges bis zum GieBener Ring be-
schrankt, lassen sich keine sonstigen entwicklungsplanerischen Aussagen entnehmen.

Einige Planfestsetzungen sind als tiberholt zu betrachten und kénnen fiir die weiteren Uberle-
gungen als obsolet angesehen werden: zum einen ist hier eine nérdlich des Klarwerks im
Bereich Hiittenweg festgesetzte Trasse einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Ortsumge-
hungsstraBe (,Stidtangente™) zu nennen, zum anderen ist damals offenbar noch die groBzi-
gige Neuschaffung von Gleisanschlissen fur das stidliche Gewerbegebiet und die Recyclingfla-
chen im Westen angestrebt worden. Diese Entwicklung ist nicht eingetreten, vielmehr sind
sogar friiher noch bestehende Gleisanschliisse im angrenzenden ndrdlichen Gebiet nicht mehr

vorhanden.

Aufgrund der teilweisen Funktionslosigkeit des B-Planes sowie einer Anforderung des RPs zur
verbesserten Steuerung des Einzelhandels wurde 2011 ein Einleitungsbeschluss zur 1. Ande-
rung des B-Plans gefasst. Dieses Anderungsverfahren wird die Empfehlungen des ISEK auf-
greifen und in planungsrechtlich verbindliche Festsetzungen umsetzen; ein erneuter Einlei-

tungsbeschluss ist in Vorbereitung und soll in Kirze gefasst werden.
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Rechtskréftiger —Plan Nr 11 ,Margaretenhiitte", 1976

Aus neuerer Zeit (2011) stammt hingegen eine gesamtstadtische Konzeption zur Standortpla-

nung von Vergniigungsstatten.

- | Eignungsgebiete
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Darin wird die Ostliche Halfte des Bereiches 3 (Gewerbe Mitte) slidlich des Hiittenweges sowie
der Bereich 4 (Gewerbe Sid) als ,Eignungsgebiet" flir Vergnligungsstatten eingestuft. Derar-
tige Konzepte sind als informelle Planwerke bei weiteren Planungen zu berticksichtigen bzw.
als Abwagungsbelang einzustellen. Derzeit ist nur ein Betrieb, namlich eine Spielhalle und eine
auf dem gleichen Grundstiick eingerichtete Bar (,Lounge") im Gebiet an der Einmiindung Mar-
garetenhitte/ LahnstraBe zu erkennen. Das librige Untersuchungsgebiet ist wie der ganz tiber-
wiegende Teil des GieBener Stadtgebietes als , Ausschlussgebiet® gekennzeichnet. Wie sich
aufgrund dieser restriktiven Zuweisung von Eignungsgebieten der Bedarf an weiteren Grund-
stlicken im ISEK-Gebiet fiir eine derartige Nutzung entwickelt, kann hier nicht konkret einge-
schatzt werden. Da ungenutzte Flachen nicht zur Verfligung stehen, kommen allenfalls Um-

nutzungen in Betracht.

Da mit dem Betrieb von Vergniligungsstatten auch Beeintrachtigungen verbunden sein kénnen
und unter die planungsrechtliche Kategorie der Vergniigungsstatten auch Einrichtungen mit
sexueller Auspragung fallen, werden seitens der Bewohnerschaft im Bereich 2 derartige pla-
nerische Tendenzen kritisch betrachtet. Der geltende Bebauungsplan enthalt keine spezifi-
schen Regelungen bzw. Steuerungsmoglichkeiten/ diesbeziiglichen Regelungsmdglichkeiten
zu Vergnugungsstatten (BauNVO 1968).

Es wird daher empfohlen, im Rahmen der anstehenden Bebauungsplan-Anderung Nutzungen
fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit sexuellem Angebot auszuschlieBen. Die Interes-
sen und Belange der Wohnbevdlkerung vor allem aus der Henriette-Flirth-Siedlung, in der viele
Familien mit Kindern leben, die sogar gebietsiibergreifende Kinder- und Jugendarbeit des
Sportvereins Schwarz-WeiB 1960 in der LahnstraBe 240 und die kirchliche Gemeindearbeit der
Zeugen Jehovas gerade auch mit Kindern und Jugendlichen in der Margaretenhiitte 62 sollten
praventiv vor stérenden Einflissen in der Umgebung, wie Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit sexuellem Angebot, planungsrechtlich geschiitzt werden.

Zudem gilt es hierdurch, den durch den Stadtumbauprozess angestoBenen Entwicklungsschub
im Stadtumbaugebiet zu férdern, nicht zu gefahrden und planungsrechtlich abzusichern.
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Ubersichtskarte Gebiudenutzung
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In der Ubersicht zu den Nutzungsarten fiir die jeweiligen Gebdude bestétigt sich der schon
nach der ersten Beobachtung pragende Eindruck einer Gebaudestruktur, die stark durch ge-
werbliche Nutzung im Sinne der verarbeitenden bzw. handwerklichen Form genutzt wird. Be-
sonderen Raum nehmen bei der hier dominierenden Recycling-Wirtschaft Lagerhallen und La-
gerflachen ein. Die von Dienstleistung, Handwerk und Einzelhandel genutzten Gebaude sind
nur recht vereinzelt Giber das Gesamtgebiet verstreut und sind insoweit auch nicht in einzelnen
Zonen oder einem Schwerpunkt im Sinne eines ,Dienstleistungs-Pools" konzentriert; am ehe-
sten ist dies — eher zufdllig — noch ganz am stidlichen Rand (Bereich 4) der Fall. Private groBere
Biro- oder Verwaltungsgebdude sind hingegen gar nicht zu erkennen. Der Bereich des Klar-
werks bildet wiederum einen speziellen ,exterritorialen™ Komplex und ist planerisch in jeder
Hinsicht einer gesonderten Betrachtung zu unterziehen.

Die Wohnfunktion ist auBerhalb der schon oben genannten ,Wohninseln™ wenig ausgepragt,
jedoch sind, wohl ausgehend von ehemaligen Status als Wohnungen flir Betriebsinhaber, vor
allem im Bereich 4 im Bachweg eine gewisse Zahl von selbstdndig genutzten Wohnungen zu
finden — nach Aussage des Stadtplanungsamtes in einem Workshop sogar ,liberraschend viele"
— oder es treten Mischnutzungen auf. Im Sinne einer evtl. planerischen Weiterentwicklung der
Wohnnutzung kdme im Rahmen eines Mischgebietes unter Beriicksichtigung der umliegenden

Nutzungen nur der Bereich 2 in Betracht.

Ortsbild

Im Vergleich mit Stadtumbaugebieten in (oft historischen) Stadtkernen kommt dem Belang
des Ortsbildes bzw. der Stadtgestaltung in diesem Untersuchungsgebiet nur eine eher unter-
geordnete Rolle zu. Die hier vorhandene dominierende Art der gewerblichen Nutzung lasst von
vornherein keine gesteigerte Bedeutung dieses Aspektes bei der Betrachtung der gewerblichen
Grundstlicke zu, da die Art der Betriebsabldufe und der Rahmenbedingungen wenig Raum fur
asthetische Belange bieten diirfte. Von einer systematischen Ortsbildanalyse wird daher abge-
sehen.

In der Karte treten groBflachige (Hallen-)Gebaude hervor, die allerdings wegen meist geringer
Geschosszahl bzw. Gebdudehdhe in natura meist keine stdrende Gestaltwirkung aufweisen;
ausgenommen ist die Halle eines Verwertungsbetriebes ganz im Westen am Rand des Gebietes
wegen ihrer Lage in direkter Nahe zur Lahn. Sie verursacht eine Engstelle im Uferraum und
wirkt daher landschaftlich beeintrachtigend. Die beiden groBflachigen Hallen im Sliden des
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Gebietes sind zwar recht ,,massig", weisen aber keine sonderlich stérende Fernwirkung auf.
Zwei Hallengebdude direkt sudlich der HEAE sind nur in direkter Nachbarschaft wahrzuneh-
men. Insgesamt weisen die Gebaude im Gebiet vom Gesamteindruck her keine auffallige H6-
henentwicklung auf, lediglich ein ehem. Fabrikgebaude an der StraBe Margaretenhitte (heute
~Fitnessgalerie") fallt diesbezliglich etwas aus dem Rahmen.

Insoweit sind zum einen Verbesserungen der Ortsbildgestaltung im Wesentlichen auf den 6f-
fentlichen StraBenraum und evtl. auf die Ubergangsbereiche hinter den Grundstiicksgrenzen
der privaten Grundstiicke auszurichten (Einfriedigungen, Begriinung).

Durch das offene Lagern von Verwertungsmaterialien aller Art wie Alteisen, Metalle, Auto-
wracks, Mischsammelfahrzeuge und das Abstellen und Stapeln von Containern, verbunden mit
teilweise provisorisch wirkenden blickdichten Einfriedigungen, wird zum anderen der duBere
Gesamteindruck negativ gepragt. Eine Aufwertung kénnte hier in der Installation héherwerti-
ger Einfriedigungen, Pflege der Randbereiche der Grundstiicke und gegebenenfalls durch Bau
geeigneter Hallen erreicht werden.

Im Bereich der HEAE bietet sich von der LahnstraBe aus durch die recht einheitlichen Gebau-
detypen ein durchschnittlicher Gestalteindruck der Bebauung. Von der in Richtung KlinikstraBe
ansteigenden StraBe Margaretenhiitte bietet sich ein recht ,buntes" Bild auf die HEAE mit ein-
und mehrgeschossigen Gebauden. Aus ndrdlicher und sidlicher Richtung ist die HEAE prak-
tisch kaum einsehbar.

Die Wohnsiedlung Margaretenhtte kann ebenfalls als gestalterisch nicht auffalliger Siedlungs-
bereich eingestuft werden. Ein zentral gelegenes, nicht mehr genutztes Technikgebdude
(ehem. DB-Pumpwerk) wurde im Bearbeitungszeitraum des ISEK beseitigt. Durch Neubebau-
ung (Wohngebadude) und entsprechende Anpassung der Freiflachen ist eine gestalterische Auf-

wertung der ortlichen Situation zu erzielen.

Bebauungsdichte

Die gewerblichen Nutzungen im Gebiet weisen aufgrund der vorherrschenden Nutzung fir
Recycling und Lagerung eine sehr heterogene und im Allgemeinen recht geringe Bebauungs-
dichte auf. Der giiltige Bebauungsplan (1976) setzt durchweg eine zuldssige Grundflachenzahl
von 0,7 fest, obwohl diese in der Realitdt in groBen Bereichen nicht erreicht wird.
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Im Bereich der Wohnsiedlung Margaretenhiitte ist die Bebauungsdichte weit von der gem.
BauNVO i.d.R. maximal zuldassigen GRZ von 0,4 entfernt (kein Bebauungsplan vorhanden). Es
ist somit hier, im Gegensatz zu 6stlich und sidlich gelegenen Gewerbebereichen, keine iber-
héhte Bebauungsdichte ersichtlich, die im Sinne von stidtebaulichen Missstédnden zu Uberle-
gungen einer Verringerung der Baudichte/ OrdnungsmaBnahmen Anlass gabe. Auf nahere Er-
hebungen wird an dieser Stelle verzichtet.

Verkehr

Der Name des Stadtumbaugebietes ,Margaretenhiitte/ slidliche LahnstraBe"™ verweist bereits
auf die beiden wesentlichen StraBenzlige, die der verkehrlichen ErschlieBung dieses Gebietes
dienen.

Als HauptverkehrsstraBe bindet die LahnstraBe das Gebiet nach Norden an das lbrige Haupt-
verkehrsstraBennetz an: ndrdlich der Wieseckbriicke kreuzt die LahnstraBe nach rd. 300 m die
Ost-West-Verbindung Heuchelheimer StraBe/ GabelsbergerstraBe, von wo nach Westen Uber
die Konrad-Adenauer-Briicke nach weiteren 900 m eine Anschlussstelle an den GieBener Ring
(B 429) zu erreichen ist.

Aus einem verkehrsplanerischen Fachbeitrag (Durth&Roos Consulting GmbH, 20141°) geht
hervor, dass die Ausbauzustdnde von 2 der insgesamt 3 Knotenpunkte am Rande des Unter-
suchungsgebietes auch kiinftig den verkehrlichen Anforderungen entsprechen; ein Umbau der
Knotenpunkte ist daher nicht als erforderlich zu erachten. Diese Knotenpunkte sind im Folgen-
den:

e Margaretenhitte, Querung KlinikstraBBe
e LahnstraBe/Frankfurter StraBe

Eine Ausnahme bildet der Knotenpunkt Heuchelheimer StraBe/Gabelsberger StraBe/Lahn-
straBe. Dieser Knotenpunkt ist bereits heute am Rande seiner Kapazitdtsgrenze. Die Situation
nach der Umsetzung des neuen Nutzungskonzeptes im Guterbahnhof verschlechtert den Zu-

stand zusatzlich.

15 Quelle: Begriindung zum B-Plan ,,Am Giiterbahnhof II*, 2016

34



NH | ProjektStadt

1] 7] i N . Y

Legende

¥ Fahrradweg R2
® Bushaltestellen
----- Buslinie 310
! | Einzugsgebiet Bushaltestellen

@ Bahnhof . :
~ | Einzugsgebiet Bahnhof e

Verkehrsflachen ’ e
|| StraBenverkehr =
___| Bahnverkehr 4

| FuB-, Rad-, Feldwege m
NH |ProjektStadt

Erstellt durch NH Projektstadt (Philipp Anton)

Eigene Darstellung

35



Projekt

Eine nachhaltige Losung stellt hier die aktuelle Planung der Stadt GieBen fur einen Ausbau der
Konrad-Adenauer-Briicke dar. Der Ausbau der Briicke und die gleichzeitige Verdopplung der
Fahrstreifenanzahl auf der Heuchelheimer StraBe wirken sich leistungssteigernd auf die Situa-
tion am Knotenpunkt aus.

Im Stadtumbaugebiet selbst bildet die LahnstraBe die zentrale, gut ausgebaute Nord-Sid-
Achse mit zahlreichen Standstreifen und einseitigen oder beidseitigen FuBwegen, von der we-
nige kleinere NebenstraBen als Querverbindung zur Margaretenhitte abzweigen. Der beste-
hende Ausbaucharakter und die geringe Verkehrsdichte beglinstigen ein wohl haufiger zu be-
obachtendes liberhdhtes Geschwindigkeitsniveau von Pkws auf der LahnstraBe.

An der sldlichen Grenze des Stadtumbaugebietes, nach Unterquerung der Bahnlinie, flhrt die
LahnstraBe unmittelbar auf die Frankfurter StraBe, die das GieBener Zentrum mit Kleinlinden
verbindet. Von dieser Einmiindung erreicht man bereits nach rd. 700 m eine weitere Anschluss-
stelle an den GieBener Ring (B 49).

Schon aus dieser kurzen Darstellung zeigt sich, dass der gewerbliche Schwerverkehr aus dem
Bereich 3 (Gewerbe Mitte) und den weiter Richtung Stiden anschlieBenden Bereichen 4 und 5
Uber eine deutlich kiirzere Anbindung an das Uberértliche StraBennetz tber die sldliche We-
gefiihrung besitzt als Uber die nérdliche Route, die zudem viel starker belastet ist. Jedoch
bildet seit langem das ,Nadel6hr" an den stdlichen Bahnunterfiihrungen, die nur eine einspu-
rige Passage mit Wechselrichtungsampelregelung und fir Schwerverkehr keine ausreichende
Hbhe der Ostlichen Bahnunterfiihrung besitzt, ein groBes Verkehrshindernis vor allem flir den
gewerblichen Verkehr. Dies flihrt dazu, dass dieser Verkehr auBer Gber die wegen Briicken-
schaden gewichtsmaBig beschrankte Nordroute sich den Weg Uber die dritte, zur Zeit unein-
geschrankte (und letzte) Gebietsanbindung sucht: in Hoéhe der Hessischen Erstaufnahmeein-
richtung verlauft nach Osten Uber die Bahnanlagen die Klinikbriicke bzw. die KlinikstraBe, die
wiederum auf die Frankfurter StraBe mindet. Durch diese unglinstigen Gegebenheiten werden
das Wohnviertel an der KlinikstraBe und die Frankfurter StraBe mit quartiersfremdem und st6-
rendem Schwerverkehr belastet. Die StraBe Margaretenhitte verlduft dstlich parallel zur Lahn-
straBe direkt entlang der Bahnanlagen und bildet die zweite Nord-Sid-Achse innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Im nérdlichen Abschnitt fungiert sie aus der einen Richtung vom
(friheren) Glterbahnhof und aus der anderen Richtung vom Bereich 3 als Zufahrtsrampe flir
die KlinikstraBe und ist in diesem Abschnitt als doppelseitige Allee mit beidseitigen FuBwegen
ausgestattet, diese zum Teil mit wassergebundener Decke. Der bauliche Zustand ist im Ganzen

gesehen jedoch als iberkommen bzw. erneuerungsbediirftig zu bezeichnen.
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Im mittleren Abschnitt der Margaretenhitte (stidlich Meisenbornweg bis etwa Luftrettungs-
zentrum) hat sich Uber die Jahrzehnte ein ungeordneter Zustand entwickelt, der dazu flhrt,
dass der StraBenraum kaum mehr als solcher definiert ist und ,flieBende Ubergénge" in die
angrenzenden Gewerbeflachen und die Bahnanlagen entstanden sind. Die StraBenoberflache
ist durch aufgegebene Gleisanschliisse deformiert und fiir Radfahrer und FuBganger eine er-
hebliche Gefahrenquelle, Seitenstreifen sind unbefestigt, FuB- oder Radwege nicht existent.
Der gesamte StraBenabschnitt ist funktional und baulich sanierungsbeddrftig. Im anschlieBen-
den sudlichen Abschnitt bis zur Einmiindung in die LahnstraBe ist hingegen von einem durch-
schnittlichen und nicht veranderungsbediirftigen Zustand der StraBe auszugehen.

Von jeher sind die angrenzenden Stadtteile 6stlich der Bahn aus der Wohnsiedlung Margare-
tenhitte durch ihre Randlage flir den FuBganger nur ungiinstig zu erreichen. Der Schwerver-
kehr Uber die Klinikbriicke fiihrt zu Beeintrachtigungen flir FuBganger und Radfahrer. Gerade
fur Eltern und Kinder auf dem Weg zur KiTa ist die Verbindung konflikttrachtig. Der FuBweg
ins Stadtzentrum bzw. zum Bahnhof fiihrt (iber eine derzeit unattraktive Verbindung entlang
der Wieseck oder Uber einen nur mit Treppenturm oder Aufzug erreichbaren FuBgangersteg
zwischen Parkhaus LahnstraBe und Bahnhof.

Der gesamte Freiraum westlich der Lahn gegeniiber der Wohnsiedlung ist mangels naher
Briickenverbindung praktisch nicht zuganglich. Eine Nutzungsmdglichkeit durch die Bewohner
entfallt daher.

Als ungeniigend wird auch die Anbindung des Gesamtgebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr
empfunden. Zwar entspricht die Lage bzw. der Haltestellenabstand dem Ublichen Standard,
sowohl fir Arbeitnehmer wie Bewohner ist die einstiindige Bedienungsfrequenz des Busan-
schlusses, Montag bis Freitag zwischen rd. 6:30 Uhr und 20:30 Uhr, samstags zwischen rd.
7:30 Uhr und 17:30 Uhr mit nur einer Uberdrtlichen Buslinie (Linie 310, GieBen MihlstraBe -
Rechtenbach Hochelheimer StraBe, Hittenberg) aber wenig attraktiv.

Verkehrslarm

Aufgrund der Nachbarschaft des Stadtumbaugebietes zu zentralen verkehrlichen Infrastruktu-
ren von Uberdrtlicher Bedeutung, wie GieBener Ring B 49/ B 429 und Bahnanlagen, wegen der
LahnstraBe als HaupterschlieBungsstraBe sowie durch den Betrieb der Luftrettungsstation, ist
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das Untersuchungsgebiet durch die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen entsprechend vor-
belastet, sodass eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 in einigen Be-
reichen des Untersuchungsgebiets moglich ist. Sofern im Einzelfall LArmschutzmaBnahmen er-
forderlich sind, kommen im Grundsatz passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden in
Betracht, da aktive SchallschutzmaBnahmen, beispielsweise Larmschutzwande, in der Regel
wegen ihrer stadtgestalterischen Beeintrachtigungen und aufgrund ihrer Trennwirkung nicht

vertretbar oder in puncto Hubschrauberlarm wirkungslos sind.

Freiflachen

Unter den heutigen Rahmenbedingungen des Klimawandels und Klimaschutzes kommt der
Bewahrung bzw. Entwicklung von Freiflachen eine vergleichsweise hohe Bedeutung zu.
Zunachst fallt die Umrahmung des Untersuchungsgebietes durch einen groBflachigen Griin-
raum im Westen und Siden auf, der im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt ist. Die Lahnaue im Norden des Gebietes (Bereich 1) ist ein weiterer flr die klimatischen
und 6kologischen Belange bedeutsamer Naturraum, der auch flir die Erholungsfunktion der
Bevdlkerung der angrenzenden Siedlungsbereiche eine wesentliche Rolle spielt.

Auch die Wohnsiedlung Margaretenhtitte weist in sich bereits einen deutlichen Freiflachenan-
teil bzw. Durchgriinungsgrad auf; hinsichtlich der Baudichte sind keine Misssténde ersichtlich,

die Anlass zu RiickbaumaBnahmen gaben.
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Dem stehen die gewerblich genutzten Flachen in Bereich 3 gegeniiber, die insbesondere auf
den Grundstiicken 6stlich der LahnstraBe oft nur einen rudimentaren oder keinen Griinflachen-
anteil aufweisen. Auf den gewerblich genutzten Grundstlicken westlich der LahnstraBe sind in
einigen Fallen kleine zusammenhangende Griinzonen mit Baumreihen vorhanden und im Be-
reich der Klaranlage bestehen zwischen den jeweiligen zahlreichen technischen Anlagen bzw.
Becken Uberwiegend noch gréBere Rasenflachen, die zu einem aufgelockerten Gesamtein-
druck beitragen und kleinklimatisch giinstige Auswirkungen entfalten kdnnen.

Die in der Karte dargestellten Baumstandorte sind nicht als exakte Einzelstandorte zu verste-
hen, sondern sind als schematisch dargestellte Gruppen oder Reihen anzusehen. Zu einem
groBen Teil handelt es sich dabei um StraBenbaume, die sich auf 6ffentlichen Flachen befin-
den. Als dichtere Geholzstruktur auBerhalb der Lahnaue ist noch der Bereich des sudlichen
Bahndammes an der Ostgrenze des Untersuchungsgebietes zu erwahnen.

Wahrend zwischen der Wohnsiedlung und der Lahnaue bereits eine Griinverbindung besteht,
lassen sich in den gewerblich genutzten Bereichen kaum Vernetzungsstrukturen ausmachen.
Allenfalls zwischen Kldranlage und den &stlich angrenzenden Betrieben lasst sich noch eine
gréBere lineare Vernetzung erkennen. Auch am Rand des Gebietes entlang der Bahnflache
zwischen (ehem.) Glterbahnhof und Meisenbornweg besteht entlang der Boschung der StraBe
Margaretenhiitte ein griiner Korridor.

Aussagen zum Freiraum sind weiterhin Gegenstand zahlreicher stadtischer Fachplanungen, die

hier in Hinblick auf das Stadtumbaugebiet in kurzer Ubersicht benannt werden:
Biotopkartierungen

Im Gebiet verzeichnet der Erlauterungsbericht zur Biotopkartierung (2010) lediglich zwei gré-
Bere Eintragungen wertvoller Biotopbereiche: es handelt sich um ,Wiesenbrachen" innerhalb
der Grinflachen im Bereich 1, Lahn/Wieseckmiindung.

Flr das gesamte Stadtgebiet wurde die Zuordnung nach ,Biotoptypen™ kartografisch darge-
stellt. Diese umfassen alle Nutzungsarten (auch bauliche) und nicht nur wertvolle Bestande.
Demzufolge dominieren im Stadtumbaugebiet etwa die Biotoptypen ,04.02.01 Stark versie-
gelte Gewerbeflachen" und ,04.03.01 Klaranlagen®.

Im Bereich 1 dominieren die ,,griinen™ Biotoptypen der Kategorien 05 (,,Griinflachen™), 09 (,,Ge-
biische, Hecken") und 12 (,,Brachflachen™), im sonstigen Gebiet verteilt befinden sich spora-
disch ebenfalls kleine Flachen der Brachflachen-Typen (Kat. 12).
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»Bei tierdkologischen Bestandserhebungen im Zusammenhang mit der geplanten stadtebauli-
chen Neuordnung des Bereiches Glterbahnhof — LahnstraBBe (Regioplan 2014) gelangen neben
Nachweisen von Zwergfledermaus und Wasserfledermaus einzelne Nachweisrufe des GroBen
Abendseglers entlang der StraBe Margaretenhiitte/Gleisanlagen und entlang der Wieseck™.
Im eingezdunten , Weiden-Bestand in der Lahnaue konnten im Winter 2014/15 keine Uberwin-
ternden Abendsegler oder Hinweise auf eine Nutzung der Hohlen durch diese Art oder andere
Fledermausarten festgestellt werden." 6

Vogelkundliches Gutachten zu den Brut- und Gastvigeln der Wieseckmiindung in
der Lahnaue von GieBen (Bff, 2011/2012) und Eingriffsbewertung von drei Pla-
nungsvarianten zur Errichtung einer Briicke liber die Wieseckmiindung und An-

schluss des vorhandenen Radweges (Bff und Planwerk, 2011)

,Uberregional betrachtet hat der Untersuchungsraum keine besondere avifaunistische Bedeu-
tung, er besitzt jedoch eine hohe lokale bis regionale Bedeutung. Innerhalb der Stadt GieBen
reprasentiert der Raum eine hohe Artendichte, das Vorkommen von typischen und in der Stadt

GieBen auch seltenen Vogelarten.

An streng geschitzte Arten, Rote-Liste-Deutschland/Hessen- Brut- und Gastvogelarten wurden
nachgewiesen:

e Eisvogel (alcedo atthis, Gast)

e Graureiher (ardea cinerea, Gast)

e Grlinspecht (picus viridis, Gast)

e Mausebussard (buteo buteo, Gast)

e Teichhuhn (gallinula chloropus, Revierpaar)

Das vogelkundliche Artenspektrum ist flir die Art und GréBe des Gebietes und der Lage in einer

stadtnahen Aue als hoch anzusehen.

16 qus: Rahmenplanung Giiterbahnhof, Uberpriifung von Baumhéhlen in der Lahnaue auf Fledermausquartiere
(RegioPlan, 2014)
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In einer Eingriffsbewertung aus dem Jahr 2011 werden 3 Varianten einer FuB- und Radewe-
gebriicke Uber die Wieseck untersucht (EAP BFF & PlanWerk 2011). Die Varianten flihren zu
unterschiedlichen, naturschutzrechtlich relevanten Eingriffen. Die im Gutachten aus dem Jahr
2011 favorisierte Variante mit der besten naturschutzrechtlichen Vertraglichkeit ist dabei eine
Wegeverbindung mit Verbreiterung der LahnstraBe (im Bereich der Wieseckbrlicke) und einem
Anschluss des FuB- und Radwegs Uber die vorhandenen Bdschungszuwegungen (Variante 1).
Als ,zweitbeste" Variante wird eine Wegeverbindung mit einer neuen Briicke ca. 25 m westlich
der bereits vorhandenen StraBenbriicke LahnstraBe tber die Wieseck eingestuft (Variante 2).
Diese Variante ist im Wesentlichen mit der aktuellen Lage der Behelfsbrilicke einschlieBlich der
hergestellten Wegeanschliisse identisch. Als Variante 3 mit einer Entfernung der neuen Brlicke
von ca. 45 m von der LahnstraBe befande sich im Bereich des renaturierten Wieseckabschnit-
tes.

Eingriffsbewertung, EAP BFF & PlanWerk 2011

Landschaftsplan (2003)

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehdrde anerkannte, jedoch nicht in den
FNP integrierte Landschaftsplan der Universitatsstadt GieBen charakterisiert das Plangebiet als

42



Projekt

Teil des Biotopbereichs ,Ortslage GieBen” und damit als stark verarmte, tUberformte Land-
schaft. Sie liegt an der Grenze zum Biotopbereich ,Lahnaue &stlich Westtangente”, der als
verarmt charakterisiert wird, aber als wichtiger Griinzug definiert ist.
Allgemein wird flir bebaute Grundstiicke die Entsiegelung von Asphaltflachen, die Anpflanzung
von Laubbdumen und -strduchern sowie Fassadenbegriinung empfohlen. Der benachbarte
Landschaftsraum ,Lahnaue 6stlich Westtangente" ist ein Schwerpunktbereich flir MaBnahmen
der Biotopentwicklung und soll u.a. durch extensive Griinlandpflege und RenaturierungsmaB-
nahmen an der Lahn aufgewertet werden. Die Wiesenflachen zwischen Plangebiet und Lahn
sind als ,schutzwiirdiger Lebensraum im Siedlungsgebiet” zu erhalten.
GemaB ,Schutz- und Entwicklungsplan2® sind folgende (hier nicht vollstandig benannte) Ent-
wicklungsziele im Gebiet verzeichnet:

» entlang der Lahn Entwicklung/Regeneration naturnaher FlieBgewdsser, Rohrichte,

Feuchtstaudenfluren und Ufergehdlze im Auenbereich von FlieBgewassern, verbunden

mit Einschrankung der Freizeitnutzung
= entlang der LahnstraBe Neuanlage linearer Gehdlzstrukturen (Baume)

= im sidlichen Offenlandbereich Erhalt und zur Entwicklung des Retentionspotentiales

von Auenbodden

= die Grunflache im Norden ist als schutzwiirdiger Lebensraum im Siedlungsbereich (Vor-

rang) gekennzeichnet

Bei geplanten MaBnahmen innerhalb des ISEK sind die Aussagen des Landschaftsplanes an-

hand der konkreten Fléachen in den Einzeldarstellungen zu tGberpriifen.

Lahnpark (2010)

Der Abschnitt der Lahn zwischen Wetzlar und GieBen wurde im Rahmen eines EU-Programms
als Gesamtkonzept untersucht. Als 6stlichster Abschnitt des ,Lahnpark"-Konzeptes ist vom jet-
zigen Stadtumbaugebiet lediglich der Teil der Lahnaue o6stlich der Lahn im Bereich der

Wieseck-Miindung einbezogen.

17 Quelle: Begriindung zum B-Plan ,,Am Giiterbahnhof II*, 2016
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Als dortige wesentlichste MaBnahme ist die dauerhafte Errichtung der Briicke an der Wieseck-
Mindung Teil des Lahnpark-Konzeptes.

Rahmenplan Lahnaue (2011)

Der (stadtische) Rahmenplan Lahnaue schlieBt Teile des Stadtumbaugebiets ein, hier als ,Ufer-
park Sud" bezeichnet.

Der Rahmenplan sieht als Zielsetzung u.a. die Anbindung des neu gestalteten westl. Bahn-
hofsplatzes durch eine Rampenanlage an den Uferpark vor. Die Wieseck-Brlicke sowie neue
Wegeverbindungen erschlieBen einen weitgehend naturnah belassenen Park. Das Lahnufer
soll durch Einbuchtungen und , Wasserbalkone"™ umgestaltet und erlebbar gemacht werden.
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde (Stellungnahme Nov. 2016) wird bzgl. derartiger Ziele
auf die Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets und Uberschwemmungsgebiets verwie-
sen. ,Wasserbalkone™ werden kritisch gesehen. In konzeptionelle Planungen sind die Untere
Naturschutzbehdrde (Stadt GieBen) sowie die Untere Wasserbehdrde (Landkreis GieBen) friih-

zeitig einzubinden.

Living Lahnkonzept WSA Koblenz (Start Sept. 2017)

EU-Umweltférderprogramm LIFE

“Fur den Gesamtlauf der Lahn soll in einer zehnjahrigen Konzeptphase eine Zukunftsperspek-
tive entwickelt werden, die mdglichst gesamtgesellschaftlich mitgetragen wird und so eine
breite Akzeptanz in der Offentlichkeit findet. Am Ende des zehnjahrigen Arbeitsprozesses soll
im Jahre 2025 eine ,Lahndeklaration™ als politische Willenserklarung des Bundes und der Lan-
der stehen, in welcher die Eckpfeiler flr die zuklinftige Entwicklung festgehalten werden. Aus

dem Lahnkonzept heraus erfolgt vor Projektende keine Umsetzung baulicher MaBnahmen. (1)

Klimafunktionen (2014)

Mit der 2014 zur Kenntnis gegebenen Klimaanalyse (GEO-NET 2014, u.a. mit der Klimafunkti-
onskarte und der Planungshinweiskarte Klima/Luft) durch die Stadtverordnetenversammlung,
liegt eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der klimatischen Situation in der Stadt
und in den angrenzenden Bereichen vor. Neben den spezifischen kleinrdumigen Auspragungen

im Stadtgebiet werden ebenso die Wirkungszusammenhdnge zwischen Siedlungsbereich und
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Umland aufgezeigt. Die Ergebnisse und Empfehlungen der ,Klimafunktionskarte und Planungs-
hinweiskarte Klima/Luft" sind bei Planungen und Bauproiekten hinsichtlich ihrer klimatischen
Wirkungen zu berticksichtigen. 8

Nach der vorliegenden Klimafunktionskarte ist das Gebiet grob in zwei klimatisch unterschied-
lich zu bewertende Teile getrennt. Stdlich des Hittenweges wird die bioklimatische Situation
als ,gtinstig" eingestuft, nordlich davon als ,weniger glinstig". Lokale Luftaustauschbereiche
wirken als nachtliche schwache Kaltluftstromungen aus dem slidlichen unbebauten Geldande
(bei austauscharmen windstillen Wetterlagen) auf die norddstlich angrenzenden Gewerbe-Fla-
chen ein, wogegen uberdrtliche starkere Luftaustauschbereiche aufgrund der Luftschadstoffe
durch die Autobahnen im Siiden und Westen eher ,lufthygienisch belastet" sind. Die beste-
hende Griinflache im nérdlichen Gebiet ist als ,,Flache mit hoher Kaltluftproduktivitat" gekenn-
zeichnet (FlieBrichtung allerdings nach Norden).

2’//7;'& g, Ly / . @ & Bioklimatische Bedeutung von Griin- und Freifldchen

: . s .
0 Kima/Luft f0r die Universitatsstadt GioBion g
T
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"] B
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- o Q ng "
. = Bauliche Folgenutzungen Iangs zur Lufieitbahn aus-
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e - der Rei ite (ber Grine Trittsteine®
= \Vermeidung oder ‘Vemingerung von Luftschadatol-
. femissionen

Bioklimatische Belastung von Siedlungsréumen
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Sehi geringe s Glnstiges Bioklima erhalten
und geringe Be. « Klimaakiivitit der Flache fir angrenzende Siedlungsriume

beachten
« Bebavungsrander offenhalten oder &ffnen
. « Bauhshen genng halten oder reduzieren

« Baukdrperstellung im Hinblick auf Kaltiufistromungen be-
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lastung

o Grinfidchenvemetzung zum Freiland schaffen
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Durchid

.
Makige bis hohe * Keine weitere Verdichtung

. G sichern, und erweitern
Belasang « Griin- und Freiflachen vemetzen

» Versiegelung reduzieren (Richtwert < 60 %)
und Begrinung der
« Férderung von Dach- und Fassadenbegriinung
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“  Fiéche hoher Kaltluftproduktivitét
Klimaanalyse 2014

18 Quelle: Begriindung zum B-Plan ,,Am Guterbahnhof II*, 2016
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»Die Klimaanalyse (GEO-NET 2014) weist den Lahnwiesen des geplanten Sanierungsgebietes
[gemeint ist das Stadtumbaugebiet] eine hohe bioklimatische Bedeutung (dunkelblauer Be-
reich) zu, da die Frei- und Grinflachen Bestandteil einer Uberregionalen Luftleitbahn (blauer
Pfeil) sind und gleichzeitig Flachen mit hoher Kaltluftproduktivitat darstellen. Die Freiflachen
sudlich der Klaranlagen sind von hoher und mittlerer Bedeutung (hellblauer Bereich). Sie stel-
len die Belliftung des stidlichen Siedlungsbereiches sicher. Die humanbioklimatische Belastung
der Siedlungsbereiche HEAE und Lagerhallen Kreiling wird in der Klimaanalyse als maBig bis
hoch eingestuft. Die Situation im Bereich der Wohnbausiedlung wird aufgrund der guten Be-
liftungssituation durch Kaltluftstromungen aus westlicher Richtung als gering eingestuft.

Die Lahnwiesen im Norden zeigen sich aus bioklimatischer Sicht als Freiflachen mit sehr hoher
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsintensivierung. Die Flache stellt einen Bestandteil
einer Uberregionalen Luftleitbahn dar und besitzt gleichzeitig eine hohe Kaltluftproduktivitat.
Barrieren durch Baukorper und Versiegelungen sind zu vermeiden® (Stellungnahme Amt fir

Umwelt und Naturschutz).

Hochwasserrisiko

Im Juli 2015 wurde vom Regierungsprasidium GieBen der ,,Hochwasserrisikomanagementplan
fur das hessische Einzugsgebiet der Lahn" (HWRMP Lahn) abgeschlossen. Darin wird erkenn-
bar, dass die Kldranlage und der weitgehend unbebaute Bereich sudlich der Klaranlage (Be-
reiche 5) und einige Betriebe im Stden (Bereich 4) wegen des Bestehens zweier Gefahren-
punkte (Verbindungskanal zwischen der kommunalen Klaranlage und der Lahn sowie Unter-
fuhrung des GieBener Rings B 429 am westlichen Ende des Bachweges) bei einem Hochwasser
tiberflutet werden kénnen. Hierbei wird in den Karten zwischen den Uberschwemmungsgren-
zen bzw. potentiellen Uberschwemmungsgrenzen eines Hochwassers mit hoher Wahrschein-
lichkeit, eines hundertjahrlichem Hochwasserereignis (Hochwasser HQ 100) und eines extre-
men Hochwassers (Hochwasser HQ extrem) unterschieden.

Durch den Einsatz mobiler Hochwasserschutzsysteme und technischer Verschlussorgane im
Verbindungskanal kann die Flache, in der die Klaranlage und verschiedene Gewerbebetriebe
entlang der Lahn- und der BachstraBe betroffen sind, vor Uberschwemmung geschiitzt wer-
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den. Da durch den Verschluss Retentionsraum verloren geht, ist eine Detailuntersuchung er-
forderlich, welche Auswirkungen sich dadurch ergeben. Es erscheint sinnvoll, die jeweiligen
Verschllisse so auszulegen, dass sie nur bei extremen Ereignissen wirken.

Auch die Lahnaue (Bereich 1) ist bei Hochwasser von der Uberflutung betroffen.

Die besondere Bedeutung des Hochwasserschutzes flir die Entwicklung von wesentlichen Tei-
len des Stadtumbaugebiets kann festgehalten werden. MaBnahmen zum Hochwasserschutz
kdnnen aus Stadtebaumitteln nicht geférdert werden. Hier sind die einschldagigen Férdermdég-
lichkeiten zu nutzen, wie z.B. aus der Forderrichtlinie des Landes Hessen zur Gewdsserent-
wicklung und Hochwasserschutz, Férderung von MaBnahmen zur Gewasserentwicklung und

zum Hochwasser.

3.2 Wesentliche Entwicklungen im Umfeld des Stadtumbaugebiets ,Marga-
retenhiitte/ siidliche Lahnstra3e"

Im engeren Umfeld des Stadtumbaugebiets bestehen Planungen und Planungstiberlegungen,
die direkten EinfluB auf das Stadtumbaugebiet haben. Diese Planungen werden im vorliegen-
den ISEK systematisch als Bestandteil der Bestandsanalyse betrachtet, da sie als Rahmenbe-
dingungen angesehen werden. Dies erfolgt auch aus dem Gedanken und der Aufgabe der
Erstellung eines Integrierten Konzeptes, das mdglichst eine breite Palette von Faktoren der

Entwicklung eines Gebiets mit einbezieht.

1. Bebauungsplan GI 01/43, ,,Am Guterbahnhof II"

Zur planerischen Absicherung des geplanten Fernbusbahnhofsbereichs hat die Stadt den
Bebauungsplan ,Am Guterbahnhof II" in der ersten Stufe des Planverfahrens im Jahr 2017
aufgestellt.

Die Personenunterflihrung am DB-Bahnhof soll bis auf das Geldnde des ehemaligen Giter-
bahnhofs verlangert werden, um einen Zugang zum Bahnhof zu schaffen, der neben dem
Fernbusbahnhof auch einen neuen Bahnhofsvorplatz erschlieBen soll. Dieser soll durch
raumabschlieBende Neubauten zu den Bahnanlagen hin gefasst sein. In den Neubauten
kdnnten Dienstleistungen, ein Hotel oder Boardinghouse sowie Gastronomie und reisebe-
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zogener Einzelhandel unterkommen. Die bereits beantragte Neuausrichtung eines Bliroge-
baudes flr das GieBener Job-Center sowie ein Parkhausneubau in Erweiterung des bereits
bestehenden Parkhauses werden dazukommen.

B-Planentwurf GI 01/43, ,Am Gliterbahnhof II", August 2017, Stadtplanungsamt GieBen
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20 gus: Planung fiir das Job-Center GieBen, Feldmann Architekten 2017
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Aufgrund der neuesten Entwicklung ist hier der Neubau des Job-Centers und eines Hotels
geplant.

Durch die projektierte Nutzungsanderung und Neubebauung werden auch deutliche Ef-
fekte flr das Stadtumbaugebiet Margaretenhiitte/ suidliche LahnstraBBe erwartet. Der bisher
ungenutzte bzw. als PKW-Parkplatz genutzte Giiterbahnhofsbereich befindet sich im Kon-
versionsprozess. Auch das Untersuchungsgebiet kann Impulse erfahren und rlickt damit
stadtraumlich ndher an die Kernstadt heran. Verkehrliche Veranderungen werden sich er-
geben durch den Fernbusverkehr, das Parkhaus und die Nutzung als Dienstleistungsbe-
reich.

2. Wohnquartier ,Lahnwiesen"

Dargestellt in obigem Ubersichtsplan ist auch eine weitere bereits umgesetzte stidtebau-
liche MaBnahme in der direkten Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet. Die zwei Wohn-
blocks als sogenanntes Neubaugebiet Lahnwiesen wurden 2015/16 errichtet.

Es ist weiterhin geplant, die westlich vor diesem Bereich gelegene ehemalige Kleingarten-
siedlung ebenso mit Wohngebauden zu bebauen.
Insgesamt werden im Wohnquartier "Lahnwiesen" somit ca. 400 neue Wohneinheiten,

Uberwiegend als Einzimmer-Appartements oder Zweizimmer-Wohnungen errichtet.

3. Geplanter Fernbusbahnhof, Machbarkeitsstudie Fernbusbahnhof Gliterbahnhof GieBen
(2016)

Es ist geplant, auf einem Teilbereich des Gelandes des ehemaligen Glterbahnhofs einen
Fernbusbahnhof flr nationale und internationale Destinationen einzurichten. Dieser Fern-
busbahnhof liegt somit in direkter rdumlicher Nahe zum Stadtumbaugebiet ,Margareten-
hitte/ stdliche LahnstraBe®. Unklar sind zur Zeit noch die Taktungsdichte der Fahrten, die
Zeiten des Fahraufkommens und die Routenfiihrung der Busse flir An- und Abfahrten.
Die Anzahl der Abfahrten nationaler Fernbuslinien wird nach der Machbarkeitsstudie mit
12 Abfahrten pro Stunde, plus zusatzlicher rd. 2 Abfahrten fiir den internationalen Verkehr
angegeben. Von einem (leicht) ansteigenden Verkehrsaufkommen durch den Busverkehr
im Gebiet kann ausgegangen werden (Quelle Machbarkeitsstudie 2016).
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Entwicklung Gtiterbahnhofsareal?!

Ein mdglicher Baubeginn ist noch unbestimmt und ist in den nachsten Jahren noch nicht

vorgesehen.

4. FuBgangerunterfiihrung

Die vorhandene FuBganger-Unterfiihrung vom Hauptbahnhof soll bis auf den Vorplatz des
Fernbusbahnhofes verlangert werden. Eine barrierefreie Treppen- Rampenanlage miindet
zwischen den beiden geplanten Neubauten.

Baubeginn: unbestimmt

5. Geplante Sanierung Konrad Adenauer Brticke (L 3020)

Die verkehrliche Verbesserung durch den 4-spurigen Ausbau der L 3020 im Zuge der Heu-
chelheimer StraBe von der Westanlage bis zur Auffahrt B 429, mit Neubau und Erneuerung

21 qus: Gliterbahnhofareal GieBen, - Parkdeck-, verkehrsplanerische Beurteilung, Durth Roos Consulting, 2016
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des Briickenbauwerkes und dadurch geringerem Riickstau an den Lichtsignalanlagen, ist
geplant.

Die Erneuerung der Brticke wird alleine deshalb notwendig werden, da es zur Zeit aufgrund
festgestellter Bauschaden eine Befahrungsbeschrankung auf ein zulassiges Gesamtgewicht
von 30 t gibt. Fahrten von LKW-Sattelschleppern und LKW-Gespannen uber 30 t und we-
gen der im Suden zur Zeit noch gegebenen Durchfahrth6henbeschrankung der beiden
Bahnunterflihrungen von 3,5 m in das Stadtumbaugebiet erfolgen daher zur Zeit aus-
schlieBlich tber die KlinikstraBe/Frankfurter StraBe.

Diese MaBnahme wird sich nach erfolgter Umsetzung mittelfristig durch einen verbesserten
VerkehrsfluB, mdglicherweise auch mit einem dadurch erhéhten Verkehrsaufkommen tber
die LahnstraBe und damit im Stadtumbaugebiet Margaretenhiitte/ sidliche LahnstraBe
auswirken.

Baubeginn erfolgt nach Planfeststellungsverfahren voraussichtlich 2019, Durchfiihrungs-

zeitraum ca. 2 Jahre.

6. Holzverladung

Sidlich an den ehemaligen Guiterbahnhofsbereich schlieBt sich eine Holzverladung an, die
bahnseitig im Wesentlichen von der HLG Holzlogistik und Giterbahn GmbH betrieben wird.
Die Zufahrt fur LKW erfolgt tUber die Einfahrt Margaretenhitte in Hohe des geplanten Fern-
busterminals in stidliche Richtung. Die Ausfahrt von der Holzverladung erfolgt wieder tber
die Zufahrt an der Margaretenhiitte.

Aufgrund der gegebenen Gewichts- und Héhenbegrenzungen im Siiden (Bahnunterfiihrun-
gen) und Norden (Konrad-Adenauer-Briicke) findet der LKW-Transport derzeit noch lber
die Klinikbriicke/Frankfurter StraBe statt.
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4.1 Ubergeordnete Faktoren

Das Untersuchungsgebiet wird durch seine Lage zwischen Lahn, den groBflachigen Verkehrs-
anlagen der Deutschen Bahn und dem GieBener Ring raumlich strikt begrenzt und erfahrt
durch seinen Standort am duBersten westlichen Rand der Kernstadt eine untergeordnete und
eher unbeachtete Wahrnehmung. Durch diese raumlichen Zwangspunkte ist auch die externe
VerkehrserschlieBung bzw. die Anbindung des Gebietes an die Gesamtstadt stark beschrankt.
Diese eingeschrankte Wahrnehmbarkeit hat auch in der Nutzung des Gebietes seinen Widerhall
gefunden: die dominierenden Nutzungen bestehen aus Offentlichen und gewerblichen Recy-
cling-Standorten sowie dem groBen Klarwerk, die insgesamt in ihrer Bedeutung weit Gber das
Gebiet hinausreichen und jeweils regionale Bedarfe abdecken. Aus einer grundsatzlichen, tiber-
geordneten Betrachtung heraus sind derartige Nutzungen nur schwer verlagerbar oder gar
unverzichtbar (Klarwerk) und werden daher auch weiterhin den Gesamteindruck pragen sowie
im stdlichen Teil die weitere Entwicklung bestimmen.

Dem steht im nordlichen Teil ein auch gesamtstadtisch bedeutsamer Funktionswandel gegen-
Uber: durch Aufgabe des Giterbahnhof-Betriebs gegeniiber dem Personenbahnhof und die
Ausbreitung neuer Wohnnutzung auf bisher unbebauten Flachen (Kleingarten) an der Wieseck
erfahrt dieser Teil der Stadt einen Nutzungswandel (allerdings formell auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes gelegen), der sich auch auf die weitere Entwicklung der unmittelbar daran
angrenzenden Bereiche des Stadtumbaugebietes auswirkt. Die angestrebte Umnutzung des
friiheren Glterbahnhofes zu einem neuen Bahnhofsplatz mit Fernbusbahnhof und Dienstlei-
stungsnutzung lasst die im Siden liegenden ,Wohninseln®™ der Siedlung Margaretenhitte und
der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung entwicklungsplanerisch als Bestandteil eines groBe-
ren Quartiers erscheinen, das seine nicht-bauliche Erganzung durch die groBe Griinzone der
benachbarten Lahnaue erfdhrt. Hier sind die 6kologischen Erfordernisse eines geschiitzten
Fluss- und Landschaftsraumes mit dem Bedarf an stadtischen Naherholungsfunktionen zu ko-
ordinieren.

Das Stadtumbaugebiet weist somit eine rdumlich-funktional recht deutliche Zweiteilung in den
gewerblich gepragten Sidteil und den nérdlichen, sehr unterschiedlichen Nutzungen dienen-

den Gebietsteil auf.
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4.2 Schwachen

Wohnfunktion

Die isolierte Lage der Wohnsiedlung Margaretenhiitte lasst fiir die Bewohner nur unglinstige
Verbindungen in die (ibrigen Stadtviertel und ins Zentrum zu. Die Wegeverbindung nach Osten
fuhrt oft entlang gewerblich genutzter Flachen und einem StraBenzug, der auch durch Schwer-
verkehr belastet ist. Die FuB-/Radweg-Verbindung entlang der Wieseck ins Stadtzentrum ist
im Bereich der Bahnanlagen schwer passierbar und unattraktiv. Fiir die Wohnnutzung existiert
keine Nahversorgung des taglichen Bedarfes innerhalb des Stadtumbaugebietes.

Die Wohnnutzung wird durch den Helikopterbetrieb der Luftrettungszentrums sowie Schwer-
verkehr (LahnstraBe) gestort. Der Pkw-Verkehr auf der LahnstraBe weist oft eine iberhdhte
Geschwindigkeit auf. Auch der Radverkehr auf dem Lahn-Radweg tragt offenbar zum Teil zu

Gefahrdungssituationen im Wohnsiedlungsbereich bei.

isolierte Wohninseln,
mangelhafte Verbindung
Wohnsiedlung Henriette- HEAE; zum Zentrum,

Furth-StraBBe keine Nahversorgung
Modernisierungsbedarf

Q ,l Fv Y Vv VWV
U X Larm durch Helikopter/
*\"I Schwerverkehr
VVVVVVVVYVY

Eigene Darstellung
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Nach Abriss einer friiheren Pumpstation kann die Siedlung um einen Wohnungsneubau erganzt
werden. Die vorhandenen Wohngebdude weisen einen baulichen und energetischen Moderni-
sierungsbedarf auf. Da unmittelbar sidlich angrenzend gewerbliche Nutzungen von Verwer-
tungsbetrieben und Lagerflachen bestehen, fehlt eine bessere gestalterische Abschirmung ge-
genliber den Wohngebduden durch angepasste Freiflachengestaltung.

Die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) bildet einen fiir die Offentlichkeit unzugéngli-
chen Bereich, der eine gewisse Barrierewirkung zwischen dem (ehem.) Giterbahnhofsareal
und den sudlich anschlieBenden Baugebieten erzeugt.

Gewerbenutzung

Die gewerblichen Nutzungen stellen innerhalb des Untersuchungsgebiets fiir sich genommen
keine ,Schwache" im funktionalen Sinne dar. Eine nennenswerte Fluktuation der Eigentiimer
bzw. Nutzer, Leerstande oder relevante ungenutzte Flachen sind nicht feststellbar, so dass von
einem ,gefragten" Standort ausgegangen werden kann. Die Dominanz der Verwertungsbe-
triebe fiihrt in Bezug auf das Ortsbild und das Image des Stadtraumes allerdings zu entspre-
chenden negativen Erscheinungen bzw. Einschatzungen. Auch ist in unmittelbarer Nachbar-
schaft von Wohnen und Gewerbe von Beeintrachtigungen auszugehen, unzumutbare Bela-
stungen bzw. Misssténde sind jedoch nicht bekannt geworden. Weiterhin fiihren die verkehr-
lichen Auswirkungen des gewerblichen Verkehrs zu Belastungen in den angrenzenden Stadt-
quartieren 6stlich der Bahn, da keine geeignete StraBenanbindung des Gebietes nach Slden
besteht.
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Eigene Darstellung

Verkehrliche Situation

In der Gesamtschau der Schwachen-Analyse kann die Verkehrssituation in einigen Bereichen
des Untersuchungsgebietes und hinsichtlich der duBeren VerkehrserschlieBung als deutlichster
Problempunkt angesehen werden. Wegen des vorhandenen Engpasses im Zuge der Bahnun-
terfihrungen am Sidende der LahnstraBe bestehen erhebliche Dysfunktionalitdten fiir den
Schwerverkehr in und aus dem Gewerbegebiet. Zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des
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Eigene Darstellung

Untersuchungsbereiches ist die Verbesserung dieser Situation von erheblicher Bedeutung, was
durch eine von der Bahn geplante notwendige Briickenerneuerung kurzfristig auch in Angriff
genommen wird.

Auch der StraBenzug Margaretenhiitte, der innerhalb des gewerblichen Teils des Untersu-
chungsgebietes als eine der HaupterschlieBungsstraBen dient, weist gravierende Mangel auf,
die zu einem grundlegenden Sanierungsbedarf fiihren.

Die Verkehrssituation flir FuBganger und Radfahrer ist mit Ausnahme des selbstandigen Lahn-
ufer-Radweges als haufig unzureichend und verbesserungsbediirftig anzusehen. Teilweise feh-
len eigene Wege entlang der StraBen, das Wegenetz ist insgesamt nicht planmaBig struktu-
riert. Uber die Wieseck ist derzeit nur ein provisorisches Briickenbauwerk vorhanden.
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Eigene Darstellung

Griine und blaue Infrastruktur

Wahrend mit der Lahnaue im Norden des Untersuchungsgebietes ein groBzligiger und land-
schaftsdkologisch bedeutsamer Raum fiir eine positive Ausstattung des Gebietes sorgt, ist der
gewerbliche Teil im Slden nur sehr wenig mit diesbezliglichen Funktionen ausgestattet, die
sich im Wesentlichen auf die Bepflanzungen mit StraBenbegleitbdumen beschranken. Die
groBe landwirtschaftlich genutzte Flache im Slidwesten bietet ein monostrukturiertes Erschei-
nungsbild, da Heckenpflanzungen oder sonstige artenreiche Griinstrukturen fehlen.

Nur der StraBenzug Margaretenhdtte weist in seinem ndrdlichen Abschnitt eine dichte Bepflan-
zung mit Alleebdumen auf, die fur das Orts- bzw. StraBenbild einen pragenden Eindruck er-
zeugt.

Der begradigte und wenig naturnahe Flusslauf der Lahn als Grenze des Gebietes im Westen
hebt sich gestalterisch kaum aus der Umgebung hervor, da der normale Wasserpegel recht

59



\ Projekt

tief liegt und die angrenzenden meist dicht bewachsenen und verbuschten Uferstreifen nur
wenige Einblicke erméglichen. Ansonsten sind innerhalb des Stadtumbaugebietes keine wei-
teren offenen Gewasser ersichtlich, abgesehen von einem offenen StraBenentwasserungs-Gra-
ben entlang des GieBener Rings.

Die genannten Freiflachen innerhalb des Gebietes und die westlich jenseits der Lahn befindli-
chen Ackerflachen bilden grundsatzlich einen groBen Bereich klimatisch begtinstigter Zonen,
die auch auf die angrenzenden Siedlungsflachen des Gebietes einwirken; teilweise sind die
Luftstrémungen durch Verkehrsemissionen des GieBener Rings belastet. Der Uferraum der
Lahn wird in Hohe Hittenweg durch einen herangeriickten Hallenbau beeintrachtigt.
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61



Projekt

4.3 Starken/ Bindungen

Der Landschaftsraum im Norden des Stadtumbaugebietes (Bereich 1) einschlieBlich der durch
den Verlauf der Lahn bestimmten Uferzonen entlang der Gebietsgrenze bietet eine Grundlage
fur eine Steigerung der 6kologischen Qualitat des Naturraumes, wobei ein konkurrierender
Anspruch mit der Funktion als Naherholungsbereich fiir die angrenzenden Nutzungen im Stiden
(Bereich 2) und fir die aufgezeigten Umnutzungstendenzen im &stlich anschlieBenden
Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsumfeld® besteht (dort Ergdanzung durch Einbeziehung des
Wieseck-Ufers in den Landschaftsraum). Ferner ist fiir diese naturrdumlichen Abschnitte des
Untersuchungsbereiches auf die durch den Klimawandel an Bedeutung gewinnenden Anspri-
che hinsichtlich des Hochwasserrisikomanagements hinzuweisen.

Der Gewerbe- und Entsorgungsstandort (Bereiche 3 und 5) bietet fiir die vorhandenen Gewer-
bearten und die Kldranlage einen auch langdfristig zu erhaltenden Standort, der hinsichtlich
seiner verkehrlichen Belange verbessert werden kann, so dass derzeitige Auswirkungen auf
andere Stadtviertel reduziert werden konnen. Andererseits werden durch die geplante Errich-
tung eines Fernbusbahnhofes und die Ausbildung eines entsprechenden Knotenpunktes des
offentlichen Personenverkehrs im Anschluss an das Untersuchungsgebiet andere Verkehrsar-
ten beglnstigt. Durch die bessere Erreichbarkeit auch des Personenbahnhofes erhdht sich die
Attraktivitat des Untersuchungsgebietes flir Wohnen oder Betriebe aus nicht schwerlastver-
kehrsabhangigen Branchen.

Die gewerbliche Nutzung im Siliden des Gebietes (Bereich 4) weist schon heute einen eher
dienstleistungsorientierten Charakter auf. Da dieses Gebiet auch als , Eignungsgebiet" fir Frei-
zeitnutzungen (Vergnigungsstatten in planungsrechtlichem Sinne) deklariert ist, sind hier gute
Bedingungen fiir eine handels- und dienstleistungsorientierte Standortpraferenz gegeben. Zur
Starkung der Freizeitnutzung tragt auch der vorhandene FuBballverein mit Sportplatz, als ex-

trem identitatsstiftender Verein flir das Gebiet, bei.
4.4 Chancen

Die weitgehende neue Funktionalitdt und Neugestaltung des Stadtumbaugebietes ,Bahn-
hofsumfeld® in den Teilen westlich der Bahn bietet die Chance, diese Rahmenbedingungen
und deren Auswirkungen flir das Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ slidliche LahnstraBe"
nutzbar zu machen. Dies betrifft vor allem die anschlieBenden Wohnnutzungen (Bereich 2)
und die Anbindung an die Griinraume (Bereich 1).

62



} Projekt

Die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung wird trotz erkanntem erheblichen Sanierungsbedarf
auch weiterhin als Einrichtung des Landes fur die Erstaufnahme von Fliichtlingen betrieben.
Die Nahe zum Bahnhof beglinstigt eine rasche Unterbringung bei der Ankunft der mit dem Zug
anreisenden Personen. Gegenwartig wird hierzu eine Busaufstellflache vor dem Eingang der
HEAE im Meisenbornweg bendtigt. Sollte die Nutzung als Erstaufnahmeeinrichtung aufgege-
ben bzw. zum Teil verlagert werden, so kénnen hier Nutzungen etabliert werden, die eine hohe
Andienungsqualitdt durch den 6ffentlichen Personenverkehr (Bahn/ Bus) an dem erweiterten
Nahverkehrsknotenpunkt bevorzugen. Damit verbunden waren auch die Schaffung eines
neuen Eingangs von Norden bzw. weiterer Zufahrten fur diese Flache und die Umgestaltung
angrenzender StraBen.

Fir den Grinraum der Lahnaue sind Verbesserungen der Verknipfungen mit den kinftigen
neuen Funktionen zu entwickeln. Hier sind insbesondere MaBnahmen zur Gestaltung der Uber-
gangszone fir den neuen Bahnhofsplatz/ Busbahnhof und dem Wohngebiet ,Lahnwiesen™ zu
berticksichtigen und die Brlickenverbindung Uber die Wieseck zu erneuern. In der Lahnaue
selbst sind weitere MaBnahmen zur Optimierung landschaftsdkologischer und klimatologischer
Belange zu priifen und mit Anforderungen an die Naherholungsfunktion abzugleichen.

Die Moglichkeit zur Neuerrichtung eines Wohngebaudes mit 18 Wohneinheiten und die Anpas-
sung der Freiraumgestaltung in der Siedlung Margaretenhditte filihren zu einer deutlichen Star-
kung der Wohnfunktion. Zusammen mit weiteren ModernisierungsmaBnahmen an Bestands-
gebduden tragt diese Entwicklung der generell gestiegenen Bedeutung der Wohnnutzung
Rechnung und kann mittel- bis langfristig den AnstoB zu einer weiteren Entwicklung des nérd-
lichen Teils des Stadtumbaugebietes zu einem attraktiven gemischt genutzten Quartier liefern.
Flr den Sudteil des Stadtumbaugebietes ist schwerpunktmaBig durch verkehrsverbessernde
MaBnahmen die Standortqualitdt des Gewerbestandortes zu erhdéhen. Insbesondere durch
Schaffung einer geeigneten leistungsfahigeren Anbindung nach Stiden wird die Bedienungs-
qualitat fur Ziel-und Quellverkehr erheblich verbessert und gleichzeitig die Belastung des nord-
lichen Teiles und der Quartiere an der KlinikstraBe/ Frankfurter StraBe verringert.

Im Zuge von StraBenumbaumaBnahmen ist auch auf die Berlicksichtigung von 6kologischen
Aspekten Wert zu legen, um in diesem Gebietsteil eine Verbesserung des gegenwartigen Zu-
standes zu erzielen. Die ursprlinglich angedachte Einbeziehung nicht mehr bendétigter Bahn-
flachen in unmittelbarer Nachbarschaft der StraBe Margaretenhitte lasst sich allerdings soweit
erkennbar nicht realisieren. Es sollten daher verstarkt auch die privaten Eigentiimer/ Betreiber
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der gewerblichen Grundstiicke im Rahmen eines Anreizprogrammes zur Durchfiihrung von
BegriinungsmaBnahmen an Gebduden und Dachern oder zu anderen grundstlicksbezogenen
MaBnahmen motiviert werden.

Inwieweit im Zuge der Erweiterungsplanungen fiir die Klaranlage zusatzliche Anlagen zur Nut-
zung regenerativer Energien fur das Untersuchungsgebiet oder dartiber hinaus entwickelt wer-

den koénnten, wird bei der konkreten Planung zu prtifen sein.
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5 Fordergebietszuschnitt

Die Abgrenzung und Begriindung des Fordergebietszuschnitts ergeben sich aus den ,natiirli-
chen™ Grenzen durch Lahn und Bahn und Wieseck, sowie durch den GieBener Ring und das
benachbarte Stadtumbaugebiet Bahnhofsumfeld.

Es wurden Randbereiche der Bahn mit einbezogen ebenso ein schmaler Streifen der gegen-
Uberliegenden Lahnseite (rechtsseitig der Lahn). Gleiches gilt flir den rechtsseitigen Miin-
dungsbereich der Wieseck.

Der gegentiber der urspriinglich bei der Programmaufnahmebeantragung leicht erweiterte Gel-
tungsbereich begriindet sich in der Méglichkeit, in den Randbereichen gegebenenfalls Projekte
durchfiihren zu kénnen, die der Erreichung der Stadtumbauziele dienen. Die urspriingliche
GréBe wurde von der Stadt mit 72,4 ha angegeben. Der Vorschlag der neuen Gebietsabgren-

zung umfasst eine Flache von rd. 85,6 ha.

mEpdpy

Stadtumbau in Hessen
Universitatsstadt GieBen
Stadtumbaugebiet "Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraRe”
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Antragsunterlagen Stadt GielBen, 2016, Abgrenzungsrahmen Fordergebiet

Im Bereich der Hessischen Erstaufnahme Einrichtung HEAE und des nérdlichen Abschnitts
der StraBe Margaretenhiitte ergibt sich eine Uberschneidung mit dem Stadtumbaugebiet
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~Bahnhofsumfeld", dessen Gebietsabgrenzung mit Beschluss der Stadtverordnetenversamm-

lung vom 06.09.2012 verbindlich festgelegt wurde. In dem Stadtumbaugebiet ,,Bahnhofsum-
feld" ist das Gebiet der HEAE inkludiert.

Stadtumbau in Hessen
Universitidtsstadt Gielen
Stadtumbaugebiet Bahnhofsumfeld
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Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsumfeld" gem. Beschluss Stadtverordnetenversammiung vom 06.09.2012

mit vorgesehener Verringerung des Stadtumbaugebiets ,,Bahnhofsumfeld"
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Parzellengenauer Plan des Stadtumbaugebiets

Stadtumbau in Hessen
Universitédtsstadt GieRen
Stadtumbaugebiet "Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraBe™

T =3 T B " ;
]. flg || =i i L A= _\1 Y =a Ve _J"r
= — e [ A
1B " jn e S | 0 - | I
il | , i —f=d fl

= 4 L . o '.: 4 et
5 r # 2 o ¢ = W, - J L £
Ko 4 B T 2V ] s e R 0 40 900 f60_GD0 G0 300 360 400 #6060
L e & fo = s
= et eld RN o b o it | e -

.= 5 5 s
Parzellengenauer Plan des Stadtumbaugebiets




Projekt

Bewertung und funktionale Zusammenhdnge

Das Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ silidliche LahnstraBe"™ stellt mit Einbeziehung der
HEAE und allen Abschnitten der StraBe Margaretenhiitte eine funktionale und sozialrdumlich
eindeutig definierte Einheit dar. Im ISEK ,Margaretenhitte/ siidliche LahnstraBe™ wird ein
ganzheitlicher und integrierter Ansatz verfolgt. Der StraBenbereich der Margaretenhiitte von
der noérdlichen Einmindung in die LahnstraBe bis zur sudlichen Kreuzung wiederum in die
LahnstraBBe sollte komplett in einem Stadtumbaugebiet betrachtet und entsprechend baulich
beriicksichtigt werden. Bei der Beteiligung im Rahmen der Erstellung des ISEK fiir das
Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraBe™ sind hier auch baulich tragfahige
Konzepte entwickelt und aufgezeigt worden. Der Bereich der HEAE ist funktional in seiner
Zuordnung eindeutig eher im Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung des Stadtumbauge-
biets ,Margaretenhttte/ sidliche LahnstraBe™ zu sehen als im Stadtumbaugebiet ,Bahn-

hofsumfeld".

Eine eingehende Auseinandersetzung mit diesen Uberschneidungsbereichen hat im Stadtum-
baugebiet ,Bahnhofsumfeld" nur untergeordnet stattgefunden. Folgerichtig wurden hier auch
keine Forderungsmittel im Rahmen des Stadtumbaus beantragt und eingesetzt und es wurden

flr diese Bereiche im alten Stadtumbaugebiet keine MaBnahmen durchgefiihrt.

Es wird daher vorgeschlagen, den Geltungsbereich des Stadtumbaugebiets ,Margaretenhutte/
stidliche LahnstraBe" inklusive der HEAE trotz Uberdeckung mit dem Stadtumbaugebiet "Bahn-

hofsumfeld" festzulegen.

Die Festlegung der Gebietsabgrenzung des Stadtumbaugebiets ,Margaretenhttte/ stdliche
LahnstraBe" durch Beschluss gemaB § 171b BauGB ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs

das in diesem Bereich auBer Kraft tretende Stadtumbaugebiet ,,Bahnhofsumfeld®.
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Thematisch sind die Handlungsbereiche durch das Stadtumbauprogramm selbst bereits be-
nannt, die sich im Stadtumbaugebiet ,,Margaretenhiitte/ stidliche LahnstraBe™ auch sehr deut-
lich abbilden:

»  Wohnen und Wohnumfeld

= Erholung / Freizeit

=  Umwelt, Okologie und Stadtklima

= Verkehr, ErschlieBung, 6ffentlicher Raum

=  Gewerbe

In Anlehnung an die Systematik der Antragsunterlagen zur Programmaufnahme sind Defizit-
bereiche, Handlungsfelder und Missstande im Gebiet feststellbar.

Im Stadtumbaugebiet ,,Margaretenhiitte/ stdliche LahnstraBe"™ werden die immensen Heraus-
forderungen des demografischen, wirtschaftsstrukturellen sowie klimabedingten Wandels be-
sonders erkennbar. Charakteristisch flir das Gebiet ist seine komplexe Gemengelage unter-
schiedlicher sozialer, stadtebaulicher, infrastruktureller, funktionsraumlicher und auch stadt-
Okologischer und stadtklimatischer Handlungsfelder. Gewerbliche Nutzungen, vereinzelte
Wohninseln (u.a. die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung), Freizeitnutzungen, ékologisch be-
deutsame Strukturen (Lahn, Lahnaue, vereinzelte Griinbereiche und Baumalleen, das Luftret-
tungszentrum, Anforderungen der Bahn und des Ziel- und Quellverkehrs sowie Durchgangs-
verkehrs Uberlagern sich in ihrer Konflikttrachtigkeit.

Es lassen sich auch umfangreiche Potenziale aktivieren. Zur Reduzierung der Konflikte und der
unterschiedlichen Nutzungsanforderungen sind Leitbilder zu formulieren, an denen sich geeig-
nete MaBnahmen orientieren missen. Leitbilder und Strategien zur Erreichung der Ziele gilt es

zu definieren und zu implementieren.

Beteiligungsprozess/ Beteiligungsformate

Beteiligungen wurden in mehrfacher Hinsicht und mit unterschiedlichen Adressaten durchge-
fuhrt. Detaillierte Dokumentationen wurden erstellt und befinden sich in der Anlage. Ergeb-

nisse wurden im Kapitel ,Ziele" aufgenommen und im Kapitel ,MaBnahmen" beriicksichtigt.
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Inhaltlich wurden zum einen die Analyseergebnisse und zum anderen die jeweiligen MaBnah-
menpakte vorgestellt. Dabei wurden die Hinweise und Ergebnisse des jeweiligen Beteiligungs-
formats in die jeweiligen aktuellen MaBnahmenpakete eingespeist und angepasst. Im Einzel-
nen wurden folgende Beteiligungen durchgefiihrt:
e insgesamt 5 Arbeitsgruppensitzungen, Verwaltung und Planungsdezernent (Stadtpla-
nungsamt, Tiefbauamt, Amt flir Umwelt- und Natur, Gartenamt, Vermessungsamt,
Wirtschaftsférderung, Mittelhessische Wasserbetriebe/MWB)

o Stakeholderinterviews als leitfadengestiitzte Gesprache (telefonisch), mit Amtern der
Stadt (z.B. StraBenverkehrsbehérde), MWB, DB-Immobilien, Projektgruppe Margare-
tenhiitte e.V., Wohnbau GieBen GmbH, Stadtwerke GieBen (SWG), Luftrettungszen-
trum GieBen, Johanniter-Unfall-Hilfe e. V., IHK GieBen-Friedberg, Landkreis GieBen
(Fachdienst Abfallwirtschaft), Regierungsprasidium GieBen (zu HEAE, Katastrophen-

schutz, Obere Wasserschutzbehdrde)
e Workshop fiir Eigentiimer, Bewohner und Nutzer am 27.06.2017
e Workshop fiir Trager offentlicher Belange (TOB-Beteiligung) am 22.08.2017
« Offentliche Biirgerinformationsveranstaltung am 12.09.2017

e Online-Beteiligungsmdglichkeit vom 13.09.2017 — 11.10.2017

Leitbilder

Leitbild bzw. Leitbilder einer positiven stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets lassen sich aus
der Bestandsanalyse der Gesamtstadt, der Analyse des Fordergebiets und der SWOT-Analyse
entwickeln. Sowohl Starken als auch Schwachen, Chancen und Risiken, die fiir das Gebiet
festgestellt wurden, geben den Korridor méglicher Leitbilder und Ziele vor.

Grundsatzlicher Konsens besteht bei allen Akteuren darin, den Standort behutsam weiterzu-
entwickeln. Es geht somit nicht darum, bestehende Nutzungen zu verdrangen. Auf Basis dieser
grundlegenden Ausrichtung der vorgesehenen Entwicklung des Gebiets kdnnen folgende Leit-
bilder formuliert werden:

e bisherige Nutzungen starken

e Starkung von Qualitaten

70



} Projekt

e Aufwertung des Gewerbestandorts durch Modernisierung der Infrastruktur/ Verbesse-
rung der Anbindung des Gebiets an die Stadt
e Aufwertung des Wohnstandorts durch
o Abmildern bestehender Konflikte
o Verbesserung Anbindung des Gebiets an die Stadt
e Imageverbesserung und Entwickeln eines modernen Profils, Profilscharfung

e Multiplikatoreffekte im Fordergebiet und lber die Férdergebietsgrenzen hinaus nutzen

Anpassungsbedarfe bestehen vor allem in den Themenfeldern des Stadtumbauprogramms
e Stadtebauliche Mangel oder Missstande sowie Funktionsverluste

e Stadtklima/ Klimaanpassung sowie Klimaschutz

e Baulicher Erneuerungsbedarf

e Mangel der infrastrukturellen Ausstattung

Starken und Schwachen des Gebiets, sowie Konflikte/Risiken und Chancen bestehen in vielfal-

tiger Hinsicht. In der SWOT-Analyse wird darauf eingehend eingegangen.

Strategien

Strategien zur Umsetzung der Leitbilder und Identifizierung geeigneter MaBnahmen durch Ver-
besserung der Ausgangssituation sind nicht nur im Férderinstrumentarium des Stadtumbaus
zu suchen und zu finden. Unter anderem gilt es, die im Rahmen der Erstellung des ISEK an-
gestoBene Beteiligungskultur im Rahmen des Stadtumbaumanagementprozesses weiter zu
verfolgen und auszubauen. Die Notwendigkeit zur Beteiligung war z.B. in den Workshops auch
sehr deutlich eingefordert worden.

Weiterhin sind zur Erreichung der Ziele geeignete, gegebenenfalls komplementare Férderungs-
instrumente anzuwenden, die Akteure vor Ort sind entsprechend zu informieren und im Sinne
der Leitbilder und der formulierten Ziele zu beraten. Hier kommt dem Stadtumbaumanagement
eine wichtige Schnittstellenfunktion zu.

Daneben sollten im Verlauf des Stadtumbauprozesses einzelne Bauvorhaben und konzeptio-
nelle Uberlegungen von Akteuren im Gebiet aufgenommen und genutzt werden, um Synergien

zu nutzen und durch Feinjustierung die Leitbilder und die Ziele prozesshaft fortzuentwickeln
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und anzupassen. Zukiinftige Prozesse und Entwicklungen lassen sich nicht beliebig voraussa-
gen. Hier gilt es flexibel auf die aktuellen Anforderungen zu reagieren. Die Leitbildgedanken
sollten dabei aber nicht vergessen werden.

Ziele

Die Ziele fir das Stadtumbaugebiet lassen sich folgendermalBen zusammenfassen:
= Verbesserung von Problemlagen und Beseitigung von Missstanden
= Starkung von Qualitaten
» Scharfen eines Profils fur das Gebiet:

Erholung + Wohnen + Aufbereitung und Wiederverwertung

Defizite und Ziele fiir das Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraBe™ wurden
bereits im Antrag der Stadt GieBen zur Aufnahme in das Landesprogramm Stadtumbau in

Hessen formuliert.
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7.1 Organisationsstruktur

In der Phase der Erarbeitung des ISEK tibernahm die , Arbeitsgruppe Margaretenhitte/ sudli-
che LahnstraBe" die Aufgaben der kontinuierlichen Begleitung, Beratung und Steuerung des
Prozesses (funf Sitzungen).

Sie setzte sich aus VertreterInnen der folgenden Fachamter bzw. Akteure zusammen:

e Dezernat IV, Stadtrat Peter Neidel

e Stadtplanungsamt

e Buro Blirgerbeteiligung

e Tiefbauamt

e Gartenamt

e Amt flr Umwelt und Natur

e Wirtschaftsforderung

¢ MWB (Mittelhessische Wasserbetriebe)

Nach der Vorlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mussen flr den
Umsetzungsprozess des Stadtumbaus geeignete Strukturen geschaffen werden.

Fir die konkrete Ausgestaltung der Strukturierung des weiteren Prozesses ist das Stadtpla-
nungsamt als federfiihrendes Fachamt der Stadt GieBen gemeinsam mit dem ggf. noch zu
beauftragenden Stadtumbaumanagement zustandig.

Folgende zentrale Akteure wirken bei der Umsetzung des Stadtumbauprogramms in GieBen

mit:

Lokale Partnerschaft (LoPa)

Fir die Umsetzungsphase der MaBBnahme des Stadtumbaus wird eine Lenkungsrunde institu-
tionalisiert, die sich turnusmaBig und bei Bedarf auBerordentlich trifft.

Sie soll als Lokale Partnerschaft die zentrale strukturelle Einheit der Begleitung und der inhalt-
lichen Abstimmung und Beratung darstellen. Mit einem regelmaBigen Sitzungsturnus soll sie

die konkretisierte Planung und baulichen Umsetzung der MaBnahmen kontinuierlich begleiten.
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Die Lokale Partnerschaft setzt sich aus ortlichen Akteuren aus Verwaltung, Politik und Zivilge-
sellschaft zusammen. Sie gibt als informelles Gremium Empfehlungen zur zukiinftigen Entwick-
lung des Stadtumbaugebiets. Da die Lokale Partnerschaft formal aus der HGO heraus keine
Kompetenzen besitzt, ist eine politische Ubereinkunft beziiglich ihrer Legitimation, ihrer Hand-
lungsspielraume, ihrer Entscheidungsbefugnisse bzw. der Tragweite und ggf. Verbindlichkeit

ihrer Empfehlungen von Bedeutung.

Die VertreterInnen folgender Fachamter sollen dabei als standige Mitglieder fungieren:

e Dezernat IV, Stadtrat Peter Neidel

e Stadtplanungsamt

e Biro Biirgerbeteiligung

o Tiefbauamt

e Gartenamt

e Amt fir Umwelt und Natur

e Wirtschaftsforderung

e Ordnungsamt (StraBenverkehrsabteilung)

Weitere Trager 6ffentlicher Belange, lokale Akteure und Interessensgruppen werden regelma-
Big hinzugezogen, sobald es um Themen und Projekte geht, die ihren Zustandigkeitsbereich,

ihre raumlichen oder fachlichen Bezlige bertihren:

e MWB

o Stadtwerke

e Regierungsprasidium GieBen (OWB, Dez. 31, Dez. 22)
e Deutsche Bahn

e Landkreis GieBen

e IHK

e Wohnbau GieBen GmbH

e Projektgruppe Margaretenhiitte e.V.

e Mieterrat Siedlung Margaretenhiitte

e Vorstand Sportverein Schwarz-Weif3 1960 GieBen e.V.
e Caritasverband

¢ Diakonie
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e Paritatischer Wohlfahrtsverband
e Johanniter Luftrettung
e BUND-Kreisverband GieBen, NABU-Ortsgruppe GieBBen

Sollten sich im Prozess des Stadtumbaus neue zivilgesellschaftliche Initiativen bilden, etwa
eine Interessenvertretung der ansassigen Gewerbetreibenden oder eine Anwohnerinitiative
0.A., so sollen sie in die Organisations- und Kommunikationsstrukturen eingebunden und the-

menbezogen zur Lokalen Partnerschaft hinzugezogen werden.

Stadtumbaukoordination seitens der Verwaltung
Das Stadtplanungsamt wird als federfiihrendes Fachamt den Stadtumbauprozess insgesamt
koordinieren, in enger inhaltlicher und prozessualer Abstimmung mit den involvierten Facham-

tern und dem Biro Biirgerbeteiligung. Zu den diesbeziiglichen Aufgaben gehéren:

e die Gesamtkoordination des Programms und aller Akteure

e die Ubergreifende Koordination der EinzelmaBnahmen

e die verwaltungsinterne Abstimmung, insbesondere mit den zustédndigen DezernentlIn-
nen

e die langfristige inhaltliche Justierung des Prozesses

Soweit die Aufgaben des Stadtumbaumanagements nicht vom Stadtplanungsamt selbst Uiber-

nommen werden, soll ggf. ein externes Stadtumbaumanagement beauftragt werden.

Stadtumbaumanagement

Es wird vorgeschlagen, ein Stadtumbaumanagement zu implementieren, das den Prozess des
Stadtumbaus fir die nachsten 10 Jahre betreut.

Das Stadtumbaumanagement kénnte als operativer Partner des Stadtplanungsamtes Aufgaben
der Koordination, Kommunikation, Partizipation und Dokumentation im Rahmen der Pro-
grammumsetzung innerhalb der Kommune tGbernehmen. Die Aufgaben des Stadtumbauma-
nagements umfassen dabei z. B. die Koordination und Steuerung der Umsetzung von Einzel-
maBnahmen sowie aller dabei relevanten Aktivitdten und Akteure, das AnstoBen weiterer Pro-
jekte und Prozesse neben den geférderten EinzelmaBnahmen, die Unterstiitzung bei der For-
derantragsstellung, die Akquisition weiterer Fordermittel aus anderen Programmen, das Auf-
stellen von Kosten- und Finanzierungsibersichten (ggf. auch Treuhdnderschaft), die Zeit-und

Finanzplanung, Moderation und Vermittlung, die Initiierung, Konzeption und Steuerung einer
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gezielten Offentlichkeitsarbeit und von Beteiligungsprozessen, die Begleitung der Lokalen Part-
nerschaft, Monitoring und Evaluation des Stadtumbauprozesses. Das konkrete Leistungsbild
ist zur Ausschreibung bzw. Auftragsvergabe festzulegen.

7.2 Beteiligungsstruktur

Beteiligungsverfahren im Rahmen der Konzeptphase

Wahrend der Phase der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde ein umfassendes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt (siehe Abbildung):

Zunachst wurden die Erkenntnisse der Bestandsaufnahme mit dem Wissen und den
Einschatzungen zentraler lokaler Akteure in telefonisch gefiihrten Interviews riickgekoppelt.
Methodisch als strukturierte, leitfadengestiitzte Experteninterviews konzipiert, fiihrten die

Verfasser des ISEK insgesamt 14 Gesprache mit den folgenden AkteurInnen:

e Magistrat der Stadt GieBen, Ordnungsamt, StraBBenverkehrsabteilung

e Projektgruppe Margaretenhiitte e.V.

e Wohnbau GieBen GmbH

¢ Landkreis GieBen, Fachdienst Abfallwirtschaft

e Landkreis GieBen, Erste Kreisbeigeordnete

e Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Fliichtlingsangelegenheiten,
Erstaufnahmeeinrichtung und Integration

e Regierungsprasidium GieBen, Dezernat 22 (Offentliche Sicherheit und Ordnung,
Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst, Zivile Verteidigung, Soldaten-
Vormerkstelle)

e Regierungsprasidium, Obere Wasserschutzbehorde, Dezernat 41.2

e Deutsche Bahn (DB), DB Bahnhofsmanagement GieB3en

e Deutsche Bahn (DB), DB Immobilien

o Stadtwerke GieBen (SWG)

e Mittelhessische Wasserbetriebe (MWB)

e Luftrettungszentrum GieBen, Johanniter-Unfall-Hilfe e. V.

e IHK GieBen-Friedberg

Wichtige Fragestellungen waren dabei u.a.
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o welche Uberlegungen, Ziele und Interessen zu einer zukiinftigen Entwicklung es bei

den Eigentiimern und Nutzern der Flachen gibt:

O

O

Welche Qualitdten des Quartiers werden gesehen? Wie kdnnten diese gestarkt
und ausgebaut werden?

Welche Defizite werden gesehen? Wie kdnnten problematische Aspekte geltst
oder verbessert werden? Welche Mdglichkeiten zur Qualifizierung von Orten /
Rdaumen kdnnte es geben?

Welche Entwicklungschancen hat das Gebiet? Existieren eigene Ideen und Vor-

stellungen zu méglichen MaBBnahmen?

e welche Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des Gebiets zu beachten sind (aus

Sicht der div. Behorden, die als Stakeholder angesprochen werden sollen):

O

Gibt es hier jeweils eigene Ziele und Uberlegungen zum Gebiet, vor dem Hin-
tergrund der jeweiligen fachlichen Belange?
Welche Vorgaben sind fur mdgliche MaBnahmen zwingend? Was ist ggf. vollig

ausgeschlossen? (Und jeweils: warum?)

ISEK Margaretenhiitte/ suiidliche LahnstraRRe

Telefoninterviews mit Akteuren vor Ort, Juni 2017

ProjektStad

Beteiligungsgegenstand

Information, Einschatzung,
Hinweise zum Gebiet und zur
Analyse

3\

Workshop mit Eigentumern, Bewchnern, Nutzern, 27.06.2017

Information, Einschétzung,
Zustimmung/ Kiitik,

‘Workshop mit Tragern offentlicher Belange, 22.08.2017

Anregungen zu Analyse und
ersten MaBnahmen-
vorschlagen

offentliche Biirgerinfe i 1l zur 1l
des Entwurfs ISEK, 12.09.2017, Konzertsaal des Rathauses

Information, Einschatzung,
Zustimmungy/ Kritik,
Anregungen zum Entwurf ISEK

Online-Beteiligung, www.giessen-direkt.de, 12.09.-11.10.2017

Riickmeldungen aus der Online-
Beteiligungsphase:

Information, Einschatzung,
Zustimmung/ Kritik, Anregungen

Beschlussfassung zur Endfassung des ISEK in den politischen Gremien,
Start Forderung und Umsetzung

7

zum Entwurf ISEK

Beteiligungsverfahren zur Konzeptphase (eigene Darstellung)

Am 27.06.2017 fand ein Workshop fiir Eigentiimer, Bewohner und Nutzer vor Ort im Stadtum-

baugebiet, in den Raumlichkeiten des SV Schwarz-WeiB 1860 GieBen, statt. Hier wurde der
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Arbeitsstand der Bestandsaufnahme und der Gebietsanalyse vorgestellt, ebenso erste Ideen
fur MaBnahmen im Stadtumbau. Zu allen Aspekten wurde zum einen die lokale Expertise der
ansassigen Gewerbetreibenden, der AnwohnerInnen und der EigentimerInnen der Liegen-
schaften eingeholt. Auch ihre Einschatzung zu Art und Relevanz der vorgeschlagenen Entwick-
lungsziele und ihre Anregungen zu den MaBnahmenvorschlagen wurden aufgenommen, doku-
mentiert und in den weiteren Bearbeitungsprozess eingespeist.

Analog wurde in einem zweiten Workshop am 22.08.2017 mit verschiedenen Tragern 6ffentli-
cher Belange (TOBs) der Arbeitsstand des ISEK diskutiert. Vor allem Ziele und MaBnahmen
wurden dabei mit Blick auf die verschiedenen fachlichen Belange eingehend diskutiert (siehe

die Dokumentationen beider Workshops im Anhang).
In einer o6ffentlichen Blirgerinformationsveranstaltung am 12.09.2017 im Konzertsaal des Rat-

hauses wurde die breite Offentlichkeit {iber den Stadtumbauprozess und den Entwurf des ISEK
informiert. Auch hier wurden Anregungen und Hinweise, Zustimmung wie auch Kritik am vor-
gestellten Entwurf eingeholt und dokumentiert. Sie flieBen in die Endfassung des ISEK bzw. in
die weiteren Planungsprozesse in der Umsetzungsphase ein.

Im Anschluss daran hatte die Blrgerschaft im Zeitraum 12.09.-11.10.2017 Gelegenheit, den
in der offentlichen Birgerinformationsveranstaltung vorgestellten Entwurf des ISEK auf der
kommunalen Beteiligungsplattform www.giessen-direkt.de einzusehen und zu kommentieren
(Online-Beteiligung). Wahrend dieser Beteiligungsphase ging eine Riickmeldung bzw. Anfrage
per E-Mail vom 26.09.2017 bei der Stadt GieBen ein. Sie betrifft die Entwicklung des StraBen-

raumes (Parkraumkonzept, Beleuchtung und Reinigung) im mittleren Abschnitt der Margare-

tenhitte. Sie wurde durch das Stadtplanungsamt am 05.10.2017 per E-Mail beantwortet. Der-
zeit |asst sich aber noch nichts Uber die spatere Anordnung von Parkplatzen nach einer Stra-
Benneuordnung sagen. Zunachst muss eine konkrete StraBenplanung im Zusammenwirken mit
den EigentimerInnen und NutzerInnen in einem weiteren Schritt erarbeitet werden. In diesem

Zuge wird auch eine neue StraBenbeleuchtung vorgesehen.

Die verwaltungsinterne Abstimmung in der Konzeptphase wurde durch insgesamt finf Sitzun-

gen der Arbeitsgruppe ,Margaretenhlitte/ stidliche LahnstraBe®™ unter Vorsitz des Dezernenten,
Stadtrat Peter Neidel, strukturiert. Die Arbeitsgruppe setzte sich zusammen aus VertreterInnen
der folgenden Fachamter und Akteure: Stadtplanungsamt, Tiefbauamt, Amt fir Umwelt- und
Natur, Gartenamt, Vermessungsamt, Wirtschaftsférderung, Mittelhessische Wasserbetriebe. In
dieser Runde wurden die Zwischenergebnisse sowohl der Bearbeitung des ISEK als auch die

78



Projekt

Rlckmeldungen aus dem Beteiligungsverfahren besprochen und fachlich bewertet und auf

dieser Basis das weitere Vorgehen festgelegt.

Im Zeitraum vom 12.09.-26.09.2017 wurde der ISEK-Entwurf in einer abschlieBenden Amter-
beteiligung abgestimmt. Das Amt fiir Umwelt und Natur hat in einer Stellungnahme vom

11.10.2017 neben allgemeinen Hinweisen zwei Anmerkungen zum ISEK-Entwurf abgege-

ben.??

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde mit entsprechendem Bearbeitungs-
stand Mitte September als Entwurf zundachst dem Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Férdermittelgeber) vorgelegt.?

Beteiligung in der Umsetzungsphase des Stadtumbaus: Aktivierung und Einbin-

dung des biirgerlichen Engagements

Fir eine erfolgreiche Umsetzung des Stadtumbauprogramms ist ein kontinuierliches, auf den
Prozess und die EinzelmaBnahmen abgestimmtes Beteiligungsverfahren auBerordentlich wich-
tig.

Damit die Burgerschaft im Allgemeinen und die lokal im Stadtumbaugebiet ansassigen bzw.
tatigen Akteure im Besonderen den Stadtumbau unterstiitzen und mitgestaltend daran teilha-
ben, ist ein transparenter Prozess notwendig, bei dem friihzeitig informiert und in geeigneten,
auf die Adressaten hin spezifisch ausgestalteten Formaten Beteiligungsangebote gemacht wer-
den. Gerade angesichts der Heterogenitat des Quartiers ist hier ein maBgeschneidertes Ver-

fahren anzustreben.

22 Es wurde empfohlen, die in Bereichen beabsichtigte Herstellung der Zugénglichkeit des Lahnufers aus 6kologi-
schen Griinden nicht vorzunehmen. Dieses Ziel soll dennoch wegen der hohen Bedeutung der Lahnaue fiir Erho-
lungssuchende weiter verfolgt werden.

Die ,Erhaltung der vorhandenen Baumallee und Entsiegelung im Traufbereich® im nordlichen Bereich der Marga-
retenhitte wurde gefordert. Dies ist vollumfénglich Bestandteil der MaBnahmenplanung.

23 Fs jst geplant, im November 2017 eine mit den Hinweisen aus dem Ministerium und aus der Biirger- und Am-
terbeteiligung nochmals liberarbeitete Fassung den kommunalen Gremien zur Abstimmung vorzulegen.
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Die Zielsetzungen liegen dabei in

Akzeptanz und Uberzeugung der BiirgerInnen gegeniiber Programm- und MaBnahmen-
inhalten

Aktiver Mitarbeit und Ideen von BiirgerInnen

Engagement von Gewerbetreibenden

Investitionsbereitschaft der Privaten, Mitwirkung bei der Umsetzung von MaBnahmen

Folglich ist die Aktivierung und Einbindung des birgerlichen Engagements eine kontinuierliche

Aufgabe. Sie kann mit folgenden Elementen erfolgen:

klassische Offentlichkeitsarbeit mittels verschiedener Medien (auch ,neue® Medien) so-
wie ,Uberraschende" Elemente der Aktivierung (etwa kurzzeitige, temporadre Aktionen
oder Interventionen vor Ort)

Teilnahme an Initiativen des Landes Hessen oder des Bundes zur Blirgeraktivierung,
zum ,Transport" und zur Vermittlung der Programmideen und zur Bewusstseinsbildung
(z.B. Stadtradeln, Ab in die Mitte, Klimaschutzinitiativen, kulturelle Initiativen etc.)
BirgerInnenbeteiligung verschiedener Formate im Rahmen der MaBnahmenumset-
zung, sowohl vor Ort im Quartier (aufsuchende Beteiligung) als auch fiir die Gesamt-
stadt, in einer crossmedialen Kombination aus klassischen ,face-to-face"-Formaten mit
verschiedenen Formen der Online-Beteiligung;

Ausweitung der Beratungsangebote flr Immobilieneigentiimer insbesondere hinsicht-
lich der Méglichkeiten im Handlungsfeld Klimafolgenanpassung (Begriinung, Entsiege-
lung, Regenwasserbewirtschaftung und Gebaudesanierung) und zur Aufwertung ihrer
jeweiligen ,,AuBenansichten" und Eingangsbereiche;

strategische Kommunikation mit Immobilieneigentiimern bzgl. der Profilbildungsstrate-

gie flr das Quartier und ihrer Mitwirkungsmaoglichkeiten bei der Entwicklung

Zu Beginn der Umsetzungsphase soll ein entsprechendes Beteiligungsverfahren auf Basis der

dann festgelegten Umsetzungsstrategie erstellt und abgestimmt werden, die definiert, welche

MaBnahmen mit welcher Priorisierung konkret in welchen Zeittréumen umgesetzt werden.
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In den Antragsunterlagen zur Programmaufnahmen wurden bereits holzschnittartig erste MaB-
nahmen flir das Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ slidliche LahnstraBe™ formuliert.

Die daraus im Rahmen der Leitbildentwicklung, des Beteiligungsprozesses und verwaltungsin-
terner Abstimmungen herausgearbeiteten MaBnahmenvorschlage haben sich zu umsetzungs-
basierten MaBnahmen konkretisiert.

Die Forderfahigkeit und die Hohe der Férderfahigkeit im Rahmen des Stadtumbauprogramms
Hessen koénnen nicht abschlieBend im ISEK bestimmt werden. Die Foérderfahigkeit ergibt sich
u.a. aus den Regelungen der RILISE und den jeweiligen Bedingungen der Forderbescheide.
Ergebnisse von Abstimmungs- und Beteiligungsprozessen sind zentraler Bestandteil einer of-
fenen Beteiligungskultur im Rahmen der Programmumsetzungsphase.

Die baulichen MaBnahmen werden im Einzelnen vorgestellt.

GemaB der ,Hinweise zu den einzelnen Bestandteilen des Férderantrags des Bund-Lander-
Programms Aktive Kernbereiche in Hessen im Programmjahr 2017" erfolgt eine Vorstellung
der Steuerung und Steuerungsstrukturen (Kostenart II) und der Vergiitung fiir Beauftragte

(Kostenart III) nicht Uber standardisierte Blatter mit EinzelmaBnahmenbeschreibungen.

Konzept zur stadtgestalterischen Einbindung von Gewerbegrundstiicken Kostenart
I (Vorbereitung der MaBnahme)
Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen und Akteursbeteiligung wurde herausgestellt, dass
eine Profilierung des Gebiets angestrebt werden soll. Das eher mit einem ,Problemimage"
behaftete Gebiet soll mehr ins das BewuBtsein gertickt, die Starken und Leistungen fir die
Stadtgesellschaft mehr herausgestellt werden.
Ziel einer Konzepterstellung zur stadtgestalterischen Einbindung von Gewerbegrundstiicken ist
eine gestalterische Aufwertung von Gewerbegrundstiicke durch innovative Lésungen zur

= Imageverbesserung

= Scharfung Gebietsprofil und Identitat

= Bereinigung" von Grundstticksgrenzen und Einfriedigungen

* Begriinung an geeigneten Stellen

» Fassadenbegriinung, -gestaltung, -bemalung
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Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum Hessen Agentur, Kostenart II (Steuerung und
Steuerungsstrukturen)

Fir die fachliche Begleitung des Stadtumbauprogramms ist an das Kompetenzzentrum Hessen
Agentur GmbH ein jahrlicher Beitrag in Hohe von 12.500,- EUR zu entrichten.

Vergiitung fiir Beauftragte, Kostenart III

Es wird von einer Einsetzung eines Stadtumbaumanagements ausgegangen. Bei EinzelmaB-
nahmen wird die Stadt vom Stadtumbaumanagement bei der Vorbereitung und Mittelbeantra-
gung, Umsetzung und konzeptioneller Weiterentwicklung des Stadtumbauprozesses unter-
stltzt.

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit, Kostenart IV
Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

Grunderwerb, Kostenart V
Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

OrdnungsmaBnahmen, Kostenart VI

Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

Verbesserung Verkehrsverhaltnisse, Kostenart VII

Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

Gestaltung von Freiflachen/ WohnumfeldmaBBnahmen, Kostenart VIII

Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

Neubau von Gebduden, Kostenart IX

Keine.
Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, Kostenart X

Keine. Modernisierung und Instandsetzung von Gebaduden soll (iber eine Anreizférderung, Ko-
stenart XIX, abgedeckt werden (Erlduterung siehe dort).

82



} Projekt

Verlagerung oder Anderung von Betrieben, Kostenart XII

Erst im Verlauf der Programmdurchflihrung werden sich allgemeine Verlagerungsnotwendig-
keiten herauskristallisieren.

Fir allgemeine Verlagerungsnotwendigkeiten soll liber den gesamten Umsetzungszeitraum ein
Betrag in Hohe von 50.000,- EUR zur Verfligung stehen.

Instrument Verfiigungsfonds, Kostenart XV
Siehe EinzelmaBnahmenbeschreibung.

Instrument Anreizférderung, Kostenart XIX
Im Rahmen des Stadtumbaumanagements kann Uber die Etablierung einer Anreizférderung
entschieden werden. Die Rahmenbedingungen dazu sind in der RILIiSE festgeschrieben und
kdnnen folgendermaBen zusammengefasst werden:
e Investitionen privater Eigentlimer fiir kleinere private EinzelmaBnahmen
e (Gegenstand eines jahrlichen Programmantrags
e Festlegung einer verbindlichen kommunalen Regelungsgrundlage
o forderfahige Kosten hiochstens 85% der anerkannten Kosten; Férderung nach Ri-
LiSE (entsprechend der jahrlichen kommunalen Férderquote), Maximalbetrag, als
Zuschuss je Objekt (max. sind bis 20.000,- EURO je Objekt/Férdergegenstand
denkbar).

e Ausschluss von Doppelférderungen

Zur stadtebaulichen Aufwertung des Gebiets werden folgende Szenarien der Anreizférderung
vorgeschlagen:

1. Anreizférderung BegriinungsmaBnahmen und Regenwassermanagementsysteme

2. Anreizférderung Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden

3. Anreizférderung stadtgestalterische Einbindung von Gewerbegrundstlicken

Genauere Erlauterungen erfolgen bei den Beschreibungen der EinzelmaBnahmen.
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Gebietsrelevante, nicht forderungsfahige MaBnahmen

1. Erweiterung Kldaranlage, Mittelhessische Wasserbetriebe (MWB)

Das Betriebsgelande der Mittelhessischen Wasserbetriebe (MWB) mit der Klaranlage wird ost-
lich von der LahnstraBe und westlich von der Lahn eingerahmt. Es bestehen keine Erweite-
rungsmoglichkeiten auf dem bisher genutzten, stark beengten und verdichteten Areal bei
gleichzeitiger Notwendigkeit der raumlichen Expansion.

Die raumliche Erweiterung der Klaranlage auf die sudlich angrenzenden, gegenwartig agrarisch
genutzten Flachen zum Zwecke der Implementierung einer 4. Reinigungsstufe des Klarwerks,
der Phosphorwiedergewinnung sowie der Neuordnung des MWB-Areals durch Zusammenfiih-
ren der Dienstleistungsgebdude, Lagerhaltung, Carports zur notwendigen Effizienzsteigerung
durch wirtschaftlichen Betrieb ist mittelfristig geplant.

Geplanter Erweiterungsbereich der Kldranlage MWB

Weiterhin ist geplant, einen Hauptsammler zur Klaranlage auf der FuB- und Radwegetrasse in

der Lahnaue neu zu verlegen.
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Bahrhafuralie - Bohriodubt
BB 130041500

Maubay DN 2000 Drachenprafil

Bohrviodubl - Kldrwerk
arana 108 B/H 13001500
Varsante 2: DN 1300

i
\\\\\\\\ i’

Kosten fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind nach 1.7.7 RILIiSE nicht férderfahig im Rahmen
des Stadtumbaus. Das Vorhaben ist allerdings von groBer Bedeutung fiir die stadtebauliche
Entwicklung des Gebiets.

2. Weiterentwicklung Hessische Erstaufnahmeeinrichtung HEAE

Das Areal der HEAE befindet sich im Eigentum des Landes. Eine Férderung von MaBnahmen
im Eigentum des Landes ist ausgeschlossen.

Gleichwohl ist eine funktionale und bauliche Aufwertung des Bereiches angezeigt. Im Rahmen
der Beteiligungen wurde hier immer wieder die Notwendigkeit einer baulichen Gestaltung der
Randbereiche der HEAE herausgestellt. Der das Gebiet umgrenzende Stacheldrahtzaun unter-
streicht noch den abweisenden Eindruck und die Wahrnehmung als ,Fremdkérper™ im Gebiet.
Auch wurde die Idee geduBert, in eventuell nicht mehr benétigten Gebauden eine kulturelle
Zwischennutzung einzurichten. Ein groBer Bedarf und eine groBe Nachfrage wurden heraus-
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gestellt. Ob es hier zu Veranderungen mit entsprechend positiven Effekten fiir das Stadtum-
baugebiet ,Margaretenhitte/ sldliche LahnstraBe™ kommen wird, kann zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden. Im Rahmen der Stakeholder-Interviews und bei der Be-
teiligung der Trager Offentlicher Belange konnte hier keine eindeutige Entwicklungstendenz

ausgemacht werden.

3. Einrichtung Stadtbusanbindung
Die Einrichtung einer Stadtbusanbindung flir das Stadtumbaugebiet wurde mehrfach und ein-
dringlich, vor allem von den Bewohnern der Wohninsel Henriette-Furth-StraBe gefordert.
Durch den Neubau von Wohngebauden im Bereich der Lahnwiesenbebauung/Bahnhofsumfeld,
der sich in direkter Nachbarschaft zum Stadtumbaugebiet befindet, ist hier eine Prifung der
Einrichtung einer Stadtbusanbindung sicherlich gerechtfertigt. Bushaltestellen des Regional-
busverkehrs sind vorhaben und kénnten mitbenutzt werden.
Die Einrichtung einer Stadtbusanbindung ist Aufgabe der Verkehrstrager und u.a. durch be-
triebswirtschaftliche Fragen bestimmt. Férderungsrechtlich kann diese MaBnahme aus
Stadtumbaumitteln nicht geférdert werden.

MaBnahmen und Beteiligung

Im mehrstufigen Beteiligungsprozess der Stakeholderinterviews, Workshop mit den Eigentu-
mern, Bewohnern, Nutzern, Workshop TOBs und in der Biirgerinformationsveranstaltung wur-
den bzw. werden Hinweise aufgenommen. In einem iterativen Prozess wurden die Ergebnisse
wiederum weiter diskutiert und erneut in den Beteiligungsprozess eingespeist.

In den Blattern zur EinzelmaBnahmenbeschreibung ist jeweils ein (griines) Feld aufgenommen,
in dem die Beteiligungsergebnisse kurz skizziert wiedergegeben sind. Dies dient der Nachvoll-

ziehbarkeit und Transparenz bei der Entscheidungsfindung.
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9 Beschreibung der EinzelmaBBnahmen
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBBnahmenbezeichnung Konzept zur stadtgestalterischen Aufwertung und
Einbindung von Gewerbegrundstiicken
EinzelmaBnahmennummer 1.2
Durchfiihrungszeitraum 2018 - 2019
Trager der EinzelmaBBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen, private Eigentlimer
Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen und Akteursbeteiligung wurde herausgestellt, dass
eine Profilierung des Gebiets angestrebt werden soll. Das eher mit einem ,Problemimage"
behaftete Gebiet soll mehr in das BewuBtsein geriickt, die Starken und Leistungen fiir die
Stadtgesellschaft mehr herausgestellt werden.
Ziel einer Konzepterstellung zur stadtgestalterischen Einbindung von Gewerbegrundstiicken
ist eine gestalterische Aufwertung von Gewerbegrundstiicken durch innovative Lésungen zur

= Imageverbesserung

= Scharfung Gebietsprofil und Identitat

» ,Bereinigung" von Grundstiicksgrenzen und Einfriedigungen

*= Begriinung an geeigneten Stellen

Konzeptioneller Ansatz

Durch die Installation hochwertiger, einheitlich gestalteter Grundstiickseinfriedigungen,
durch Fassadengestaltungen und Fassadenbemalungen etc. soll das stadtebauliche Erschei-
nungsbild verbessert und der Wiedererkennungswert und das Image des Gewerbegebiets
erhdht werden. ,,Unschéne Einblicke" kdnnen gegebenenfalls kaschiert werden. Zur Gestal-
tung sollen u.a. von Fachplanern und Grafikbiiros geeignete Vorschldge erarbeitet und mit
den Grundstlckseigentiimern bzw. Firmeninhabern entwickelt werden. Hier sind entspre-
chende Beteiligungsprozesse zu etablieren, um die Akzeptanz der Akteure zu erhalten und
die eingeleitete Entwicklung zu festigen und zu verstetigen.
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Kosten in Hohe von 50.000,- EUR sind unter Kostenart I. ausgewiesen, Prioritat 1.
Es wird erwartet, dass dies der aktivierende Startpunkt einer Imagekampagne und eines
Investitionsschubs der Akteure vor Ort in eine AuBendarstellung sein wird.

Das in diesem Zusammenhang stehende Anreizprogramm, Kostenart XIX., zur stadtgestalte-
rischen Aufwertung und Einbindung von Gewerbegrundstiicken, MaBnahme 19.3 soll die Er-
gebnisse aus der Konzepterstellung vor Ort umsetzen und die verfolgten Ziele etablieren und
verstetigen.
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II1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 50.000,- EUR
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

I, 50.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBBnahmenbezeichnung Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
EinzelmaBnahmennummer 4.1 und 4.2
Durchfithrungszeitraum Fortlaufend
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen
Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentiimer

I1. Projektbeschreibung

MaBnahme 4.1

Fir die Implementierung und organisatorische und inhaltliche Unterstlitzung der Lokalen
Partnerschaft sind Mittel in H6he von 13.000,- EUR vorgesehen (4.1).

Es wird eine Lenkungsrunde institutionalisiert, die sich turnusmaBig und bei Bedarf auBer-
ordentlich trifft. Diese setzt sich zusammen aus Vertretern der Stadt. Projektbezogen wer-
den weitere Trager offentlicher Belange hinzugezogen (Mittelhessische Wasserbetriebe,
Stadtwerke GieBen, Regierungsprasidium GieBen (OWB, Dez. 31, Dez. 22), Deutsche
Bahn, Landkreis GieBen, IHK, Wohnbau GieBen GmbH, Projektgruppe Margaretenhiitte
e.V., Caritasverband, Diakonie, Paritatischer Wohlfahrtsverband, Johanniter Luftrettung).
Private Initiativen sind zur Zeit nicht vorhanden. Sollten sich private Initiativen bilden, wer-
den diese in die Ubergeordneten Organisations- und Kommunikationsstrukturen eingebun-
den.

MaBnahme 4.2
Flr Beteiligungsveranstaltungen (z.B. zu StraBenbaumaBnahmen), Pressearbeit, Plakataus-
stellung, Internetseite ist ein Betrag in H6he von 20.000,- EUR veranschlagt.

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 13.000,- EUR (4.1)
EUR) 20.000,- EUR (4.2)
Im Programm Stadtumbau in 13.000,- EUR (4.1)
Hessen forderfahige Kosten 20.000,- EUR (4.2)
(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- v

lauterung 13.000,- EUR (4.1)
20.000,- EUR (4.2)
Sonstige Finanzierungsquellen keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbe- Grunderwerb/Flachentausch (nicht férderfahig), Abbruch Bui-
zeichnung rogebaude + Mauer Fa. ESSO-Roth, H.Flrth-Str. 3, fir Geh-

[~

weg, unrentierl. Anteil, Verlegung E-Leitung

EinzelmaBnahmennum- 5.2 + 6.1
mer

Durchfiihrungszeitraum 2018, Grunderwerb bzw. Flachentausch
2018, OrdnungsmaBnahme Abbruch

Trager der Einzel- Stadt GieBen

maBnahme

Eigentimer der Einzel- derzeit private (Gewerbe-) Eigentiimer und Stadt GieBen
maBnahme

Nutzer der Einzel- Offentliche Wegefliche

maBnahme

I. Projektbeschreibung

Die FuBwegesituation im Ostlichen Abschnitt der StraBe Henriette-Flirth-StraBe weist in
Hoéhe des Grundstiicks Nr. 3 eine komplette Gehwegreduzierung auf. Ein durchgangiges
Begehen ist hier nicht moglich.

Ein Abbruchantrag aus dem August 2017 der Fa. Esso Roth flir das Grundstlick Henriette-
Flirth-StraBe 3 liegt vor. Es ist vorgesehen, nach Abbruch der Mauer und der alten Gebaude
sowie partieller EntsiegelungsmaBnahmen das Grundstiick neu zu ordnen.
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Vorgesehen ist ein Flachentausch, stadtischer Erwerb von rd. 122 m2 in der Henriette-
Flrth-StraBe und Abgabe von rd. 122 m2 an Fa. Roth in der StraBe Margaretenhiitte. Da-
durch wird eine Weiterfiihrung des slidlichen Gehweges in der Henriette-Fiirth-StraBe er-
maoglicht. Bei der Neuordnung wird eine Umverlegung der Stromleitung in der StraBe Mar-
garetenhltte erforderlich.
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Abhdéngigkeit/Verzahnung
Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse Henriette-Flrth-StraBe

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in | 3.000,- EUR Grunderwerbsnebenkosten (fur Fla-
EUR) chentausch)

30.000,- EUR Abbruch, unrentierlicher Anteil

Im Programm Stadtumbau in Grunderwerbskosten nicht forderfahig gem. RILISE

Hessen forderfahige Kosten Nr. 9.4.5
(in EUR) 30.000,- EUR Abbruchkosten
Forderprioritat 1, Abbruch

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VI. OrdnungsmaBnahme Abbruch, 30.000,- EUR
lauterung

Sonstige Finanzierungsquellen | Stadtische HH-Mittel (flir Flachentausch)
Keine (flir Abbruch)

94



NH | ProjektStadt

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Teil-Abbruch Halle und Gebdudewert-
entschadigung Huttenweg 8

EinzelmaBnahmennummer 6.2
Durchfiihrungszeitraum 2023 - 2024
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBBnahme derzeit privater (Gewerbe-) Eigentiimer
Nutzer der EinzelmaBnahme Offentliche Wegefliche

I1. Projektbeschreibung

Eine Lagerhalle auf dem Grundstiick Huttenweg 8, nérdlich der Mittelhessischen Wasserbe-
triebe (MWB), ist teilweise ungenutzt und kdnnte rickgebaut werden. Sie liegt direkt am
Rande der 6kologisch und touristisch wertvollen Lahnaue und einem bedeutsamen Uberre-
gionalen Radwanderweg (R2).

Vorgeschlagen sind der Teilrlickbau der Lagerhalle und eine 6kologische Sicherung und Qua-
lifizierung des Lahnuferbereiches. Eine anteilige Gebaudewertentschadigung ist mit einem
Betrag in Hohe von rd. 250.000,- EUR beriicksichtigt.
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Abhéngigkeit/Verzahnung
Der Abbruch steht auch in direktem Zusammenhang mit der geplanten Neuverlegung des
Hauptsammlers Mittelhessische Wasserbetriebe (auBerhalb Stadtumbauférderung)
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III1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in | 250.000,- EUR Abbruch (unrentierlicher Anteil) und
EUR) anteilige Gebaudewertentschadigung

Im Programm Stadtumbau in 250.000,- EUR

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VI. OrdnungsmaBnahme Abbruch, 250.000,- EUR
lauterung

Sonstige Finanzierungsquellen | keine

97



ProjektS

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBBnahmenbezeichnung 5 x Freilegung von Grundstlicken, AbbruchmafB-
nahmen zur Erreichung der Stadtumbauziele
EinzelmaBnahmennummer 6.3
Durchfithrungszeitraum 2018 - 2030
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | derzeit private (Gewerbe-) Eigentiimer
Nutzer der EinzelmaBnahme Offentliche Nutzung, Allgemeinheit

I1. Projektbeschreibung

Durch das Freilegen von Grundstlicken, unrentierlicher Anteil, sollen Stadtumbauziele vor
allem zur Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur und zur Klimafolgenanpassung
im Gebiet erreicht werden.

Neben den bereits detailliert beschriebenen MaBnahmen 6.1 und 6.2 sind hier zum Zeitpunkt
der Erstellung des ISEK keine konkreten MaBnahmen bekannt, kénnen sich in der Umset-
zungsphase allerdings noch als fiir die Erreichung der Stadtumbauziele bedeutsam heraus-
kristallisieren.

98



NH | ProjektStadt

Bewegung in diesem Zusammenhang kann aus bisher in der Stadtebauférderung gesam-
melter Erfahrung im Rahmen von Geschaftsverlagerungen bzw. Geschaftsaufgaben, Eigen-
timerwechseln durch Erbfédlle und Kauf bzw. Verkauf etc. erwartet werden. Diese Entwick-
lungschancen flr das Stadtumbaugebiet kdnnen nicht vorausgesagt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass Uber den Umsetzungszeitraum insgesamt 5 AbbruchmaB-
nahmen durchgefiihrt werden. Ein Finanzierungsbedarf wird dabei in Héhe von 30.000,-
EUR pro MaBnahme bzw. insgesamt von 150.000,- EUR als gerechtfertigt angesehen.

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in | 150.000,- EUR AbbruchmaBnahmen (unrentierlicher
EUR) Anteil) und gegebenenfalls anteilige Gebaudewertent-
schadigungen
Im Programm Stadtumbau in 150.000- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VI. OrdnungsmaBnahme Abbruch, 150.000,- EUR
lauterung

Sonstige Finanzierungsquellen | Keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung Neubau/Verbreiterung
Bahnunterfiihrung LahnstraBe dstlich, Anteil
Stadt (ohne DB-Anteil)

EinzelmaBnahmennummer 7.1

Durchfiihrungszeitraum 2018 - 2019

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen + DB

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentlimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft, Touristen

I1. Projektbeschreibung

= Ist-Situation / Problemlage

Zwischen Frankfurter StraBe und LahnstraBBe an der stidlichen Grenze des Stadtumbauge-
bietes befinden sich zwei direkt hintereinanderliegende Bahnunterfiihrungen. Diese in bei-
den Fallen nur einspurige Passage mit Ampelregelung besitzt fiir den Bus- und Schwerver-
kehr keine ausreichende Hohe, die 6stliche Bahnunterfiihrung weist eine Hohenbegren-
zung von 3,50 m auf. Die westliche Bahnunterfiihrung besitzt zwar die nach StraBenver-
kehrsordnung vorgeschriebene Durchfahrtshéhe von tiber 4 m, ist ebenso mit der Ver-
kehrsbeschilderung auf 3,50 m begrenzt, da beide Bauwerke eine Wegeverbindung dar-
stellen.

Dies fuhrt dazu, dass der Verkehr auBer tber die wegen Briickenschdaden gewichtsmaBig
beschrankte Nordroute (Konrad-Adenauer-Briicke, 30 t Beschrankung) sich den Weg Uber
die dritte, zur Zeit uneingeschrankte (und letzte) Gebietsanbindung sucht. In H6he der
Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung verlduft diese nach Osten Uber die Bahnanlagen die
Klinikbriicke bzw. die KlinikstraBe, die wiederum auf die Frankfurter StraBe miindet. Durch
diese ungunstigen Gegebenheiten werden das Wohnviertel an der KlinikstraBe und die
Frankfurter StraBe mit quartiersfremdem und stérendem Schwerverkehr belastet.

Eine Verbreiterung, Erhéhung und Beleuchtung beider Briicken ist erforderlich.

Die Kosten fiir die 6stliche, zweigleisige Briicke setzen sich zusammen aus den Bauko-
sten flr den Briickenneubau inkl. Planungskosten und den Kosten flr die notwendige
Tieferlegung der StraBe.

Geschatzte Briickenbaukosten inkl. Planungskosten rd. 2,3 Mio. EUR.

Da der Bauzustand der Briicke bahnrelevant ist, werden die Kosten anteilig zwischen Bahn
und Stadt aufgeteilt.

Der voraussichtliche Kostenanteil der Stadt liegt bei rd. 1 Mio. EUR

Die geschatzten StraBenbaukosten inkl. Planungskosten rd. 200.000,- EUR befinden sich in
alleiniger Kostentragerschaft der Stadt.

Ziele / Planung
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e Beseitigung der Engstelle fiir LKW und Busse (H6he und Breite)
e Verbesserung der FuB- und Radwegesituation an dieser Stelle

¢ ungehinderter Zugang zum Gebiet, ohne Ampel

e Entlastung der Route uber die KlinikstraBe

e Ostliche Bahnunterfithrung (,Kleinlindener"), 1. Schritt

+ westliche Bahnunterfiihrung (zur LahnstraBe), 2. Schritt

-y 3
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Lahnstrafe ||
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= 8| Jung
B Ansicht von der
Bachweg

Frankfurter StraBe

Abhé&ngigkeit/Verzahnung
MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse, u.a. LahnstraBe
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II1. Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in | 2.300.000,- EUR
EUR)
Im Programm Stadtumbau in | 1.200.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)
Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), VII, 1.200.000,- EUR Verbesserung Verkehrsverhalt-
Erlauterung nisse

Sonstige Finanzierungsquel- Keine, ggf. Einsatz von GVFG-Mitteln, Kldrung erfolgt
len noch
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung Neubau/Verbreiterung
Bahnunterfiihrung LahnstraBe westlich, nur
Stadt (ohne DB)

EinzelmaBnahmennummer 7.2

Durchfithrungszeitraum 2027 - 2028

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentiimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft, Touristen

I1. Projektbeschreibung

= Ist-Situation / Problemlage

Zwischen Frankfurter StraBe und LahnstraBBe an der stidlichen Grenze des Stadtumbauge-
bietes befinden sich zwei direkt hintereinanderliegende Bahnunterflihrungen. Diese in bei-
den Fallen nur einspurige Passage mit Ampelregelung besitzt fiir den Bus- und Schwerver-
kehr keine ausreichende Hohe, die 6stliche Bahnunterfiihrung weist eine Héhenbegren-
zung von 3,50 m auf. Die westliche Bahnunterfiihrung besitzt zwar die nach StraBenver-
kehrsordnung vorgeschriebene Durchfahrtshéhe von tiber 4 m, ist ebenso mit der Ver-
kehrsbeschilderung auf 3,50 m begrenzt, da beide Bauwerke eine Wegeverbindung dar-
stellen.

Dies fiihrt dazu, dass der Verkehr auBer tber die wegen Briickenschaden gewichtsmaBig
beschrankte Nordroute (Konrad-Adenauer-Briicke, 30 t Beschrankung) sich den Weg Uber
die dritte, zur Zeit uneingeschrankte (und letzte) Gebietsanbindung sucht. In Héhe der
Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung verlduft diese nach Osten Uber die Bahnanlagen die
Klinikbriicke bzw. die KlinikstraBe, die wiederum auf die Frankfurter StraBe miindet. Durch
diese ungunstigen Gegebenheiten werden das Wohnviertel an der KlinikstraBe und die
Frankfurter StraBe mit quartiersfremdem und stérendem Schwerverkehr belastet.

Eine Verbreiterung, Erhéhung und Beleuchtung beider Briicken ist erforderlich.

Die Kosten fur die westliche, eingleisige Briicke betragen flir den Briickenneubau inkl.
Planungskosten rd. 1,4 Mio. EUR.

Es ist voraussichtlich keine anteilige Kostentibernahme durch die Bahn mdglich, da die be-
troffene westliche Bahnunterfiihrung bzw. Bahnbriicke momentan bahntechnisch voll funk-
tionstlichtig ist.

Weitere Erlduterungen siehe MaBnahme 7.1.

= Ziele / Planung

Beseitigung der Engstelle fir LKW und Busse (Hohe und Breite)
Verbesserung der FuB- und Radwegesituation an dieser Stelle
ungehinderter Zugang zum Gebiet, ohne Ampel

Entlastung der Route liber die KlinikstraBe

ostliche Bahnunterfiihrung (,Kleinlindener"), 1. Schritt
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¢ westliche Bahnunterfithrung (zur LahnstraBe), 2. Schritt
Abhéngigkeit/Verzahnung
MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse, u.a. LahnstraBe

lanung 11,00 m
AR
Breite Bestand 5,85 m

\S;:anunlage
Lahnstrafie

Ansicht von der
Frankfurter Strafle

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in | 1.400.000,- EUR
EUR)

Im Programm Stadtumbau in | 1.400.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), VII, 1.400.000 EUR, Verbesserung Verkehrsverhalt-

Erlauterung nisse

Sonstige Finanzierungsquelle | Keine, keine anteilige Kostentibernahme durch die
Bahn, da Bahnunterflihrung bzw. Bahnbrticke tech-

nisch voll funktionsttichtig.
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung Neubau Wieseck-
briicke flir FuBganger und Radfahrer

EinzelmaBnahmennummer 7.3.1

Durchfithrungszeitraum 2018 - 2019

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentiimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft, Touristen

I1. Projektbeschreibung

Die momentane Querungsmoglichkeit flir FuBganger und Radfahrer im Bereich der
Wieseckmiindung besteht lediglich tiber ein Provisorium, fiir das die Stadt erhebliche Miet-
kosten aufwenden muss.

Ein gefahrloser Begegnungsverkehr von FuBgangern und Radfahrern ist auf der Briicke
wegen zu geringer Breite nicht méglich. Daneben besteht nach Beschilderung ,,Rutschge-
fahr" wegen des nicht fiir alle Wetterereignisse geeigneten Brlickenbelags.

Daher wird das Ziel verfolgt, das bestehende Provisorium im Bereich der Wieseckmiindung
zu ersetzen und damit die Anbindung der nérdlichen und stidlichen Lahnauenbereiche flir
FuBganger und Radfahrer zu verbessern. Auswirkungen hat diese MaBnahme auch auf das
FuB- und Radwegenetz entlang der Wieseck Richtung BahnhofstraBe/Frankfurter StraBBe
(nach Radverkehrsentwicklungsplan der Stadt GieBen). Das Radwegenetz wiirde sich da-
mit erheblich verbessern.

Insgesamt 3 Lage-Varianten wurden mit ihren dkologischen Auswirkungen in einem Gut-
achten aus dem Jahr 2011 untersucht. Die als ,zweitbeste™ Variante eingestufte Losung ist
identisch mit Wegefiihrung und Lage der aktuellen Behelfsbriicke, sie wurde zeitlich nach
der Erstellung des Gutachtens eingerichtet. Die im Gutachten favorisierte Variante mit ei-
ner Verbreiterung der StraBenbriicke wiirde zudem zu einer nicht unerheblichen Verldnge-
rung der Wegeflihrung fiir den umwegeempfindlichen FuB- und Radverkehr fihren.

Abhdéngigkeit/Verzahnung
MaBnahme Lahnaue
MaBnahme FuB- Radweg, Entscharfen von Konfliktbereichen
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II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 450.000,- EUR
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 450.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VII, 450.000,- EUR Verbesserung Verkehrsverhalt-
lauterung nisse

Sonstige Finanzierungsquellen | keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung FuBweg — Lahntalrad-
weg, Entscharfen von Konfliktbereichen

EinzelmaBnahmennummer 7.3.2

Durchfiihrungszeitraum 2025 - 2026

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner Stadtumbaugebiet und Stadtgesell-
schaft, Touristen

I1. Projektbeschreibung

Bei der Beteiligung wurden Konflikte zwischen FuB- und Radverkehr durch Zunahme des
schnellen Radverkehrs und erhéhten Radverkehrsaufkommens vorgetragen. Als problema-
tisch kann sich dies im Bereich der Wohnsiedlung Henriette-Flirth-StraBe darstellen, da
z.B. spielende Kinder gefahrdet werden kénnen.

Daneben kommt es immer wieder zu Konflikten zwischen FuBgangern und Radfahrern.

e Ziele / Planung
e Verbreiterung Radweg an neuralgischen Stellen
e Warnhinweise flir Radverkehr und
e Trennung Rad- und FuBverkehr + zusatzliche Radschutzstreifen an der LahnstraBe
e Querungsmarkierungen zur Sicherung FuBgdnger im Bereich

e Abhangigkeit/Verzahnung

MaBnahme Lahnaue

MaBnahme Neuverlegung Hauptsammler Mittelhessische Wasserbetriebe
Verkehrliche Verbesserung LahnstraBe
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II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 30.000,- EUR
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 30.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VII., 30.000,- EUR Verbesserung Verkehrsverhalt-
lauterung nisse

Sonstige Finanzierungsquellen | keine
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EinzelmaBBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung StraBBe Margareten-
hitte, Mitte

EinzelmaBnahmennummer 7.4.1und 7.4.2

Durchfithrungszeitraum 2018 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentliimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft

I1. Projektbeschreibung

e Ist-Situation / Problemlage
Die StraBe Margaretenhiitte befindet sich von der nérdlichen Kreuzung zur LahnstraBe bis
in den ruckwartigen Bereich des Luftrettungszentrums GieBen in einem desolaten Ausbau-
zustand.

e Ist-Situation / Problemlage
Im nérdlichen Teilbereich der Margaretenhiitte in Hoéhe der Hessischen Erstaufnahmeein-
richtung (HEAE) besteht eine barrierearme, schlecht beleuchtete und verkehrssicherheits-
technisch problematische Wegeverbindung zwischen HEAE und Bahnhof/ zukiinftigem
Fernbusbahnhof/ Innenstadt.
In Ermangelung eines ausgebauten Gehweges werden gegenwartig die Randstreifen beid-
seitig der Margaretenhtte besonders stark frequentiert, woraus sich eine enorme Gefahr-
dung fur alle Verkehrsteilnehmer ergibt.
Im sudlichen Teilbereich der Margaretenhitte in Héhe des Gewerberiegels bestehen zum
einen aufgegebene, in das StraBensystem eingelassene Bahngleise. Es fehlt eine Trennung
der Verkehrsarten, FuBwegebereiche sind auch nicht durchgehend lediglich an Farbmarkie-
rungen auf der Fahrbahn erkennbar. Dieser Teilbereich ist weiterhin gekennzeichnet durch
eine unlbersichtliche und teilweise ungeordnete Parksituation und die defizitare Ausgestal-
tungen des offentlichen Raumes. Es fehlt an Griinkorridoren und einer besseren Anbin-
dung des Gebietes an die Innenstadt.

e Ziele / Planung

komplette Neuordnung und Neubau StraBenraum fir die Verkehrsarten
Entfernung alter Gleisanlagen

Anpassung des StraBenraums

Neuanlage von FuBwegen (barrierefrei + FuBgangerschutz)

Neubau von Stellplatzen fir PKW und LKW

Erganzung von StraBenbegleitgriin

Verbesserung StraBenbeleuchtung

Okologischer Umbau, Entsiegelung, Begriinung
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e Ausweitung als Grunkorridor fur kleinklimatische und stadtdkologische Verbesse-
rungen

e Erhaltung und Konsolidierung der vorhandenen Baumallee und Entsiegelung im
Traufbereich im nérdlichen Abschnitt der Margaretenhiitte und Fortsetzung dieser
Allee durch EntsiegelungsmaBnahmen im mittleren Teil (soweit méglich).

e Arbeitsstand / weitere Schritte
Entwurfsplanung ist zu erstellen.
Abstimmung mit Eigentiimern und Nutzern.

¢ Abhangigkeit/Verzahnung

Der Ausbau des nordlichen Bereichs der Margaretenhiitte mit angepasstem StraBenraum
kann erst erfolgen, nachdem die ErschlieBung des Gebiets ohne Gewichts- oder Hohenbe-
schrankung Uber die nordliche und sidliche Zufahrt ins Gebiet ermdglicht ist.
Verkehrliche Verbesserung Neubau/Verbreiterung Bahnunterflihrungen LahnstraBe

Margaretenhtte Nord

-4

Industriegebiet
Margoretenhitte

Margaretenhitte Mitte
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II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamt- | 1,3 Mio. EUR
kosten (in EUR)

Im Programm 70.000,- EUR Planungskosten
Stadtumbau in 306.000,- EUR Ausbaukosten
Hessen forderfahige

Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in | VII, 70.000,- EUR + 306.000,- EUR Verbesserung Verkehrsver-
EUR), Erlauterung haltnisse

Sonstige Finanzie- Keine, Anliegerbeitrage sind bereits bericksichtigt (75%)
rungsquellen
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung Straf8e Margareten-
hitte, Nord

EinzelmaBnahmennummer 7.5.1und 7.5.2

Durchfiihrungszeitraum 2018 — 2020

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentiimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft

I1. Projektbeschreibung

e Ist-Situation / Problemlage
Die StraBe Margaretenhiitte befindet sich von der nérdlichen Kreuzung zur LahnstraBe bis
in den riickwartigen Bereich des Luftrettungszentrums GieBen in einem desolaten Ausbau-
zustand.

o Ist-Situation / Problemlage
Im nérdlichen Teilbereich der Margaretenhiitte in Hoéhe der Hessischen Erstaufnahmeein-
richtung (HEAE) existieren unzureichend barrierearme, schlecht beleuchtete und verkehrs-
sicherheitstechnisch problematische Wegeverbindung zwischen HEAE und Bahnhof/ zu-
kiinftigem Fernbusbahnhof/ Innenstadt.
In Ermangelung eines ausgebauten Gehweges werden gegenwartig die Randstreifen beid-
seitig der Margaretenhiitte besonders stark frequentiert, woraus sich eine enorme Gefahr-
dung fir alle Verkehrsteilnehmer ergibt.
Im sudlichen Teilbereich der Margaretenhitte in Hohe des Gewerberiegels bestehen zum
einen aufgegebene, in das StraBensystem eingelassene Bahngleise. Es fehlt eine Trennung
der Verkehrsarten, FuBwegebereiche sind auch nicht durchgehend, lediglich an Farbmar-
kierungen auf der Fahrbahn erkennbar. Dieser Teilbereich ist weiterhin gekennzeichnet
durch eine unibersichtliche und teilweise ungeordnete Parksituation und die defizitare
Ausgestaltungen des o6ffentlichen Raumes. Es fehlt an Griinkorridoren und einer besseren
Anbindung des Gebietes an die Innenstadt.

e Ziele / Planung

e Verbesserung und Anpassung des StraBenraums

¢ Neuanlage von FuBweg (barrierefrei + FuBgangerschutz)

e Zur Erhaltung der wertvollen Lindenallee ist im Traufbereich der Bdume eine Ent-
siegelung anzustreben; Entsiegelungsnotwendigkeit ist zu priifen u.a. mit Entfer-
nung des bestehenden Gehweges
LKW-Fahrverbot und EinbahnstraBenregelung ist in diesen Bereichen zu priifen
Erganzung von StraBenbegleitgriin
Verbesserung StraBenbeleuchtung
Okologischer Umbau, Entsiegelung, Begriinung
Ausweitung als Grinkorridor fir kleinklimatische und stadtdkologische Verbesse-
rungen
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e Arbeitsstand / weitere Schritte
Entwurfsplanung ist zu erstellen.
Abstimmung mit Eigentimern und Nutzern gefordert

e Abhangigkeit/Verzahnung

Der Ausbau mit angepasstem StraBenraum kann erst erfolgen, nachdem die ErschlieBung
des Gebiets ohne Gewichts- oder Héhenbeschrankung liber die nérdliche und siidliche Zu-
fahrt ins Gebiet ermdglicht ist.

Die MaBnahme Margaretenhitte Nord hat zweite Prioritat.

Margaretenhiitte Nord

AEn
b A
) "
Industriegebiet
Margoretenhitte

Margaretenhutte Mitte

Traufbereich der Baume Margaretenhtte Nord,
mit Entsiegelungsnotwendigkeit
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II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 70.000,- EUR Planung

EUR) 500.000,- EUR Ausbau

Im Programm Stadtumbau in 70.000,- EUR Planung

Hessen forderfahige Kosten 500.000,- EUR Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- VII, 70.000,- EUR + 500.000,- EUR Verbesserung
lauterung Verkehrsverhaltnisse

Sonstige Finanzierungsquellen Keine Anliegerbeitrage, da keine erschlossenen
Grundstucke
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung LahnstraB3e
EinzelmaBnahmennummer 7.6.1und 7.6.2
Durchfithrungszeitraum 2018 - 2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt Gieen
Nutzer der EinzelmaBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentiimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft

I1. Projektbeschreibung

e Ist-Situation / Problemlage

Die LahnstraBe wurde als iberdrtliche DurchgangsstraBe und als StraBe fiir den Gewerbe-
verkehr ausgebaut. Der Ausbaustandard ist gut. Es fehlen allerdings an einigen Bereichen
FuBwege. Hier weisen ,Trampelpfade" auf ein eindeutiges Nutzungs- und Ausbauerforder-
nis fir den FuBwegeverkehr hin.

Fir die Bewohner der Wohninsel Henriette-Firth-StraBe entfaltet die stark befahrene
LahnstraBe eine deutliche Barrierewirkung. Geschwindigkeitstiberschreitungen der in-
nerdrtlichen, mit max. 50 km/h zu befahrenden StraBe werden bemangelt. Von den Be-
wohnern wird befiirchtet, dass die Belastung durch die geplante Etablierung des Fernbus-
bahnhofes noch steigen wird.

e Ziele / Planung

¢ Neuanlage von FuBwegen (barrierefrei + FuBgangerschutz)

e Anlage/ Markierung von Radschutzstreifen an bisherigen Fehlbereichen, dient
u.a. auch der Verkehrsberuhigung bzw. Geschwindigkeitsreduzierung

e Neuordnung von Stellplatzen flir PKW und LKW an geeigneten Stellen, nach Er-
gebnis weiterer Beteiligung im Rahmen der Detailplanung

e Ergdnzung von StraBenbegleitgriin und dkologische Qualifizierung

e Verbesserung StraBenbeleuchtung

e Arbeitsstand / weitere Schritte
Entwurfsplanung ist zu erstellen.
Abstimmung mit Eigentiimern und Nutzern
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¢ Abhangigkeit/Verzahnung

Verkehrliche Verbesserung Margaretenhitte

Verkehrliche Verbesserung Neubau/Verbreiterung Bahnunterflihnrungen LahnstraBe
Fernbusbahnhof (auBerhalb Stadtumbaugebiet)

III1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 35.000,- EUR Planung

EUR) 200.000,- EUR Ausbau

Im Programm Stadtumbau in 35.000,- EUR Planung

Hessen forderfahige Kosten 100.000,- EUR Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VII, 35.000,- EUR + 100.000,- EUR Verbesserung
lauterung Verkehrsverhdltnisse

Sonstige Finanzierungsquellen | Keine, Anliegerbeitrage sind bereits berlicksichtigt
(50%)
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EinzelmaBBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Verkehrliche Verbesserung Henriette-Flirth-StraBe

EinzelmaBnahmennummer

7.7.1und 7.7.2

Durchfiihrungszeitraum 2018 - 2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBBnahme

Bewohner/ Nutzer/ Eigentiimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft

I1. Projektbeschreibung

e Ist-Situation / Problemlage

e Ziele / Planung

Es sind 6stlich der LahnstraBe bis zur Margaretenhiitte beidseitig ausgebaute FuBwege
vorhanden. Der sudliche FuBweg endet allerdings an einer auskragenden Grundstticks-
grenze, StraBenquerschnitt und Aufteilung des flieBenden, ruhenden und FuBwegever-
kehrs wirken in diesem Bereich verbesserungswiirdig.

Neuanlage/Erweiterung FuBweg (barrierefrei + FuBgangerschutz)
Neuordnung Stellplatze PKW und LKW

Verbesserung StraBenbeleuchtung

Okologischer Umbau (Entsiegelung, Begriinung etc.)

Erganzung von StraBenbegleitgriin und 6kologische Qualifizierung
Schaffung von Griinkorridoren in West-Ost-Richtung
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¢ Arbeitsstand / weitere Schritte
e Entwurfsplanung ist zu erstellen
e Abstimmung mit Eigentimern und Nutzern.

e Abhangigkeit/Verzahnung
Grunderwerb/Flachentausch und Abbruch H.-Firth-Str. 3
Verkehrliche Verbesserung Margaretenhiitte

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 18.000,- EUR Planung

EUR) 100.000,- EUR Ausbau

Im Programm Stadtumbau in 18.000,- EUR Planung

Hessen forderfahige Kosten 25.000,- EUR Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VII, 18.000,- EUR + 25.000,- EUR Verbesserung
lauterung Verkehrsverhadltnisse

Sonstige Finanzierungsquellen | Keine, Anliegerbeitrage sind bereits berlicksichtigt
(75%)
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Verkehrliche Verbesserung Hiittenweg

EinzelmaBnahmennummer

7.8.1 und 7.8.2

Durchfiithrungszeitraum 2020 - 2022
Trager der EinzelmaBnahm Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBBnahme

Bewohner/ Nutzer/ Eigentliimer Stadtumbaugebiet
und Stadtgesellschaft

I1. Projektbeschreibung

e Ist-Situation / Problemlage

Es ist nur ein einseitig fest ausgebauter FuBweg an der nérdlichen StraBenseite vorhan-
den. Der sidliche FuBweg ist zum Teil nur als wassergebundener Weg erkennbar. Dies
flhrt zu Konflikten mit PKW- und LKW-Fahrern, die auf dem nicht erkennbaren Gehweg
parken. Dies wiederum fiihrt zu einer Gefahrdung von FuBgdngern.

e
&8
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(In der Karte falschlicherweise ,LahnstraBe™)
e Ziele / Planung

Neuanlage eines FuBwegs (barrierefrei + FuBgangerschutz)
Neuordnung Stellplatze PKW und LKW

Verbesserung StraBenbeleuchtung

Okologischer Umbau (Entsiegelung, Begriinung etc.)

Erganzung von StraBenbegleitgriin und 6kologische Qualifizierung
Schaffung von Griinkorridoren in West-Ost-Richtung

Arbeitsstand / weitere Schritte Entwurfsplanung ist zu erstellen
Abstimmung mit Eigentlimern und Nutzern

IT1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 18.000,- EUR Planung
EUR) 100.000,- EUR Ausbau
Im Programm Stadtumbau in 18.000,- EUR Planung
Hessen forderfahige Kosten 25.000,- EUR Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VII, 18.000,- EUR + 25.000,- EUR Verbesserung
lauterung Verkehrsverhaltnisse

Sonstige Finanzierungsquellen | Keine, Anliegerbeitrage sind bereits berticksichtigt

(75%)
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Verkehrliche Verbesserung Meisenbornweg
EinzelmaBnahmennummer 7.9.1+79.2
Durchfithrungszeitraum 2022 -2024
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen
Eigentiimer der EinzelmaBBnahme Stadt GieBen
Nutzer der EinzelmaBBnahme Bewohner/ Nutzer/ Eigentlimer Stadtumbauge-
biet und Stadtgesellschaft

Il. Projektbeschreibung

= Ist-Situation / Problemlage

Der Meisenbornweg wird in erheblichem Umfang von den Bewohnern der HEAE in Rich-
tung Innenstadt liber die Margaretenhiitte oder in Richtung Lahnaue Uber die LahnstraBe
genutzt. In dem in Ost-Westrichtung verlaufenden StraBenabschnitt sind 2 ausgebaute
FuBwege vorhanden. Der slidliche FuBweg endet allerdings an einer auskragenden Grund-
stlicksgrenze, StraBenquerschnitt und Aufteilung des flieBenden, ruhenden und FuBwege-
verkehrs wirken in diesem Bereich verbesserungswiirdig.

Der in Nord-Slid-Richtung verlaufende StraBenabschnitt des Meisenbornwegs weist ledig-
lich einen einseitig fest ausgebauten FuBweg auf. Dieser lasst keine Abgrenzung zu dem
dem gewerblichen Grundstiick Meisenbornweg 8 und 10 vorgelagerten, nichtéffentlichen
Bereich erkennen.

Ein dstlicher FuBweg fehlt. Auf einen dstlichen FuBweg kdnnte allerdings hier verzichtet
werden, wenn der westliche FuBwegebereich eindeutig geordnet ist; es béte sich daher in
Folge die Ausweisung von Bus/LKW-Parkflachen an, die fiir die Bus-Anfahrt von Bewoh-
nern an die HEAE auch bendtigt werden.

121



NH  ProjektStadt

» Ziele / Planung

= Neuanlage eines FuBwegs (barrierefrei + FuBgangerschutz)

* Neuordnung Stellpldtze PKW und LKW

» Verbesserung StraBenbeleuchtung

= (kologischer Umbau (Entsiegelung, Begriinung etc.)

» Erganzung von StraBenbegleitgriin und 6kologische Qualifizierung
» Schaffung von Griinkorridoren in West-Ost-Richtung

» Arbeitsstand / weitere Schritte Entwurfsplanung ist zu erstellen

»  Abstimmung mit Eigentiimern und Nutzern

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR)

18.000,- EUR Planung
100.000,- EUR Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten

18.000,- EUR Planung
25.000,- EUR Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VII, 18.000,- EUR + 25.000,- EUR Verbesserung
terung Verkehrsverhaltnisse

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine, Anliegerbeitrage sind bereits beriicksich-
tigt (75%)
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeich-
nung

Grinplanung Lahnaue, punktuelle Lahnuferaufwertung
und Umsetzung

EinzelmaBnahmennummer

8.1.1und 8.1.2

Durchfiihrungszeitraum

Planungszeitraum: 2018 - 2019
Realisierung der Planungen in geeigneten zeitlichen
und rédumlichen Abschnitten: 2018 - 2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt GieBen

Eigentiimer der Einzel-
maBnahme

Stadt GieBen

Nutzer der EinzelmaBBnahme

Bewohner/ Nutzer/ Eigentimer Stadtumbaugebiet und
Stadtgesellschaft, Reisende, Touristen

I1. Projektbeschreibung

.-Ll-_'___ -
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Die Lahnaue ist durch eine Vielzahl von Nutzungsanspriichen gekennzeichnet:

» Qkologisch wertvoller Griinraum mit Uferbereichen, geschiitzten Biotopen und punk-
tuellem Altbaumbestand

» Naherholungsfunktion flir angrenzende Stadtbereiche mit nicht-baulichen Sport-
/Spielflachen, hieraus entstehen auch Anforderungen an sanitare Einrichtungen

» Bestandteil des (Fern-)Radwegenetzes und Verbindungsfunktion Zentrum — sid-
westliche Region

= Uberschwemmungsgebiet mit Potential fiir weitere Hochwassermanagement-MaB-
nahmen

» Notwendige Neuerrichtung eines Hauptsammlers vom Zentrum zur Klaranlage

Fehlende Anbindung des neu gestalteten westl. Bahnhofsplatzes an den Lahnauenbereich.

Wegeverbindungen fehlen. Bei der Beteiligung wurde trotz hohen Erholungsdrucks und re-
ger Nutzung der Lahnaue das Fehlen von Treffpunkten und vor allem auch von Toiletten
herausgestellt

Fir die Lahnaue liegt ein nicht fortgeschriebener Rahmenplan aus dem Jahr 2011 vor:

Ziele:

Im Laufe des Beteiligungsprozesses wurde die groBflachige (ausschlieBliche) Verwendung
fur Hochwasser-RetentionsmaBnahmen flr nicht operational angesehen.
Die Rahmenplanung bedarf der landschaftsplanerischen Uberarbeitung und Prézisierung
» MaBnahmen zur Steigerung 6kologischer Wertigkeit, Aufwertung von Uferzonen, Be-
rucksichtigung von Klimaschutzbelangen
» Gliederung in verschiedene Nutzungsbereiche bei sich beeintrachtigenden Nutzun-
gen
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= Verbesserung der Ufergestaltung, punktuelle Umgestaltung des Uferbereiches auch
im weiteren Verlauf der Lahn nach Stiden innerhalb des Stadtumbaugebietes (Erleb-
barkeit, Zuganglichkeit)

Weitere in der Beteiligung angeregte Inhalte/ MaBnahmen:
= Gestaltung Treffpunkt(e), - in gartenarchitektonischer Form oder z.B. als (mobiler)
Kiosk
» Neubau odffentliche Toiletten
» Entscharfen Konflikt FuBganger — Rad
* Millentsorgungskonzept (Abfallbehalter)
» Anlegen von ,essbaren Garten®, ,essbaren Lahnwiesen"

Koordinierung von Wegenetzplanung und Neuplanung Hauptsammler mit landschaftsplane-
rischen OptimierungsmaBnahmen

Abhéngigkeit/Verzahnung
Neubau Hauptsammler MWB
Verkehrliche Verbesserung FuB- und Radweg + Wieseckbriicke

= Y ===

A"' ‘} \( . u_’:.'\_,";:;x }zggdg‘% ™ '-’ 2 \.\::‘\\\\_ T : :_-.
=AYy Y % = =
SRR Sl o L Y

MWB, Lageplan Bestand (rechts)/ Neuplanung (links) Hc';uptsamm/er
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III. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in | 22.500,- EUR Griinplanung

EUR) 150.000,- EUR Umsetzung
Im Programm Stadtumbau in 22.500,- EUR Griinplanung
Hessen forderfahige Kosten 150.000,- EUR Umsetzung
(in EUR)

Forderprioritat 1, Grunplanung

2, Umsetzung

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- | VIII, Grinplanung + Umsetzung, 25.500,- EUR +
lauterung 150.000,- EUR
Finanzierungsquellen keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbe- Wohnumfeldverbesserung Siedlung Henriette-Furth-StraBe
zeichnung

EinzelmaBnahmennum- | 5.3 und 8.2 (und 12, hierzu eigenes EinzelmaBnahmenblatt)
mer

Durchfiihrungszeitraum | 2018 - 2019

Trager der Einzel- Wohnbau GieBen GmbH und Stadt GieBen
maBnahme

Eigentiimer der Einzel- | Wohnbau GieBen GmbH und Stadt GieBen
maBnahme
Nutzer der Einzel- Allgemeinheit Bewohner
maBnahme

I1. Projektbeschreibung
Innerhalb der bestehenden Wohnsiedlung wird durch Abriss einer ehemaligen Pumpstation
fur den Bahnbetrieb ein Bauplatz frei zur Errichtung eines neuen Wohngebaudes mit 18
Wohneinheiten fiir den sozialen Wohnungsbau.

Nach Errichtung dieses Neubauprojektes durch die Wohnbau GieBen GmbH ist die Verbes-
serung der Wohnumfeldsituation flr die Siedlung eine geeignete MaBnahme zur Stabilisie-
rung und Fortentwicklung der Wohnsituation.

Ziel ist es, in dem verinselten Wohnquartier Gber Sanierungsaktivitaten und Wohnumfeld-
verbesserungen zur Schaffung sozial vertraglicher, gesunder, klimaneutraler und moderner
Wohn- und Lebensbedingungen beizutragen und die Aufenthaltsqualitat innerhalb des
Quartiers deutlich zu erhéhen. Hierbei sollen bei der Gestaltung von Freiflachen die Kom-
munikationsraume fir verschiedene Bewohnergruppen verbessert werden und insbeson-
dere auch stadtklimatische Funktionen Berlicksichtigung finden.
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Adolf ROTH
GmbH

& Co. KG

Lahnstr,

Hi.lnenweg

Als EinzelmaBnahmen sind zu nennen

* 1 und 2 - Flache fir Mill- und Wertstoffsammlung
»= 3 - Sanierung Bolzplatz

* 4 - Sanierung Spielplatz

»= 5 - Neuordnung der Stellplatzsituation

Wohnen an der Lahn

/bestehende Wohngebaude
und Gemeinschaftszentrum

.

Neubau eines Wohngebaudes,
Anpassung der Freiflachen
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Im Zuge des internen Abstimmungsprozesses wurden folgende MaBnahmen erganzt:

= Abgrenzung Wohnen durch Schutzpflanzungen gegen gewerbliche Nutzungsberei-
che (griiner Doppelstrich)
= Erwerb Containerplatz und Umnutzung in Gemeinbedarfsflache (rot gestrichelt)

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 60.000,- EUR Grunderwerb

EUR) 228.000,- EUR Wohnumfeldverbesserung
Im Programm Stadtumbau in 60.000,- EUR Grunderwerb

Hessen forderfahige Kosten 228.000,- EUR Wohnumfeldverbesserung
(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Er- |V, 60.000,- EUR Grunderwerb
lauterung VIII, 228.000,- EUR Wohnumfeldverbesserung
Sonstige Finanzierungsquellen | keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Grunderwerb, Begriinung einer Brachflache, Ver-
besserung von Wegebeziehungen zw. Henriette-
Flrth-StraBe und Meisenbornweg

EinzelmaBnahmennummer 5.1+ 8.3

Durchfiihrungszeitraum 2020, Erwerb
2021 — 2030, Umsetzung WohnumfeldmaBnahme
Grunflache

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | derzeit private (Gewerbe-) Eigentiimer

Nutzer der EinzelmaBBnahme Offentliche Griinflache/ Weg

I1. Projektbeschreibung

Zwischen Henriette-Flrth-StraBe und Meisenbornweg verlauft die Trasse eines friiheren
Gleisanschlusses auf der Rickseite der Lagergebaude fiir die friiheren Giliterschuppen am
Meisenbornweg (mdglicherweise auch friiher flir das Grundstiick der heutigen HEAE).

Da die FuBwegeverbindung zwischen der Wohnsiedlung an der Henriette-Flirth-StraBe und
dem Stadtzentrum (Uber die KlinikstraBe) nur entlang von StraBenzligen verlduft, die keine
sicheren Verhaltnisse flir FuBganger (insbesondere auch flir Kinder) aufweisen, bietet die
Umwandlung der friiheren, heute ungenutzten Trasse die Chance fiir die Anlage einer un-
gefahrdeten FuBwegeverbindung in Kombination mit Schaffung eines begleitenden Griinzu-
ges. Somit kann der begriinte Freiflachenanteil erhéht werden mit entsprechend positiven
stadtklimatischen Effekten.

Die Flache der ehemaligen Bahntrasse betragt rd. 2.000 m2 und befindet sich derzeit im
Eigentum der angrenzenden Gewerbebetriebe.

| ehemaliger Gleisanschluss
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von der Wohnsiedlung
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Mit der Einbeziehung der Bewohnerschaft der Wohninsel Henriette-Furth-Str. und weiterer
Bewohner in die Konzepterstellung und die bauliche Umsetzung der MaBnahme soll privates
Engagement geférdert werden. Gdf. ist eine Integration der Bewohner der HEAE denkbar,
um einen interkulturellen Austausch zu férdern. Allerdings verweilen die Fliichtlinge nicht
lange in der HEAE.

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 120.000,- EUR Grunderwerb
60.000,- EUR Planung und Umsetzung

Im Programm Stadtumbau in 120.000,- EUR Grunderwerb

Hessen forderfahige Kosten 60.000,- EUR Planung und Umsetzung
(in EUR)

Forderprioritat 2, Grunderwerb

2+3, Planung und Ausfiihrung

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlaute- | V. Grunderwerb, 120.000,- EUR

rung VIII. offentlich, Planung und Ausfiihrung,
30.000,- EUR
Sonstige Finanzierungsquellen keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Verlagerung von Betrieben oder wesentliche An-
derung baulicher Anlagen von Betrieben

EinzelmaBnahmennummer 12 (in Verbindung mit 5.3/8.2 u. 6.2)
Durchfiihrungszeitraum fortlaufend
Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen und private Eigentimer
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | private Eigentimer
Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung
Die im Stadtumbaugebiet gelegenen Gewerbebetriebe befinden sich liberwiegend bereits
seit vielen Jahren am Standort. Stadtebaulich begriindete Verlagerungs- bzw. Anderungs-
notwendigkeiten von Gewerbebetrieben lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des ISEK nur
in folgenden Fallen vor:

1. durch den Erwerb eines Containerplatzes und Umnutzung des Grundstiicks in eine
Gemeinbedarfsflache im Rahmen der angestrebten Wohnumfeldverbesserung Sied-
lung Henriette-Furth-StraBe, EinzelmaBnahmennummer 5.3 und 8.2, ist eine Verla-
gerung dieses Gewerbestandortes des im Stadtumbaubetrieb flachenmaBig mehr-
fach vertretenen Unternehmens stadtebaulich begriindet;

2. durch den angestrebten Teil-Abbruch der Gewerbehalle und Gebdaudewertentscha-
digung im Huttenweg 8, EinzelmaBnahmennummer 6.2, kdnnen ggdfls. Verlage-
rungs- bzw. Anderungsnotwendigkjeiten entstehen.
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IT1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in

100.000,- EUR

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

XII, 50.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBBnahmenbezeichnung Verfligungsfonds zur Aktivierung privaten Enga-
gements und Finanzressourcen fir die Entwick-
lung des SU-Gebiets

EinzelmaBnahmennummer 15

Durchfithrungszeitraum fortlaufend

Trager der EinzelmaBnahme Stadt GieBen und private Eigentimer

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | private Eigentimer

Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung

Vorgesehen ist die Etablierung eines Verfiigungsfonds zur Aktivierung privaten Engage-
ments und von Finanzressourcen fiir die Entwicklung des Stadtumbaugebiets. Uber dieses
Instrument des Stadtumbaus sollen die Mittel des Verfligungsfonds eingesetzt werden fiir
Prozesse, die durch Beteiligungsprozesse und die Aktivitaten der noch zu griindenden Lo-
kalen Partnerschaft angestoBen werden. Nach der Einrichtung eines Verfiigungsfonds ste-
hen dessen Mittel einem lokalen Gremium z.B. der lokalen Partnerschaft zur Verfligung.
Der Fonds setzt sich aus bis zu 50 Prozent Stadtumbaumitteln und mindestens 50 Prozent
Mitteln privater Akteure (oder zusatzliche stadtische Mittel) zusammen. Der Gesamtetat
des Verfligungsfonds wird von der Stadt jahrlich festgelegt.

Mittel des Fonds konnen flir Investitionen und investitionsvorbereitende MaBnahmen, rein
private und stadtische Mittel auch fir nicht-investive MaBnahmen eingesetzt werden.

Der Etat dient dabei der Umsetzung von kleinen und kleinsten Projekten wie zum Beispiel
Moblierungen, Aufwertung des StraBenraums etc.. Eine kommunale Richtlinie fur die For-
derung durch den Verfiigungsfonds ist dabei aufzustellen und zu beschlieBen.

Von der Etablierung des Verfiigungsfonds wird eine flexiblere und eigenverantwortliche
Steuerung von Entwicklungsprozessen im Stadtumbaugebiet ,,Margaretenhitte/sudliche
LahnstraBe" erwartet. Dies soll und kann die Akzeptanz der im Stadtumbauprozess ange-
stoBenen MaBnahmen deutlich verbessern.

Dem Verfligungsfonds sollen dabei Uber den gesamten Umsetzungszeitraum insgesamt
50.000,- EUR zur Verfligung stehen.

Als Anregungen aus dem Beteiligungsprozess sind hier folgende Aspekte eingeflossen:

(konkrete MaBnahme ,Verfligungsfonds"™ zu den Beteiligungsterminen nicht vorgestellt)
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II1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in

100.000,- EUR

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

XV, 50.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Anreizférderung:
BegriinungsmaBnahmen und Regenwasserma-
nagementsysteme

EinzelmaBnahmennummer 19.1

Durchfiihrungszeitraum fortlaufend

Trager der EinzelmaBBnahme private Eigentlimer

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | private Eigentiimer

Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung
Eine Anreizforderung kann bei der Férderung von BegriinungsmaBnahmen und bei der
Einfihrung von Regenwassermanagementsystemen angewendet werden. Ziel einer Forde-
rung im Rahmen eines Anreizprogramms ist das Setzen von Anreizen fiir Investitionen zur
Schaffung oder Verbesserung gebaudebezogener Freiflachen sowie zur Begriinung von Da-
chern und Fassaden. Die Begriinungen von Héfen, Dachern und Fassaden sollen dazu bei-
tragen, das Stadtklima zu verbessern. Begriinungen im Kontext des Fordergebiets fiihren
zu einer Reduzierung von Warmeeinstrahlung, sie schaffen Verdunstungskiihle, sie binden
Staube und Luftschadstoffe. Begriinungen wirken positiv auf die natirliche Artenvielfalt
wie auch auf die gestalterische Qualitat des Quartiers. Es kdnnen die mikroklimatischen
Bedingungen im Quartier verbessert werden mit positiver Wirkung auf die Gesamtstadt.
Regenwassermanagementsysteme tragen zur Regenwassernutzung und —verdunstung bei
und werden in Zukunft wohl immer starker bei Neubauprojekten von Bauordnungen gefor-
dert werden. Die erh6hte Verdunstungsrate flihrt zum einen zu einer Reduzierung der Um-
gebungstemperatur und zum anderen zu einer Entlastung von Regenwasserkanalsystemen
bei Starkniederschlagen.
Mit diesen MaBnahmen sollen die Umwelt- sowie Wohnqualitat im Quartier und im gesamt-
stadtischen Kontext maBgeblich gesteigert werden. Es sollten daher verstarkt auch die pri-
vaten Eigentimer/ Betreiber der gewerblichen Grundstlicke im Rahmen eines Anreizpro-
grammes zur Durchfiihrung von BegriinungsmaBnahmen an Gebduden und Dachern oder
zu anderen grundstiicksbezogenen MaBnahmen motiviert werden.
Es befinden sich im Stadtumbaugebiet insgesamt rd. 270 Flurstlicke, die zum Teil zusam-
menhangende Wirtschaftseinheiten bilden mit einer Eigentiimeranzahl von rd. 100 Eigen-
timern bzw. Eigentiimergemeinschaften. Firmenstandorte befinden sich zum Teil auf an-
gemieteten Flachen; dies fihrt zu rd. 135 Eigentimern und Eigentimergemeinschaften
und Firmensitzen im Fordergebiet.
ErfahrungsgemaB kann eine 100 —prozentige Mitwirkungsbereitschaft im Gebiet nicht un-
terstellt werden.
Die Beschreibung der Férderungsgegenstande, Forderungshdhe etc. ist im Rahmen des
Stadtumbaumanagements Uber eine Forderrichtlinie genau zu bestimmen.
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Es wird fiir die Kostenkalkulation von folgenden Parametern ausgegangen, die - wie oben

erwahnt - im Rahmen des Stadtumbaumanagements noch verbindlich gefasst werden

miissen:

e Fir das Stadtumbaugebiet wird pauschal von 10 BegriinungsmaBnahmen und Regen-
managementsystemen ausgegangen.

e Fr die Kostenkalkulation wurde pauschal von einer Einzelférderung von bis zu 50 %
der férderfahigen Kosten, begrenzt auf bis zu 10.000,- € Férderung pro MaBnahme
ausgegangen. Ein anderes Férderungsszenario im Rahmen der RILIiSE ist denkbar.

Wie beim Anreizprogramm fiir die Modernisierung von Gebauden sind BegriinungsmaB-
nahmen ein geeigneter Beitrag zur Klimafolgenanpassung.

Aufgrund der generellen Altlastenverdachtsproblematik innerhalb des Gebietes ist jedoch
die Umsetzung von EntsiegelungsmaBnahmen erst nach diesbezliglicher Priifung der Ge-
fahrdungssituation im Einzelfall weiter zu verfolgen bzw. zu férdern.

Dieser Anreizforderung sollen dabei tiber den gesamten Umsetzungszeitraum insgesamt
100.000,- EUR zur Verfligung stehen.

//gewerblich genutzte
// Grundsticke & 2

Y

e

o A
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III1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in
EUR)

bis 500.000,- EUR

Im Programm Stadtumbau in 100.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

XIX, 100.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Anreizférderung:
Modernisierung und Instandsetzung von Gebau-
den, Fassadenprogramm

EinzelmaBnahmennummer 19.2

Durchfiihrungszeitraum fortlaufend

Trager der EinzelmaBBnahme private Eigentiimer

Eigentiimer der EinzelmaBnahme | private Eigentiimer

Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung

Eine Anreizforderung soll bei der Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden ange-
wendet werden. Im Anreizprogramm sollen energetische und gestalterische Zielsetzungen
verfolgt werden zur Aufwertung und Verstetigung der Quartiersentwicklung.

Auf den Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken soll bei UmbaumaBnahmen an
vorhandenen Gebduden oder bei Neuerrichtung die Bereitschaft der Eigentiimer zur Ver-
ringerung der ortlichen Erwarmung durch BegriinungsmaBnahmen an Fassaden und Da-
chern gesteigert werden. Hier laufen die Ziele des Anreizprogramms zur Modernisierung
und Instandsetzung mit den Zielen des Anreizprogramms zu BegriinungsmaBnahmen und
Regenwassermanagementsystemen zusammen.

Hierzu bietet sich das Foérderinstrument der Anreizférderung im Rahmen des Stadtumbau-
programms an. Geeignete MaBnahmen werden anteilig durch Zuschiisse geférdert. Die
Einzelheiten sind in einer stadtischen Forderrichtlinie naher zu bestimmen. Generell ist die
maximale Forderhdhe in Anreizférderungsprogrammen auf 20.000 EUR pro Fall begrenzt.
Entsprechend den verfligbaren Mitteln sind nattirlich auch geringere Héchstbetrage mdg-
lich.

Dieser Anreizférderung sollen dabei Gber den gesamten Umsetzungszeitraum insgesamt
65.000,- EUR zur Verfligung stehen.
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Geschitzte Gesamtkosten (in 100.000,- EUR
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 65.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

XIX, 65.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBBnahmenbezeichnung Stadtgestalterische Einbindung von Gewerbe-
grundstiicken
EinzelmaBnahmennummer 19.3
Durchfiihrungszeitraum fortlaufend
Trager der EinzelmaBnahme private Eigentimer
Eigentiimer der EinzelmaBnahme | private Eigentimer
Nutzer der EinzelmaBnahme private Eigentimer

I1. Projektbeschreibung
Aus Sicht der Passanten bzw. StraBenbenutzer wird der gestalterische Eindruck innerhalb
des Gebietes oft durch ungeordnete Lagerung von Recycling-Materialien auf den Gewerbe-
grundstiicken bestimmt, was den Gesamteindruck des Ortsbildes erheblich beeintrachtigt.

An den Grundstiicksgrenzen zum o6ffentlichen StraBenraum sollte daher die Neuordnung
und Neugestaltung der Grenzeinfriedigungen bzw. angrenzender Flachen in unmittelbare
Nahe durch ein geeignetes Gestaltungskonzept verbessert werden.

Hierzu soll durch eine gestalterische Aufwertung von Gewerbegrundstiicke folgendes er-
reicht werden:

= Imageverbesserung

= Scharfung Gebietsprofil und Identitat

= ,Bereinigung" von undefinierten Grundstiicksgrenzen und gestalterisch unbefriedi-
genden Einfriedigungen

In Kombination mit hochwertigen Grundstlickseinfriedigungen, Bepflanzungen/ Begru-
nungsmaBnahmen sowie Fassadengestaltungen (Begriinung und Bemalung) kdnnen ent-
lang eines StraBenzuges — am wirksamsten wohl entlang der LahnstraBe — positive Ge-
staltverbesserungen erzielt werden.

Hierzu bietet sich das Férderinstrument der Anreizférderung im Rahmen des Stadtumbau-
programms an. Geeignete MaBnahmen werden durch Eigenmittel der Eigentimer und Ge-
werbetreibenden finanziert.

Geeignete MaBnahmen werden anteilig durch Zuschiisse geférdert. Die Einzelheiten sind in
einer stadtischen Forderrichtlinie naher zu bestimmen. Entsprechend den verfiigbaren Mit-
teln und dem Fordergegenstand sind geeignete Forderbetrage festzulegen.

Dieser Anreizférderung sollen dabei Gber den gesamten Umsetzungszeitraum insgesamt
50.000,- EUR zur Verfligung stehen.

Das in diesem Zusammenhang stehende Konzept zur gestalterischen Einbindung von Ge-
werbegrundstlicken, Kostenart I, MaBnahmennummer 1.2 dient der Vorbereitung zur Um-
setzung im Rahmen der Anreizférderung.
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Industriegebiet
Macgar etenhutte
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II1. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in

100.000,- EUR

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- EUR
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Er-
lauterung

XIX, 50.000,- EUR

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
(Anreizférderung liber komplementdre Eigenmittel
der Grundstuickseigentimer/Gewerbetreibenden)
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10 Kosten und Finanzierungsplanung

Kosten und Finanzierungsplanungen Uber einen mehrjdhrigen Planungshorizont sind immer
Naherungswerte. Anderungen sind u.a. abhangig von den Ergebnissen weiterer anstehender
Beteiligungsprozesse, von der sich durchaus veranderbaren Mitwirkungsbereitschaft angespro-
chener Dritter, von gesetzlichen Rahmenbedingungen und nicht zuletzt von der allgemeinen
Preisentwicklung.

Die Forderfahigkeit im Rahmen des Stadtumbauprogramms Hessen kann nicht abschlieBend
im ISEK bestimmt werden. Die Forderfahigkeit ergibt sich u.a. aus den Regelungen der RiLISE

und den jeweiligen Bedingungen der Forderbescheide.

Folgende Tabelle gibt die im Rahmen der Erarbeitung des ISEK zusammengestellten MaBnah-
men sowie die Zeit- und Kostenplanung wieder, die grundsatzliche Forderfahigkeit der einzel-
nen MaBnahmen wurde durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-

schaft und Verbraucherschutz mit Erlass vom 08.02.2018 anerkannt.
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Nachrangigkeit von Stadtebauférderungsmitteln

Da Stadtebauférderungsmittel nachrangig einzusetzen sind, sind die Férderungsvoraussetzun-

gen und der Einsatz von Férderungsmitteln aus weiteren Férderungsprogrammen abzuklaren.

EFRE-Mittel

Hessen erhalt von der Europaischen Union fir die Finanzierung und Umsetzung des , Opera-
tionellen Programms fiir die Férderung von Investitionen in Wachstum und Beschaftigung
(IWB-EFRE-Programm)" Mittel des Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) 2014
bis 2020.

Hauptziel des EFRE ist der Ausgleich von Ungleichgewichten zwischen den verschiedenen Re-
gionen sowie die Stabilisierung von vorhandenen Starken. Fir die regionale Strukturpolitik in
Hessen hat der EFRE eine hohe Bedeutung, da er u.a. dazu beitragt, Standortnachteile abzu-
bauen und den wirtschaftlichen Strukturwandel im Sinne einer Kohasionspolitik zu erleichtern.

EFRE-Forderschwerpunkte sind:

1. Starkung von Forschung, technischer Entwicklung und Innovation

2. Forderung der Bestrebungen zur Verringerung der CO2-Emissionen in allen Branchen der
Wirtschaft

3. Nachhaltige Stadtentwicklung

Im Stadtumbaugebiet ,Margaretenhitte/sidliche LahnstraBe™ kdnnen EFRE-Mittel u.a. einge-
setzt werden z.B. flir Konzepterstellungen wie stadtebauliche Einbindung von Gewerbeflachen,
Naherholung, Aufwertung Freirdume/Lahnaue.

Energetische Stadtsanierung (KfW 432)

Forderschwerpunkte im Programm energetische Stadtsanierung fir Kommunen und kommu-

nale Unternehmen sind energetische Quartiers-Konzepte und das Sanierungsmanagement.
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Im Stadtumbaugebiet ,Margaretenhitte/stdliche LahnstraBe™ kdnnten Mittel aus der energe-
tischen Stadtsanierung u.a. eingesetzt werden z.B. fiir Konzepterstellungen fiir die energeti-
sche Sanierung von gewerblichen und Wohn-Gebauden z.B. auf Basis der Klargasverwertung
der Mittelhessischen Wasserbetriebe).

Energetische Forderung im Rahmen des Hessischen Energiegesetzes (HEG)

e Investive kommunale MaBnahmen (§ 3 HEG)

e MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung erneuerbarer Energien
(8§ 5 HEG)

o Innovative Energietechnologien (§ 6 HEG)

o Energieeffizienzplane und -konzepte zur Erzeugung und Verteilung von erneuerbaren Ener-
gien (§ 7 HEG

e Energieberatung und AkzeptanzmaBnahmen und betriebliche Energieeffizienznetzwerke (§
8 HEG)

Verkehrsinfrastrukturforderung (VIF) fiir StraBe und Schienen

Die Verkehrsinfrastrukturférderung dient der Sicherstellung und Verbesserung der Mobilitat.
Ziel ist die Aufwertung und Funktionsverbesserung von Verkehrsanlagen, wie beispielsweise
der Bau und Ausbau von StraBen, die Modernisierung von Schienenstrecken und Bahnhéfen,
Haltestelleneinrichtungen, Leitsystemen etc..

Grundsatzlich forderfahig sind u.a. verkehrswichtige innerdrtliche und zwischendrtliche Stra-
Ben, Gehwege, Radverkehrsanlagen, Radwegweisung, Verkehrsleitsysteme und andere Bau-
vorhabenarten des kommunalen StraBenbaus. Im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
kdnnen u.a. zentrale Omnibusbahnhdfe, Haltestellenanlagen und -ausstattung, Beschleuni-
gungsmaBnahmen, Bahnhofsmodernisierungen usw. geférdert werden.

Im Stadtumbaugebiet ,Margaretenhitte/sldliche LahnstraBe" kdnnten Mittel aus der VIF-
Forderung u.a. eingesetzt werden z.B. flir den Neubau der Bahnunterfiihrungen im Siiden,
den Neubau der FuB- und Radverkehrsanlage ,Briicke Uber die Wieseck™ und (zusatzliche)
Stadtbushaltestellen.
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IVP soziale Integration im Quartier

Fordermittel des Investitionspakts Soziale Integration im Quartier kénnen grundsatzlich fir

folgende MaBnahmen eingesetzt werden:

e Errichtung, Erhalt, Ausbau und Weiterqualifizierung von Griin- und Freiflachen,

o Offentliche Bildungseinrichtungen (ohne allgemein- und berufsbildende Schulen) ein-
schlieBlich Produktionsschulen und Jugendwerkstatten, Bibliotheken und Stadtteilbiiche-
reien sowie Einrichtungen des lebenslangen Lernens mit integrierter Ausrichtung

e Kindertagesstatten mit Vorrang auf Sprachkitas

o Bulrgerhduser, Stadtteilzentren einschlieBlich Jugendzentren und Familienzentren, sozio-
kulturelle Zentren

o Einrichtungen, die mehrere der 0.g. Funktionen biindeln.

Im Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/slidliche LahnstraBe" werden Mittel aus dem IVP u.a.
fur die qualitative Erneuerung eingesetzt. Weiterhin kénnten Mittel beantragt werden fiir z.B.
die Neugestaltung der Lahnaue.

Kommunales Investitionsprogramm (KIP)

Eine Férderung kommunaler Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten ist (iber das Kom-
munale Investitionsprogramm mdglich. MaBnahmen sind zur Férderung zu beantragen.

In diesem kommunalen Investitionsprogramm ist u.a. fur die Stadt GieBen unter der Rubrik
Energetische Sanierung sonstiger Infrastrukturinvestitionen die ,flachendeckende Modernisie-
rung der StraBenbeleuchtungsanlage mit hocheffizienter LED-Technik™ mit einem Betrag in
Hbéhe von 1.450.000,- EUR ausgewiesen. Ausgetauscht werden sollen rund 4.000 Lampen.
Die notwendige Verbesserung der StraBenbeleuchtung im Stadtumbaugebiet wird daher vor-

aussichtlich Uber das KIP abgewickelt werden.
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Analyse der Gesamtstadt

GieBen ist ein aufstrebendes Oberzentrum mit einer gegen den allgemeinen Trend weiter
wachsenden Bevdlkerung. Neben dem entsprechenden Bedarf an Wohnraum ist auch die wirt-
schaftliche Weiterentwicklung, die damit verbundene Flachenvorhaltung fiir gewerbliche Nut-
zungen sowie fir die zur Gesamtentwicklung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen und
Konsolidierung der Nahraume (flr Erholung und Freizeit) zu verfolgen.

Analyse des Fordergebiets und SWOT-Analyse

Aus dieser Ausgangsposition lassen sich fir den Programmansatz des Stadtumbaus im Gebiet

»Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraBe" folgende Ansatze entwickeln:

Das Stadtumbaugebiet GieBen ,Margaretenhiitte/ sidliche LahnstraBe™ weist eine sehr hete-
rogene Struktur auf. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um ein Gewerbegebiet, das stark
durch Betriebe fiir Abfallwirtschaft und Recycling gepragt ist. Durch eine ungeeignete verkehr-
liche Anbindung des Gebietes an das auBere StraBennetz werden Belastungen durch gewerb-
lichen Schwerverkehr auch auBerhalb des Gebietes hervorgerufen. Neben vereinzelten Einzel-
handels- und Dienstleistungsstandorten, einer Klaranlage mit Uberdrtlichem Einzugsbereich
sowie einer Hubschrauberstation (Luftrettungszentrum GieBen) verfligt das Gebiet aber auch
Uber eine am Siedlungsrand gelegene Wohnsiedlung mit rund 200 Bewohnern (sozialer Woh-
nungsbau) und die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fiir Fliichtlinge. Die aufgrund dieser
Gemengelage bestehenden Immissionskonflikte stellen zwar eine Beeintrachtigung einzelner
Nutzungen dar, jedoch sind aufgrund der gewachsenen Strukturen, der grundsatzlich fehlen-
den Alternativstandorte oder der praktischen Unmdglichkeit einer Verlagerung (z.B. Klaran-

lage) keine durchgreifenden Umstrukturierungen vorzusehen.

Landschaftlich wird das Stadtumbaugebiet durch die groBe Lahnaue im Norden gepragt. Die
Lahn selbst bildet als begradigter Flusslauf die westliche Grenze des Stadtumbaugebietes,

ohne dass der Fluss als pragendes Landschaftselement gestalterisch wirksam ware.
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AngestoBen durch eine neue funktionale und bauliche Entwicklung im unmittelbaren Anschluss
an das Stadtumbaugebiet im Norden, namlich der beabsichtigten Entstehung eines westlichen
Bahnhofsplatzes mit Fernbusbahnhof und erganzenden Biiro- und Wohnflachen, ist die Siche-
rung und geordnete Fortentwicklung der Nutzungen im Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/
sudliche LahnstraBe"™ Gegenstand dieses Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Darstellung des Fordergebiets und Begriindung des Gebietszuschnitts

Das Stadtumbaugebiet ,Margaretenhiitte/ sidliche LahnstraBe" ist wegen der Begrenzung
durch die Lahn, durch Uberértliche Verkehrstrassen und die Angrenzung an ein bereits vor-
handenes Stadtumbaugebiet in seiner raumlichen Ausdehnung praktisch unveranderlich. Eine
geringfligige Erweiterung des Untersuchungsraumes — etwa die Einbeziehung des westlichen
Lahnufers und angrenzender Bahnflachen — erfolgt primdr aus fordertechnischen Griinden,
falls im Zuge konkreter Umsetzungsplanungen diese Flachen noch einbezogen und Gegen-

stand von FordermaBnahmen werden sollten.

Projekt:

Stadtumbau in Hessen
Universititsstadt GieRen

Stadtumbaugebiet "Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraRe"

j Loy

~ Funktionale
Teilbereiche

Y o Gewerbe
£ Nsud

TF

Darstellung des Fordergebiets Fordergebietszuschnitt
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Ziele

Starkung der vorhandenen Potenziale
Konsens, dass sich das Gebiet behutsam weiterentwickeln soll, ein Verdrangen bishe-

riger Nutzungen ist nicht intendiert

Starkung der Wohnfunktion im nérdlichen Gebietsteil durch WohnumfeldmaBnahmen

und verbesserte Anbindung an das Stadtzentrum flir nicht motorisierten Verkehr

Starkung der o6kologischen Funktionen des Lahnuferraumes und Freihaltung der

Lahnaue

Verminderung von erheblichen Verkehrskonflikten (Fehlallokation von Schwerlastver-

kehr) durch Optimierung der GebietserschlieBung im Siiden des Stadtumbaugebietes

partielle Neugestaltung des StraBennetzes mit Verbesserung und Vernetzung der

Griinstrukturen

Anreizprogramme fiir bauliche MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung auf gewerbli-

chen privaten Grundstiicken

Organisations- und Beteiligungsstruktur

Wahrend der Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes wurde ein umfangreiches Beteili-

gungsverfahren in Zusammenwirken mit der Stadtverwaltung durchgefiihrt. So wurden die

Bewohnerschaft der bestehenden Wohnsiedlung sowie die Gewerbetreibenden in einem 6f-

fentlichen Diskussionsforum bei der Zielsetzung und MaBnahmenentwicklung des Stadtumbau-

programms eingebunden. Dariber hinaus wurden mit zahlreichen Schllisselpersonen (Vertre-

ter der Zivilgesellschaft und o6ffentlicher Belange) ausfuihrliche Interviews durchgefiihrt. In ei-

nem weiteren Workshop wurden speziell die von der Gebietsentwicklung betroffenen Trager

offentlicher Belange (TOBs) zu einer Darlegung und Koordinierung aller wesentlichen Belange

einbezogen. Dieser vielfdltige Beteiligungsprozess lasst sich flir die Umsetzungsphase weiter

aktivieren und ausbauen.
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EinzelmaBBnahmen
Als wesentliche Ergebnisse des ISEK lassen sich herausstellen:

Fir substanzielle Aufwertungen wurde ein mdglichst breit angelegtes und diskutiertes MaB3-
nahmenblindel entwickelt. Neben erheblichen Verbesserungen der Verkehrsinfrastruktur, hier
an erster Stelle der Beseitigung eines Nadeldhrs durch zwei alte Bahnunterfiihrungen, sollen
weitere EinzelmaBnahmen im Zuge der geordneten nachhaltigen Fortentwicklung das

Stadtumbaugebiet zukunftsfahig machen.

Wesentliche Teile des zur Verfligung stehenden Instrumentariums im Rahmen der Implemen-
tierung und Durchfilihrung des Stadtumbauprozesses der Stadtebauférderung sollen genutzt

werden.

Die Ubersicht der abgestimmten raumlich verortbaren EinzelmaBnahmen sowie die endgiiltige
Gebietsabgrenzung als Empfehlung zur Beschlussfassung des Stadtumbaugebietes sind in fol-

gender Karte zusammengefasst.
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Eigene Darstellung, die Numerierungen auf der Karte befinden sich auf der folgenden Seite.
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V. Grunderwerb

5.1 Ehem. Bahnanschluf? flache zwischen Henriette-Firth-Str. und Meisenbornweg fiir Griinanlage

59 Flachentausch H.-Flrth-Str. 3 - Margaretenhditte, fiir Erweiterung Gehweg H.F.-Str., Begriinung
(nicht forderfahig)

5.3 Containerplatz vor H.-Fiirth-Siedlung, Umnutzung in Gemeinbedarfsflache

VL. OrdnungsmafRnahmen

6.1 Abbruch Birogebaude+Mauer ESSO-Roth, H.-Firth-Str. 3, fiir Gehweg, unrentierl. Anteil

6.2 Teil-Abbruch Halle und Geb3audewertentschadigung, Hiittenweg 8

6.3 5 x Freilegung von Grundstiicken, AbbruchmaBnahmen zur Erreichung Stadtumbauziele

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse

7.1 Neubau/Verbreiterung Bahnunterfihrung LahnstraRe 6stlich, Anteil Stadt (ohne DB-Anteil)

7.2 Neubau/Verbreiterung Bahnunterfiihrung LahnstraRe westlich, nur Stadt

7.3.1 | Neubau FuB- und Radweg-Wieseckbriicke

7.3.2 | FuBweg - Radweg, Entscharfung von Konfliktbereichen

7.4.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau StraBe Margaretenhiitte, Mitte

7.4.2 | Bauliche Umgestaltung StralRe Margaretenhitte, Mitte, Anliegerbeitrdge bericksichtigt

7.5.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau StraBe Margaretenhiitte, Nord

7.5.2 | Bauliche Umgestaltung Stralle Margaretenhiitte, Nord

7.6.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau Lahnstrale

7.6.2 | Bauliche Umgestaltung StraRe LahnstraRe, Anliegerbeitrdge bericksichtigt

7.7.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau Henriette-Firth-StralRe

7.7.2 | Bauliche Umgestaltung StraRBe Henriette-Flrth-StraRe, Anliegerbeitrage bericksichtigt

7.8.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau Hiittenweg

7.8.2 | Bauliche Umgestaltung StraRe Hiittenweg, Anliegerbeitrdage bericksichtigt

7.9.1 | Verkehrs- und Planungskonzept Ausbau Meisenbornweg

7.9.2 | Bauliche Umgestaltung StralRe Meisenbornweg, Anliegerbeitrage bericksichtigt

VIII. Gestaltung von Freiflichen/ WohnumfeldmaRnahmen

8.1.1 |Griunplanung Lahnaue, punktuelle Lahnuferaufwertung - 6ffentlich

8.1.2 | Umsetzung Griinplanung Lahnaue, punktuelle Lahnuferaufwertung - 6ffentlich

8.2 Wohnumfeldverbesserung Siedlung Henriette-Fiurth-StralRe - 6ffentlich + privat

8.3 Griunflache ehem. Bahnanschlussflache zwischen Henriette-Fiirth-Str. + Meisenbornweg, 6ffentlich
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A24 Landschaft und Landschaftsarchitektur GmbH (2011): Erlduterungsbericht Rahmenplan
Lahnaue GieBen.

Bergmann, T. (2016): Master-Thesis. Stadtebauliches Entwicklungskonzept flir das Gebiet
»,Margaretenhitte/stdliche Lahnstrasse" in Giessen.

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) &
Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) (2017): Bun-
desprogramm ,,Blaues Band Deutschland®. Eine Zukunftsperspektive fir die WasserstraBen —
beschlossen vom Bundeskabinett am 1. Februar 2017.

Biro flr faunistische Fachfragen Matthias Korn (2012): Vogelkundliches Gutachten zu den
Brut- und Gastvogeln der Wieseckmiindung in der Lahnaue von GieBen 2011/2012.

Durth Roos Consulting GmbH (2014): Entwicklung Glterbahnhofareal GieBen -
Masterplan im Auftrag der Stadt GieBen.

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung (2011): Gutachten zum Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt GieBen.

Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH (2011): Vergnligungsstattenkonzept fiir die
Universitatsstadt GieBen.

Gutachterausschuss fuir Immobilienwerte fiir den Bereich der Universitatsstadt GieBen (2010):
Hanke.Kappes+Kollegen GmbH (2010): Integriertes Entwicklungskonzept Lahnpark Zusam-
menfassung.

HA Stadtentwicklungsgesellschaft mbH (HA SEG) (2012): Teilrdumliches Entwicklungskonzept
Stadtumbaugebiet ,Bahnhofsumfeld" in GieBen.

Heinz Jahnen Pfliger (2012): Rahmenplanung GieBen. Bericht.
Hessische Zentrale fur Datenverarbeitung (2010): Verkehrsmengenkarte Hessen. Ausschnitt
GieBen, Rhein-Main, Darmstadt.

Ingenieursbiro Zick-Hessler (2015): Studie zur Kreuzungsvereinbarung. Umbau der Lahn-
straBe im Bereich der Bahnquerungen.

InWIS Forschung & Beratung GmbH (2016): Forderung besonderer Wohnformen. Universi-
tatsstadt GieBen.

InWIS Forschung & Beratung GmbH (2016): Wohnraumversorgungskonzept Universitatsstadt
GieBen.

Knebel, O., Carstensen, S., Franké, C., Dornig, N. (2016): Universitdtsstadt GieBen - Stadte-
bauliche Rahmenplanung ,Im Katzenfeld". Prasentation Analysephase.
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MWB (Mittelhessische Wasserbetriebe) (2017): Sammler zum Klarwerk.

PGNU (Planungsgruppe Natur & Umwelt) (2010): Erlduterungsbericht zur Aktualisierung der
Biotopkartierung im Stadtgebiet von GieBen.

plan:mobil Verkehrskonzepte & Mobilitatsplanung — LK Argus GmbH — schdne aussichten land-
schaftsarchitektur — pape+pape architekten (2016): Machbarkeitsstudie Fernbusbahnhof Gii-
terbahnhof GieBen Endbericht.

PROJEKTGRUPPE STADT+ENTWICKLUNG FERBER, GRAUMANN UND PARTNER (2004): Gie-
Ben 2020: Strategisches und raumliches Entwicklungskonzept flr die Universitatsstadt GieBen
Stufe 1: Gesamtstadtisches Rahmenkonzept.

Regierungsprasidium GieBen, Abteilung IV Umwelt (2015): Hochwasserrisikomanagementplan
Lahn.

Rhein-Main-Verkehrsverbund Servicegesellschaft mbH (rms GmbH) (2014): Nahverkehrsplan
fur die Universitatsstadt GieBen Fortschreibung 2014.

Stadtplanungsamt GieBen (2016): Lageplane und Luftbilder ,,Margaretenhiitte/ stidliche Lahn-
straBe".

Stadtplanungsamt (2016): Altlastenfachliche Stellungsnahme zum Stadtumbaugebiet ,Marga-
retenhlitte/ stidliche LahnstraBe".

Stadtplanungsamt GieBen (1976): Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet Margaretenhiitte.

Stadtplanungsamt Gieen (2011): Bebauungsplan Nr. G 11 fur das Gebiet Margaretenhditte.
1. Anderung.

Stadtplanungsamt (2016): Eigentliimerplane und Grundflachenzahl (GFZ) im Stadtumbauge-
biet ,Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraBBe".

Stadtplanungsamt (2017): Bebauungsplan Nr. GI 01/43 Am Guterbahnhof II.
Stadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (2017): Kampfmittelsituation.

Stadtplanungsamt GieBen (2016): Luftbilder und Kataster der Stadt GieBen und fiir das
Stadtumbaugebiet ,Margaretenhitte/ stidliche LahnstraBe".

Stadtplanungsamt GieBen (2016): Klimafunktionskarten flir die Stadt GieBen.
Stadtplanungsamt GieBen (2003): Landschaftsplan der Universitatsstadt GieBen.

Stadtplanungsamt GieBen (2010): Radverkehrsentwicklungsplan nachfragegerechte Anpas-
sung der Radverkehrskonzeption.

Stadtwerke GieBen (SWG) (2016): Leitungsplane.

Stadtplanungsamt GieBen (2016): Wegefiihrungsplan Kita-Wetzlarer Weg
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Stadtumbau in Hessen Universitatsstadt GieBen Stadtumbaugebiet "Margaretenhiitte/ stdliche
LahnstraBBe".

Stadtplanungsamt GieBen (2006): Flachennutzungsplan Universitatsstadt GieBen.
Stadtplanungsamt GieBen (2011): Vorplanungen flir Neubau Schlachthof: LahnstraBBe / Bach-
weg.

Wasser- und Schifffahrtsamtes Koblenz (2012): WasserstraBen Mosel und Lahn. Schifffahrts-
wege und Lebensraume.

Wasser- und Schifffahrtsamtes Koblenz (2017): Das integrierte EU-LIFE-Projekt ,LiLa - Living
Lahn®. Ein Fluss, viele Anspriiche Lahnkonzept. Vorinformation zum Dialogprozess.
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