7.4. Bei den mit einem C gekennzeichneten Baumpflanzgeboten sind groRkronige Laub-
baume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 als Solitar zu pflanzen. Standortver-
schiebungen bis zu 10,00 m sind méglich.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEeMASS § 81 HBO

(Satzung gem&R § 81 Abs. 1, 2und 3 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. GESTALTUNG VON FASSADEN, DACHERN UND DACHAUFBAUTEN

1.1 Die Fassaden von Gebauden, die im Westen und Siiden zum Landschaftsraum der Lahn-
aue hin wirken, sollen ab dem 2. Obergeschoss in einem hellen Farbsegment in Anleh-
nung an das RAL-Farbspektrum Nr. 7035 Lichtgrau bzw. 9002 Grauweif® und mit einem
Reflexionsgrad < 25% , gestaltet werden.

1.2 Die Verwendung von glénzenden Materialien mit einem Reflexionsgrad von > 50% fiir die

Dacheindeckung von D&chern ab 15 ° Neigung (alte Teilung) ist mit Ausnahme von Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuléssig.

7. ALTLASTEN

Das gesamte Plangebiet ist wegen der ehemaligen Nutzung als Gewerbeflache bzw. Bahn-
flache sowie wegen der Auffiillungen als Altstandort unter den Az. 531.005.047-001.031,
531.005.019-001.007, 531.005.000-000.035 und 531.005.018-001.022 in der Altflichendatei
des Landes Hessen registriert. Grundsatzlich besteht aus altlastenfachlicher Sicht gegen die
derzeitigen und geplanten Nutzungen der Grundstiicke keine Bedenken, jedoch sind im ge-
samten Plangebiet weitere bisher unbekannte Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der
Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser nicht auszuschlieen. Abhangig
von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes, kénnen gegebe-
nenfalls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um weitere even-
tuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den ge-
kennzeichneten Flachen sollen das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen und gege-
benenfalls das Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden
werden. (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprésidien Darm-
stadt, Gielen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabféllen® (Baumerk-

blatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.
1.3 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig, wenn die Anlagen nicht auRerhalb

der Dachflachen liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und Ausrichtung wie die
darunter liegenden Dachflachen aufweisen. Bei Anlagen auf Flachdachern sind Anlagen
mit aufgesténderten Solarmodulen nur zuléssig, wenn der Abstand von den Gebiudefas-
saden mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dach-
flache entspricht.

8. BRANDSCHUTZ

Fur bauliche Anlagen ist gemaR §§ 13 und 38 HBO sowie § 3 Hessisches Brand- und Kata-
strophenschutzgesetz als Grundschutz eine Léschwasserversorgung von mindestens 96
m?/h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen und sicherzustellen. Bei Bedarf ist iber
die Bereitstellung aus der Trinkwasserleitung hinaus fir den Grundschutz der Léschwasser-
versorgung ein entsprechender zuséatzlicher Objektschutz vorzunehmen.
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2. WERBEANLAGEN

Ubersichtsplan

p====3 Geltungsbereich des
lem==d Bebauungsplanes Gl 01/43

2.1 Anlagen mit grellem, wechseindem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akusti-

: = Zufahrten und Bewegungsflachen sind nach DIN 14090 fiir den Einsatz der Feuerwehr vor-
sche Werbeanlagen sind unzuléssig.

zusehen und auszubilden.

2.2 Die Gesamtfliche der Werbeanlagen an Geb&uden darf 8 % der Wandflache, an der sie
angebracht sind, nicht Gberschreiten. Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Fla-
che nach den AuRenmaRen zu ermitteln.

9. BAHNANLAGEN

Vorbehalt der Planfeststellung von Bahnanlagen

Das Flurstlick Nr. 129/39 ist noch als Bahnanlage gewidmet. Die eisenbahnrechtliche Ent-
widmung dieser Flache wurde beantragt, die Genehmigung steht aber noch aus. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes werden fir diese Flache erst nach Freistellung der Flache
von Bahnbetriebszwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) wirksam. Letzte-
res gilt auch fir das Flurstiick Nr. 126/29, sofern hier noch eine tatséchliche eisenbahnrecht-
liche Widmung bestehen sollte.

2.3 Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

2.4 Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Flachen der Gebaudefassaden bis zu
2,00 m unterhalb der Traufkante bzw. Attika zuléssig.
Werbeanlagen sind an Fassaden, die zum angrenzenden Landschaftsraum Lahnaue wir-
ken, unzuldssig.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Parkhaus

BUS Fernbusbahnhof

] y DY Einfahrtbereich
Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
—_—— Abwasserkanal

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

™ Straenbegleitgrin
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

L

e . Pflanzabschnitt zum Anpflanzen von Baumen mit Anzahl der
6 auf dem jeweiligen Abschnitt zu pflanzenden Biume
[A].[B], vgl. Festsetzungen

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

R
* 1
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Mit Gehrecht zu belastende Flichen

m{;mﬁ (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
e Mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen

L1 (§ S Abs.1 Nr.21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

129 (§ 9 Abs.7 BauGB)
12 X X )Sc Umgrenzung von Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefardenden Stoffen
_ % Xx belastet sind

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverord-
nung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Hessische Bauordnung (HBO),
das Hessische Wassergesetz (HWG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Hessische
Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils anzuwendenden giltigen Fassung.

A.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

3.2. Ein Zurlcktreten von der Baulinie ist bis zu einer Tiefe von 2,50 m und bis zu einer Lange
von insgesamt héchstens 6,50 m zuléssig.

3.3. Ein Vortreten Uber die Baugrenze ist fir untergeordnete Gebaudeteile bis zu einer Tiefe
von 2,00 m und einer Lange von 6,50 m ausnahmsweise zulassig.

3.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gem4R § 6 Abs. 9 u.
10 HBO sind in Form von Gebauden auferhalb der (iberbaubaren Grundstucksflachen
nur zulassig, wenn deren Hohe 3,50 m ab Oberkante des an die Anlage anstehenden
mittleren Geléndes nicht Uberschreitet.

5.3. Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Busbahnhof* sind Halteanla-
gen und Einrichtungen eines Fernbusbahnhofes sowie ausnahmsweise auch des Lini-
enverkehres und fiir Sonderverkehre mit Bussen zuldssig. Die Zu- und Ausfahrt des
Busverkehres erfolgt ausschlieRlich tiber die innerhalb der Verkehrsflache festgesetzten
Einfahrtsbereiche sowie die StraRenverkehrsfliche. Die Zu- und Ausfahrt zum innerhalb
der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” zu errichtenden Parkhaus so-
wie die Andienung der im festgesetzten Gewerbegebiet zu errichtenden Anlagen sind
zuléssig, sofern Stérungen des Busbetriebes vermieden werden.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

Die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse sind so anzuordnen oder
abzuschirmen und einzugriinen, dass sie von den éffentlichen Verkehrsflichen und den Nach
bargrundstiicken weder allgemein zugéanglich noch einsehbar sind.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 Abs. 6

BauGB

1. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN

UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

Aufgrund der hohen Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrslarmimmissionen und der
Unméglichkeit aktiver La&rmschutzmaRnahmen ist es erforderlich, an den geplanten Gebau-
den passive Schallschutzmafnahmen vorzusehen.

Far nur tagsliber genutzte Biiro- und Dienstleistungsgebaude betragt der maximal ermittelte
Beurteilungspegel LrT = 69 dB(A). Die den Schienenanlagen zugewandten Ostseiten der
Gebéaude liegen damitim Larmpegelbereich V. Die AuRenbauteile, einschlieRlich der Fenster
von Aufenthaltsraumen, miissen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989, Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise, Deutsches Institut fir Normung (Hrsg.), Beuth
Verlag GmbH Berlin) auf den zu den Bahnanlagen hin ausgerichteten Seiten ein bewertetes
LuftschallddmmmaR R'w,res von mindestens 40 dB aufweisen.

Fur nachtliche Nutzungen, beispielsweise bei einer Hotelansiedlung, sind entsprechend hé-
here Schutzanforderungen zu stellen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Bei
einem vermuteten Nacht-Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) liegen die Fassaden im
Larmpegelbereich V. Dementsprechend miissen die AuRenbauteile, einschlieRlich der Fens-
ter von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Schlafrdumen, nach o.a. DIN 4109 auf
den zu den Bahnanlagen hin ausgerichteten Seiten ein bewertetes Luftschallddmmmaf
R'w,res von mindestens 45 dB aufweisen. Die Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
und von Schlafrdumen missen in den o. g. Fassaden mit schallddmmenden Liftungseinrich-
tungen versehen werden, die die Schallddmmung nicht verringern. Die Belftung ist auch bei
geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

Eine Minderung der genannten Schalldammmafe ist gegen Nachweis méglich.

Auch flr die nicht den Bahnanlagen zugewandten Gebaudeseiten sind - aufgrund der Larm-
belastungen durch den StraRenverkehr, den zu erwartenden Busbetrieb auf dem geplanten
Fernbusbahnhof und die saisonalen Schwerlastverkehre - zum Schutz vor AuRenldrm pas-
sive SchallschutzmaRnahmen erforderlich, die voraussichtlich den bahnseitig erforderlichen
MaRnahmen entsprechen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

2. DENKMALSCHUTZ

Wer Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
sténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt, hat dies gemaR § 21 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, HessenArchéologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich wer-
den. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Einfriedung und Schutzvorkehrungen:

Grundstlicke sind im Interesse der Sicherheit zu den Bahnanlagen hin derart einzufrieden,
dass ein Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelagen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Strallen, Parkplatze und Zufahrten miissen zur Vermeidung des Abirrens von StraRenfahr-
zeugen auf Bahnanlagen auf ganzer Lange zur Bahnseite hin mit Schutzvorkehrungen,
bspw. Schutzplanken, abgesichert werden.

Bepflanzungen:

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin sind die Belange der Sicherheit des
Bahnbetriebes zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend
der Endwuchshdhe zu wahlen.

Immissiones durch den Bahnbetrieb:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) entstehen.
Oberflachen- und sonstige Abwéasser duirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden. Bei
der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Weitere Hinweise:
Weitere Hinweise zu Bahnanlagen sind dem Anhang der Begriindung zu entnehmen.

10. BAUME

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen beim BaumaRnahmen*
des Deutschen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4 ,Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestdnden und Tieren beim BaumafRnahmen® der Forschungsgesellschaft
fur das Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und die ,Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate“ der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL, 2. Ausgabe 2010) zu beachten.

Die angefihrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadtdkologie durch
B&ume) bei Bedarf zur Einsichthnahme vor.

11. EMPFEHLUNGEN FUR BAUMARTEN

Japanischer Perlschnurbaum Sophora japonica ,Regent”
Gleditschie (dornlose Sorte) Gleditsia triacanthos f. inermis
Baum-Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin Hill“
Birke Betula pendula

Sudlicher Zirgelbaum Celtis australis
Amerikanischer Zirgelbaum Celtis occidentalis
Blasenesche Koelreuteria paniculata
Zerr-Eiche Quercus cerris
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spanische Eiche Quercus x hispanica

Y
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BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2a 3. WASSERWIRTSCHAFT 12. ARTENSCHUTZ

4. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 6.1. Décher bis zu einer Dachneigung von 5° (alte Teilung) sind mit einer extensiven Dach-

BauGB; § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 Nr. 1 und Abs. 7, 9 BauNVO)

1.1. Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen
sind unzuléassig.

1.2. Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind innerhalb der Erdgeschoss-
zone Einzelhandelsbetriebe bis 200 m* Verkaufsflache zulassig. Als Verkaufsflache gilt
der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der
der Kundschaft zugéanglich ist.

1.3. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstatten wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4. Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Wa-
rensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind, sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

4.1. Die Flache G1 ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das
festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Stadt GieRen, eine allgemein zugéngli-
che, bis zu 16,00 m breite Personenunterfihrung (einschlieRlich der erforderlichen Aus-
gange und Stutzbauwerke) im Anschluss an die bereits zwischen den Bahnsteigen be-
stehende FuRgéngerunterfihrung herzustellen und zu unterhalten. Bei der Begriindung
eines Gehrechtes konnen geringfugige Abweichungen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache G1 bis zu einem MaR von 2,00 m zugelassen werden.

4.2. Die Flache G 2 ist mit einem Gehrecht fur FuRverkehr und einem Fahrrecht fur Radver-
kehr zu Gunsten der Aligemeinheit zu belasten.

4.3. Die Flache G 3 ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Das
festgesetzte Gehrecht umfasst den Erhalt, den Ersatz und den Betrieb des vorhandenen
FuBgangerstegs zwischen dem Bahnhof, den Bahnsteigen und den angeschlossenen
Parkhausern, einschlieRlich der notwendigen Stutzbauwerke, mit einer H8he von min-
destens 170,00 m 0.NN. und einer lichten H8he von mindestens 4,00 m tber geplantem
Gelénde sowie einer Breite von héchstens 4,50 m, durch dessen Eigenttmer.

begrinung zu versehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Bereiche fiir haus-
technische Aufbauten, Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen sowie Bereiche, die
sonstige technische Funktionen Gbernehmen oder zur Belichtung darunter liegender
Réume lichtdurchlassig ausgebildet werden miissen. Die Aufbaustarke ist in einer Héhe
von mindestens 8 cm vorzunehmen.

6.2. Das Parkhaus ist mit einer Fassadenbegriinung zu versehen (je 5 m eine Pflanze). Aus-
genommen davon sind die Ein- und Ausfahrten, die Treppenhé&user, die Zugange sowie
die gesamte Nordwestfassade.

6.3. Stellplatze, FuBwege sowie Hof- und Lagerflachen sind in einer Bauweise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht.

6.4. Auf Gewerbegrundstiicken sind mindestens 10 von Hundert als unversiegelte Griinfla-
che géartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der der
unversiegelten Grinflache kann bei Anrechnung der Begriinung von Dachflichen mit
einem Flachenanteil von 50 % auf bis zu 5 von Hundert reduziert werden.

6.5. An jedem neu errichteten Geb&ude im Gewerbegebiet sind zwei Nisthilfen fiir Halbhéh-
lenbriter und zwei kiinstliche Fledermausquartiere anzubringen.

GemaR § 3 (5) der stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von den Dachflachen mit einer
GroRe von mehr als 20 m? abflieRendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag
und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen
hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Geb&ude, deren Entwésserung nicht wesent-
lich geéndert wird sowie unbeabsichtigte Hartefélle unter Beriicksichtigung 6ffentlicher Be-
lange.

4. ENTWASSERUNGSANLAGEN

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die aligemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986
'Entwésserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 'Regenwassernut-
zung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GiefRen
Zu beachten.

Vor dem Abriss und vor der Sanierung von Gebauden ist zu priifen, ob hiervon geschitzte
Arten betroffen sind und gegebenenfalls durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass
keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG eintreten.
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7.ERHALTUNG UND ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1. Bezugspunkt fur die Ermittiung der Gebaudehshe ist bei geneigten Dachern die obere

Dachbegrenzungskante (First), bei Flachd&chern mit bis zu 5° Dachneigung (alte Tei-

4.4. Die mit einem Leitungsrecht festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten 5. ABFALLENTSORGUNG

lung) der oberste Abschluss der GebaudeauRenwand.

2.2. Technische Aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen) tber der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe sind bis zu einem Anteil von 10% der jeweiligen Dachflache und
einer Hohenuberschreitung von 4,00 m zulassig, wenn der Abstand von den Gebaude-
fassaden mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Héhe der Aufbauten oberhalb der
Dachfléache entspricht. Ausnahmsweise sind Treppenhauser mit einer Hohenuberschrei-
tung von hdchstens 2,00 m chne Abstand von den Geb&udefassaden zuldssig.

3.BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 14, 22 und 23 Abs. 2 BauNVO)

3.1. Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und tuber das MaR von 50,00 m
Lange hinaus zuladssig.

der Mittelhessischen Wasserbetriebe und deren Rechtsnachfolgern zu belasten.

5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

S.1. Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus* werden mindestens
40 Park+Ride-Parkplatze fur die Offentlichkeit dauerhaft bereitgestellt. Zudem sind tber-
dachte Fahrradabstellplatze und Serviceeinrichtungen fur den Radverkehr zulassig.

5.2. Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus* erfolgen die Zu- und
Ausfahrt Gber die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Busbahnhof in/aus Rich-
tung LahnstraBe. Ausnahmsweise ist auch eine Parkhaus-Ausfahrt Uber die Siebold-
stralBe zuléssig, wenn die schallrechtlichen Anforderungen der benachbarten Wohnnut-
zung eingehalten werden.

7.1. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfallen zu
ersetzen.
7.2. Bei den mit einem A gekennzeichneten Baumpflanzgeboten sind Laubbaume mit einem

Mindeststammumfang von 16-18 cm in einem Abstand von ca. 10,00 m als Baumreihe
zu pflanzen. Der Pflanzstreifen ist mindestens 1,50 m breit auszufihren und zu begri-
nen. Technisch begriindete Standortverschiebungen sind méglich, wenn ein Mindestab-
stand von 6,00 m eingehalten wird, die benachbarten Abstédnde harmonisch angepasst
werden und die Gesamtanzahl der BAume beibehalten wird.

7.3. Bei den mit einem B gekennzeichneten Baumpflanzgeboten sind zwei Baumreihen an-
zulegen. Die Baumreihen sind mit kleinkronigen, s&ulenférmigen oder schnittvertragli-
chen Laubbdumen in einem Abstand innerhalb der Reihe von 6,00 m und einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 cm zu gestalten. Technisch begriindete Standortver-
schiebungen sind méglich, wenn die benachbarten Abstinde harmonisch angepasst
werden und die Gesamtanzahl der Badume beibehalten wird.

Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung
in der Stadt GieRen gemaR der stadtischen Abfallsatzung zu beachte

6. KAMPFMITTELBELASTUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundséatzlich ausgegangen werden, soweit
nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigen-
tumer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaRnah-
men zu den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflich-
tet.
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