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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits Uber Presseverdoffentlichungen vom 25.04.2002 und 02.05.2002 hatte die Regierung der Vereinig-
ten Staaten von Amerika mitgeteilt, dass die Freigabe der Areale im Bereich des ehemaligen US-Depots
im Jahr 2007 bevorsteht. Daraufthin hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRen am
20.06.2002 in ihrem Antrag (DS 473) beschlossen, dass der Magistrat aufgefordert wird, planerisch si-
cherzustellen, dass nach Abzug der US-Streitkrafte die freiwerdenden Einrichtungen so in die Stadtpla-
nung einbezogen werden, dass der Erhalt und die Nutzung der freiwerdenden Gebaude und Flachen
gewabhrleistet wird. Im Jahr 2013 wurde dann das von der US-Armee zunachst freigegebene und rd. 80
ha umfassende Areal hinter der Zaungrenze Uber ein Bieterverfahren der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben an einen privaten Investor verauf3ert (REVIKON GMBH). Seitdem erfolgen Sanierungen und Um-
nutzungen sowie ErschlieBungsmaflnahmen, sodass Teile der freigewordenen Flachen bereits stadte-
baulich entwickelt und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden konnten.

Die Stadt Giel3en hat im Hinblick auf die Vorbereitung und Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung dann Anfang des Jahres 2016 einen Bebauungsplan-Vorentwurf erstellt und hierfir sowie fir
die erforderliche 19. Anderung des Flachennutzungsplanes die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasste zunachst den Gesamtbereich des ehemaligen US-
Depots einschlief3lich der noch nicht freigegebenen und bis dahin von der ARMY & AIR FORCE EXCHANGE
SERVICE (AAFES) genutzten Flachen. Mit dem Bebauungsplan sollen fiir das gesamte Plangebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zivile Folgenutzung geschaffen werden, wobei aufgrund
der erst ab Frihjahr 2017 erfolgten Flachenfreigabe das Planverfahren zunéchst ohne Einbezug der
AAFES-Flachen fortgefihrt werden soll. Die Fortfilhrung des Planverfahrens ist aufgrund der fortschrei-
tenden stadtebaulichen und erschlieungstechnischen Entwicklung der freigewordenen Flachen sowie
zur Sicherung der stédtebaulichen Ziele fir diesen Bereich bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt erforder-
lich. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I* umfasst daher zunachst diese
Teilbereiche des ehemaligen US-Depots. Wenn ab 2018 auch die AAFES-Flachen einer stadtebaulichen
Entwicklung und zivilen Folgenutzung zugefiihrt werden kénnen, erfolgt aufbauend auf dem Bebauungs-
plan-Vorentwurf auch hier die Weiterfihrung des Planverfahrens. Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs
des Bebauungsplanes wurde der Bereich der geplanten Wohnbebauung innerhalb der Teilflachen des
Mischgebietes ndrdlich der Parkanlage an der Rédgener Straf3e, westlich der Lilienthalstral3e und stdlich
der Stral3e Stolzenmorgen vom raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs ausgenom-
men. Die Weiterfihrung der Bauleitplanung fur diesen Teilbereich erfolgt im Zuge der Aufstellung des
eigenstandigen Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I1“.

Die grundsatzliche Zielsetzung der Bauleitplanung ,Am Alten Flughafen® ist darauf gerichtet, das Ge-
samtgebiet des ehemaligen US-Depots einschlie3lich der AAFES-Flachen in die Stadtentwicklung einzu-
beziehen und Uber die Aufstellung von Teilbebauungsplanen entsprechend der stadtebaulichen Erforder-
lichkeit und Flachenverfiigbarkeit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Nutzung vorzubereiten
und planungsrechtlich zu sichern. Die Planungsziele fir den Gesamtbereich umfassen im Einzelnen:

e Grole Teile des ehemaligen US-Depots werden aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und
den Vornutzungen als gewerblicher Schwerpunkt unter Beriicksichtigung der im Plangebiet bereits im
Bestand vorhandenen Betriebe und Anlagen ausgewiesen.

o Die kunftig freiwerdenden AAFES-Flachen sollen aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung
an den ,Gie3ener Ring" (Bundesautobahn A 485) und der Mdglichkeit einer Reaktivierung des Bahn-
anschlusses zielgerichtet fur gro3flachige Ansiedlungen, u.a. aus der Logistik-Branche, entwickelt
werden.
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e Bericksichtigung des Erweiterungsbedarfes der TUCKER GMBH mit Erweiterungsoptionen in vertragli-
chem Rahmen gegeniiber dem angrenzenden Naturraum der Wieseckaue.

e Ansiedlung und Starkung von Dienstleistungen, Verwaltungsnutzungen, Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, Handwerksbetrieben und kleinteiligeren Gewerbeeinheiten sowie erganzenden Wohnnutzungen
in den sudlichen, westlichen und teilweise dstlichen Teilen des Plangebietes.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung des Gefahrenabwehrzent-
rums innerhalb einer hierfiir vorgesehenen Flache fir den Gemeinbedarf.

e Prifung der Realisierungsméglichkeiten fir besondere Wohnformen, wie z.B. Betreutes Wohnen,
Internatswohnen, Sonderwohnformen oder befristetes Wohnen.

e Beriicksichtigung der zunéchst befristeten Nutzung der HEAE mit der Option, den Gebaudebestand
in einem Umfang zu erhalten, im Zuge dessen die betrieblichen Anforderungen der umgebenden ge-
werblichen und sonstigen (emittierenden) Nutzungen im Umfeld ausreichend bertiicksichtigt werden.

e Bericksichtigung bereits bestehender sowie konkret geplanter Nutzungen der STADTWERKE GIEREN
AG durch die Errichtung und den Betrieb von Anlagen fir die Erzeugung, Umwandlung und Speiche-
rung von Energie unter Ausschluss jeglicher Arten der Kohleverfeuerung sowie besonders geruchsin-
tensiver Anlagen. Dies umfasst die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gas- und Holz-
heizwerks sowie die Planungen zur Erzeugung von Energie insbesondere aus regionalen
Bioabfallstoffen in einer entsprechenden Fermentierungsanlage und Biomasse.

e Bericksichtigung denkmalschutzrechtlicher Anforderungen im Zusammenhang mit dem Gebaude
und dem ndheren Umfeld des ehemaligen Flughafen-Empfangsgebéudes.

¢ Neugestaltung und Aufwertung des Stadteingangsbereiches entlang der Rédgener Stralie.

e Neuordnung und Sicherung einer leistungsfahigen auf3eren und inneren verkehrstechnischen Er-
schlieBung einschlie3lich der Neugestaltung von Knotenpunkten sowie Bertcksichtigung der Erfor-
dernisse an eine leistungsfahige Ver- und Entsorgung des Gesamtbereiches.

e Erhalt, Ergdnzung und Vernetzung von im Plangebiet vorhandenen, wertvollen Griin- und Freiraum-
strukturen sowie deren Anbindung an die angrenzenden Freirdume.

e Freihaltung von Frischluftschneisen im Plangebiet und Renaturierung des Krebsbaches unter weitge-
hendem Erhalt des Baumbestandes sowie die Einbindung des Landschaftsraumes in das angren-
zend geplante Wohnquartier.

Die Nachfolgenutzung ehemals militéarisch genutzter Flachen ist dabei nicht nur fur die weitere Stadtent-
wicklung von grofRer Bedeutung, sondern auch unter dem Gesichtspunkt des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden zu begrif3en, da solche Flachen bereits baulich vorgeprégt sind und ohne Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen. Aufgrund der in-
tensiven baulichen und sonstigen Nutzung der Flachen des ehemaligen US-Depots in den letzten 50
Jahren sind hier zudem bereits umfangreiche Eingriffe in den Bodenaufbau erfolgt, sodass natirliche
Standortbedingungen in vielen Bereichen nicht mehr gegeben sind.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Giel3ener Kernstadt im Bereich zwischen der Rudolf-Diesel-Stral3e,
der Rodgener StralRe, der AAFES-Flachen und der Wieseckaue sowie der Bahnstrecke der Deutschen
Bahn und umfasst eine Flache von rd. 70,3 ha ohne die rd. 3,74 ha umfassende Flache des Bebauungs-
planes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen II“.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen 1* wird im Ein-
zelnen wie folgt begrenzt:

Norden AAFES-Flachen sowie Zaungrenze zum Vogelschutzgebiet und zur Wieseckaue

Osten Zaungrenze entlang der Bahnstrecke im Osten, weiter entlang der westlichen Grenzen
der Flurstiicke 198/2, 254/1, 199/1 (Flur 7) und der nérdlichen Grenzen des Flurstiickes
199/1 (Flur 7) sowie der dstlichen Grenze des Flurstiickes 2/21 (Flur 56)

Siden Sudliche StralRenbegrenzung der Rédgener Stralle

Westen Westliche StralRenbegrenzung der Rudolf-Diesel-Stral3e sowie AAFES-Flachen
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich die folgenden Flurstiicke (Stand: 11/2017):

Gemarkung Giel3en, Flur 54, Flurstlicke 36/8 teilweise (tlw.), 36/9 tlw., 37 tlw., 57 tlw., 66 tlw.
Gemarkung Giel3en, Flur 55, Flurstiicke 1/5 tlw., 11/3 tlw., 13 tiw.

Gemarkung GielRen, Flur 56, Flurstiicke 2/90 tlw., 2/93, 2/92, 2/91, 2/99, 2/100, 2/94, 2/95, 2/20, 2/43,
2/44, 2/97, 2/96, 2/98, 2/40, 2/41, 2/51, 2/50, 2/49, 2/68, 2/69, 2/65, 2/66, 2/73, 2/52,
2/74, 2/101, 2/70, 2/75, 2/76, 2/77, 2/78, 2/79, 2/80, 2/81, 2/82, 2/83, 2/84, 2/85, 2/86,
2/87, 2188, 2/89, 2/34, 2/35, 2/33, 2/36, 2/37, 2/38, 2/22, 2/21, 2/45, 2/46, 2/24, 2/25, 15,
13/1, 8,9 12, 2/29, 2/28, 2/56, 2/55, 2/60, 2/61, 2/62, 2/63, 2/64, 2/59, 2/58, 2/57, 2/12

Gemarkung Rédgen, Flur 6, Flurstiicke 300, 323 tiw.

Der Bereich der geplanten Wohnbebauung innerhalb der Teilflachen des Mischgebietes nordlich der
Parkanlage an der Rédgener StralRe, westlich der LilienthalstraRe und stdlich der Stral3e Stolzenmorgen
wurde aufgrund der zum Zeitpunkt der angestrebten Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversamm-
lung noch erforderlichen Abstimmungen im Zusammenhang mit der Planungskonzeption vom réaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs ausgenommen. Die Weiterfihrung der Bauleitplanung fir
diesen Teilbereich erfolgt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flugha-
fen 1I“ in Form eines weiteren Teilbebauungsplanes.

3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
3.1 Planerische Rahmenbedingungen
3.1.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der suidliche und 6stliche Teil des Plangebietes als Vorranggebiet
Siedlung Bestand und der nordliche Teil als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand Uberlagert als
Vorranggebiet fiir besondere Klimafunktionen ausgewiesen. Der Standort ist zudem durch Symbol in der
Planzeichnung als Regionales Logistikzentrum Bestand festgelegt. Der nérdliche Teil des Plangebietes
wird schlief3lich zum Teil von der Festlegung als Vorranggebiet Bund erfasst.

An das ehemalige US-Depot ist im Norden und Osten angrenzend ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
ausgewiesen, das auch die Bereiche Uderborn/Aschborn, Wieseckaue und weiter Richtung Norden das
Naturschutzgebiet ,Hangelstein“ umfasst. Im Vorranggebiet Regionaler Griinzug sind Planungen und
MalRnahmen, die zu einer Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung der Siedlungsgliederung, der Frei-
raumerholung oder des Wasserhaushaltes oder zu stadtklimatischen Problemen fihren kénnen, nicht
gestattet. Der Freiraum sudlich der Rédgener Stral3e ist Uberwiegend als Vorranggebiet fur Forstwirt-
schaft und der Freiraum nérdlich sowie 6Ostlich des ehemaligen US-Depots als Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft festgelegt.
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In der ndheren Umgebung des Plangebietes wird der bestehende Landeplatz (Segelflugplatz des Flug-
sportvereins Giel3en) nordlich des ehemaligen US-Depots, eine Hochspannungsleitung mit Umspann-
Anlage als Bestand am siddstlichen Rand des ehemaligen US-Depots und eine Fernwasserleitung als
Bestand parallel zur Bahnstrecke dargestellt. Der Bereich der AAFES-Flachen ist als Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe Bestand Uberlagert als Vorranggebiet fir besondere Klimafunktionen ausgewiesen.

Regionalplan Mittelhessen 2010

Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung kénnen im Zuge der vorliegen-
den Bauleitplanung berticksichtigt werden, sodass ein Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung in Verbindung mit dem hierfur vorgesehenen Abweichungsverfahren nicht erforderlich ist.

3.1.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet war im Flachennutzungsplan der Stadt Giel3en bislang Uiberwiegend als Sonderbauflache
Bund sowie im Siden teilrAumlich als Gemischte Bauflache dargestellt. Daneben wurden verschiedene
unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Trinkwasser und Fernwdrme) sowie Versorgungsanlagen
(Elektrizitat und Fernwarme) dargestellt. Der gesamte Bereich des ehemaligen US-Depots wurde zudem
als Altablagerungsflache und Flache mit Altlastverdacht gekennzeichnet. Die im Bereich nérdlich des
Plangebietes gelegenen Freiflachen werden als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Suchraum flir potenzielle Ausgleichsflachen dargestellt und
bilden die nachrichtliche Ubernahme des Européaischen Vogelschutzgebietes VSG 5318-401 ,Wieseck-
aue Ostlich GielRen" (Européisches Schutzgebietsnetz Natura-2000) ab. Im nordéstlichen Teil des Plan-
gebietes ist ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet als Wasserschutzgebiet fur die Grund- und Quell-
wassergewinnung (Zone IlIB) nachrichtlich Gbernommen. Der nérdlich an das ehemalige US-Depot
angrenzende Bereich wird als Flache fur Forstwirtschaft Planung dargestellt. Diese Flache wurde jedoch
von dem abschlie3enden Beschluss und der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen.
Nérdlich daran schlieBen sich die landwirtschaftlich genutzten Wiesenflachen der Wieseckaue an.
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Im Westen des Plangebietes schlie3en sich Gewerbliche Bauflachen an, wahrend sudlich des Plangebie-
tes im Bereich der Marshall-Siedlung Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf und Flachen fiir Forstwirtschaft dargestellt werden.

19. Anderung des Flachennutzungsplan der Stadt GieRen

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Der Aufstellungsbeschluss fur die erforderliche 19. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gie3en am 19.03.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
14.07.2015 bis 31.08.2015 statt. Die Offenlegung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung fand
im Zeitraum vom 28.02.2017 bis 29.03.2017 statt. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 16.10.2017 gemalR 8§ 6 Abs. 1 BauGB vom Regierungsprasidium genehmigt und ist seit dem
26.10.2017 durch Bekanntmachung der Genehmigung wirksam. Im Zuge der Flachennutzungsplan-
Anderung wurden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung der Planungskonzeption des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am
Alten Flughafen I“ sowie des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,,Am Alten Flughafen II* geschaffen.

3.1.3 Masterplan GiefRen 2020

Der ,Masterplan Giel3en 2020 — Stufenplan Konversion“ schlagt fir den Bereich des sidlichen und o6stli-
chen Teilbereiches des ehemaligen US-Depots (ehemalige Kaserne und Unterkunftsgebaude) eine Nut-
zung mit einem hohen Anteil an Dienstleistungen und Verwaltungsnutzungen vor. Fur das westliche,
zentrale und norddstliche Teilgebiet sieht das Konzept hingegen gewerbliche Nutzungen vor, unter ande-
rem als regional bedeutsame Gewerbeflache fiir Logistik bzw. bahnaffines Gewerbe.

3.1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet lag bislang nur ein Beschluss fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2004 vor, sodass das Plangebiet bei der Bestimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben bisher tber-
wiegend dem unbeplanten Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zuzuordnen ist. Zudem werden einzelne Teil-
flachen als Aul3enbereich i.S.d. 8 35 BauGB gewertet.
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Der dem oben genannten Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende raumliche Geltungsbereich umfasste
im Gegensatz zum Geltungsbereich des Vorentwurfes und des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. Gl
03/09 ,Am Alten Flughafen I“ im Norden noch das Vogelschutzgebiet bis zum ndérdlichen Umfahrungs-
gleis. Da der Aufstellungsbeschluss nach erfolgter Beschlussfassung jedoch nicht ortsiiblich bekanntge-
macht wurde, erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 16.02.2017 zur Klarstellung
ein erneuter Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots. Die Umsetzung
der Planziele erfolgt entsprechend der stadtebaulichen Erforderlichkeit und Flachenverflgbarkeit im Zuge
der Aufstellung von Teilbebauungsplanen.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. Gl 03/12 ,Oberlachweg” an das Plangebiet, der als einfacher
Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB Gewerbegebiete mit einem differenzierten Nutzungsspektrum
festsetzt. Sudlich der Rédgener Stral’e grenzt im Stden der Bebauungsplan Nr. Gl 03/08 ,Marshall-
Siedlung” an, der die nach dem Abzug der US-Armee freigewordenen Bereiche bestandsorientiert fir
eine zivile Nutzung planungsrechtlich vorbereitet und gesichert hat. Mit der 1. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes wurde die Erweiterung der Sophie-Scholl-Schule am Standort der ehemaligen US-High-
School sowie die Nutzung des nérdlich angrenzenden Grundstiicks durch den DEUTSCHEN ALPENVEREIN,
SEKTION GIEREN-OBERHESSEN, der dort eine Kletterhalle errichtet hat, planungsrechtlich vorbereitet und
gesichert. Im Bereich der Martin-Luther-King-Stralle (ehemalige amerikanische Kapelle) sudlich der
Roédgener Stralle wurde aufgrund der Vermarktungsabsichten der WOHNBAU GENOSSENSCHAFT GIEREN
E.G. fir eine Teilflache des Bebauungsplanes im Jahr 2014 das zweite Anderungsverfahren fiir die
Wohnbebauung im Bereich ,Monroe-Park" durchgefihrt. Fir das im Osten des Plangebietes angrenzen-
de Gewerbegebiet ,Krebsacker* besteht der Bebauungsplan Nr. RO 07/02 vom 13.11.1998, der eine
Erweiterung des dortigen Betriebsgelandes der CANON GIEREN GMBH ermdglichen soll. Fir eine im noérdli-
chen Teil auBerhalb des Plangebietes gelegene Ausgleichsflache gilt schlieBlich der Bebauungsplan
Nr. GI 03/03D, der MalRnhahmen zum Landschaftsschutz beinhaltet, die als naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaRnahmen fur Vorhaben innerhalb des Gebietes der ehemaligen Steubenkaserne bzw. dem
heutigen Gewerbegebiet ,Europaviertel” dienen.

3.1.5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giel3en hat in ihrer Sitzung am 23.12.2012 das Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept ,Ehemaliges US-Depot GieRen“ als Grundlage fur die Aufstellung von Bauleit-
planen in diesem Bereich beschlossen. Der Untersuchungsrahmen bezog sich zunéachst auf die von der
US-Armee freigegebenen Bereiche innerhalb der Zaungrenze mit einem Umfang von rd. 80 ha ohne die
noch nicht freigegebenen AAFES-Flachen mit einem Umfang von weiteren rd. 43 ha. Durch die Erklarung
der US-Armee, die AAFES-Flachen bis 2015 vollstandig zu raumen, konnte die Bestandsanalyse und
Nutzungskonzeption auf das gesamte Geléande des US-Depots erweitert werden. Die Erarbeitung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde von einer Lenkungsgruppe mit Vertretern verschiedener
Abteilungen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, der Stadtverwaltung der Stadt GieRRen, dem Pla-
nungsdezernat, der Wirtschaftsforderung und den Mittelhessischen Wasserbetrieben (MWB) begleitet.

Neben einer Bestandsanalyse mit Ermittlung des Umnutzungspotenzials und der Kosten fiir eventuelle
AbbruchmalRnahmen von Gebéauden, einer Beschreibung und Bewertung der verkehrlichen und techni-
schen Infrastruktur sowie der Griin- und Biotopstrukturen und einer von der Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben beauftragten historisch-genetischen Rekonstruktion zu kontaminationsverdéachtigen Flachen
wurde zudem eine Marktanalyse durchgefiihrt, in die auch eine Potenzial- und Standortanalyse fur die
Nutzung des kombinierten Verkehrs im US-Depot mit mehrfacher Befragung gro3erer Betriebe im Kern-
raum Mittelhessens einging.
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Es wurden mehrere grundsétzlich alternative Entwicklungsszenarien erarbeitet, die sich hinsichtlich des
Nutzungsspektrums, der Bauflachen- und ErschlieBungsstruktur, des Freiraumsystems, des angestrebten
Profils sowie der Umsetzungsabschnitte unterschieden. Die Szenarien dienten der Erkundung des Ent-
wicklungspotenzials des Gesamtbereiches der Flachen des ehemaligen US-Depots und zur Veranschau-
lichung mdglicher Realisierungswege. Aus der Diskussion der Szenarien hat sich in einem iterativen Pro-
zess ein stadtebauliches Konzept herauskristallisiert, das im Bebauungsplan-Vorentwurf aufgegriffen und
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen II“ weiter konkretisiert wurde.

Von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurde auf der Grundlage des ersten Konzeptes im Jahr
2012 ein Markterkundungsverfahren durchgefuhrt, um potenzielle Investoren fir den rd. 80 ha umfassen-
den Bereich zunéachst ohne die AAFES-Flachen zu suchen. Den Zuschlag fir den Bereich hat daraufhin
die REVIKON GMBH nach dem im Jahr 2013 durchgefiihrten Bieterverfahren erhalten.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Quelle: HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur 2011 Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

3.1.6 Denkmalschutz und Schutzgebiete

Kulturdenkmale

Mit dem ehemaligen Flughafen-Empfangsgebaude befindet sich im Plangebiet ein denkmalgeschiitztes
Gebaude, das vom neuen Eigentiimer seit 2014 denkmalgerecht saniert und einer neuen Nutzung als
Birogebaude zugefihrt wird. Das Gebaude, dessen Bau am 16.12.1926 von der Stadtverordnetenver-
sammlung nach Vorlage der Plane genehmigt wurde, umfasste neben den Betriebsraumen zur Abwick-
lung des von der damaligen Luftverkehrs-A.G. betriebenen Flugverkehrs auf der Strecke ,Frankfurt—
GieRen—Kassel-Hannover“ auch einen Gastronomiebereich mit Terrasse zum Aufenthalt der Flugreisen-
den. Eine auf die Mittelachse des Gebaudes ausgerichtete Freitreppe fuhrte zum friheren Rollfeld. Der
Bau ist wegen seiner kinstlerischen, stadtgeschichtlichen und verkehrsgeschichtlichen Bedeutung als
Kulturdenkmal i.S.d. § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in die Denkmaltopografie der Uni-
versitatsstadt Giel3en eingetragen und unterliegt somit den einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Best-
immungen. DarUber hinaus bedirfen auch alle baulichen MalRnahmen, die sich auf das Kulturdenkmal
unmittelbar oder mittelbar auswirken, der Genehmigung der zustéandigen Denkmalschutzbehdérden.
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Aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen wurden die bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen insbesondere zu den zulassigen Gebaudehohen einer kiinftigen Bebauung im Umfeld des ehemali-
gen Flughafen-Empfangsgebaudes sowie zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der Ge-
werbegebiete Nr. 4 und 5 mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt. Die Ergebnisse der
Abstimmungen wurden bei den diesbeziiglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Flughafen-Empfangsgebaude 1927 Zustand und Sanierungsfortschritt 2016
Quelle: http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de (03.01.17) Eigene Aufnahme (06/2016)
Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Bereich, der eine dichte Streuung von Gréberfeldern und Sied-
lungsplatzen vor- und frilhgeschichtlicher Epochen aufweist. Daher sind bei Bodeneingriffen im sidlichen
Bereich des Plangebietes Bodeneingriffe durch archéologische Malinahmen (Baubegleitung durch Fach-
personal bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten. Die Grenze folgt, soweit heute noch erkennbar,
der Gelandekante der Niederterrasse zum tiefer gelegenen Auenbereich der Wieseck.

Archéologisches Verdachtsgebiet sudlich der roten Linie

Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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Wasserschutzgebiete

Der rdumliche Geltungsbereich liegt teilweise in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes fur den
Tiefbrunnen an der Bundesstral3e B 49 der Stadtwerke GieRen. GemalR der entsprechenden Schutzge-
bietsverordnung des Regierungsprasidiums GieRen vom 16.05.1990 (StAnz. 26/1990, S.1249) ist in der
Schutzzone IIIB das Versenken von Abwasser einschlieBlich des auf den StralRen anfallenden Nieder-
schlagswassers, das Versenken oder Versickern radioaktiver Stoffe, das Errichten und Betreiben von
gewerblichen und industriellen Anlagen, bei denen radioaktive Stoffe, wassergefahrdende Stoffe oder
Betriebswésser anfallen, wenn diese Stoffe nicht vollstandig aus dem Schutzgebiet herausgeleitet, her-
ausgebracht, ausreichend behandelt oder zuldssigerweise in eine 6ffentliche Kanalisation eingeleitet
werden, das Ablagern von radioaktiven oder wassergefahrdenden Stoffen sowie deren Einbringen in den
Untergrund sowie das Errichten und Betreiben von Fernleitungen fir wassergefahrdende Stoffe verboten.

Européaisches Schutzgebietsnetz Natura-2000 sowie Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des européischen Schutzgebietsnetzes Natura-2000 und somit aul3erhalb
von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten. Das Plangebiet grenzt jedoch an die nérd-
lich anschlieRenden Flachen des europaischen Vogelschutzgebietes VSG 5318-401 ,Wieseckaue 6stlich
GieRRen" und befindet sich in rAumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josoller-
aue“. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden im Zuge der vorliegenden Planung nicht berthrt.

3.1.7 Altlastenverdachtsflachen und ehemaliger Bergbau

Folgende Flachen sind in der Altflachendatei des Landes Hessen bzw. der Altlastendatei der Stadt Gie-
Ren erfasst:

Abbildung genordet, ohne MaRstab
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Ehemaliges US-General-Depot

Die Flache ist wegen der Nutzung als ehemaliger GieRener Flugplatz sowie der ehemaligen militarischen
Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 in der Altflachendatei des Landes Hessen
erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie wird das Gefahr-
dungspotenzial, das die Wahrscheinlichkeit einer aus den bisherigen Nutzungen resultierenden Umwelt-
beeintrachtigung beschreibt, als ,sehr hoch” eingeschétzt. Infolge der Art der Vornutzung besteht fiir den
gesamten Bereich der ehemaligen US-General-Depots der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen;
es handelt sich somit um altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes (8§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Eine abschlieRende altlastenfachliche Beurteilung der AAFES-Flachen konnte hingegen bisher nicht er-
folgen, da diese Flache nach wie vor seitens der US-Streitkrafte genutzt wird und nicht betreten werden
kann. Es ist jedoch bekannt, dass auch in diesem Bereich bereits umfangreiche Untersuchungen und
auch Sanierungen durchgefuhrt wurden. Die militdrische Nutzung des AAFES-Gelandes wurde jedoch
zwischenzeitlich ebenfalls bereits aufgegeben. Bevor eine zivile Nutzung dieses Bereiches erfolgen kann,
sind hier ebenfalls eine historische Erkundung und orientierende sowie gegebenenfalls vertiefende Un-
tersuchungen der kontaminationsverdachtigen Flachen durchzufihren.

Sondierungspunkte Bodenluft und Grundwasser

Abbildung genordet, ohne MaRstab

Insgesamt wurden nach Kenntnissen des Umweltamtes der Stadt GieRen in den ehemals militarisch ge-
nutzten Bereichen mehr als 300 Sondierungen bis zu einer Tiefe von rd. 18 m unter der Gelandeoberkan-
te niedergebracht, sodass die Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser altlastenfachlich be-
wertet werden kdnnen.
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US-Deponie Eulenkopf

Westlich des vorliegenden Plangebietes befindet sich die ehemalige US-Deponie Eulenkopf, die unter
dem Aktenzeichen 531.005.000-000.009 in der Altflachendatei des Landes Hessen und mit der Nummer
39.40.07.0035 als Altablagerung bei der Stadt GielRen registriert ist. Eine in diesem Bereich vorhandene
stadtische Sandgrube wurde zwischen 1957 und 1971 den Einheiten und Dienststellen der US-
Stationierungsstreitkrafte als ,Miillplatz* ohne Vertrag zur Verfigung gestellt. Die Altablagerung wurde
zuletzt in den Jahren 2001 und 2002 umwelttechnisch im Auftrag des Regierungsprasidiums Gief3en un-
tersucht. Bei den Sondierungen wurden Auffillmachtigkeiten bis zu 5,50 m erbohrt, wobei nicht ausge-
schlossen werden kann, dass der Miillkérper im Zentrum der Ablagerung méchtiger ist. Da zum Zeitpunkt
der Untersuchung keine bauliche Nutzung der Flache vorgesehen war, wurden nur die Beeintrachtigun-
gen des relevanten Wirkungspfades Boden—Grundwasser untersucht. Aufgrund der festgestellten nur
sehr geringen Prifwertliberschreitungen wurde kein weiterer Handlungsbedarf gesehen und die Altabla-
gerung aus der umwelttechnischen Uberwachung entlassen. Dennoch besteht auch auf dieser Flache der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen; es handelt sich somit ebenfalls um eine altlastverdachtige
Flache im Sinne des Gesetzes (8§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Im Hinblick auf die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist festzustellen, dass aus altlasten-
fachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit dem Umweltamt der Stadt GieRen bekannt — geplan-
ten Nutzungen grundsatzlich keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere und bisher nicht bekannte
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft oder Grundwasser nicht
auszuschlief3en. Weiterhin besteht laut Aussage des Gutachters Dr. Hug (umwelttechnische Detailunter-
suchungen (Phase llb) vom 25.07.2014) fiir einzelne kontaminationsverdachtige Flachen ein weiterer
Handlungsbedarf. Diese Malinahmen, wie z.B. die Empfehlung des Austausches des Oberbodens mit
unbelasteten Materialien bei Umnutzungen oder Grundwasseruntersuchungen, kdnnen jedoch in paralle-
len oder nachgeordneten Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden.

Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes und der Altablage-
rung, kdnnen gegebenenfalls zuséatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um wei-
tere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden. Diese Untersuchungen kénnen zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch nicht in sinnvoller Weise durchgefiihrt werden, da zum Teil noch nicht bekannt ist, wie
die geplanten Umnutzungen und Bauvorhaben konkret ausgefiihrt werden sollen. Spezielle bauliche Si-
cherungen, notwendige umwelt- oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge geplanter Baumalf3-
nahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft oder Grundwasser, die Beseitigung
oder Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial auf3erhalb des Baugrundstiickes
sowie die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten kénnen héhere Kos-
ten verursachen, die fur die Bauherren nicht unerheblich sind.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den gekennzeichne-
ten Flachen sollen das Amt fur Umwelt und Natur der Stadt Giel3en und gegebenenfalls das Regierungs-
prasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bau-
vorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Merkblatt der Regierungspréasidien Darmstadt, Gie3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung
von Bauabféllen* (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Seitens des Regierungsprasidiums Giel3en, Dezernat 44, Bergaufsicht, wird in der Stellungnahme vom
19.02.2016 darauf hingewiesen, dass bei Baumaflinahmen im Bereich des Plangebietes auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Sicherungsmaf3nahmen
zu treffen sind.
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Der Geltungsbereich sudlich der PlanstraRe A (StraBe Stolzenmorgen) und westlich der Planstrae C
(LilienthalstralRe) liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von
Erz nachgewiesen wurde. Informationen Uber Art und 6rtliche Lage des Nachweises liegen der Bergauf-
sicht jedoch nicht vor.

3.1.8 Kampfmittelbelastungen

Der Bereich des Plangebietes liegt aufgrund seiner militarischen Vornutzung und stadtischen Lage in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Das Plangebiet war zwischen Oktober 1944 und Mérz 1945
mehrfach Ziel von Luftangriffen der Alliierten Streitkréfte, die teilweise erhebliche Schaden verursacht
haben. Insgesamt wurden im Bereich des US-Depots etwa 850 Bombentrichter und 184 Bombenblind-
ganger-Verdachtspunkte ausfindig gemacht. Die Verdachtsfalle befinden sich tberwiegend im westlichen
und zentralen Bereich des Plangebietes und sind vor einer Nachnutzung und Freimachung von Flachen
zu Uberprifen. Insgesamt wurden aber gemal der historisch-genetischen Rekonstruktion im gesamten
Plangebiet Kampfmittel festgestellt, sodass auf das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln hingewie-
sen wird. Von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,0 m Tiefe muss grundséatzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und gegebenenfalls gerdumt wurden. Die
Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumaflinahmen zur
den Anforderungen der Kampfmittelraumung entsprechenden Sondierung verpflichtet. Die ,Allgemeinen
Bestimmungen zur Kampfmittelrdumung im Lande Hessen® sind zu beachten. Eine Uberpriifung muss
auf dem neuesten Stand der Technik von einer geeigneten Fachfirma durchgefiihrt werden.

Ubersichtsplan Kampfmittelraumung

Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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3.2 Stadtebauliche Entwicklung und gegenwartiger Bestand
3.2.1 Historische bauliche Entwicklung

Ausgangspunkt der baulichen Entwicklung des Plangebietes stellt der ab 1925 errichtete Flughafen dar.
Nach der Griindung der Deutschen Lufthansa 1926 wurde 1927 das Flughafen-Empfangsgebaude mit
Ausflugsrestaurant und Poststation im Bauhaus-Stil sowie ein Hangar-Gebaude errichtet. Die Start- und
Landebahn war unbefestigt. 1933 wurde der Flughafen von der Lufthansa aufgegeben und ab 1936 ent-
stand ein Fliegerhorst fur ein Bombengeschwader der Luftwaffe. Mit Verlegung der Luftwaffeneinheit
-Kampfgeschwader 254" wurde das Gelande ab 1938 zu einem Militarstandort umgewandelt, wobei das
freie Flugfeld erhalten blieb. Stdlich wurden mehrere Hangars errichtet. An der Rédgener Stral3e wurden
Mannschaftsunterkinfte und sudlich der Rddgener Stralle die hochwertigeren Bereiche fir die Offiziere
errichtet. Die Hauptzufahrt wurde nach Westen verlegt und das Gelande erhielt einen eigenen Gleisan-
schluss in Richtung Nordosten zum Bahnhof Rddgen. Zahlreiche Luftangriffe der Alliierten Streitkrafte
zerstorten im Zweiten Weltkrieg zwei Hallen und verursachten mehrere Schéden an weiteren Hallen und
Unterkunftsgeb&uden. Im Méarz 1945 wurde das Geldnde von den amerikanischen Streitkraften bezogen.
Ab 1946 entstand nach SchlieBung mehrerer Depots in Italien und Frankreich im Bereich des Plangebie-
tes das gréf3te Nachschub-Depot der US-Armee in Europa mit zeitweilig bis zu 4.000 deutschen Zivilan-
gestellten. Bis in die 1990er Jahre wurden Bereiche der Wieseckaue als Behelfsflugplatz genutzt, bevor
ab Mitte der 1990er Jahre die Bedeutung des US-Depots sank und 2003 erste TeilschlieBungen erfolg-
ten, bevor 2007 dann mit Ausnahme der AAFES-Flachen die Rickgabe der Flachen an die Bundesre-
publik Deutschland erfolgte.

Flughafen 1920er Jahre Flughafen 1930er Jahre

Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept, HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur (2011)

3.2.2 Stadtebaulicher Bestand

Der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots ist von einer sehr heterogenen Baustruktur gekenn-
zeichnet, die durch erhebliche Malistabsspriinge und Zasuren gekennzeichnet ist und durch fehlende
Raumbildungen, tberdimensionierte Verkehrs- und Restflachen bhislang keine stadtebauliche Ordnung
und Orientierung bildet. Der sudliche Bereich direkt nordlich anschliel3end an die Rédgener Stral3e zeich-
net sich durch einige erhaltene Kasernengebaude aus den 1930er Jahren aus, die dstlich des Hauptein-
ganges und der ehemaligen Kommandantur aus Einzelbaukdrpern einen Hof ausbilden. Daran anschlie-
Rend folgen zwei nach Norden gedéffnete u-formige Unterkunftsgebaude mit dem ehemaligen Alpine Club.
Die Gebaude sind in eine parkartige Umgebung eingebettet. Der Stadtgrundriss ist im Bereich des
Haupteingangs orthogonal und folgt nach Osten dem Bogen der ehemaligen Bahntrasse.
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Der westliche und zentrale Bereich ist von einem hohen Versiegelungsgrad durch asphaltierte und beto-
nierte Verkehrsflachen, Flachen der Logistik und des ruhenden Verkehrs gepragt. An die westliche Zu-
fahrt des heutigen AAFES-Areals von der Rudolf-Diesel-StralBe aus grenzen mehrere mittelgroRe und
grolRere Lagerhallen an. Dariiber hinaus bestehen mehrere Sondergebdude, wie das bereits von der
THYSSENKRUPP AG als Verwaltungsgebdude genutzte markante u-formige Gebdude im Westen, das
Heizkraftwerk und die ehemalige Feuerwache. Im sldwestlichen Plangebiet bilden sieben Lager- und
Werkstattgebdude einen langlich gefassten gewerblich genutzten Hof aus, der ehemals als Fahrzeugpark
(motor pool) diente. Die an die Rudolf-Diesel-StralRe angrenzenden Solitarbauten des ehemaligen Kinos
und der Wascherei sind bereits zuriickgebaut worden. Im 6stlichen Bereich befinden sich mehrere Unter-
kunftsgebaude, Lagergebaude und Werkstatten der ehemaligen Panzer-Wartung. Dort pragen einzelne
Baugruppen, weite ungenutzte Zwischenbereiche, Uberwiegend versiegelte Flachen und fehlende Griin-
strukturen das Gebiet. Die Baustruktur wirkt Uberwiegend zufallig platziert. Ostlich der AAFES-Flachen
wurde bereits ein grolRer Gewerbebau fir die TUCKER GMBH neu errichtet. Siidwestlich hiervon befindet
sich das ehemalige Flughafen-Empfangsgeb&aude, das mit seinem Baukodrper und der geschichtlichen
Bedeutung im Gesamtgeflige des ehemaligen US-Depots eine Sonderstellung einnimmt.

Das AAFES-Areal besteht aus den rasterformig angeordneten Lagerhallen, die von dem zentralen Ver-
teilzentrum mit Hochregallager Uberragt werden. Am westlichen Rand befinden sich Burogeb&aude und
Kfz-Werkstatten. In der Nahe des Bahnliberganges an der Rédgener Stral3e befinden sich schlielilich vier
private Appartementhauser, die in den 1980er Jahren aus der militarischen Nutzung herausgelést wurden
und eine isolierte Lage in Bezug auf die angrenzende Nutzungs- und Bebauungsstruktur aufweisen.

3.2.3 Nutzungsbestand

Die Bestandssituation der Nutzungen im Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots war zu Beginn der
Ubernahme des Gelandes durch die REVIKON GMBH im Jahr 2014 durch einen insgesamt noch hohen
Anteil leerstehender Gebaude und ungenutzter Flachen gepragt. Zum Teil waren durch die Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben fiir die Bestandsgebaude Zwischennutzungen gefunden worden. Im Jahr 2014
wurden von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben bereits abgeschlossene Mietvertréage fiir einzelne
Bestandsgebaude an die RevikoN GMBH Ubergeben. Mit der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung fir
Flichtlinge in Giel3en (HEAE) findet im dstlichen Bereich angrenzend an die Roédgener Stralle sowie
westlich der Bahnstrecke eine zunéchst noch befristete Nutzung eines grof3en Bereiches mit verschiede-
nen Gebauden statt. Durch den Fluchtlingszuwachs und dem daraus resultierenden dringenden Bedarf
an Verwaltungs-, Begegnungs- und Unterbringungsflachen wurde seit dem Jahr 2014 in weiteren Be-
standsgebauden eine Nutzung durch die HEAE eingerichtet. Einzelne Gebaude stellen darliber hinaus
reine Verwaltungsgebaude dar und sind nicht in die groBe und zusammenhangende Flache eingebun-
den. Die AAFES-Flachen nérdlich des Plangebietes wurden mitsamt den dortigen Gebauden und Nut-
zungen ebenfalls bereits aufgegeben und wurden bislang als zentrales Versorgungslager einschlieflich
Verwaltung fiir die amerikanischen Streitkrafte genutzt.

Auf den von der REvikoN GMBH erworbenen Flachen des ehemaligen US-Depots befindet sich im Wes-
ten das markante zweigeschossige ehemalige Dienstleistungsgebaude, das inzwischen in eine dauerhaft
Nutzung durch die THYSSENKRUPP AG Ubergegangen ist. Ein mobiler Pflegedienst nutzt weitere Teile des
Gebaudes. Die Nutzung erfolgt zum gegenwartigen Zeitpunkt durch die TMS GmBH, wobei die Firma
VORWERK sowie eine Sportschule ebenfalls hier untergebracht sind. Die Gebaude des ehemaligen ameri-
kanischen Kinos und eines Sportartikelgeschaftes im Kreuzungsbereich der Rudolf-Diesel-Strae und der
Rodgener Stral3e wurden bereits zuriickgebaut.
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Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Plangebietes, der AAFES-Flachen sowie des VSG-/FFH-Gebietes

US-Depot Mitte und West (AAFES-Areal)
Freigabe bis 2017

Quelle: HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur (2011), aktualisiert 2017 Abbildung genordet, ohne MaR3stab

Das vorhandene Blockheizkraftwerk ndérdlich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes wird von der
STADTWERKE GIEREN AG genutzt und betrieben. Ostlich des Heizkraftwerkes werden zwei bestehende
Hallen mit dazugehdrigen Buroflachen von der RAUSCH & PARTNER GMBH sowie der HEIZUNGSDISCOUNT24
GMmBH gewerblich genutzt. Das ehemalige Flughafen-Empfangsgebaude wird derzeit denkmal- und fach-
gerecht saniert. Das sildlich davon bestehende ehemalige Flugsimulator-Gebaude wird als Lagergebau-
de genutzt und wurde durch den Grundstiickseigentiimer vermietet. In direkter Nachbarschaft wurde das
ehemalige Bowlingcenter saniert und in ein Fitnessstudio umgebaut. Nordlich des HEAE-Gelandes wird
von der STADTWERKE GIEREN AG schlie3lich ein weiterer Bereich genutzt, der ein bereits bestehendes
Holzheizkraftwerk umfasst. Hier ist zudem die Errichtung einer Bioabfallfermentierungsanlage zur Gewin-
nung von Erneuerbaren Energien geplant.
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Ehemaliges Werftgebaude Ehemaliges Flughafen-Empfangsgeb&ude

Ehemaliges Flugsimulator-Gebaude Wohnzeile nérdlich der Rédgener StralRe

Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept, HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur (2011)

3.2.4 Zwischennutzungen und Ansiedlungsabsichten

Wie bereits mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben als Voreigentimerin der Flachen des Plange-
bietes praktiziert, wurde zur Klarung der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit von Zwischennutzungen
im Plangebiet eine Zwischennutzungsvereinbarung mit der REvikoN GMBH abgeschlossen. Diese regelt
die Einrdumung von Nutzungsrechten an Dritte fur die Zeit zwischen dem Abschluss der Vereinbarung im
Januar 2015 bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Als Ergebnis der Vereinbarung wird nur Nut-
zungen zugestimmt, die sich innerhalb des vorhandenen Geb&udebestands oder ohne die Errichtung von
Hochbauten auf Grundstucksfreiflachen verwirklichen lassen. Die &ul3ere Gestalt des Gebdudes muss im
Wesentlichen gewahrt bleiben. An- und Neubauten sowie die Veranderung von Stral3en und Gleisanla-
gen sind zunachst ausgeschlossen. Sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt und die Nutzung dem Bebau-
ungsplan widerspricht, ist die REvikoN GMBH verpflichtet, das Nutzungsverhéltnis zu beenden und die
R&aumung zu veranlassen. Dies gilt auch bei Grundstiicksverkaufen fir den Rechtsnachfolger und sonsti-
ge Dritte, die ein Nutzungsrecht ableiten.

Bei der Prifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben geht die Stadt davon aus, dass
es sich bei dem Bereich des Plangebietes Uiberwiegend um einen sog. im Zusammenhang bebauten
Ortsteil i.S.d. § 34 BauGB handelt. Die zulassige Art der Nutzung bestimmt sich durch eine Anlage zur
Zwischennutzungsvereinbarung, in der die einzelnen Gebiete mit Nutzungen nach der Baunutzungsver-
ordnung dargestellt sind. Demnach handelt es sich Uberwiegend um Gewerbegebiete mit Nutzungen
nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. Die Flachen erstrecken sich von Nord-Westen bis zur nord-
Ostlichen Spitze des Plangebietes. Im sidlichen Bereich entlang der Rddgener Stral3e wurden Mischge-
biete mit Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO angenommen.
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Auf der bereits freigegebenen Flache, die sich im Eigentum der REvikoN GMBH befindet, sind in der bis-
lang zweijahrigen Entwicklungszeit eine grol3e Anzahl von Gebaudeflachen neuen Nutzungen zugefihrt
worden. Neben der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung sind hier Gewerbebetriebe aus Giel3en und
dem Umland tberwiegend mit Lagernutzungen und zum Teil Dienstleistungen angesiedelt. Viele dieser
Betriebe mochten langfristig am Standort bleiben und auch ein Grundstiick erwerben. Ostlich der Haupt-
zufahrt wurden drei Bestandsgebaude als Verwaltungsgebaude fir die HEAE sowie fur das Bundesamt
fur Migration und Fliichtlinge (BAMF) saniert. Ein weiteres Bestandsgebdude wird fir den FORDERVEREIN
FUR CHRONISCH KRANKE KINDER GEM. E.V. (KroKi) sowie fur eine Bironutzung mit Beratungs- und Schu-
lungsfunktion hergerichtet. Das ehemalige Kasernengebaude &stlich angrenzend an den geplanten
Standort des Gefahrenabwehrzentrums wird als Biro- und Verwaltungsgebaude fiir die STIFTUNG
REHABILITATION HEIDELBERG (SRH) saniert und umgenutzt.

Aktuell betreiben die STADTWERKE GIEREN AG bereits zwei Heizkraftwerke im Plangebiet. Die Anlagen zur
Erzeugung von Warme und Strom im westlichen Bereich des Plangebietes werden mit den Energietra-
gern Erdgas/Biomethan und Heiz6l EL betrieben. Ein Genehmigungsantrag zum Betrieb eines zweiten
Blockheizkraftwerkes an diesem Standort befindet sich derzeit beim Regierungsprasidium GieRen als
zustandiger Genehmigungsbehorde in Bearbeitung. Zukiinftige Anderungen der Anlagen hinsichtlich
Anzahl und Grol3e der Erzeugungsanlagen sind zwar nicht ausgeschlossen, aus heutiger Sicht wird es
sich bei den Energietragern jedoch auch dann um gasférmige und flissige Brennstoffe handeln. Im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes wird ein Biomassekessel zur Erzeugung von Warme aus Biomasse
der Kategorien Al/All betrieben. In der vorhandenen Schleppdachhalle wird Biomasse fir die weiteren
Biomassekessel im Stadtbereich gelagert. Hierbei handelt es sich um Altholz der Kategorien Al/All mit
einer Menge von weniger als 100 t. Die restliche Lagerkapazitat wird fir das Einlagern und Vorhalten
waldfrischer Hackschnitzel verwendet. Dartiber hinaus ist im Bereich des bestehenden Holzheizkraftwer-
kes gegenwartig eine Machbarkeitsstudie fir eine Bioabfallfermentierung in Bearbeitung. Die Machbar-
keitsstudie umfasst einen Standort fiir die Anlagentechnik sowie einen potenziellen Standort fir eine wei-
tere Holzfeuerungsanlage 8Holzklasse AIl-Alll). Zudem soll in dem Bereich ein Biobrennstoffhof
angesiedelt werden. Ziel ist es hierbei, neben der Erlaubnis von bis zu 100 t Al/All-Material umschlagen
zu durfen, auch die Behandlung von Landschaftspflegematerial genehmigen zu lassen. Bei der Bioabfall-
fermentierung anfallendes Schnittgut, welches nicht dem Verfahren zugeftihrt werden kann, soll ebenfalls
hier behandelt und gelagert werden. Hierzu wird von den Stadtwerken ein férmliches Verfahren tber das
Regierungsprasidium GiefRen angestrebt.

In der o.g. Zwischennutzungsvereinbarung wurde abweichend von dem Verbot von groReren Verande-
rungen an Gebauden zugestanden, dass die REvikoN GMBH auf eigene Kosten eine Zufahrt zur Rudolf-
Diesel-StraRe verwirklichen darf, wenn die Stadt schriftlich zustimmt, was wiederum abhangig von den
Ergebnissen einer verkehrlichen Untersuchung ist und die Voraussetzung des § 125 Abs. 2 BauGB erflillt
wird, nach der ErschlieBungsanlagen nur hergestellt werden dirfen, wenn sie den in 8 1 Abs. 4 bis 7
BauGB bezeichneten Anforderungen an Bauleitplane entsprechen. Weiterhin ist die Stadt bereit, tiber die
Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben in zwei Bereichen direkt 6stlich und studlich an die AAFES-Flachen
angrenzend zu verhandeln, wenn sie sich nach 8§ 34 Abs. 1 BauGB einfiigen und mit den Planungsab-
sichten der Stadt vereinbar sind sowie den stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt dienen.
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Fur die unmittelbar 6stlich an das AAFES-Areal angrenzenden Flachen wurde insofern bereits ein Bauan-
trag von der REviIKkON GMBH fiir ein Blrogebdude sowie ein Betriebs- und Produktionsgebaude fir die
Tucker GMBH genehmigt. Das Bauvorhaben wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Auf dem rd. 2,4 ha gro-
Ren Grundstick sind in dem neuen Produktions- und Betriebsgebaude die Montagebereiche von
Schweil3- und Stanznietgeraten sowie die Komplettierung von Schweif3bolzen und ein kleiner Logistikbe-
reich untergebracht. Neben dem Warenumschlag gehort zur Logistik ein Regalsystem mit einer Héhe von
10,50 m (OK Lagergut). Die Betriebszeiten liegen zwischen 6.00 Uhr und 18.00 Uhr. Es werden keine
genehmigungsbedurftigen Anlagen betrieben. Der Larmpegel in der Umgebung der Schweif3bolzenkom-
plettierung betragt 87 dB(A). Gefahrstoffe werden nur in geringen Mengen eingesetzt. Die Verwendung,
Lagerung und Entsorgung der Gefahrstoffe finden unter Berucksichtigung aller relevanten Gesetze und
Verordnungen statt. Aufgrund der Gré3e der Halle von 100 m x 100 m, der entwdsserungstechnischen
Anforderungen und des vorhandenen Gelandereliefs war hier eine Gelandeauffillung in gréBerem Um-
fang von rd. 1,50 m vom Urgeléande bis zum Rohplanum erforderlich. Insgesamt werden rd. 175 Personen
in den neu errichteten Gebduden Beschéftigung finden. Diese gewerbliche und stadtentwicklungspolitisch
wichtige Ansiedlung wurde vom Magistrat der Stadt Giel3en unterstiitzt, zumal sie mit den kinftigen Pla-
nungsabsichten vereinbar ist und mit einer Erweiterungsmoglichkeit fir einen gewerblich wichtigen Be-
trieb den stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt dient. Fiir den von der TUCKER GMBH mittel-
fristig gewiinschten 2. Bauabschnitt mit einer weiteren rd. 200 m x 100 m grof3en Halle werden die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hingegen erst im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes geschaffen. Die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das nérdlich angrenzende
FFH- und Vogelschutzgebiet wurden in einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung bereits untersucht.

Dariiber hinaus wurde mit dem Bauvorhaben der IMT GMBH eine weitere gewerbliche und stadtentwick-
lungspolitisch bedeutsame Ansiedlung ermdglicht, zumal auch dieses Vorhaben mit den kinftigen Pla-
nungsabsichten vereinbar ist und ebenfalls den stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt dient.
Die Baumalinahme umfasst den Neubau eines Verwaltungs- und Produktionsgebaudes fiir ein produzie-
rendes Gewerbe. Im Erdgeschoss befinden sich der Lager-, Montage- und Produktionsbereich und des-
sen Nebenraume. Der Produktionsbereich besteht aus einer eingeschossigen Halle. Uber dem Montage-
bereich befinden sich im ersten Obergeschoss Biroraume sowie Umkleiden, Waschplatze, Pausenraum
und das Archiv. Im zweiten und dritten Obergeschoss befinden sich weitere Biroraume.

4  Stadtebauliches Gesamtkonzept
4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet soll aufbauend auf den Zielen des Masterplans in seinen Nutzungszuweisungen konkreti-
siert werden. Perspektivisch soll dann der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots einschlie3lich der
AAFES-Flachen neu geordnet und einer zivilen Folgenutzung zugefihrt werden. Die Erschlieungs- und
Nutzungskonzeption des vorliegenden Bebauungsplanes basiert auf den Ergebnissen der stadtebauli-
chen Rahmenplanung fur den gesamten Bereich des ehemaligen US-Depots und auf einer stadtebauli-
chen Vertiefungsstudie fiir das neu zu entwickelnde Mischgebiet westlich der Hauptzufahrt zum Plange-
biet an der Rddgener StralRe sowie auf den weiteren Entwicklungsvorstellungen der REVIKON GMBH. Die
ErschlieBungs- und Nutzungskonzeption wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes weiter konkretisiert.

Die im Bestand vorhandenen Nutzungen und erhaltenswerten Gebaude, insbesondere die ehemaligen
Kasernengebaude, werden weitgehend beriicksichtigt. Strukturgebende Konstante ist die ErschlieBungs-
und Freiraumstruktur, die den Rahmen fiir die flexibel aufteilbaren Baufelder und fir die kiinftigen Bau-
strukturen bildet.
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Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur wurde in weiten Teilen des Plangebietes auf der Grundlage des
Gebaudebestandes sowie der Umgebung entwickelt. Im sidlichen Bereich des Plangebietes nérdlich der
Rdédgener Stralle befindet sich ausgehend von den historischen Kasernengebauden eine hochwertigere
Mischnutzung aus Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen, wahrend sich weiter nérdlich Gemein-
bedarfsnutzungen wie das Gefahrenabwehrzentrum in Planung befinden. Ostlich der Rudolf-Diesel-
Stral3e sind stralRenbegleitend gewerbliche Nutzungen vorgesehen, die in lhrem Stérgrad das Wohnen
nicht wesentlich beeintrachtigen. Nordlich der internen HaupterschlieBung sind den Bestand erganzend
weitere gewerbliche Nutzungen geplant. Diese werden in Abgrenzung zu den weiter ndrdlich anschlie-
Benden AAFES-Flachen jedoch kleinteiliger strukturiert.

Die von der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung genutzten Flachen werden im Bereich der Rédgener
Stral3e dem Mischgebiet zugeordnet, wahrend der Bereich nérdlich der Freiflache des ehemaligen Sport-
platzes fir weitere gewerbliche Nutzungen vorgehalten wird, sofern die Nutzung der Erstaufnahmeein-
richtung an diesem Standort, wie urspriinglich vorgesehen, im Jahr 2024 aufgegeben werden sollte. Die-
ser nordostliche Teilbereich des Plangebietes ist aus Grinden des Kaltluftabflusses vom Udersberg nicht
fur grol3formatige Baukorperstrukturen geeignet und wird bestandsorientiert entwickelt, die Ausrichtung
und Dimensionierung der Baufenster daraufhin angepasst und nicht bebaute Bereich so festgelegt, dass
der Kaltluft-Abstrom vom Udersberg in Richtung der Wieseckaue erhalten bleibt.

SchlieRlich sollen auch die AAFES-Flachen nach deren Freiwerden ankniipfend an die Bestandsnutzung
einer stadtebaulichen Entwicklung und zivilen Folgenutzung zugefuhrt werden, dabei aber eher grof3for-
matigen gewerblichen Nutzungen z.B. aus dem Logistikbereich vorbehalten sein. Aus Grinden des
Landschaftsschutzes zum angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebiet soll hier kinftig eine maximale
Gebaudehthe von 20 m nicht Gberschritten werden. Die héheren Gebaude sollen eher dem westlichen
Teilbereich der AAFES-Flachen mit der bestehenden und erhaltenswerten Logistikhalle zugeordnet wer-
den, wahrend im 6stlichen Teil grol3ere Baukodrper aus Griinden der ansteigenden Topographie eher
ungiinstig sind. Um den Schutzanforderungen insbesondere des Vogelschutzgebietes Rechnung zu tra-
gen, soll zudem eine gestufte Héhenentwicklung von 10 m Gebaudehdhe, die nach Siden in einem Ab-
stand von bis zu 50 m auf 20 m ansteigt, erfolgen. Die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen erfolgt nach Freiwerden der AAFES-Flachen auch in diesem Bereich durch die Weiterfiihrung des
Planverfahrens aufbauend auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf und ist nicht Gegenstand des vorliegen-
den Bebauungsplanes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I“.

4.2 Freiraumkonzeption

Die Freiraumkonzeption fir den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots dient der Erhaltung und Ver-
vollstandigung vorhandener Griinelemente, die aufgrund ihrer siedlungs- und freiraumokologisch hohen
Wertigkeit langfristig zu sichern sind. Zentrale Elemente sind die erhaltenswerten und das Plangebiet
gliedernde Baumbesténde, Baumhecken und Einzelbdume sowie die parkartig gestaltete Flache entlang
des Krebsbaches. Nordlich der Stral3e Stolzenmorgen (Planstra3e A) wird eine breite Baumhecke im
Bestand gesichert, die nach Westen Uber die Anlage eines 10 m breiten Anpflanzstreifens mit einer dop-
pelreihigen Baumreihe bis auf Héhe der privaten Parkanlage fortgeflihrt wird. Nach Nordosten wird die
Anpflanzung einer StraRen begleitenden Baumreihe auf den Privatgrundstiicken im Gewerbegebiet wei-
tergefiihrt. Der Krebsbach mit seinen parkartigen Baumbesténden soll zukinftig als offentlicher Freiraum
zuganglich und erlebbar gemacht werden. Hierzu werden auch Aufenthaltsmdoglichkeiten fiir die Naherho-
lung geschaffen. Der Krebsbach soll in seinem Verlauf unter Berlicksichtigung erhaltenswerter Baume
naturnah umgestaltet werden, fliel3st aber zum Teil innerhalb der AAFES-Flachen und somit aul3erhalb
des Plangebietes in einem mindestens 20 m breiten Grinkorridor Richtung Norden in die Oberlache.
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Die wertvollen Baumbestande entlang der Rddgener StralRe sowie im Bereich der Verwaltungsgebaude
werden in die Planung integriert und entsprechend erhalten. Dies beinhaltet sowohl PflegemafRnahmen
am Baumbestand aber auch Ergadnzungspflanzungen, um den dauerhaften Erhalt zu sichern. Die teilwei-
se nicht vermeidbaren Eingriffe in die geringer bewerteten Geholzbestédnde werden durch adéquate
Neupflanzungen ersetzt. Zudem werden die neu zu errichtenden Straf3en vom Querschnitt nach Mdglich-
keit so gestaltet, dass eine Aufwertung der stark versiegelten Bereiche durch die Pflanzung von Stral3en-
baumen erfolgen kann. Mit den vorgesehenen Strallenbdumen werden griinordnerisch-gestalterische
Wirkungen erzielt, Verbesserungen des Lokalklimas und der Lufthygiene geférdert und eine Vernetzung
vorhandener und neuer Grunstrukturen geschaffen. Zudem wird ein Begriinungsanteil der privaten Bau-
grundstiicke von 20 % festgelegt, sodass die gesamte Durchgriinung des Plangebietes geférdert werden
kann. Bei Flachdachern sollen Dachbegriinungen vorgenommen werden, Stellplatze sind grundséatzlich
wasserdurchlassig zu befestigen und in entsprechendem Umfang mit Baumen zu Uberstellen.

Die gro3en, Uberwiegend innerhalb der AAFES-Flachen und somit auf3erhalb des Plangebietes liegenden
Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Norden sollen kiinftig mit Griinzonen mit mindestens 25 m Brei-
te unterbrochen werden. Dies mildert die Kulissenwirkung zur angrenzenden Wieseckaue und fordert die
Durchliftung und Durchgriinung des Gebietes sowie die Biotopvernetzung. Naturnahe Bereiche wie die
Griinlandbereiche im Ubergang zur Wieseckaue sowie die Waldbestande im Westen und Nordosten sol-
len erhalten und Uber Pflegemalinahmen bzw. einen naturnahen Waldumbau aufgewertet werden. Ent-
lang der &stlichen Gebietsgrenze sind ferner Lebensraum erhaltende und verbessernde MalRnahmen fir
die Zauneidechse vorgesehen, um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung
5.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist Giber die R6dgener Stralie (LandesstralRe L 3126) und die Grinberger StraRe / Rudolf-
Diesel-StralRe (Bundesstral3e B 49) direkt mit dem Stadtzentrum Giel3en verbunden. Die Anschlussstelle
Lursulum” an der Bundesautobahn A 485 (,GieRener Ring") ermdglicht den Anschluss des Plangebietes
an die westlichen Stadtteile sowie an das FernstraRennetz. Uber die Bundesautobahnen A 485 und A
480 besteht ein Anschluss an die Bundesautobahnen A 5 (Autobahndreieck ,Reiskirchen”) und A 45 (Au-
tobahnkreuz ,GieRener Sudkreuz”). Nach Freiwerden der nérdlich angrenzenden AAFES-Flachen soll
zudem die bestehende direkte Zufahrt in den nordwestlichen Bereich des ehemaligen US-Depots ausge-
hend von der Anschlussstelle ,Ursulum* und dem Oberlachweg nicht nur weiterhin erhalten werden, son-
dern dann in Abstimmung mit Hessen Mobil, Straen- und Verkehrsmanagement und dem Straf3enbau-
lasttrager auch eine der kinftigen Verkehrsbelastungen entsprechende Ausgestaltung voraussichtlich als
lichtsignalgeregelter Knotenpunkt mit Bypass erfolgen. Ein Ubersichtsplan zur &uReren ErschlieBung und
den relevanten Verkehrsknoten ist der vorliegenden Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung fir den Schwerverkehr und Pkw-Verkehr soll im Wesentlichen Gber
die Anschlussstelle ,Ursulum® und das FernstraRennetz erfolgen. Verkehrsverbindungen tber die Grin-
berger Stralle und die Rédgener Stral3e sollen hingegen vorwiegend der direkten Verbindung von Pkw-
Verkehren zur Innenstadt und zu den benachbarten Siedlungsbereichen im Stadtteil Rédgen sowie in den
benachbarten Gemeinden Buseck und Fernwald dienen. Damit soll eine zuséatzliche Frequentierung der
stadteinwarts fihrenden Grinberger Straf3e und der Stralle Eichgértenallee einschliel3lich der hiermit
verbundenen verkehrsbedingten Umweltbelastungen in diesen StralRenabschnitten minimiert werden.

Der VCD VERKEHRSCLUB DEUTSCHLAND E.V. hat zur &ufReren Erschlielung eine Prifvariante vorgetragen,
worauf in Kapitel 13 der vorliegenden Begriindung eingegangen wird.
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5.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst den sudlichen Bereich des ehemaligen US-Depots und soll aufgrund der hier
vorgesehenen und vergleichsweise kleinteiligeren Mischnutzung sowie der noch nicht freigewordenen
AAFES-Flachen ausgehend von der Rédgener Stra3e erschlossen werden. Hierzu wird die ehemalige
Hauptzufahrt des US-Depots ertlichtigt und ausgebaut (LilienthalstraRe). Zusétzlich wird im 6&stlichen
Abschnitt der Rodgener StralRe eine weitere Zufahrt hergestellt (Lufthansastral3e). Die Ausbauplanungen
unter Berticksichtigung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit erfolgen auf Basis der Ergebnisse einer be-
reits vorliegenden Verkehrsuntersuchung (siehe unten). Dabei wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
von einer zunachst vorgesehenen Stichstrale nahe des Kreuzungsbereiches der Rudolf-Diesel-StralRe
mit der Rodgener StralRe abgesehen, da in diesem Bereich kein stadtebauliches Erfordernis zur Auswei-
sung einer Verkehrsflache zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieRung des dortigen Mischgebietes
besteht. Jedoch ist im Kreuzungsbereich der Max-Eyth-Straf3e und der Rudolf-Diesel-Stral3e in Gegenla-
ge weiterhin eine eingeschrankte Anbindung des Plangebietes vorgesehen (Planstralle B), die insbeson-
dere auch der Feuerwehr zur Einhaltung der Hilfsfrist bei Einsédtzen ausgehend vom kiinftigen Gefahren-
abwehrzentrum dient. Zudem soll hier tUber die Bericksichtigung von Radverkehrsanlagen auch die
Hauptanbindung des Radverkehrs erfolgen. Insgesamt erfolgt somit an drei Knotenpunkten ein Anschluss
des Plangebietes an das bestehende Stral3ennetz.

Im Mittelpunkt der Abwicklung insbesondere des Schwerverkehrs wird nach Freiwerden der AAFES-
Flachen kinftig zudem die zur Bundesautobahn A 485 orientierte Einfahrt an der Anschlussstelle ,Ur-
sulum“ stehen, die bereits gegenwartig das dortige Areal anbindet. Ausgehend von dieser Zufahrt soll
dann bei einer Folgenutzung des AAFES-Geléandes auch die innere HaupterschlieBung der im nérdlichen
Bereich des ehemaligen US-Depots geplanten weiteren Gewerbe- und Industriegebietsflachen erfolgen.

Mit dem vorliegenden ErschlieBungskonzept wird die Grundstruktur flr eine leistungsfahige und funkti-
onsfahige innere VerkehrserschlieBung vorgegeben. Die Festsetzung der Verkehrsflachen im Plangebiet
erfolgt jeweils mit dem erforderlichen und hinreichend dimensionierten StralBenquerschnitt und bertick-
sichtigt sowohl die geplanten Ausbaumalnahmen insbesondere im Bereich der Knotenpunkte an der
Rodgener Stral3e, als auch die Errichtung von Radverkehrsanlagen, Parkstreifen und Bushaltepunkten
sowie eine griinordnerische Gestaltung des StraRenraumes. Auf der Grundlage mehrerer ErschlieRungs-
vertrage wird sichergestellt, dass die RevikoN GMBH alle fir die Gebietsentwicklung und die &uf3ere Er-
schlieBung notwendigen Planungen und BaumafRnahmen auf eigene Rechnung ausfuhrt und ordnungs-
gemalf die kinftigen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen an die Stadt Gibergibt.

Sowohl die dort nordlich anschlieBende Versorgungsflache der Stadtwerke Gie3en AG, auf der Energie-
anlagen mit einer Auslegung fiir regionale Brennstoffe vorhanden bzw. geplant sind und eine entspre-
chende Andienung auch Uber den Schienenweg erfolgen kann, als auch die norddstlich anschlieRende
rd. 7,0 ha grol3e Gewerbeflache als mégliche Flache fir Logistikunternehmen, bieten sich hierfir an. Die
raumordnerische Zielvorgabe soll vorrangig bei der Entwicklung der AAFES-Flachen berlicksichtigt wer-
den. Generell mussen allerdings auch die eingeschrankten Kapazitaten fur zusétzlichen Giterverkehr auf
der eingleisigen ,Vogelsbergbahn“ beachtet werden. An der norddstlichen Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches wird eine Teilflache mit dem vorhandenen Zufahrtsgleis zum AAFES-Gelande fir die im
Entwurf des Bebauungsplanes enthaltene, tUberlagernde Flache fiir NaturschutzmafRnahmen herausge-
nommen, um dem Planungsziel der Trassensicherung nicht zu widersprechen.

Der VCD VERKEHRSCLUB DEUTSCHLAND E.V. hat Anregungen zum Ausbau des Bahnanschlusses des
Plangebietes vorgetragen, worauf in Kapitel 13 der vorliegenden Begriindung eingegangen wird.
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5.3 Verkehrsuntersuchung

Als Grundlage fir die Dimensionierung der auszubauenden oder neu herzustellenden Verkehrsanlagen
wurde von der T+T VERKEHRSMANAGEMENT GMBH eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Zur Ermittlung der
aktuellen Verkehrsbhelastung wurden zunachst Verkehrserhebungen durchgefiihrt. Anschlieend wurde
die zukinftige Verkehrserzeugung fur den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots nach Angaben der
RevikoN GMBH mit rAumlicher und zeitlicher Verteilung abgeschéatzt und die Leistungsfahigkeit der An-
schlusspunkte und der inneren ErschlielBung nachgewiesen. Zudem erfolgten Vorschlage zur Umgestal-
tung einzelner Knotenpunkte als Mindestanforderung entsprechend der errechneten Leistungsfahigkeit.

Fur die Knotenpunkte wurden fir die bestehenden und die im Planfall zu erwartenden Verkehrsbelastun-
gen rechnerisch die derzeitigen Leistungsfahigkeiten ermittelt. Als MaR fir die Verkehrsqualitat werden
geméal dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) in erster Linie die
mittleren Wartezeiten herangezogen.

Als noch ausreichend wird die Verkehrsqualitat der Qualitatsstufe D angesehen.

Mit den Belastungen des Planfalls wurde zunéchst die Leistungsfahigkeit von neun bestehenden Knoten-
punkten mit deren bestehenden Verkehrsregelungen untersucht. Fur die abknickende Vorfahrt am Kno-
tenpunkt AS BAB 485 Ost / Oberlachweg ist eine belastbare Leistungsfahigkeitsberechnung mit den Be-
lastungen aus der Planstral3e A (Stral3e Stolzenmorgen) hingegen analytisch nicht moglich.

Fur die Knoten mit einer ungeniigenden Leistungsfahigkeit wurden zudem alternative Verkehrsregelun-
gen untersucht. Diese sind nachfolgend in der in Anlage 2 benannten Reihenfolge aufgefiihrt.

Nach Untersuchung mehrerer Planfalle und Abstimmung der Ergebnisse mit den zustandigen Stellen
sowie der REvViIKkON GMBH werden hier die Ergebnisse der letzten Planfall-Untersuchung vom August 2017
aufgefiihrt. Dieser Planfall umfasst die nach der Entwurfsoffenlage gemaf den Anforderungen von Hes-
sen Mobil sowie des Tiefbauamtes neu definierte Verkehrskonzeption, die sich auch nur auf das Plange-
biet ,Am Alten Flughafen I bezieht, mit folgenden Komponenten:

e Abtrennung der inneren GebietserschlieBung (StraRe Stolzenmorgen und Junkersstral3e) von der
mittelfristig geplanten Netzerganzung im AAFES-Bereich,

e Reduzierung der Planstrale B auf die Verkehrsfunktion als Ful3- und Radwegeanbindung des Plan-
gebietes in Richtung Innenstadt (gesicherte Querung der Rudolf-Diesel-Strale am Knoten mit dem
Oberlachweg) und fiir die Feuerwehrausfahrt im Einsatzfall (rechts ausbiegend, auf absehbare Zeit
ohne Freischaltungs-Ampel),

e Aufgrund des erwarteten Mehrverkehres an der Haupt-Gebietszufahrt und -ausfahrt sowie der erhéh-
ten Anforderungen der HBS 2015 an die Knoten-Leistungsfahigkeit-Priifung der Erforderlichkeit einer
vom Magistrat gewiinschten Lichtsignalanlage und

e Aufgrund der vom Magistrat gewiinschten kinftigen Buslinienflhrung die Ermdéglichung einer (be-
schrankten) Ausfahrt am Knoten Planstral3e D / Rédgener Straf3e in Richtung Rédgen.

Zur Vorbereitung der erforderlichen weiteren Teil-Bebauungsplanung fiir das AAFES-Areal wird noch ein
weiterer Planfall begutachtet, der auf den o0.g. Komponenten aufbaut und die KompletterschlieBung des
gesamten Depotgelandes mit einer insgesamt leistungsfahigen auBeren VerkehrserschlieRung definieren
soll.
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Nachfolgend sind die wesentlichen Aussagen der Verkehrsuntersuchung von T+T VERKEHRSMANAGEMENT
GMBH aus dem August 2017 zu den einzelnen Knotenpunkten der &uReren Erschlieung aufgefiihrt.

Knotenpunkt A: Rudolf-Diesel-Straf3e / AS Giel3en-Ursulum-West

Der Knotenpunkt Rudolf-Diesel-StraBe / AS Gie3en-Ursulum-West kann den derzeitigen wie auch prog-
nostizierten Verkehr mit der bestehenden vorfahrtsrechtlichen Regelung nicht leistungsfahig abwickeln
(QSV F). Mit einer Lichtsignalanlage ist der Verkehr in der Morgenspitze mit einer ausreichenden Ver-
kehrsqualitéat (QSV D) abwickelbar. Mit einer separaten Rechtsabbiegespur und einer Verlegung des
Rad- und FuRBweges kann hier eine vollstandig gesicherte Filhrung umgesetzt werden, wodurch sich die
Verkehrssicherheit deutlich erhdht. Die Freigabe des Zweirichtungsradweges erfolgt bei der Berechnung
bedingt vertraglich mit den Rechtsabbiegern von der westlichen Rudolf-Diesel-Stral3e. Die Machbarkeit
ist besonders im Zusammenhang mit der bestehenden Larmschutzwand in den weiteren Planungen zu
untersuchen. Ein Kreisverkehrsplatz ist wegen der Hohenverhaltnisse, des unmittelbar benachbarten
Bruckenbauwerks sowie aufgrund der Lage im Streckenzusammenhang nicht zu realisieren. Der Ausbau
des Knotenpunktes soll in Abstimmung zwischen Hessen Mobil, der Polizei und den stadtischen Behor-
den durch den Baulasttradger Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement finanziert, erfolgen.

Knotenpunkt B: Rudolf-Diesel-Strafie / Oberlachweg

Der Knotenpunkt Rudolf-Diesel-Strae/ Oberlachweg kann den derzeitigen wie auch prognostizierten
Verkehr mit der bestehenden vorfahrtsrechtlichen Regelung nicht leistungsfahig abwickeln (QSV E bzw.
F). Mit einer Lichtsignalanlage ist der Verkehr in der maf3gebenden Morgenspitze mit einer ausreichen-
den Verkehrsqualitat abwickelbar (QSV D), jedoch in der Abendspitze nur in einer mangelhaften Ver-
kehrsqualitat (QSV E).

Diese prognostizierte Uberlastung kann aufgrund der Erkenntnisse vorheriger untersuchter Planfalle nur
im Zusammenhang mit der AAFES-ErschlieBung beseitigt werden, wenn durch die dort geplante Direk-
tanbindung an die A 485-Anschlussstelle ,Ursulum“/Ost mit internem Anschluss der Straf3e Stolzenmor-
gen wesentliche Verkehre vom Knotenpunkt A weggenommen werden kdnnen. Aufgrund des derzeitigen
Vermarktungsstandes des AAFES-Geldndes zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben und
einem geeigneten Investor kann davon ausgegangen werden, dass ein Uberlastungszustand dieses Kno-
tens aufgrund der zeitlich koordinierten ErschlieBung des AAFES-Areals vermieden wird.

Eine Ful3gangerfurt nur im dstlichen Bereich des Knotens mdglich.

Hierbei wéren die Einbieger aus dem Oberlachweg auf zwei getrennten Spuren zu fihren. Der Rechtsab-
bieger aus der dstlichen Rudolf-Diesel-Strale musste Uber eine Rechtsabbiegespur vom Geradeaus-
strom getrennt werden. Eine Ful3gangerfurt mit Radverkehrs-Mitbenutzung (Zweirichtungsverkehr) ist
entsprechend der vorhandenen sowie geplanten Geh- und Radwege nur im 6stlichen Bereich der Rudolf-
Diesel-StralRe vorgesehen und wére zu einer ordnungsgemalen Querung auch fur den Radverkehr in
Richtung stadteinwérts auszubauen. Ein Kreisverkehrsplatz ist denkbar, bietet sich im Streckenzusam-
menhang jedoch nicht an. Der Ausbau des Knotenpunktes soll durch die Stadt erfolgen, wird aber kos-
tenmaRig vollstdndig gegeniiber dem Baulasttrdger Hessen Mobil, Stra3en- und Verkehrsmanagement,
und dem Erwerber des AAFES-Gelandes abgerechnet.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 11/2017



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I* 27

Knotenpunkt C: AS GieRRen-Ursulum / Oberlachweg / Planstral3e A (Stral’e Stolzenmorgen)

Fur die bestehende Regelung mit der abknickenden Vorfahrtsstralie ist eine belastbare Leistungsféahig-
keitsberechnung analytisch nicht moglich. Bei einer Uberschlagigen Abschéatzung ist der Knotenpunkt
kunftig Uberlastet.

Mit einer geédnderten Vorfahrtsrichtung (AS — Planstral’e A) wéare der Knotenpunkt nicht leistungsfahig
(QSV F). Mit einem Kreisverkehrsplatz (QSV A) oder einer Lichtsignalanlage (QSV C) kann der Verkehr
leistungsfahig abgewickelt werden. FuRgangerquerungen sind im Oberlachweg und der Planstralle A
vorgesehen. In beiden Féllen treten nur kurze Rickstaus auf, die nicht bis auf die Autobahn reichen. Vom
Baulasttrager Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement, wurde in der Entwurfsoffenlage riick-
gemeldet, dass die Ausbauvariante gemal den Bestimmungen fir autobahnnahe Knotenpunkte als licht-
signalgeregelter Knoten mit Bypass von der A 485-Ausfahrt zur Rudolf-Diesel-Stral3e umgesetzt werden
muss. Der Ausbau wird auf Kosten des und durch den Erwerber des AAFES-Gelandes durchgefihrt.

Knotenpunkt D: Rudolf-Diesel-StraRe / Max-Eyth-Stral3e / Planstralle B

An den Knotenpunkt Rudolf-Diesel-Stral3e / Max-Eyth-Stral3e wird im Planfall die Planstral3e B in einge-
schrankter Form angebunden. Aufgrund der Vorgaben von Hessen Mobil zur Vermeidung eines weiteren
lichtsignalgeregelten Knotens entlang des Autobahnzubringers wird die PlanstraBe B nur als Ful3-/ Rad-
wegeanbindung des Plangebietes in Richtung Innenstadt, die am Knoten B auf die Sidseite der Rudolf-
Diesel-StralRe quert und von der Feuerwehr (vorerst ohne Freischaltungs-Lichtsignalanlage) zum Ausru-
cken mitbenutzt wird, ausgebaut. Der Knotenausbau mit Leistungsféhigkeitsnachweis wird somit nicht
erforderlich.

Knotenpunkt E: Rudolf-Diesel-Stral3e / Rédgener StralRe

Bei diesem signalisierten Knotenpunkt wurden in der Verkehrsuntersuchung im Bestand eine befriedi-
gende Qualitatsstufe (QSV C) und im Planfall eine ausreichende Qualitat (QSV D) ermittelt. Somit ergibt
sich lediglich ein Optimierungsbedarf in der Steuerung der Lichtsignalanlage zur Aufrechterhaltung der
Leistungsfahigkeit. Gegebenenfalls erforderliche Maf3hahmen zur Optimierung der Steuerung werden von
der REvIKON GMBH finanziert.

Knotenpunkt F: Rédgener Strale / Planstraf3e C (Lilienthalstraf3e)

Die neue Einmindung der Planstrale C an die Rddgener Stral3e besitzt bei einer kinftigen vorfahrts-
rechtlichen Regelung eine mangelhafte Verkehrsqualitéat (QSV E), weshalb die Einrichtung einer Lichtsig-
nalanlage zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Qualitat (D) empfohlen wird. Die maRRgebenden War-
tezeiten entstehen in der Morgen- und Abendspitze durch die Linkseinbieger aus der Planstral3e C. Im
Falle eines Feuerwehreinsatzes ist die Ausfahrt von der PlanstraRe C auf die Rédgener Stral3e signal-
technisch freizuhalten. Eventuell bestehende Riickstaus in der PlanstralRe sind hier bereits vor dem Ein-
treffen der Feuerwehrfahrzeuge durch eine Griinphase abzubauen. Dabei wurde in der Verkehrsuntersu-
chung zunéchst eine separat signalisierte Spur fur den Linksabbieger in die Planstrale C und eine
gemeinsame Spur flir die Einbieger aus der PlanstralBe C angesetzt. Fir die Ausfahrt aus der PlanstraRe
C soll es auch zwei getrennte Richtungsspuren geben.

Die als stadtische Briicke in Gegenlage vorhandene Zufahrt zum Kellertheater-Quartier wird entfernt und
das Kellertheater-Quartier kiinftig Gber die Monroestral3e umerschlossen. Den Ausbau des Knotenpunk-
tes fuhrt die REvikoN GMBH im Jahr 2018 auf eigene Rechnung durch.
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Signalisierte Fu3gangerquerungen sind in der Planstraf3e C und im 6stlichen Bereich der Rodgener Stra-
Be vorgesehen bzw. vorhanden. Diese werden bedingt vertraglich freigegeben. Bei einem Feuerwehrein-
satz muss auf Anforderung eine zusatzliche Feuerwehrphase geschaltet werden.

Knotenpunkt G: Rodgener StralRe / Planstra3e D (Lufthansastral3e)

An der neuen Einmiindung der PlanstralRe D an die R6dgener Stral3e ist eine getrennte Linksabbiegespur
von der Hauptrichtung in das Plangebiet vorgesehen. Die baulichen Voraussetzungen fur Linkseinbieger
sind entsprechend herzustellen. Zudem soll das Linksausbiegen aus der untergeordneten Planstral3e
unterbunden werden. Alle Ubrigen Fahrbeziehungen wurden bei der Leistungsfahigkeitsberechnung an-
gesetzt. In der malRgebenden Morgenspitze ergibt sich eine gute Verkehrsqualitat (QSV B). Fur die Feu-
erwehr sowie ggf. auch den Busverkehr soll die Ausfahrt in Richtung Osten ermdglicht werden. Dies wur-
de beim Knotenpunktentwurf beriicksichtigt. Den Ausbau des Knotenpunktes Ubernimmt die REVIKON
GMBH.

Knotenpunkt H: Rédgener Stral3e/ Udersbergstralle

Der Knotenpunkt Rédgener StralRe / Udersbergstrale kann den prognostizierten Verkehr mit der beste-
henden vorfahrtsrechtlichen Regelung nur mit einer mangelhaften Verkehrsqualitat abwickeln (QSV E).
Mit einer Lichtsignalanlage kann auch ohne Ausbau des Knotenpunktes eine befriedigende Verkehrsqua-
litét erreicht werden (QSV C). Durch die Dreiecksinsel in der sudlichen Udersberstral3e kann der Rechts-
einbieger in Richtung Roédgen weiterhin unsignalisiert abgewickelt werden. Ful3gangerquerungen sind
nicht vorgesehen. Dieser Knotenpunkt soll durch den Stral3enbaulasttrager erst mittel- bis langfristig im
Zuge der Anlage des Radweges entlang der Landesstralle L 3126 und in Verbindung mit einer sog.
Bahniibergangssteuerungsanlage (BUSTRA) zur Absicherung des Bahnverkehrs ausgebaut werden.

Entlang der Rédgener Strafe und der Rudolf-Diesel-Stral3e ist bei einer Umsetzung von Lichtsignalanla-
gen eine entsprechende Koordinierung der Griinphasen und der Ampelschaltung zu berticksichtigen.

Inneren GebietserschlieBung/ Knotengestaltung

Der Verkehr an den Einmindungen der Planstrafen C, D, E und F auf die PlanstralBe A kann jeweils
vorfahrtsrechtlich mit einer sehr guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden (QSV A). Die Bevorrechti-
gung wurde jeweils entlang der Planstralie A angesetzt.

Seitens Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg, wird in der Stellungnahme vom
28.03.2017 darauf hingewiesen, dass Pflanzenaufwuchs, Bdschungen und Ausstattungselemente des
Plangebietes die Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der Bundesstral3e B 49 nicht einschranken dir-
fen und bei Bedarf zuriickzunehmen sind. Ferner darf Oberflachenwasser aus dem Plangebiet nicht auf
die StralRenparzelle oder in Entwasserungsanlagen der B 49 gelangen und die Beleuchtung sowie Fahr-
zeugbewegungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der B 49 fuhren. Werbeanlagen mit Einwirkung auf die B 49 bedirfen zudem der Zustimmung durch Hes-
sen Mobil.
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Leistungsfahigkeitsibersicht Bestand (Abendspitze), 8/2017

Quelle: T+T Verkehrsmanagement GmbH Abbildung genordet, ohne MaR3stab

Leistungsfahigkeitstbersicht Planfall (Abendspitze), 8/2017

Quelle: T+T Verkehrsmanagement GmbH Abbildung genordet, ohne MaR3stab
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5.4 Ruhender Verkehr

Grolere Stellplatzanlagen im Plangebiet werden im Bebauungsplan au3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen bereits dort dargestellt, wo sie im Bestand vorhanden sind und erhalten bleiben sollen,
aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Grundstiickes fir eine Stellplatznutzung geeignet oder bereits
konkret geplant sind. Parkplatze im 6ffentlichen StralRenraum, auch fur LKW, werden bei ausreichenden
StraBenquerschnitten zudem innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen
hergestellt. Die Vorgaben der stadtischen Stellplatzsatzung werden im gesamten Plangebiet fir PKW-
Stellplatze wie auch fur Fahrrad-Abstellplatze vollstandig umgesetzt.

5.5 Offentlicher Personennahverkehr

Von der Stadtbuslinie 1 werden zurzeit die Haltepunkte ,Industriestrale”, ,US-Depot”, ,Rudolf-Diesel-
Strae" und ,Heyerweg" bedient. Damit besteht eine dicht getaktete Verbindung in Richtung Innenstadt
und Bahnhof. Eine direkte Busanbindung in das Plangebiet hinein ist zurzeit nicht eingerichtet, wird je-
doch im Hinblick auf die weitere Entwicklung mittelfristig vorgesehen. Andere Stadtbus- oder Regional-
buslinien fahren das Plangebiet aktuell nicht an. Die Verbesserung der Busanbindung wird aber mit zu-
nehmender Folgenutzung notwendig. Die notwendigen Flachenreserven fir einen Ausbau an den
potenziellen Haltestellen-Standorten werden im Bebauungsplan bereits flachenhaft gesichert oder im
Rahmen der konkreten Umsetzung freigestellt. Die Planung der Verkehrsanlagen ist auf dieses Erforder-
nis bezilglich der Dimensionierung der Verkehrsflachen sowie der Méglichkeit zur Errichtung von Bushal-
tepunkten ebenfalls bereits entsprechend abgestimmt. In der Anlage 2 wird eine als machbar einge-
schatzte Linienflhrung dargestellt, die im Rahmen der Fortschreibung des Nahverkehrsplanes gepriift
und mittelfristig umgesetzt werden soll. Dabei sollte die Stadtbus-Hauptlinie 1 im Zuge einer bereits vor-
gesehenen Optimierungsplanung auch am anderen Linienende (Kleinlinden, Allendorf, Litzellinden),
beispielsweise mit einem Teil-Ast oder mit jedem zweiten Bus Uber die Planstra3e C (Lilienthalstral3e) in
das Gebiet einschleifen und dieses lber eine Haltestelle am zentralen Knotenpunkt (Stral3e Stolzenmor-
gen, Gefahrenabwehrzentrum) sowie mit einer weiteren bzw. Endhaltestelle auf der Hohe der Hessischen
Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) und der TUCKER GMBH versorgen. Perspektivisch kann noch eine zwei-
te Stadtbuslinie, beispielsweise die Linie 7, Uber die Rudolf-Diesel-Stral3e in das Gebiet verlangert wer-
den und den zentralen sowie westlichen Bereich des Plangebietes andienen. Zur Entwurfsoffenlage ist
eine Stellungnahme der SWG-Nahverkehrsservice eingegangen, die die skizzierte Busanbindung grund-
satzlich bestétigt und Anregungen fir weitere bzw. alternative Bushaltestellen vorgetragen hat. Der VCD
und der ADFC GieRen haben Anregungen zur Verbesserung des OPNV-Angebotes vorgetragen, worauf
in Kapitel 13 Konfliktbewaltigung eingegangen wird.

5.6 Fuf3- und Radwege

Im Umfeld des Plangebietes besteht entlang der Rédgener StralRe bereits ein Ful3- und Radweg auf der
ndrdlichen StralRenseite, und im Bereich der Rudolf-Diesel-Strale wurde in Richtung der Eichgartenallee
ein Radweg angelegt. Auf der ndrdlichen Seite der Rodgener Stral3e wurde fur die fulBlaufige Erreichbar-
keit der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) ein provisorischer FuRweg von der Hauptzufahrt
zum Plangebiet bis zum Zugang der HEAE errichtet. Aufgrund der bestehenden Umzaunung und der
militarischen Nutzung war der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots fiir den FuRganger- und Rad-
verkehr bisher jedoch ohne Bedeutung, was sich mit der zunehmenden Offnung und Nachnutzung des
Plangebietes andert. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden daher Radverkehrsanlagen berlick-
sichtigt.
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Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes und des Ausbaus der auf3eren ErschlieRung des Plange-
bietes werden folgende konkreten EinzelmaRnahmen zum Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes vorge-
sehen:

1. Realisierung einer durchgehenden und den stral3enverkehrsrechtlichen Anforderungen entsprechen-
den Radwegeverbindung zwischen der Innenstadt, Uber die Eichgartenallee, die Rudolf-Diesel-
Stral3e und den Knotenpunkten B und D in das Plangebiet, Uber die Stral3e Stolzenmorgen (als Rad-
fahr- und im 06stlichen Abschnitt als Angebotsstreifen) sowie einen vor der norddstlichen Versor-
gungsflache abknickenden und entlang der Bahnstrecke verlaufenden Radweg bis Rédgen (Burg-
wiesenweg).

2. Aufrechterhaltung der Planungs- und Ausbauziele eines durchgehenden Ful3- und Radweges entlang
der LandesstralRe L 3126 in Richtung Rédgen gemaR der Vorgabe, in Ausfiihrung durch Hessen Mo-
bil, StraRen- und Verkehrsmanagement, den stadtischen Radverkehrsentwicklungsplan 2010. Um-
setzung eines ersten Teilabschnittes im Zuge des Ausbaus des Knotenpunktes F durch Anlage eines
Angebotsstreifens stadtauswarts auf der R6dgener Stralde bis zur Zufahrt zur Sophie-Scholl-Schule
und Ubergang des restlichen Radverkehrs stadtauswarts am Knotenpunkt F auf den nordlichen Zwei-
richtungs-Rad-/FuBweg bis zur Wohnanlage Rddgener Strale 83-89 bzw. zur dortigen HEAE-
Zufahrt.

3. Neuordnung des Radverkehrs entlang der Rudolf-Diesel-Strae durch Ausbau eines Ostlichen Geh-
und Radweges zur Aufteilung der Fahrtrichtungen. Ubergang des Einrichtungsverkehrs stadteinwérts
am Knotenpunkt B auf den vorhandenen Zweirichtungs-Rad-/Fu3weg.

4. Perspektivischer Ausbau des Rad- und FuRBweges nordlich der Rédgener StralRe zwischen den Kno-
tenpunkten E und H auf eine Breite von mindestens 3,0 m (asphaltierte Flache) und unter Beriick-
sichtigung des Baumbestandes. Radverkehrsfihrung zwischen den Knotenpunkten E und F in Ver-
bindung mit dem Angebotsstreifen getrennt nach Fahrtrichtungen sowie 6stlich des Knotenpunktes F
im Zweirichtungsverkehr.

5. Ausreichende Bemessung aller Gehwege im Plangebiet.

Der VCD und ADFC Giel3en haben Anregungen zum Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes vorgetragen,
worauf in Kapitel 13 Konfliktbewaltigung eingegangen wird.

5.7 Bahnanlagen

Das Plangebiet wird von der suddstlich verlaufenden Bahnstrecke der Deutschen Bahn (,Vogelsberg-
bahn) tangiert. Haltepunkte fur den Personenverkehr bestehen nicht. Die in friherer Zeit fir den Guter-
verkehr und die militarische Nutzung errichteten Gleisanlagen werden nicht mehr genutzt; im Falle einer
Reaktivierung bedirfen sie der umfassenden Sanierung oder missen komplett neu angelegt werden, um
den heutigen Anforderungen zu gentigen. Zwar ist eine Reaktivierung derzeit noch nicht konkret geplant,
jedoch wird der Verlauf der ehemaligen Gleisanlagen auf den privaten Grundstiicksflachen teilweise
durch die Festsetzung entsprechender Flachen fiir Bahnanlagen bauplanungsrechtlich gesichert. Sollte
sich insbesondere nach Freiwerden der AAFES-Flachen abzeichnen, dass eine Reaktivierung der Bahn-
anlagen von ansiedlungsinteressierten Firmen insbesondere aus dem Logistikbereich nachgefragt wird,
ist dies im Zuge der entsprechenden Planungen sowie bei der Ausarbeitung des Teilbebauungsplanes flr
die dortigen Flachen sowie in Verbindung mit einem eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren zu
berlcksichtigen.
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Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen |* wird der Teilbereich der grundsétz-
lich reaktivierbaren Nebengleise auf Privatgelande im Bestand als Flache fur Bahnanlagen festgesetzt.
Somit wird auch der raumordnerischen Zielvorgabe (Z 7.1.7-6) des Regionalplanes Mittelhessen 2010
entsprochen, wonach Gleisanschliisse zu erhalten sind, um den Giterumschlag zwischen Schiene und
Strale zu férdern. Allerdings wird im ersten Teilgebiet der Entwicklungsflache des ehemaligen US-
Depots aufgrund der kleinteilig vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen lediglich eine Potenzialflache
fur einen Gleisanschluss nordéstlich der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung erkannt.

Sowohl die dort nordlich anschlieBende Versorgungsflache der Stadtwerke GieBen AG, auf der Energie-
anlagen mit einer Auslegung fir regionale Brennstoffe vorhanden bzw. geplant sind und eine entspre-
chende Andienung auch Uber den Schienenweg erfolgen kann, als auch die norddstlich anschlieRende
rd. 7,0 ha gro3e Gewerbeflache als mégliche Flache fiir Logistikunternehmen, bieten sich hierfir an. Die
raumordnerische Zielvorgabe soll vorrangig bei der Entwicklung der AAFES-Flachen berticksichtigt wer-
den. Generell mussen allerdings auch die eingeschrankten Kapazitaten fur zuséatzlichen Giterverkehr auf
der eingleisigen ,Vogelsbergbahn“ beachtet werden.

An der norddstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird eine Teilfliche mit dem vorhande-
nen Zufahrtsgleis zum AAFES-Gelande fir die im Planentwurf enthaltene, Uberlagernde Flache fir Na-
turschutzmaRnahmen herausgenommen, um dem Planungsziel der Trassensicherung nicht zu wider-
sprechen.

Der VCD Giel3en hat Anregungen zum Ausbau des Bahnanschlusses des Plangebietes vorgetragen,
worauf in Kapitel 13 Konfliktbewéltigung eingegangen wird.

6 Versorgung und Entsorgung
6.1 Versorgungsinfrastruktur

Das Fernwarmenetz, Stromnetz, Wasserversorgungsnetz sowie die ausreichende Dimensionierung des
Loschwassergrundschutzes wird in Abhangigkeit von den geplanten zukinftigen Nutzungen von der
STADTWERKE GIEREN AG als Versorgungstrdger neu aufgebaut. Die Einzelheiten obliegen der dem Be-
bauungsplan nachgelagerten ErschlieBungsplanung fiir das gesamte Plangebiet sowie auch fir die jewei-
ligen Baugrundstiicke. Seitens des Amtes fiir Brand- und Bevdlkerungsschutz der Stadt GieRen wird in
der Stellungnahme vom 16.02.2016 beziiglich der brandschutztechnischen Anforderungen darauf hinge-
wiesen, dass zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ein Grundschutz von mindestens 96 m%h
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden vorzusehen ist. Die neuen Leitungstrassen sind ringférmig um die
Liegenschaften in allen Stralen vorzusehen und an das bestehende Versorgungsnetz anzuschlieRen.
Hydranten nach DIN 3221, besser DIN 3222, sind in Abstdnden von héchstens 160 m im seitlichen Stra-
Renbereich oder im Gehweg einzubauen (88 13, 38 HBO). Einzelheiten sind mit dem Amt fir Brand- und
Bevolkerungsschutz abzustimmen. Fiur den Objektschutz ist in GbergroRen Gewerbegebieten eine zu-
satzliche Léschwassermenge von 96 m?h (iber einen Zeitraum von zwei Stunden bei nicht feuerbestan-
diger oder feuerhemmender Ausfiihrung der Geb&audeteile durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
vorzusehen. Weiterhin sind Léschwasserentnahmestellen bei tbergroBen Grundstlicken in Abstanden
von 140 m vorzusehen (8§ 45 HBKG, § 45 HBO sowie Technische Regeln Léschwasserbereitstellung).
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6.3 Entwasserung Bestand

Der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots wird aktuell im Trennsystem entwéssert, sodass fur die
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser separate Entwasserungsleitungen bestehen. Nach den be-
kannten Bestandsunterlagen und der 6rtlichen Bestandsvermessung verlaufen die Entwéasserungsleitun-
gen derzeit weitgehend ungeordnet zu den jeweiligen Tiefpunkten durch das Plangebiet.

Schmutzwasser

Aktuell dient der bereits definierte Ubergabepunkt im nordéstlichen Oberlachweg einem Anschluss an
das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der MITTELHESSISCHEN WASSERBETRIEBE (MWB). Das gesamte
Schmutzwasser entwassert innerhalb des Gesamtbereiches des ehemaligen US-Depots zunachst im
Freispiegel und wird den Bestandsunterlagen nach auf dem AAFES-Areal zum MWB-Netz aufgrund der
Hoéhenverhaltnisse gepumpt. Hinzu kommt ein zweiter Anschluss an das bestehende Mischwassernetz
der MWB durch den Mischwassersammler zwischen den Stadtteilen R6dgen und Wieseck nérdlich des
Planbereiches. Diesem Sammler flieRt nach den vorhandenen Bestandunterlagen jedoch lediglich das
Schmutzwasser des Gebaudes 156 (Gewerbegebiet Nr. 9) im Freispiegel zu.

Regenwasser

Nach den vorhandenen Bestandsunterlagen dient die Oberlache im Nordwesten als Vorfluter fir den
Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots. Hierbei entwassern aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse rd. 90 ha des Gesamtbereiches in Richtung Westen und werden vor der Einleitung in die ,,Oberla-
che" auf dem AAFES-Areal gepumpt. Hierbei wird eine Wasserspiegeldifferenz von augenscheinlich ca.
50-75 cm ausgeglichen. Im Nordosten des Gesamtbereiches entwassern rd. 16,5 ha zunachst tber offe-
ne Graben und Mulden in Richtung Norden. Sidlich des Segelflugplatzes verlauft der Entwasserungs-
graben entlang der Zaunanlage in Richtung Westen und mindet im Freispiegelgefalle in die Oberlache
am Pumpwerk vorbei. Ein Teilbereich im Stdosten des Plangebietes mit einer GréRe von rd. 7 ha ent-
wassert sidlich des ehemaligen Alpine-Clubs im Freispiegel in den Krebsbach. In diesem Bereich ist der
Krebsbach jedoch lediglich als straRenbegleitender Graben vorhanden. Im weiteren Verlauf tangiert der
Krebsbach das Plangebiet und miindet im Bereich des Pumpwerks, an diesem vorbei ebenfalls in die
Oberlache.

6.4 Entwasserung Planung

Das bisher praktizierte Trennsystem mit der separaten Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser
wird beibehalten. Im Zuge der weiteren Planung sollen jedoch die bisher vorhandenen Entwésserungsan-
lagen geordnet zur Ausfilhrung kommen, indem die Leitungen in die geplanten offentlichen Stral3enver-
kehrsflachen verlegt werden. Das Verlegen von Leitungen auf Privatgelande soll mdglichst vermieden
werden, in Ausnahmeféallen werden hierfir jedoch entsprechende Leitungsrechte durch Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im Zuge der Entwasserungsplanung wird gepruft, welche Leitungen,
die bereits in Bereich von geplanten oéffentlichen Flachen liegen, weiterhin bestehen bleiben kénnen.
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Ubersicht zu den Abflussrichtungen der Entwésserung

Quelle: Planungsgesellschaft Kolmer & Fischer bR Abbildung genordet, ohne MaR3stab

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll wie bisher am Ubergabepunkt nordéstlich des Ober-
lachwegs an das Leitungsnetz der MITTELHESSISCHEN WASSERBETRIEBE (MWB) angeschlossen werden.
Da das Entwasserungsnetz im Oberlachweg topographisch héher liegt, wird das Schmutzwasser hier
weiterhin gepumpt werden mussen. Eine weitere Anschlussmdglichkeit an das Mischwassersystem der
MWB besteht im Bereich des Mischgebietes sidlich des Krebsbaches im Siidwesten des Plangebietes.
Die Schmutzwasserentwasserung im Norden des Plangebietes (Gewerbegebiet Nr. 9) muss aufgrund der
topographischen Lage jedoch weiterhin an den Mischwassersammler in Richtung Rédgen angeschlossen
werden.

Regenwasser

Die Entwasserung des Gesamtbereiches soll grundsétzlich so konzipiert werden, dass auf ein Regen-
wasserpumpwerk zuklnftig verzichtet werden kann und das Niederschlagswasser im Freispiegelgefélle
der ,Oberlache" zugefuhrt wird. Eine entsprechende Konzeption sieht hierflir vor, dass kunftig mehr Ab-
flussflache als bisher dem vorhandenen Graben- und Muldensystem in Richtung Norden zugeleitet wer-
den soll. Hierzu miussen jedoch verschiedene Flachen aufgefillt werden und zusétzliche Entwésserungs-
leitungen hergestellt werden, um die teilweise Umkehr der Abflussrichtung zu realisieren. Einen weiteren
Baustein stellt die Verwertung, Drosselung und eventuelle Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser auf den neuen Erschlielungsflachen dar, die in Richtung des Pumpwerkes geleitet werden. Zur
dezentralen Drosselung der Abflisse soll im westlichen Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung M2 ein Regenriickhaltebecken sorgen.
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In Abstimmung mit MWB wurde vereinbart, dass aus verschiedenen Zonen des Gebiets zur gedrosselten
Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers dezentrale Regenriickhalteanlagen auf den zukinftigen
Grundstiicken errichtet werden. Je nach Entwasserungszone soll gewahrleistet werden, dass das Nie-
derschlagswasser mit einer zuldssigen Abflussmenge von maximal Qmax = 0,0030 (30 I/s*ha) bis 0,0090
(90 I/s*ha) abgeleitet wird. Zur weiteren Drosselung der Niederschlagsmengen in Richtung Pumpwerk soll
durch eine Auffillung ermdglicht werden, dass das im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf vom raumli-
chen Geltungsbereich ausgenommene Mischgebiet im siidwestlichen Bereich des Plangebietes so ange-
legt wird, dass das dort anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend dem sidlich liegenden Krebsbach
im Freispiegel zugeleitet werden kann. Mit diesen MaflRnahmen ist es mdglich, die aktuell dem Pumpwerk
zuflieBenden Niederschlagsmengen so zu reduzieren, dass die Rohrleitungen verkleinert und héher ge-
legt werden kénnen, um den Vorfluter im Freispiegel am Pumpwerk vorbei erreichen zu kénnen. Nieder-
schlagswasser, das in Richtung Nordost in Rohrleitungen abgeleitet wird, soll im Ubergang zu den
AAFES-Flachen zunéchst an die vorhandenen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden. Vor der
Einleitung des Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches in Gewasser werden entspre-
chende Anlagen zur Regenriickhaltung und -reinigung vorgesehen.

7 Immissionsschutz
7.1 Gewerbelarm und Verkehrslarm

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung von
Gewerbegebiet und Mischgebiet im Kontext der im n&heren Umfeld vorhandenen oder geplanten gewerb-
lich-industriellen und gemischten Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 Blm-
SchG grundsatzlich entsprochen werden. Durch die im Plangebiet bereits ansassigen Gewerbebetriebe
und sonstige Nutzungen bzw. bauplanungsrechtlich kunftig zulassigen Vorhaben entstehen jedoch
Larmemissionen in unterschiedlichem Umfang, die im Hinblick auf eine sachgerechte Konfliktbewaltigung
im Bauleitplanverfahren im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs durch das BURO FUR
SCHALLSCHUTZ, WINFRIED STEINERT, gutachtlich ermittelt und sowohl im Hinblick auf die geplanten Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung als auch beztiglich der schutzbedirftigen Nutzungen aus Sicht
des Immissionsschutzes eingeschatzt wurden. Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens beziehen sich
auf den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots einschlieBlich der AAFES-Flachen, die bereits als
Industriegebiet nach § 9 BauNVO bertcksichtigt wurden sowie der im weiteren Umfeld vorhandenen ge-
werblich-industriellen Nutzungen, die als Vorbelastung in die Betrachtung eingestellt wurden.

Zur Beurteilung der grundséatzlich moéglichen Geréauscheinwirkungen auf die im Plangebiet vorgesehene
und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden den als Gewerbe- und Industriegebieten
vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes sowie im Bereich der AAFES-Flachen, den ausgewie-
senen Gewerbeflachen in der Umgebung sowie weiteren vorrangig gewerblich genutzten Flachen sog.
flachenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet. Die Hohe der Werte ergibt sich aus den Angaben in
der DIN 18005. Die existierende Bebauung innerhalb der Gebiete wurde hierbei normgeman aufl3er Acht
gelassen. Die Berechnung erfolgte gemaR DIN 45691 unter ausschlie3licher Beriicksichtigung der geo-
metrischen Ausbreitungsdéampfung.
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Beurteilungspegel der méglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit

Quelle: Buro fur Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaRstab

Beurteilungspegel der moglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Nachtzeit

Quelle: Buro fur Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaR3stab

Der Ansatz flachenbezogener Schalleistungspegel dient dazu, die Schallpegelverteilung in der Umge-
bung der Gewerbe- und Industriegebiete unabhéngig von den derzeit tatséchlich gegebenen Nutzungen
darzustellen. Die Ansatze entsprechen einer — gemessen an der jeweiligen Einstufung — intensiven Nut-
zung der Gebiete. Die vorangehenden Abbildungen zeigen die Larmkarten der Beurteilungspegel der
moglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit sowie zur Nachtzeit jeweils in Hohe des
ersten Obergeschosses.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 11/2017



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen |* 37

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen auf der Grundlage der nach DIN 18005 anzusetzenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die Gewerbe- und Industriegebietsflachen ergibt sich in allen
Bereichen des Mischgebietes im Plangebiet sowie in den auf3erhalb liegenden Bereichen mit Wohnbe-
bauung die sichere Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1. Die Orientie-
rungswerte werden an allen Immissionsorten unterschritten. Eine Emissionskontingentierung der Gewer-
beflachen innerhalb des Plangebietes ist somit nicht erforderlich.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der derzeit bereits ansassigen Betriebe auf die im Plangebiet
vorgesehene und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden die Betriebe seitens des
Immissionsgutachters hinsichtlich ihrer relevanten Nutzungen befragt. Berticksichtigt wurden dabei auch
die eventuellen Planungsabsichten. Soweit verfiigbar, wurden Messberichte und Immissionsprognosen
fur im Plangebiet bestehende oder fiir mit der Planung von Anlagen vergleichbaren Nutzungen verwen-
det. In der Berechnung enthalten sind folgende Nutzungen:

e  STADTWERKE GIEREN AG: zwei BHKW-Anlagen, Schallimmissionsprognosen A. Pfeifer Schalltechnisches Biiro Nr.
1971/1ll vom 11.02.2011 und Nr. 1971/1V vom 06.07.2016

e  HEIZUNGSDISCOUNT 24 GMBH: Lkw-Fahrten und Ladetatigkeiten mit Gabelstaplern zur Tagzeit
e RauscH & PARTNER GMBH: Lkw-Fahrten und Ladetéatigkeiten mit Gabelstaplern zur Tagzeit

o  Gefahrenabwehrzentrum: Lkw-Fahrten, Kleintransporter-Fahrten, Ladetétigkeiten, Maschinentests im Freien,
Pkw-Parken und Reinigung von Fahrzeugen im Freien zur Tagzeit

e IMT GmBH: Pkw-Parken und Kleintransporter-Fahrten zur Tagzeit

e Tucker GMBH: Betriebsgebaude, Lkw-Fahrten, Ladetatigkeiten, Pkw-Parken usw. Schallimmissionsgutachten W.
Steinert Biro fur Schallschutz Nr. 1533 vom 27.07.2015

e STADTWERKE GIEREN AG, Holzheizwerk, Biofermentierung und Reststoffverwertungsanlage mit jeweils Lkw-
Fahrten, Radladereinsatz, zwei BHKW, Angaben der Stadtwerke zum Betriebsablauf, Gutachten TUV Hessen
Nr. L 7317_N3 vom 05.03.2014

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Larmkarten der Beurteilungspegel der bestehenden oder
geplanten gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit sowie zur Nachtzeit jeweils in Hohe des ersten Oberge-

schosses.

Beurteilungspegel der bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit
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Beurteilungspegel der bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen zur Nachtzeit

Quelle: Buro fur Schallschutz, Winfried Steinert Abbildungen genordet, ohne Mal3stab

Die Ergebnisse auf der Grundlage der von den ansassigen Firmen im Plangebiet angegebenen beste-
henden oder geplanten Nutzungen zeigen an allen Immissionsorten in der Umgebung die Einhaltung der
mafdgeblichen Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) zur Tag- und Nacht-
zeit. Es ergibt sich in allen Bereichen des Mischgebietes und der derzeit im Gewerbegebiet zu Wohnzwe-
cken genutzten Gebaude im Plangebiet sowie in den aulRerhalb liegenden Bereichen mit Wohnbebauung
somit auch die Einhaltung der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit. Die Orientierungswerte werden
tags um mindestens AL = 11 dB und nachts um mindestens AL = 6 dB unterschritten. Aufgrund der der-
zeitigen Nutzung der ehemaligen Kasernengebaude im Osten des Plangebietes zu Wohnzwecken erfolg-
te hier zudem die Bewertung anhand der fiir Mischgebiet geltenden Orientierungswerte.

Aufgrund der sicheren Einhaltung der Orientierungswerte bei Ansatz flachenbezogener Schalleistungs-
pegel, wie auch der Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur die derzeit bestehenden oder geplanten Nut-
zungen im Plangebiet sind hinsichtlich des Schutzes vor gewerblichen Gerduschimmissionen demnach
keine textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Nach den Ergebnissen der Verkehrslarmberechnung ergeben sich an den Randbereichen der geplanten
Wohnbebauung innerhalb des im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf zunéchst tiberwiegend aus dem
raumlichen Geltungsbereich herausgenommenen Mischgebietes an der Strale Stolzenmorgen (Plan-
strale A) und der LilienthalstralRe (Planstrale C) sowie der Rodgener StraRe hingegen Uberschreitungen
des Orientierungswertes fur Mischgebiet nach DIN 18005 sowie teilweise auch des Immissionsgrenzwer-
tes der 16. BImSchV. Maf3geblich sind jeweils die Stra3en unmittelbar angrenzend. Fir die Nordfassade
der Gebaude an der Stral3e Stolzenmorgen gilt der LArmpegelbereich IV nach DIN 4109 und fur die Ost-
fassaden an der LilienthalstraBe der LArmpegelbereich Ill. Fur das geplante Solitirgebaude an der Ein-
miindung der Lilienthalstrae in die Rédgener Stral3e (Immissionsort Im 3 in der nachfolgenden Abbil-
dung) ergibt sich teilweise der Larmpegelbereich V. Bei tUblichen Raummalien, Fensterflachenanteilen
und ausreichend hohem Schallddmm-MalR des Mauerwerkes ergibt sich im Larmpegelbereich IV fir
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen gemaf VDI 2719 die Schallschutzklasse 3 und im Larm-
pegelbereich V die Schallschutzklasse 4. Fiir Fenster von Birordaumen ist im Larmpegelbereich IV die
Schallschutzklasse 2 und im Larmpegelbereich V die Schallschutzklasse 3 erforderlich.
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Im Mischgebiet Nr. 3 sind daher bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmim-
missionen fir Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auf3enlarm ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile gemaR Ziffer 5 und
Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe
1989) erfiillt werden. Aufgrund der immissionsgutachterlichen Erkenntnisse wird fiir das geplante Solitar-
gebadude an der Einmiindung der Lilienthalstra3e in die Rodgener Strale zudem eine rein gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Larmkarte der Beurteilungspegel der Ver-
kehrsgerausche zur Tagzeit in Hohe des zweiten Obergeschosses.

Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche zur Tagzeit

Quelle: Buro fur Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne Mal3stab

Fur Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallgedammter Liftungs-
elemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine zentrale
Laftungseinrichtung vorzusehen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt Gie3en eingesehen
werden. Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sowie die an der Planung
orientierte Darstellung sind den kartografischen Darstellungen des Immissionsgutachtens zu entnehmen.
Fur Gebdude mit malRgeblichen Aul3enlarmpegeln ab dem Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 (L, = 61
dB(A)) ist gemal § 59 Abs. 1 HBO ein Schallschutznachweis erforderlich.

Die Obere Immissionsschutzbehdrde hat Anregungen zum Immissionsschutz vorgetragen, worauf in Ka-
pitel 13 der vorliegenden Begriindung eingegangen wird.
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7.3 Geruchsimmissionen

Die STADTWERKE GIEREN AG plant innerhalb der Versorgungsflache im norddstlichen Bereich des Plange-
bietes insbesondere die Errichtung eine Bioabfallfermentierungsanlage. Zur Ermittlung der Auswirkungen
der Emission von Gertichen wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes von
der GICON — GRORMANN INGENIEUR CONSULT GMBH ein entsprechendes Fachgutachten erarbeitet. Die
Aufgabe des Fachgutachtens bestand darin, anhand von konservativen Ansatzen und unter der Annah-
me einer Erhaltung der bereits vorhandenen Anlagen die voraussichtlichen Auswirkungen der Emission
von Gerilichen zu ermitteln und zu bewerten. Sofern Konflikte erkannt werden, sollte es das Ziel sein,
Hinweise zur Konfliktminimierung zu geben und gegebenenfalls Restriktionen fur die Gestaltung der Ver-
garungsanlage zu formulieren. Zur Einschatzung der Geruchsimmissionen in der Umgebung der Anlage
wurden die sich ergebenden Wahrnehmungshaufigkeiten fir Geruch in der Umgebung berechnet. Die
Bewertung von Geruchsimmissionen erfolgte nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

Aus den Ausfiihrungen zu der zu erwartenden Geruchsimmissionsbelastung Uber den Luftpfad wurde
deutlich, dass die geplante Bioabfallvergarungsanlage gutachterlich genehmigungsfahig erscheint. Unter
Anwendung des sog. Rihrkesselverfahrens sind insgesamt weniger Geruchsemissionen verbunden als
mit dem sog. Pfropfenstromverfahren, was sich auf die Immissionssituation jedoch nicht wesentlich aus-
wirkt. Sowohl beim Pfropfenstromverfahren als auch beim Ruhrkesselverfahren halten die ermittelten
Immissionszusatzbelastungen die zuldssigen Immissionswerte geman den Vorgaben und Anforderungen
der GIRL auf allen relevanten Beurteilungsflachen ein. Die Einhaltung des Irrelevanz-Wertes kann Uber
die Umsetzung von Minderungsmafinahmen erreicht werden.

Nach Auswertung der Offenlage-Ergebnisse wurde entschieden, dass eine weitere und durch den Ma-
gistrat beauftragte Begutachtung in einer Gesamtschau aller geruchsrelevanter Anlagen im Plangebiet
~Am Alten Flughafen I sowie seiner Umgebung und unter Berlcksichtigung ausreichender diesbezigli-
cher Spielraume im auf dem AAFES-Areal geplanten Industriegebiet fiir eine sachgerechte Abwagung
erforderlich ist. Das Biliro UPPENKAMP UND PARTNER GMBH, Leichlingen, wurde hierfiir beauftragt.

Im Ergebnis der im November 2017 vorgelegten und durch Aufnahme in die Verfahrensakte jederzeit im
Stadtplanungsamt der Stadt GielBen einsehbaren Begutachtung ,Geruchsimmissions-Prognose Nr. 04
0894 17 R" wird unter den zugrunde gelegten Emissionsansatzen festgestellt, dass fur eine Anlagenkons-
tellation mit der vorhandenen Holzhackschnitzel-Feuerungsanlage (Holzklassen A | und Il), der geplanten
Bioabfallfermentierungsanlage, des geplanten Biobrennstoff-Hofes und der geplanten Holzfeuerungsan-
lage (Holzklassen A | bis A 1ll) eine Vertraglichkeit gegeniiber allen schutzwirdigen Nutzungen in der
Umgebung nachgewiesen wurde. Fur die Biofermentierungsanlage gilt dies bei der untersuchten Variante
mit Bertcksichtigung eines abgedeckten Biofilters, dessen Abluft Giber einen Kamin mit der Mindesthéhe
von 20 m abgeleitet wird.

Fur weitere geruchsrelevante Anlagen oder Komponenten wurde im Rahmen der Begutachtung keine
Vertraglichkeit nachgewiesen. Beispielhaft wird hier eine Zerkleinerung von Holzmaterialien (Schreddern)
auf offenen Flachen bzw. auf3erhalb vollstandig geschlossener Hallen erwéhnt. Somit muss bei seitens
der SWG geplanten Anderungen, Erweiterungen oder Erganzungen der Anlagenkonstellation im konkre-
ten Einzelfall geprift werden, ob das planungsrechtliche Baurecht hierfiir noch begriindet ist oder ein
Plananderungsverfahren erforderlich wird.
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9 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I aufgenommen worden.

9.1 Artder baulichen Nutzung

Ausgehend von der stadtebaulichen Konzeption, die fir den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots
eine von Norden nach Siden abgestufte Nutzungszuweisung von grof3formatigen Logistik- und Gewer-
beansiedlungen im Norden, Uber vielféltige gewerbliche Nutzungen, die in kleinteiligeren Geb&ude- und
Grundstlcksstrukturen umgesetzt werden kdnnen, bis hin zu Gemeinbedarfseinrichtungen wie das Ge-
fahrenabwehrzentrum und weiterer privater gemeinnitziger Einrichtungen, soll im sidlichen Bereich ent-
lang der Rodgener StralRe eine gemischte Nutzungsstruktur aus Wohn- und Blronutzungen sowie
Dienstleistungen, gewerblichen Nutzungen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrich-
tungen sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke mdglich sein. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung der
AAFES-Flachen soll auf dieser grof3en und zusammenhangenden Flache ein Logistikstandort entwickelt
werden, der einen 24-Stunden-Betrieb an sieben Tagen in der Woche ermdglicht, Gber einen direkten
Autobahnanschluss (Anschlussstelle ,Ursulum®) verfigt und fiir den gegebenenfalls ein Gleisanschluss
hergestellt werden kann. Hier sollen kiinftig ausschlieRRlich Gewerbebetriebe zulassig sein, und zwar vor-
rangig solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

9.1.1 Mischgebiet

Der Bebauungsplan setzt im sudlichen Bereich des Plangebietes zwischen der Rodgener Strafl3e und der
Stral3e Stolzenmorgen ein in verschiedene Teilflachen untergliedertes Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO
fest, sodass einerseits die in diesem Bereich bereits bestehenden mischgebietstypischen bzw. nicht we-
sentlich stérenden gewerblichen und sonstigen Nutzungen bestandsorientiert erfasst und zugleich per-
spektivisch entwickelt und durch die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Planung erganzt werden
kénnen. Aufgrund des vorhandenen stadtbildpragenden Baumbestandes und der intensiven Durchgri-
nung soll hier im Ubrigen nur eine Erganzung der vorhandenen Gebaudestrukturen erfolgen, um das Ziel
eines attraktiven durchgriinten Erscheinungsbildes am stdlichen Rand des Plangebietes umsetzen zu
kénnen. Fur den Bereich um den ehemaligen Alpine Club sowie den sich anschlieenden Standort der
Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung, der bestehenden Wohnappartements und der angrenzende Frei-
flache des ehemaligen US-Sportplatzes wird ebenfalls Mischgebiet festgesetzt.

Mischgebiete dienen nach 8 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zuldssig sind Wohngeb&aude, Geschéfts- und
Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie eingeschrénkt Vergni-
gungsstatten.
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Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben.

Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten unzuldssig sind.
Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise in Form von Nachbarschaftsladen mit weniger als 400 m?
Verkaufsflache zulassig. Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der
Verkauf abgewickelt wird und der der Kundschaft zuganglich ist. Der Ausschluss entspricht dem stadte-
baulichen Ziel, keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten stadtebauli-
chen Qualitat entgegenstehen oder im Kontext der Lage, Struktur und Bedeutung des Plangebietes nicht
oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen.

Dies betrifft insbesondere die auf begrenzte Ausnahmen beschrankte Zulassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben, da im Plangebiet aus stadtebaulicher und versorgungsstruktureller Sicht kein neuer Versor-
gungsstandort begriindet werden soll. Zur Begriindung des Ausschlusses von Vergnigungsstéatten kann
ausgefuhrt werden, dass im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Vergniigungsstatten regelmafig
stadtebauliche Negativwirkungen beobachtet werden kénnen. Zu diesen Negativwirkungen gehdren sog.
Jrading-down“-Effekte, aber auch sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und StraRenbildes, etwa durch
raumliche Konzentrationen von Spielhallen oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration
— mithin durch ihr Erscheinungsbild und ihre Prasenz im offentlichen Raum. Da insbesondere Spielhallen
in der Lage sind, vergleichsweise hohe Mieten zu bezahlen, kann durch deren Ansiedlung und in der
Folge einer Verschiebung des Boden- und Mietpreisgefliges auch eine Verdrangung von eingesessenen
Nutzungen erfolgen, sodass in funktionaler Hinsicht Gebiete mit einer jeweils charakteristischen Nut-
zungsstruktur destabilisiert und beeintrachtigt werden kénnen. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivi-
tats- sowie Imageverlust des naheren Umfeldes, welcher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschéfts-
oder Betriebsverlagerungen fuhren und im Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch Mindernutzun-
gen anziehen kann. Ferner wird festgesetzt, dass im Mischgebiet alle Arten von Einrichtungen und Be-
trieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig sind. Dieser Ausschluss vollzieht das Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Giel3en von 2012 und verhindert die Ansiedlung von Nutzungen, die zu
stadtebaulich unerwiinschten Negativwirkungen filhren kdnnen, die der geplanten stadtebaulichen Ent-
wicklung und Aufwertung des Gesamtbereiches entgegenstehen.

9.1.2 Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan setzt ndrdlich und 6stlich der Strafl3e Stolzenmorgen (Planstraf3e A) liberwiegend ein
in verschiedene Teilflachen untergliedertes Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO fest. Dieser Bereich des
Plangebietes wird somit fir gewerbliche Nutzungen entwickelt und bleibt dem produzierenden und wei-
terverarbeitenden Gewerbe oder fir gewerbegebietstypische Dienstleistungen vorbehalten.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Allgemein zuléssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fur
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten zugelassen werden. Hinzu kommen gemafd § 13 BauNVO Gebaude
und Raume fur freie Berufe, d.h. fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetrei-
bender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben.
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Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnlgungsstatten unzuldssig sind. Ein-
zelhandelsbetriebe sind ebenfalls unzulassig. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen fir die Selbst-
vermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn deren Verkaufsfla-
chen einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude der jeweiligen Gewerbebetriebe
bebauten Flache einnehmen. Die Festsetzung zielt insofern nicht auf reine Ausstellungs- oder Lagerfla-
chen, auf denen im Sinne der einschlagigen Rechtsprechung kein Verkauf an den Endkunden abgewi-
ckelt wird und ebenfalls nicht auf den Grof3handel. Vielmehr sollen mit Ausnahme in Form der o.g.
Selbstproduzentenklausel tatsachliche Einzelhandelsverkaufsflachen, zu denen auch Ausstellungs- oder
Lagerflachen jedenfalls dann gehoren, wenn auf diesen Flachen der Verkauf an Endkunden erfolgt, aus-
geschlossen werden. Schlief3lich sind auch im Gewerbegebiet alle Arten von Einrichtungen und Betrie-
ben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig. Zur Begrindung des Ausschlusses von Vergni-
gungsstéatten kann auf die vorgenannten Ausfihrungen zum Ausschluss entsprechender Einrichtungen
und Betriebe innerhalb des Mischgebietes verwiesen werden.

Der Branchenmix im Gewerbegebiet wird im Wesentlichen aus Produktionsanlagen, Gro3handel z.B. fir
Papierbedarf oder Sanitar- und Heizungsbau und weiteren Gewerbebetrieben aller Art sowie Bliro- und
Verwaltungsgebauden gepragt sein. Ostlich angrenzend an die AAFES-Flachen nutzt die TUCKER GMBH
bereits eine rd. 2,6 ha grofl3e Flache, um die Entwicklung, Herstellung und den Vertrieb von Befestigungs-
systemen vorrangig fur die Automobilindustrie in der Stadt Gieen zu konzentrieren, zumal hierfur im
nahegelegen Betriebsgelande am Heyerweg keine Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden waren. Im
nordostlichen Gewerbegebiet ist zudem die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung in GielRen (HEAE) zur
Unterbringung von Flichtlingen einschlief3lich sozialen und gesundheitlichen Zwecken sowie der Verwal-
tung dienender Gebdude und Anlagen anséssig. Fur diese Nutzung ist bislang noch eine Befristung bis
zum 30.04.2024 vorgesehen. Die als Wohngebaude aus der militéarischen Vornutzung hervorgegangenen
Bestandsgebaude sollen nach Aufgabe der HEAE Uberwiegend als Geschéfts-, Biiro- oder Dienstleis-
tungsgebaude umgenutzt und durch weitere gewerbliche Anlagen erganzt werden.

9.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemalR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gro3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Zum
Mal3 der baulichen Nutzung werden daher differenziert fiir die einzelnen Teilbaugebiete des Gewerbege-
bietes und Mischgebietes die Grund- und Geschossflachenzahl bzw. die Baumassenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse und die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Zudem werden auch fir die festgesetzten Versorgungsflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf zum
Teil ergdnzende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen. Mithin wird die stadtebauliche
Dichte auf den jeweiligen Baugrundstiicken tber die Festsetzung der jeweiligen Grund- und Geschoss-
flachenzahlen sowie Baumassenzahlen in Verbindung mit den maximal zulassigen Gebaudehéhen gere-
gelt und auf ein stadtebaulich vertretbares und zugleich der Lage und der gewerblichen Bedeutung des
Plangebietes angemessenes Mal3 begrenzt.
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9.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. In Anlehnung an die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO wird
fur das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 sowie flr das Gewerbegebiet tiberwiegend
eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 festgesetzt sowie in Teilbereichen auf ein Mal3 von GRZ = 0,6
reduziert, sodass eine zweckentsprechende Ausnutzung und Bebauung der Grundsticke ermdglicht
werden kann, die in ihrer stadtebaulichen Dichte der Lage und dem Umfeld des Plangebietes sowie den
vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen entspricht. Eine auf ein MalR von GRZ = 0,6 reduzierte
Grundflachenzahl wird fur die Gewerbegebiete Nr. 6 und 7 im Bereich der TUCKER GMBH festgesetzt, um
somit in den stadtklimatisch bedeutsameren Lagen des Plangebietes den (berbaubaren Anteil der Fla-
chen nicht bis zur gesetzlich vorgesehenen, maximal moglichen Ausnutzung zuzulassen.

Die zulassige Grundflache darf nach der gesetzlichen Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO so-
wie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, um bis zu 50 %, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 liberschrit-
ten werden.

9.2.3 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Es gilt die gesetzliche Regelung des § 20 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, nach der die Geschossflache nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln ist. Flachen von AufenthaltsrAumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4
HBO sind, werden hingegen nicht angerechnet. Der Bebauungsplan begrenzt die Geschossflachenzahl
innerhalb des Mischgebietes in Anlehnung an die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO (lberwiegend
auf ein Mal3 von GFZ = 1,2 und innerhalb der Teilbereiche des Gewerbegebietes, fir die keine Baumas-
senzahl festgesetzt wird, auf ein einheitliches Maf3 von GFZ = 1,8.

9.2.4 Baumassenzahl

Im Zusammenhang mit gewerblich-industriell genutzten baulichen Anlagen sind bei zweckentsprechender
Nutzung regelmafig keine tUblichen Geschosshéhen zu erwarten, sodass fur Teilbereiche des Gewerbe-
gebietes sowie fur die Versorgungsflachen im Nordosten des Plangebietes eine Baumassenzahl meist in
Verbindung mit jeweils maximal zuldssigen Gebaudehdhen festgesetzt wird. Die Baumassenzahl gibt an,
wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 zuléssig sind.

Fur die Gewerbegebiete Nr. 1 bis 3 und Nr. 6 bis 7 wird eine Baumassenzahl von BMZ = 8,0 und fir die
Versorgungsflaichen und das Gewerbegebiet Nr. 9 im Nordosten des Plangebietes jeweils eine Baumas-
senzahl von BMZ = 6,0 festgesetzt, die somit unterhalb der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Gewerbegebiete liegt. Der Verzicht auf die Méglichkeit einer vollen baulichen Ausnutzung der hier befind-
lichen Baugrundstiicke ergibt sich aus der Lage im Ubergangsbereich zu den umliegenden Nutzungen
bzw. Freiflachen. Fur das Gewerbegebiet Nr. 4 nérdlich der Strale Stolzenmorgen wird hingegen eine
Baumassenzahl von BMZ = 10,0 festgesetzt, sodass hier in einem raumlichen begrenzten, aber zentral
innerhalb des Gesamtbereiches des ehemaligen US-Depots gelegenen Flache eine vergleichsweise ho-
here bauliche Dichte zuléssig ist.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 11/2017



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I* 45

9.2.6 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
Rohfuboden bis Oberkante RohfuBboden der daruiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tiber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse innerhalb der Mischgebiete
auf ein Mal3 von Z = lll bzw. Z = IV, sodass kinftig eine maximal drei- bzw. viergeschossige Bebauung
zuziglich von Staffel- oder Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) erfiillen, zulassig ist. Zur Vermeidung von mit dem Umfeld unvertraglicher Gebaudehohen
werden im Bebauungsplan jedoch die jeweils maximal zulassigen Gebaudehdhen festgesetzt.

Eine Sonderstellung nimmt das geplante Solitirgebdude an der Rédgener StrafRe westlich der Hauptzu-
fahrt bzw. des neuen Quartiers ein, da hier bewusst ein stadtebaulicher Akzent gesetzt werden soll, um
den kinftigen Stadteingang zu unterstreichen. Daher werden hier in einem r&umlich klar definierten und
begrenzten Bereich maximal fiinf Vollgeschosse zugelassen.

9.2.7 Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses hdhen-
mafig zundchst unbegrenzt. Auch durch die Festsetzung einer Baumassenzahl ergibt sich grundséatzlich
keine Begrenzung der zulassigen Hohenentwicklung baulicher Anlagen. Der Bebauungsplan setzt daher
fur die Gewerbegebiete und die Mischgebiete ergénzend die jeweils maximal zulassigen Gebaudehéhen
oder Traufh6hen fest, sodass die kiinftige Bebauung hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung an die Lage und
das Umfeld des Plangebietes angepasst und gesteuert werden kann. Fir den Bereich des geplanten
Gefahrenabwehrzentrums erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdhe.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der nicht in Meter tber Normal-Null festgesetzten maximal zulés-
sigen Traufhdhen und Gebaudehdhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt), der das jeweilige
Grundstiick erschlieRenden Stral3e, gemessen lotrecht vor der Geb&udemitte auf der der ErschlieBungs-
stral3e zugewandten Seite. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende ErschlieBungsstrale mafgeblich.
Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehdhen ist bei geneigten Dachern die
obere Dachbegrenzungskante (First) und bei Flachdachern mit bis zu 5° Dachneigung (alte Teilung) der
oberste Abschluss der Gebaudeaul3enwand. Als Traufhdhe gilt die Schnittkante des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut bzw. bei Flachdachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
obersten Dachhaut des obersten Geschosses. Die festgesetzten maximal zuldassigen Gebaudehdhen
gelten nicht fur technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppen-
raume oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache
nicht Uberschreiten.
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Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr (Gefahrenabwehr-
zentrum)* ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe durch eine bauliche Anlage
(Schlauchturm) bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 30 m auf einer Grundflache von maximal 50
m2 ausnahmsweise zuldssig, sodass den in Verbindung mit dem Nutzungszweck erforderlichen baulichen
Anlagen Rechnung getragen werden kann, ohne auf eine Hohenbegrenzung zu verzichten.

9.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der baulichen An-
lagen

Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet Nr. 3 eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO fest,
sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Fir die Gbrigen Mischgebiete sowie fir
die Gewerbegebiete und die Versorgungsflache im Nordosten des Plangebietes wird hingegen eine ab-
weichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und textlich bestimmt, dass hier die offene
Bauweise mit der Mal3gabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen. Hierdurch
wird einerseits dem Umstand Rechnung getragen, dass bereits im Bestand Gebaudelangen von tber 50
m vorhanden sind, die in der offenen Bauweise nicht mehr zugelassen werden kénnen. Zugleich ent-
spricht es auch einer zweckentsprechenden gewerblich-industriellen Nutzung des Plangebietes, wenn
vorliegend eine entsprechende Lange baulicher Anlagen zugelassen wird. Dies wird jedoch dahingehend
eingeschréankt, dass wie in der offenen Bauweise die seitlichen Grenzabsténde einzuhalten sind.

In den Gewerbegebieten Nr. 7 bis 9 sowie innerhalb der Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Kraft-Warme-Kopplung“ und ,Erneuerbare Energien” im norddstlichen Bereich des Plange-
bietes ist die Langsachse der Gebaude aufgrund der stadtklimatischen Anforderungen zwischen Nord-
West und Nord-West-West auszurichten.

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt Giberwiegend durch Baugrenzen, Uber die
hinaus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Nur im Bereich des ehemaligen
Flughafen-Empfangsgebéudes werden aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen eng am
bestehenden Gebaude orientierte Baulinien festgesetzt, sodass hier der bauliche Bestand gesichert wird.

In den Mischgebieten Nr. 4 und 5 durfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise durch Flucht-
treppenhéauser bis zu einer Breite von 4,50 m und einer Tiefe von 5,50 m Uberschritten werden.

Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Fest-
setzung. Ferner gilt geman § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen
werden konnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebauungsplan setzt diesbeziglich fest, dass
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO mit Ausnahme der Gewerbegebiete Nr. 6 und 7 nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Die Zuldssigkeit von notwendigen Ver- und Entsor-
gungsanlagen aufRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen bleibt hiervon unberthrt. Da das Be-
triebsgelande der in den Gewerbegebieten Nr. 6 und 7 ansassigen TUCKER GMBH aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen bereits genehmigte und errichtete bauliche Anlagen, wie z.B. ein gré3eres
Pfortnerhaus sowie Sprinklertanks etc., umfasst, erfolgt hierfiir eine entsprechende Ausnahme. Zudem
wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Nr. 4 und 5 sowie in den Gewerbegebieten Nr. 5 bis 7 Stell-
platze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den dafiir vorgesehenen Flachen
zulassig sind, um somit die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in den weitgehend von Baumbestand
mit Grunflachen geprégten Bereichen frei von Anlagen fur den ruhenden Verkehr zu halten und den Be-
stand zu sichern. Die Zulassigkeit von Fahrradabstellplatzen sowie von Parkplatzen fir Menschen mit
Behinderungen oder sonstige sonderberechtigte Personengruppen bleibt hiervon unberihrt.
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9.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Fur den Bereich des geplanten Gefahrenabwehrzentrums nérdlich der StraRe Stolzenmorgen werden
Flachen fur den Gemeinbedarf gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
(Gefahrenabwehrzentrum) festgesetzt. Auf solchen Flachen sind regelmaRig nur Nutzungen zulassig, die
der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgabe dienen. Allein die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen ermég-
licht jedoch die Ansiedlung unterschiedlichster Nutzungen und wirde so dem Grundsatz der Planbe-
stimmtheit zuwider laufen. Folglich ist die Zuweisung einer Zweckbestimmung, die mdégliche, auf den
Flachen umsetzbare Vorhaben ausreichend bestimmt, notwendig. Abgesehen von der Zweckkonkretisie-
rung sollten die planerischen Vorgaben jedoch zuriickhaltend gefasst werden, um Details der Ausgestal-
tung der konkreten Nutzungsanforderung und besonderen Anforderungen der Umgebung anpassen zu
kénnen. Daher wird festgesetzt, dass die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr (Gefahrenabwehrzentrum)“ der Unterbringung des Gefahrenabwehrzentrums mit Hauptfeuerwa-
che, feuerwehrtechnischem Zentrum, Fahrzeughallen fur die Feuerwehrfahrzeuge, Einrichtungen des
Katastrophenschutzes, Werkstatten, Unterrichts- und Schulungsrdumen, Biroeinrichtungen, Leitstelle
und Ubungsflachen sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und
Nutzungen dient. Dariiber hinaus ist die Anlage eines Kleinsportfeldes zulassig.

Fur das Gefahrenabwehrzentrum wurde ein Realisierungswettbewerb im VOF-Verfahren durchgefihrt.
Das Wettbewerbsergebnis wurde im Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt.

Lageplan Wettbewerbsergebnis Modellfoto

Zu den Einrichtungen werden die Berufsfeuerwehr Giel3en, das Feuerwehrtechnische Zentrum (FTZ), der
Fachdienst Gefahrenabwehr und ein optionaler Biirobereich gehéren. Folgende Anforderungen waren bei
der Standortwahl zu bertcksichtigen:

e Die Feuerwache und das Gefahrenabwehrzentrum ist 365 Tage im Jahr rund um die Uhr besetzt,

e Anzahl von ca. 40 Mitarbeiter als Bedienstete der Stadt Giel3en und des Landkreises Giel3en (in
Ubergangs- und Spitzenzeiten mehr),

e Durchfiihrung von Schulungsveranstaltungen der Bediensteten sowie externer Teilnehmer,
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e Erwartetes Einsatzaufkommen von durchschnittlich 6-7 Einsatze je 24 Stunden durch die Berufsfeu-
erwehr und durchschnittlich 15 Einsatze pro Tag im Rettungsdienst,

e Fir die Ausfahrt der Feuerwehr ist zwingend eine FahrstraBe mit Ampelschaltung einzuplanen um die
gesetzliche Hilfsfrist von 10 Minuten nach dem Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz
einzuhalten sowie eine zweite Grundstlicksausfahrt zur Planstral3e A in Richtung der Anschlussstelle
2Jrsulum“ vorzusehen.

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Erméchtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO grundsétzlich nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften der
Baunutzungsverordnung finden daher auf sie zunachst keine Anwendung. Auf3er der erforderlichen Fest-
setzung der konkreten Zweckbestimmung gibt es somit fur die Flachen fur Gemeinbedarf keine unmittel-
baren Vorschriften tGber Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie Uber die Bauweise und die iberbau-
baren Grundstiucksflachen. Gleichwohl kdnnen, wenn stadtebauliche Grinde dies erfordern, einzelne
Festsetzungen beschriebener Art bestimmt werden. Vorliegend wird dieses Erfordernis ausschlief3lich bei
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Begrenzung der maximal zulassigen
Gebaudehohe gesehen, wahrend von weitergehenden Festsetzungen abgesehen werden kann.

9.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes werden aus Grinden des Kaltluftabflusses vom Udersberg
zwischen den ebenfalls aus diesem Grund unterbrochenen iberbaubaren Grundstiicksflachen beidseits
der Stral3e Stolzenmorgen bzw. im Bereich zwischen den Bahnanlagen und der Wieseckaue gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt, sodass der Kaltluft-
abstrom vom Udersberg in Richtung der Wieseckaue erhalten bleibt. Innerhalb der Umgrenzung von Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist zwar die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie von notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig, sofern diese eine Héhe von
maximal 4,0 m Uber der Geléandeoberkante nicht Uberschreiten, da hierdurch der Luftaustausch nicht
eingeschrankt wird, gleichzeitig aber die Grundstiicksflachen einer entsprechenden Nutzung zugefuhrt
werden konnen. Stellplatzanlagen innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind
jedoch mit offenporigen und begriinbaren Oberflachenbefestigungen (z.B. Rasenwaben) herzustellen.

9.6 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung sowie der Verkehrsflachen innerhalb des Plan-
gebietes gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StralRenverkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen mit besonde-
ren Zweckbestimmungen fest. Als Grundgerust der éffentlichen ErschlieBung dienen die im Bestand vor-
handene Rdédgener StralRe, die Gber die Hauptzufahrt zum Plangebiet angebundene und in ihrer Lage
und Breite angepasste Lilienthalstral3e (Planstral’e C) sowie zwei weitere neu zu schaffende Anbindun-
gen, wobei die PlanstraRe B ausgehend von der Rudolf-Diesel-Stral3e in das Plangebiet fiihrt und die
Planstral3e D von der Rédgener Stral3e ausgehend Uber die Junkersstrale (Planstral3en E und F) insbe-
sondere der ErschlieBung der TUCKER GMBH sowie den weiteren in diesem Bereich befindlichen oder
geplanten Nutzungen dient. Die Planstral3en sind mit ihren jeweiligen Querschnitten ausreichend dimen-
sioniert, um den kinftigen Ziel- und Quellverkehr leistungsfahig aufzunehmen und abwickeln zu kénnen.
Zudem werden die entsprechend der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zur Sicherstellung der leis-
tungsfahigen aufieren ErschlieBung erforderlichen Umbaumafnahmen im Strallennetz bei der Dimensio-
nierung der StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan beriicksichtigt. Zur Verdeutlichung der geplanten
MaRnahmen wurde die innere StralBenraumaufteilung im Bereich der beiden Knotenpunkte an der
Roédgener Stral3e unverbindlich in die Planzeichnung aufgenommen.
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Im Nordosten des Plangebietes wird ausgehend von der Stral3e Stolzenmorgen entlang der stdlichen
und 6stlichen Grenzen der dortigen Versorgungsflachen eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Rad- und FuRweg" festgesetzt, sodass die kiinftige Anbindung inshesondere des Radver-
kehrs aus und in Richtung des Stadtteils Rodgen durch die Festsetzung und Freihaltung einer entspre-
chend dimensionierten Wegeflhrung bauplanungsrechtlich vorbereitet und abgesichert werden kann.

9.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet befinden sich an zwei Standorten Versorgungsanlagen der STADTWERKE GIEREN AG, auf
denen jeweils ein Heizwerk im Bestand betrieben wird. Das im Westen betriebene Gasheizwerk verflgt
Uber eine Spitzenleistung von 25 MW (thermische Leistungsaufnahme). Im nérdlichen Plangebiet wird ein
weiteres Heizwerk mit Biomasse und deutlich geringerer Leistung von rd. 4 MW betrieben.

Wie bereits in Kapitel 3.2.4 beschrieben, befindet sich ein Genehmigungsantrag zum Betrieb eines zwei-
ten Blockheizkraftwerkes im Bereich der westlichen Versorgungsflache derzeit in Bearbeitung. Dariiber
hinaus ist im Bereich des bestehenden Holzheizkraftwerkes gegenwartig eine Machbarkeitsstudie fur
eine Bioabfallfermentierungsanlage in Bearbeitung. Die Machbarkeitsstudie umfasst einen Standort fur
die Anlagentechnik sowie einen potentiellen Standort fiir eine weitere Feststoffverbrennungsanlage. Zu-
dem soll in dem Bereich ein Biobrennstoffhof angesiedelt werden.

Gasheizwerk im Westen des Plangebietes Holzheizwerk im Nordosten des Plangebietes

Neben dem bestehenden Holzheizwerk sind von den Stadtwerken eine Bioabfallfermentierungsanlage
mit ,Biobrennstoff-Hof* zur Holzlagerung- und Verarbeitung sowie eine Anlage zur Verbrennung von
Siebresten und Holzfraktionen der Klasse Il aufwarts geplant. Die bestehenden Gebaude sollen als La-
gerhallen genutzt werden. Bei der Bioabfallfermentierungsanlage ist der Verrottungsprozess, der zu we-
sentlichen Geruchsbeeintrachtigungen fiihren kann, nicht an diesem Standort vorgesehen. Im Zuge der
Planungen soll langfristig innerhalb eines redundanten Systems eine Gesamtleistung von 25 MW ermdg-
licht und die bisherige Spitzenleistung aus dem Gasheizwerk ersetzt werden. Die thermische Gesamtleis-
tung steigt insofern nicht an, wobei der Anteil an regenerativ bzw. regional erzeugter Warme (und Strom)
schrittweise steigen soll. Das Gasheizwerk soll in diesem System als Reservekapazitat dienen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Emission von Gertichen wurde im Zusammenhang mit der am
norddstlichen Standort angedachten Bioabfallfermentierungsanlage bereits im Rahmen der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes ein entsprechendes Fachgutachten erarbeitet. Im Ergebnis kann die
geplante Nutzung diesbeziiglich vertraglich umgesetzt werden, sodass etwa die Festsetzung eines Sons-
tigen Sondergebietes mit weitergehenden Festsetzungen zur zuldssigen Nutzung oder einer Emissions-
kontingentierung vorliegend nicht erforderlich ist.
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Im Bebauungsplan werden daher im Bereich der beiden bestehenden Standorte jeweils Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt, die einerseits den vorhandenen Bestand sichern und zugleich auf der
nordostlichen Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Bioabfallfermentierungs-
anlage schaffen. Die Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kraft-Warme-
Kopplung® dienen der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe und Nebenanlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Umwandlung, Speicherung und Stabilisierung der ortlichen Versorgung mit Warme und
Strom. Die Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien“ dienen
der Unterbringung baulicher Anlagen, Betriebe und Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie, insbe-
sondere aus regionalen Bioabfallstoffen und Biomasse, sowie deren Verteilung, Umwandlung und Spei-
cherung. Hingegen wird im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes keine ausdriickliche bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit fir weitere Energieerzeugungsanlagen geschaffen, da hierfir zum gegenwartigen
Zeitpunkt weitergehende gutachterliche Untersuchungen fiir erforderlich gehalten werden und ein eigen-
standiges Planerfordernis gesehen wird.

Im Bebauungsplan werden durch Symbol in der Planzeichnung dartber hinaus Flachen fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat (Trafostation)" festgesetzt. Dies betrifft die vorhandene
oder geplante Trafostationen im Plangebiet. Sofern kinftig noch weitere und bislang nicht ausdrtcklich
festgesetzte Trafostationen hinzukommen, sind diese auf den jeweiligen Baugrundstiicken grundsatzlich
auch als Nebenanlagen bauplanungsrechtlich zulassig.

Ferner werden im Bebauungsplan durch Symbol in der Planzeichnung Flachen fir die Abwasserbeseiti-
gung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” festgesetzt. Dies umfasst zwei Standorte inner-
halb der Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Norden sowie im Bereich zwischen dem ehemaligen Flughafen-Empfangsgebdude und
der Stral3e Stolzenmorgen, an denen zum gegenwartigen Zeitpunkt die Errichtung entsprechender Anla-
gen aus entwasserungstechnischer Sicht erforderlich sind. Zudem wird ein dritter Standort auf dem
Grundstiick der Tucker GMBH jedenfalls bauplanungsrechtlich gesichert, da sich dieser Standort aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen befindet und hier kiinftig gegebenenfalls die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens erforderlich wird. Schlie3lich wird entlang der 6stlichen Grenze des Mischgebie-
tes Nr. 2 durchgéngig eine mit einem entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
che festgesetzt, sodass hier ebenfalls die Entwasserungskonzeption umgesetzt werden kann.

9.8 Offentliche und private Griinflachen

Die parkartig gestalteten Flachen entlang des Krebsbaches im Sudwesten des Plangebietes werden ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt, da dieser Bereich neben naturschutzfachlichen und gewdassertdkologischen Zielsetzungen auch
Aufenthaltsbereiche fiir die Naherholung umfassen soll. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass diese
offentliche Griunflache der Schaffung von Aufenthaltsmdglichkeiten fur die Naherholung dient. Zulassig
sind zweckgebundene bauliche Anlagen, Aufenthaltsplatze und Spielflichen sowie Rad- und FulBwege
mit einer Breite von 3,0 m. Auch in Bezug auf die stéadtebauliche Entwicklung der geplanten Wohnbebau-
ung im nérdlich angrenzenden Mischgebiet wurde der Park als erhaltenswertes Element zur Steigerung
der Standortqualitédt bericksichtigt und mit der dortigen Planung verknipft. Zusétzlich Gbernimmt der
Bereich eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung, die den zukiinftig angrenzenden bebauten Bereichen
zu Gute kommt. Die Sicherstellung der naturschutzfachlichen Zielsetzungen erfolgt dariiber hinaus durch
die Uberlagernde Festsetzung von Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Der Bachlauf ist demnach unter Bericksichtigung
des zu erhaltenden Baumbestandes naturnah zu gestalten. Standortfremde Nadelgehdélze sind durch
standortgerechte Laubgehdélze zu ersetzen. Versiegelte Flachen sind zu entsiegeln.
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Die parkartig gestaltete und mit erhaltenswerten Baumen bestandene Flache suddstlich des Kreuzungs-
bereiches der LilienthalstralRe und der Strale Stolzenmorgen wird als private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt und somit im Bestand gesichert. Weitergehende textliche Festset-
zungen sind hier aus stadtebaulicher oder naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich. Die Parkanlage
kann als private Grunflache auf den zu begriinenden Flachenanteil der Grundstlicke des dstlich angren-
zenden Mischgebietes angerechnet werden.

9.9 Maflnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowohl eigenstandige Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als auch die
eigentliche Festsetzung als Baugebiet, Griinfliche oder Flache fir Wald Uberlagernde MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie allgemeine MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen zunachst der Sicherung und Vervollstandigung der vorhandenen wesentlichen
Grunelemente, die aufgrund ihrer hohen freiraumdkologischen Wertigkeit langfristig zu erhalten und zu
vernetzen sind. Zudem erfillen diese Griinelemente wertvolle landschaftsdkologische Funktionen hin-
sichtlich der Umweltschutzglter Boden, Klima, Lufthygiene, Landschaftsbild und dienen gleichermalRen
auch der Naherholung. Naturnahe Bereiche wie die Waldbestadnde im Nordosten werden erhalten und
Uber PflegemaRnahmen bzw. einen naturnahen Waldumbau aufgewertet. Entlang der 6stlichen Grenze
des Plangebietes sind Habitat erhaltende und verbessernde Mal3nahmen fiir die Zauneidechse vorgese-
hen, um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden.

Die im Bebauungsplan im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzten MaRnahmen gewabhrleisten eine naturnahe Umgestaltung des Krebsbaches unter Beriick-
sichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes. Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache wird als
MalRnahme festgesetzt, dass der Bachlauf unter Berlcksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes
naturnah zu gestalten ist. Standortfremde Nadelgeholze sind durch standortgerechte Laubgehélze zu
ersetzen. Versiegelte Flachen sind zu entsiegeln.

Innerhalb der mit M2 bezeichneten 6ffentlichen Flache zwischen dem Bereich des ehemaligen Flughafen-
Empfangsgebédudes und der Strale Stolzenmorgen ist der Geholzbestand zu erhalten, zu pflegen und
eine Gehdlzentwicklung zu férdern. Zuldssig ist die Errichtung eines Unterhaltungsweges mit einer Breite
von 3,0 m, sofern dieser wasserdurchlassig befestigt wird, sowie der Betrieb von Ver- und Entsorgungs-
leitungen. Darliber hinaus ist die Errichtung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens als offe-
nes und begriintes Erdbecken einschlie3lich der Anlage einer Entwasserungsmulde, die an das Regen-
ruckhaltebecken anzuschlief3en ist, zulassig.

Innerhalb der mit M3 bezeichneten privaten Flache sind die befestigten Flachen zu entsiegeln. Gebaude,
Bodenplatten und Kanalschachte sind zurtickzubauen. Abfallmaterialien und abgelagerte Wurzelstécke
sind zu entfernen. Die freigelegten Flachen sind mit Schotter oder reststofffreien, gebrochenen Steinab-
bruchmaterial und sandigen Boden zu verfiillen und mit einer Magerasen-Mischung bzw. Mischung fir
trockenes Grinland mit regionalem Saatgut anzuséen. Das Regenrickhaltebecken ist naturnah als offe-
nes und begriintes Erdbecken zu gestalten. Fir die Zauneidechse sind in diesem Bereich zudem Sand-
linsen als Eiablageplatze zu schaffen.

Innerhalb der mit M4 bezeichneten privaten Flache im Nordosten des Plangebietes, die im Bebauungs-
plan als Flache fir Wald gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt ist, wird als Ma3nahme festge-
setzt, dass die Zitterpappeln zu entnehmen und durch standortgerechte Laubbaumarten zu ersetzen sind.
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Innerhalb der mit M5 bezeichneten Flache wird als MalRnahme festgesetzt, dass Birken, Zitterpappeln
und Brombeeren zuriickzuschneiden sowie Reitgrasbestande zu mahen sind. Im Bereich der Bahnschie-
nen ist ein Auffiillen der Flachen mit Feinschotter und ungewaschenem Sand vorzunehmen. Zusatzlich
sind auf der gesamten Flache mindesten fiunf Sand-Schotter-Haufen, durchmischt mit stéarkerem Laub-
Totholz, in bis 1,0 m tief ausgehobenen Gruben und bis zu einer Hohe von 0,5 m bis 1,0 m herzustellen.

Innerhalb der Mischgebiete ist an geeigneter Stelle schliel3lich ein Artenschutzhaus fur Fledermause und
gebaudebritende Vogelarten aufzustellen. Das Artenschutzhaus wurde zwischenzeitlich bereits errichtet.

Als allgemeine MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird im Bebauungsplan weiterhin festgesetzt, dass mindestens 20 % der Grundstiicksflachen gart-
nerisch zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Die im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie die MalRnahmen zur Herstellung der Zauneidechsenhabitate nach A 10.3 kénnen hierbei
angerechnet werden. Der festgesetzte Begrinungsanteil der Grundsticksflachen dient der Sicherung
einer Mindestdurchgriinung auf den privaten Baugrundstiicken zur Gewéhrleistung einer menschenwiir-
digen Umwelt mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind bei Neuerrichtung in einer Weise herzu-
stellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht. Die Festsetzung gewéhrleistet eine
Verminderung von Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt sowie eine Entlastung des Entwasse-
rungssystems. Zudem sind Stellplatzanlagen innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, mit offenporigen und begriinbaren Oberflachenbefestigungen (z.B. Rasenwaben) herzustellen, um
somit insbesondere den stadtklimatischen Anforderungen Rechnung zu tragen und bodennahe Erwar-
mungen zu verhindern, die den Kaltluftaustausch in diesen Bereichen beeintréchtigen.

Flachdacher mit bis zu 5° Dachneigung (alte Teilung) sind auf mindestens 50 % der Dachflache extensiv
zu begriinen. Die Mindestaufbaustarke betragt 10 cm; der Abflussbeiwert muss mindestens 0,4 betragen.
Dachbegriinungen erhéhen das Verdunstungspotenzial und verbessern insbesondere in bioklimatisch
stark vorbelasteten Gebieten das Mikroklima. Durch die vorgegebene Aufbaudicke kann das Regenwas-
ser zeitverzdgert zuriickgehalten werden und es erfolgt somit ebenfalls eine Entlastung des Entwasse-
rungssystems.

9.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des Plangebietes werden zur Sicherstellung der ErschlieBung auf den privaten Baugrundsti-
cken mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt, sodass eine nachfolgend
erforderliche dingliche Sicherung durch jeweilige Eintrdge in das Grundbuch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung dokumentiert und die ErschlieBung bauplanungsrechtlich sichergestellt werden kann.

Die Belastung der Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht, die in der Plankarte mit der Nr. 1 bezeichnet
sind, erfolgt zugunsten der Stadt Giel3en und der Eigentiimer und Nutzer der hierliber erschlossenen
Flurstiicke. Die Belastung der Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, die in der Plankarte mit
der Nr. 2 bezeichnet sind, erfolgt zugunsten der Stadt GieRen und der Ver- und Entsorgungstrager. Die
Belastung der Flachen mit einem Fahrrecht, die in der Plankarte mit der Nr. 3 bezeichnet sind, erfolgt
zugunsten der Feuerwehr und der Rettungsdienste sowie der Ver- und Entsorgungstrager. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen keine Baume
und sonstige Geholze gepflanzt oder Anlagen errichtet werden dirfen, die eine Zuganglichkeit dieser
Bereiche erschweren.
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9.11 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die das Plangebiet gliedernden erhaltenswerten Baumbestande, Baumhecken und Einzelbdume wurden
bereits in der stadtebaulichen Rahmenplanung als zentrale Freiraumelemente erkannt und Gibernehmen
wichtige Eingriinungs- und Abschirmfunktionen der einzelnen Teilbaugebiete zueinander sowie zu den
angrenzenden Nutzungen und Landschaftsstrukturen.

Die wertvollen Baumbestéande entlang der Rddgener StralRe sowie im Bereich der Verwaltungsgebaude
werden daher in die Planung integriert und auch kinftig erhalten. Dies beinhaltet sowohl PflegemaRnah-
men am Baumbestand aber auch Ergéanzungspflanzungen, um den dauerhaften Erhalt zu sichern. Der
Bebauungsplan beinhaltet daher differenzierte Festsetzungen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB.

Nordlich der StraBe Stolzenmorgen wird im Bebauungsplan eine breite Baumhecke Uber die Festsetzung
dieses Bereiches als Flache fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gesichert, die nach Westen ber die Anlage eines 10 m breiten Anpflanzstreifens
mit einer doppelreihigen Baumreihe bis auf Hohe der privaten Parkanlage und nach Nordosten tber die
Anpflanzung einer StraBen begleitenden Baumreihe auf gewerblichen Flachen sowie nach Norden ent-
lang der &stlichen Grenze des geplanten Gefahrenabwehrzentrums fortgefiihrt wird. Mit den Festsetzun-
gen kann neben einer grinordnerischen Gestaltung auch die Vernetzungsfunktionen der Baumreihen
hergestellt und geférdert werden. Im Bereich dstlich der AAFES-Flachen wird auf dem Betriebsgelande
der Tucker GMBH die Herstellung einer extensiven Wiese erganzt durch Gehdélzinseln mit standortge-
rechten Laubbdumen und Laubstrauchern vorgegeben. Innerhalb der StraRenverkehrsflachen der Stralle
Stolzenmorgen (PlanstraBe A) sind entlang der Sudseite im Abschnitt zwischen der Einmiindung in die
Planstral3e B und der Einmindung in die LilienthalstraRe (Planstraf3e C) mindestens elf standortgerechte
Laubbdume sowie im Abschnitt zwischen der Einmindung in die Lilienthalstrale (Planstraf3e C) und der
Einmindung in die PlanstraRe D mindestens zehn standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Hierdurch
kann nicht nur eine Aufwertung der Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgen, die vergleichsweise
stark versiegelte Bereiche umfassen, sondern es kénnen zugleich eine charakteristisch gestalterische
Wirkung erzielt, Verbesserungen des Lokalklimas und der Lufthygiene geférdert und eine Vernetzung
vorhandener und neuer Grinstrukturen geschaffen werden. Mit der Vorgabe einer Mindestiberstellung
von Stellplatzbereichen mit groRkronigen Laubbdumen kann zudem eine Ubersichtliche Gliederung gro-
RBer Stellplatzanlagen mit ausreichender Begriinung und eine entsprechende Durchgriinung dieser Berei-
che gewabhrleistet werden. Die jeweils vorgegebenen Grol3en anzulegender Baumscheiben oder Pflanz-
streifen gewahrleisten darlber hinaus die erforderlichen Anwuchsbedingungen. Auch im Bereich
unmittelbar nérdlich der Rédgener Strale werden innerhalb zweier Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Vorgaben zur Pflanzung von groRkronigen Laubbaumen
getroffen. Schlief3lich sind auch Tiefgaragendacher, soweit sie nicht ErschlieBungsfunktion tbernehmen
oder als Terrassen ausgestaltet sind, entsprechend zu begriinen. Die Bodensubstraththe betragt min-
destens 30 cm. Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen; bei Baumal3hahmen sind sie gegen Be-
schadigungen zu schitzen.
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9.13 Flachen fir Wald

Im Bebauungsplan werden die bestehenden Gehdlzflachen im nordéstlichen Bereich des Plangebietes
als Flache fur Wald (privat) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt, da die Flachen nach den Best-
immungen des Hessischen Waldgesetzes Wald im forstrechtlichen Sinne darstellen. Der Bestand wird
erhalten und zum Teil Uber Waldumbaumanahmen 6kologisch aufgewertet. Hierfiir erfolgt teilrdumlich
die Uberlagernde Festsetzung einer entsprechenden Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Demnach erfolgt keine Doppel-
festsetzung von zwei eigenstéandigen Flachen, sondern ausschlie3lich eine tberlagernde und in ihrem
Umfang gleichfalls begrenzte naturschutzfachliche Vorgabe, die den Regelungsgehalt der Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Ergebnis nicht berthrt. Der Bebauungsplan regelt durch die Festset-
zung von Baugrenzen auch abschliel3end die Abstande neuer baulicher Anlagen zum Wald.

9.14 Festsetzung der Hohenlage

Zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung und Absicherung der geplanten Aufschittung aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zur hinreichenden Bestimmung des unteren Bezugspunktes flr
die Festsetzungen zur zuldssigen Hohenentwicklung wird in Teilbereichen des Plangebietes die Hohen-
lage der StraRenverkehrsflachen und Baugrundstiicke festgesetzt. Dies erfolgt insbesondere fir die Stra-
Benverkehrsflachen der StralBe Stolzenmorgen und der LilienthalstraRe, da die kiinftige Héhe der Er-
schlieBungsstralRen hier zum Teil den unteren Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen
Hohenentwicklung in den angrenzenden Baugebieten darstellt. Die Hohenlage ist gemaR Eintrag in der
Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,50 m sowie Abbdschungen sind zulassig. Ge-
genlber den angrenzenden Baugebieten und Verkehrsflachen sowie sonstigen festgesetzten Flachen ist
eine Anpassung an die dortige Geléandeoberkante durch An- und Abbdschungen sowie Stiitzmauern auch
auf den privaten Grundstiicksflachen zulassig.

10 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméchtigung des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I auf-
genommen worden. Gegenstand ist die Gestaltung von Dachern, Dachaufbauten und Fassaden, die Ge-
staltung von Werbeanlagen, von Einfriedungen sowie von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

10.1 Gestaltung von Dachern, Dachaufbauten und Fassaden

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Fassaden von Gebauden in den Gewerbegebieten Nr. 6 bis 9
und innerhalb der Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kraft-Warme-Kopplung*
und ,Erneuerbare Energien“ im norddstlichen Bereich des Plangebietes, die den an das Plangebiet an-
grenzenden Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet Nr. 5318-401 ,Wieseckaue ostlich GieRen* und
FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josolleraue*) zugewandt sind sowie Dachaufbauten in einem
hellen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbspektrum Nr. 7035 (Lichtgrau) bzw. 9002 (Grauweil3)
sowie mit einem Reflexionsgrad von weniger als 25 % zu gestalten sind. Daruber hinaus sind Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nur zulassig, wenn die Anlagen nicht aul3erhalb der Dachflachen
liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und Ausrichtung wie die darunter liegenden Dachflachen
aufweisen. Bei Anlagen auf Flachdachern sind auch Anlagen mit anders geneigten und ausgerichteten
Solarmodulen zuléassig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der
maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht.
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Die Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern, Dachaufbauten und Fassaden insgesamt zu einem ruhi-
gen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin des Stadt- und Ortshildes insbesondere auch im
Ubergangsbereich zur angrenzenden freien Landschaft beitragen.

10.2 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmafig auch die Option auf Selbstdarstellung ein-
her. Werbeanlagen kdnnen sich als haufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtmdblierung und
Stadtgestalt auf das Stral3en-, das Orts- und das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken. Die
Lage des Plangebietes an der verkehrlich hoch frequentierten Rédgener StraRe sowie im Ubergangsbe-
reich zur angrenzenden freien Landschaft begriindet die Notwendigkeit, in Anlehnung an die Werbeanla-
gensatzung der Stadt GieBen vom 30.08.2001 bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften zur Zulas-
sigkeit von Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Festgesetzt wird, dass Werbeanlagen nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Werbepylone und Werbefahnen im Bereich der Grundstticks-
zufahrten. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akusti-
sche Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Flachen der
Gebaudefassaden bis zu 1,0 m unterhalb der Traufkante bzw. Attika zuldssig. Die Gesamtflaiche der
Werbeanlagen an Gebauden darf 8 % der Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht tberschreiten.
Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach den Aul3enmal3en des gesamten Schriftzuges
zu ermitteln. Beleuchtete Werbeanlagen sind an Fassaden von Gebauden in den Gewerbegebieten Nr. 6
bis 9 und innerhalb der Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kraft-Warme-
Kopplung“ und ,Erneuerbare Energien“ im norddstlichen Bereich des Plangebietes, die dem an das Plan-
gebiet angrenzenden Vogelschutzgebiet und Landschaftsraum der Wieseckaue zugewandt sind, unzu-
lassig. Werbepylone dirfen an ihrem héchsten Punkt nicht hdher als 5,0 m und Fahnenmasten nicht ho-
her als 8,0 m uber der Gelédndeoberkante sein. In den Gewerbegebieten ist je Grundstick ein
Werbepylon und je 2.000 m2 Grundsticksflache nur eine Werbefahne zuldssig. Insgesamt sind jedoch
hdchstens funf Werbefahnen je Grundstlick zulassig. Mit den Festsetzungen kann in diesem Bereich den
Anforderungen von Gewerbebetrieben und sonstigen Nutzungen Rechnung getragen werden, wahrend
gleichzeitig ein Umfang und eine Gestaltung von Werbeanlagen verhindert werden kdnnen, die der Lage
des Plangebietes nicht mehr gerecht werden.

10.3 Einfriedungen und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse sowie aus Sicherheitsgriinden erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch aus stadte-
baulicher Sicht unerwiinschte Trennwirkungen begriinden. Solche das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt, dass
ausschliel3lich offene Einfriedungen aus Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc. bis zu einer H6he von
maximal 3,0 m tiber der Gelandeoberkante inklusive nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz, gemes-
sen an der Grundstuicksgrenze, zulassig sind. In den Mischgebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
von maximal 1,50 m Uber der Geldndeoberkante zuldssig. Bei Errichtung von Z&aunen innerhalb der
Mischgebiete als Einfriedung entlang der Verkehrsflachen sind diese durch standortgerechte Laubhecken
oder frei wachsende Straucher zu begriinen. Bestehende Einfriedungen bleiben hiervon unbertihrt.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 11/2017



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I* 56

Innerhalb der Gewerbegebiete Nr. 3 und 4 sowie im Mischgebiet Nr.2 sind Einfriedungen entlang der
ndrdlichen Grundstiicksgrenzen zudem mindestens 5,0 m von der Grundstlicksgrenze abzurlicken, so-
dass hier eine Zuganglichkeit seitens der Ver- und Entsorgungstréager im Bereich der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen nicht durch die Errichtung entsprechender Einfriedun-
gen eingeschrénkt wird. Der so entstehende mindestens 5,0 m breite Streifen ist als Schotterrasen her-
zustellen und langfristig frei von Gehdlzen zu halten.

10.4 Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der insbesondere im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen erforderliche Umfang an Abfall-
und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Stral3en-, das Orts- und das Landschaftsbild auswirken.
Daher wird festgesetzt, dass die Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter in das jeweilige Gebaude
zu integrieren oder durch Anpflanzungen zu begriinen oder durch mit mehrjahrigen Kletterpflanzen be-
rankte Pergolen abzuschirmen sind.

11 Abweichung von der Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Giel3en

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den Gewerbegebieten sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr (Gefahrenabwehrzentrum)* abweichend von 8§ 2 Abs. 2 der Stell-
platzsatzung eine Zufahrt bis zu 10,0 m Breite zulassig ist. Ausnahmsweise sind zwei Zufahrten an der
gleichen StraRe mit einer Gesamtbreite von 15,0 m zuldssig. Die Abweichung wird durch die Annahme
haufiger An- und Abfahrten von Lkw, die bei einer gemaf Stellplatzsatzung auf 6,0 m Breite beschrank-
ten Zufahrt Probleme bei der Grundstiicksandienung erwarten lassen.

12 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Passiver Schallschutz fur schutzbedirftige RAume im Mischgebiet

Im Mischgebiet Nr. 3 sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
fur R&ume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen
zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuRenlarm ist nachzuweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und
9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erfullt wer-
den. Fir Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallgedammter LUf-
tungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine
zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt Giel3en
eingesehen werden. Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sowie die an
der Planung orientierte Darstellung sind den kartografischen Darstellungen des Immissionsgutachtens
des Buros fiur Schallschutz, Winfried Steinert, 35606 Solms, zu entnehmen. Fir Geb&ude mit malgebli-
chen AuRRenlarmpegeln ab dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (L, = 61 dB(A)) ist gemaR § 59 Abs.
1 HBO ein Schallschutznachweis erforderlich.
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Geruchsausbreitung im Bereich der Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung , Erneuerbare Energien®

Gemal gutachterlicher Ermittlung auf der Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) durch das
Biro Uppenkamp und Partner GmbH, Leichlingen (Stand: 11/2017) und der im Gutachten zugrunde ge-
legten Emissionsansétze, ist fur eine Anlagenkonstellation mit:

e der vorhandenen Holzhackschnitzel-Feuerungsanlage (Holzklassen: A | und II)
e der geplanten Bioabfallfermentierungsanlage,

e des geplanten Biobrennstoff-Hofes und

e der geplanten Holzfeuerungsanlage (Holzklassen: A | bis A 111)

eine Vertraglichkeit gegenliber allen schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung nachgewiesen worden.
Fur die Bioabfallfermentierungsanlage gilt dies bei der untersuchten Variante mit Beriicksichtigung eines
abgedeckten Biofilters, dessen Abluft Giber einen Kamin mit der Mindesthéhe von 20 m abgeleitet wird.
Fur weitere geruchsrelevante Anlagen oder Komponenten, wie beispielsweise das Zerkleinern (Schred-
dern) von Material offen auf dem Brennstoff-Hof, wurde im Rahmen der Begutachtung keine Vertraglich-
keit nachgewiesen. Das Gutachten wird Bestandteil der Verfahrensakte und kann im Stadtplanungsamt
der Stadt Giel3en eingesehen werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich liegt teilweise in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes flr den
Tiefbrunnen an der Bundesstrale B 49 der Stadtwerke GieRen. GemaR der entsprechenden Schutzge-
bietsverordnung des Regierungsprasidiums GieRen vom 16.05.1990 (StAnz. 26/1990, S.1249) ist in der
Schutzzone IIIB das Versenken von Abwasser einschlieBlich des auf den StralRen anfallenden Nieder-
schlagswassers, das Versenken oder Versickern radioaktiver Stoffe, das Errichten und Betreiben von
gewerblichen und industriellen Anlagen, bei denen radioaktive Stoffe, wassergefahrdende Stoffe oder
Betriebswasser anfallen, wenn diese Stoffe nicht vollstandig aus dem Schutzgebiet herausgeleitet, her-
ausgebracht, ausreichend behandelt oder zulassigerweise in eine offentliche Kanalisation eingeleitet
werden, das Ablagern von radioaktiven oder wassergeféahrdenden Stoffen sowie deren Einbringen in den
Untergrund sowie das Errichten und Betreiben von Fernleitungen fir wassergefahrdende Stoffe verboten.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Einzeldenkmal Rédgener Stral3e 101 (ehe-
maliges Empfangsgeb&ude und Restaurant des Giel3ener Zivilflughafens). Der Bau ist wegen seiner
kunstlerischen, stadtgeschichtlichen und verkehrsgeschichtlichen Bedeutung als Kulturdenkmal i.S.d. § 2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in die Denkmaltopografie der Universitatsstadt Giel3en ein-
getragen. Alle baulichen MaRnahmen, die sich auf das im Plangebiet befindliche Kulturdenkmal unmittel-
bar oder mittelbar auswirken, bedirfen der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérden.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Bereich, der eine dichte Streuung von Gréberfeldern und Sied-
lungsplatzen vor- und frihgeschichtlicher Epochen aufweist. Daher sind bei Bodeneingriffen im stdlichen
Bereich des Plangebietes (siehe Ubersichtsplan in der Begriindung zum Bebauungsplan) Bodeneingriffe
durch archéologische MafRnahmen (Baubegleitung durch Fachpersonal bzw. flachige Voruntersuchun-
gen) zu begleiten.
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Wer Bodendenkmaéler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettres-
te usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 21 Abs. 1 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutz-behérde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21 Abs. 3
HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Die Auswertung der beim Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich aus-
gegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittel-
raummafnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen
stattfinden, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer
Tiefe von 5 m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Hier-
bei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig
sein sollte (z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforder-
lich. Es ist dann notwendig, einen eventuell vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Ver-
bau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierféahige
Messeebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf moglicherweise
noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden vom Kampfmittelrdumdienst koor-
dinatenmaRig erfasst. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich. Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen magnetischen
Stérungen wie Auffillungen, Versiegelungen, Versorgungsleitungen), ist eine Uberpriifung mittels Son-
dierungsbohrungen erforderlich. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn
sich diese Verdachtspunkte auf3erhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 m um den eingemessenen Verdachtspunkt
nicht eingehalten werden kann.

Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist wegen der Nutzung als ehemaliger Giel3ener Flugplatz sowie der ehemaligen militari-
schen Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 in der Altflaichendatei des Landes
Hessen registriert. Grundsatzlich besteht aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und geplan-
ten Nutzungen der Grundstiicke keine Bedenken, jedoch sind im gesamten Plangebiet weitere bisher
unbekannte Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder
Grundwasser nicht auszuschlie3en. Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukunftigen Nutzung
des Altstandortes, kdnnen gegebenenfalls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig
werden, um weitere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.
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Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den gekennzeichne-
ten Flachen sollen das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en und gegebenenfalls das Regierungs-
prasidium GieRen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bau-
vorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung
von Bauabfallen“ (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Entwéasserung und Verwertung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht verwertet wird, ist nach dezentraler Regenriickhaltung auf
den Grundstiicken innerhalb der in der nachfolgenden Ubersichtskarte mit der Nr. 1 bezeichneten Teilfla-
che mit einer zulassigen Abflussmenge von maximal Qpax = 0,0030 I/s*m” (30 I/s*ha) und innerhalb der
mit der Nr. 2 bezeichneten Teilflache mit einer zulassigen Abflussmenge von maximal Qnax. = 0,0090
l/s*m® (90 l/s*ha) abzuleiten. Samtliche Bauwerke zur dezentralen Regenwasserriickhaltung sind im
Rahmen des entsprechenden Genehmigungsverfahrens nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik sowie im speziellen nach den Regelwerken der DWA (Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalterdumen®) nachzuweisen. Das Arbeitsblatt DWA-A 117 kann im Stadtplanungsamt der
Stadt GielRen eingesehen werden.

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist das von Dachflachen mit einer Gré3e von mehr als
20 m® abflieBende Niederschlagswasser in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln, die nach dem
Ertrag und dem Bedarf zu bemessen sind. Davon ausgenommen ist das auf Dachflachen von zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden Gebauden abflieRende Niederschlagswasser, so-
lange deren Entwésserung nicht wesentlich gedndert wird. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn der Einbau einer Regenwassernutzungsanlage zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde und die Ausnahme mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Eine unbeabsichtigte Harte liegt auch
dann vor, wenn die mit dem Einbau der Regenwassernutzungsanlage bezweckte Entlastung der Abwas-
seranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und Schonung des Wasserhaushaltes nach-
weislich auf andere Weise entsprochen wird.
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Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschatft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwasserungsanlagen fir Geb&dude und Grundstiicke'
und DIN 1989 'Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersat-
zung der Stadt Giel3en zu beachten.

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV 939, Ausgabe
1989) zu beachten.

Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen

Seitens der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dass dafir Sorge zu tragen ist, dass Personen
vom Gelande der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung bis zum Bahniibergang hin sicher gefiihrt und
diesen Uberqueren kénnen. Der Bauherr ist angehalten, Grundstiicke in der Nahe der Bahn im Interesse
der Sicherheit derart einzufrieden, dass ein Betreten und Befahren von Bahngeléande oder sonstiges Hin-
eingelagen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Parkplatze und Zufahrten missen
auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken abgesichert werden, damit ein unbeabsich-
tigtes Abrollen zum Bahngelande verhindert wird. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen
dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung oder Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten
und so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist
jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb entsprechender Anlagen keinerlei nega-
tiven Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der Triebfahr-
zeugfuhrer durch Blendungen, Reflexionen etc.) entstehen kdnnen und dass die La&rmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhoht werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstéanden ist die DB
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten. Abstand und Art
von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaBhahmen standig zu gewahrleisten. Der Pflanz-
abstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wéahlen. Soweit von beste-
henden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Immissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) entstehen. Die Deutsche Bahn AG
sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwir-
kungen durch den Eisenbahnbetrieb sowie durch Instandhaltungsmaf3nahmen von allen Forderungen
freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage, die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniber
der Deutsche Bahn AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
gehend gemacht werden kénnen.

Alle Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Sollten
Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, hat seitens des Bauherrn eine
Abstimmung mit der DB Netz AG zu erfolgen. Private Bauvorhaben kénnen nur genehmigt werden kann,
wenn diese auch sonstige offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalten und die
offentliche Sicherheit (des Eisenbahnverkehrs) nicht gefahrdet wird. Die spéateren Antrdge auf Bauge-
nehmigung fur den Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn AG vorbehaltlich weiterer Bedingungen
und Auflagen zur Stellungnahme vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten besonders und streng geschiitzter Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind ins-
besondere,

1. BaumafBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten fiihren
kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren,

2. Bestandsgeb&ude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob ge-
schitzte Tierarten anwesend sind,

3. Gehdlzruckschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von 01.10. bis 29.02., durchzu-
fuhren,

4. auBBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10. bis 29.02., Baumhohlen und Geb&ude vor Beginn von
Rodungs- oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu tUberprifen.

Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebauden im o0.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffe-
nen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestidnde nach 8§ 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen.

Hinweise zum Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Bdume und Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau-
phase vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen. Hierbei sind die anerkannten Regeln der Technik, ins-
besondere die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRi-
nahmen“ sowie die Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen* (RAS-LP4) zu beachten und anzuwen-
den. Die MaRnahmen zum Baumschutz sind vor Baubeginn vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt
GieRRen abnehmen zu lassen.
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Artenempfehlungen flr Neu- oder Ersatzanpflanzungen

Grol3kronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer negundo
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Ginkgo biloba
Liquidambar
Platanus aceriafolia
Quercus petrea
Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica
Tilia cordata

Tilia tomentosa

MittelgrofRe B&ume und Kleinb&ume

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Obstb&ume in Sorten

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Spitzahorn
Bergahorn
Esche-Ahorn
Tilrkische Hasel
Gewobhnliche Esche
Blumenesche
Ginkgobaum
Amberbaum
Platane
Traubeneiche
Stieleiche
Ungarische Eiche
Japanischer Schnurbaum
Winterlinde
Silberlinde

Feldahorn
Hainbuche
Weil3dorn
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Birne

Salweide
Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Wei3dorn
Liguster
Heckenkirsche

Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2015 (GVBI. S. 338)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. S. 167)

Entsprechend der Uberleitungsvorschrift des § 245c BauGB aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
kdnnen abweichend von § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB Verfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor
dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen werden, wenn die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 oder nach sonstigen Vorschriften dieses Gesetzes vor dem
16.05.2017 eingeleitet worden ist. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentli-
cher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB zur vorliegenden Bauleitplanung wurde mit Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen bis zum 19.02.2016 durchgefiihrt, sodass der Bebauungsplan unter Anwendung der vor
der 0.g. Stadtebaurechtsnovellierung von 2017 geltenden Rechtsgrundlagen fortgefihrt wird.

14 Verfahrensstand und Konfliktbewaltigung
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 05.02.2004

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 13.01.2016 — 19.02.2016, Bekannt-
machung: 02.01.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR 8 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 12.01.2016, Frist: 19.02.2016

Erneuter Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfsbeschluss: 16.02.2017

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 28.02.2017 — 29.03.2017, Bekanntmachung:
18.02.2017

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB:
28.02.2017 — 29.03.2017

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB: 21.12.2017
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Der aus dem Jahr 2004 stammende Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamtbereich des ehemaligen US-
Depots wurde im Februar 2017 erneut gefasst und an den Geltungsbereich des koordinierenden Ge-
samtbebauungsplanes ,Am alten Flughafen" angepasst. Nach Kenntnisnahme eines Sachstandsberich-
tes zur Entwicklung des Plangebietes einschlie3lich der AAFES-Flachen in der Sitzung der Stadtverord-
netenversammlung am 09.07.2015 ist fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes der erste
Beteiligungsschritt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange einschlieRlich der stadtischen Amter in der Zeit vom 13.01.2016 bis einschlieRR-
lich 19.02.2016 durchgefiihrt worden.

Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme vom VCD VERKEHRSCLUB DEUTSCHLAND E.V. zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf ein. Von den insgesamt 80 beteiligten Amtern, Behorden und Trager offentlicher
Belange wurden 16 schriftliche Stellungnahmen abgegeben. Die vorgebrachten Anregungen gingen in
die Entwurfsbearbeitung ein und wurden soweit wie méglich berticksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen 1“ wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt GieRen am 16.02.2017 beschlossen. Nach Bekanntmachung am 18.02.2017
wurde der Bebauungsplan-Entwurf mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht sowie den vorliegen-
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Fachgutachten in der Zeit vom 28.02.2017 bis
einschlief3lich 29.03.2017 offengelegt. Parallel wurde die Beteiligung der betroffenen Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf durchgefiihrt.

Aus der Offentlichkeit gingen nur zwei Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf ein. Von den 78
beteiligten Amtern, Behorden und Trager offentlicher Belange wurden 39 schriftliche Stellungnahmen
abgegeben. Davon teilten 25 Stellen mit, dass sie weder Einwendungen noch fachliche Stellungnahmen
vorzubringen haben. Weitere sechs Stellen brachten Hinweise oder Anregungen vorwiegend redaktionel-
ler Art vor, die der Klarstellung der Planungsinhalte dienen und eingearbeitet werden konnten, ohne dass
es hierbei zu einer inhaltlichen Anderung der Planung kam. Nur acht Stellungnahmen konnten nicht in
Ganze berlicksichtigt werden und wurden daher in die Abwagung eingestellt. Insgesamt 35 angeschrie-
bene Stellen antworteten nicht. Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht geduRert.

Als Ergebnis der Beteiligungsverfahren ergab sich innerhalb der Planzeichnung lediglich fur den im Nor-
den des Plangebietes bestehenden Gleisverlauf des von der Vogelsberg-Bahnstrecke abzweigenden
Industriegleises ein marginaler Anderungsbedarf gegeniiber dem Bebauungsplan-Entwurf. Fiir die beste-
hende Gleisflache wird keine Festsetzung getroffen, um der im Regionalplan Mittelhessen 2010 festge-
legten raumordnerischen Zielvorgabe zur Entwicklung eines Logistikzentrums mit Bahnanschluss, wie es
auch die inzwischen rechtswirksame 19. Anderung des Flachennutzungsplanes darstellt, mit den planeri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu widersprechen und der Anpassungspflicht des § 1
Abs. 4 BauGB Rechnung zu tragen. Das Rechtsamt und das Bauordnungsamt der Stadt Giel3en wiesen
in ihren Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf darauf hin, dass der im Entwurf enthaltenen textli-
chen Festsetzung 2.1 zur Anrechnung von begriinten Tiefgaragendachern bei der Ermittlung der zul&ssi-
gen Grundflache im Hinblick auf die Vorgaben zur Grundflachenzahl die stédtebaurechtliche Grundlage
fehlt. Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzung zum Satzungsbeschluss gestrichen.

Von den insgesamt 10 in die Abwagung eingestellten Stellungnahmen beziehen sich die meisten abwéa-
gungserheblichen Anregungen auf Sachverhalte, die entweder aul3erhalb des Plangebietes oder aul3er-
halb der Regelungsinhalte des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen und daher nicht bertck-
sichtigt werden konnten.
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So betreffen die meisten Anregungen, insbesondere die konkreten Vorschlage des ADFC ALLGEMEINER
DEUTSCHER FAHRRAD-CLUB E.V. GIEREN, des VCD sowie der STADTWERKE GIEREN AG, NAHVERKEHR-
SERVICES, die Ausgestaltung der inneren und auf3eren ErschlieBung und somit die dem Bebauungsplan
erst nachfolgenden Umsetzungsschritte. Im Bebauungsplan selbst werden lediglich Verkehrsflachen fest-
gesetzt, deren innere Flachenaufteilung in der Umsetzung erfolgt. Im Zuge einer geplanten Optimierung
der Buslinie 1 sowie der grundsétzlichen Uberpriifung einer verbesserten Gebietsanbindung durch den
offentlichen Personennahverkehr gemafd des in der Planbegriindung ausgefiihrten Konzeptes wird von
einer mittelfristig einzurichtenden ausreichenden Busanbindung im Plangebiet ausgegangen. Der Anre-
gung des VCD zur Festsetzung kinftiger Wegeverbindungen innerhalb der offentlichen Parkanlage im
Bereich des Krebsbaches wird nicht entsprochen, da sich die Zulassigkeit von Ful3- und Radwegen be-
reits aus der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan ergibt und die genaue Wegefiihrung erst in der
nachfolgenden Ausfiihrungsplanung festgelegt wird.

Die einzige Stellungnahme aus der Birgerschaft, der sich der Ortsbeirat Rédgen und zum Teil auch der
NABU Ortsverband angeschlossen haben, enthélt Anregungen zur Weiterfuhrung des Rad- und FuRwe-
ges in Verlangerung der StralRe Stolzenmorgen nach Rddgen, denen nach naturschutzfachlicher Prifung
nicht gefolgt wird. Weitere Anregungen betreffen die Ausnutzbarkeit und den Ausschluss larmintensiver
Betriebe im Gewerbegebiet Nr. 9 sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften zu Werbeanlagen
und Fassadengestaltungen, denen durch Klarstellung weitgehend gefolgt werden konnte. Der Anregung
einer weiteren und durch den Magistrat beauftragten Geruchsimmissionsprognose wurde gefolgt und
entsprechende Hinweise unter D 1.2 der textlichen Festsetzungen aufgenommen, wonach der begutach-
teten Anlagenkonstellation mit der vorhandenen Holzhackschnitzel-Feuerungsanlage, der geplanten Bio-
abfallfermentierungsanlage, des geplanten Biobrennstoff-Hofes und der geplanten Holzfeuerungsanlage
(Holzklassen Al-Alll) eine Vertraglichkeit gegeniber allen schutzwiirdigen Nutzungen in der Umgebung
nachgewiesen werden konnte. Auch der Anregung des Regierungsprasidiums Gie3en konnte somit in
Bezug auf die Erganzungserfordernisse des ersten Geruchsgutachtens durch das erweiterte Geruchs-
gutachten entsprochen werden.

Dariliber hinaus wurden vom Regierungsprasidium Giel3en Hinweise zu den Verkehrslarmbelastungen
und Anregungen zur Festsetzung von Emissionskontingenten vorgebracht. Im Ergebnis der schalltechni-
schen Berechnungen auf der Grundlage der nach DIN 18005 anzusetzenden flachenbezogenen Schal-
leistungspegel fiir die Gewerbe- und Industriegebietsflachen ergibt sich in allen Bereichen des Mischge-
bietes im Plangebiet sowie in den auferhalb liegenden Bereichen mit Wohnbebauung die sichere
Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1. Die Orientierungswerte werden
an allen Immissionsorten unterschritten. Eine Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen innerhalb
des Plangebietes ist somit nicht erforderlich. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der derzeit be-
reits ansassigen Betriebe auf die im Plangebiet vorgesehene und die in der Umgebung bestehende
Wohnbebauung wurden die Betriebe seitens des Immissionsgutachters auch hinsichtlich ihrer relevanten
Nutzungen befragt. Berticksichtigt wurden dabei auch die eventuellen Planungsabsichten. Soweit verfiig-
bar, wurden Messberichte und Immissionsprognosen fiir im Plangebiet bestehende oder fur mit der Pla-
nung von Anlagen vergleichbaren Nutzungen verwendet. Die Ergebnisse auf der Grundlage der von den
ansassigen Firmen im Plangebiet angegebenen bestehenden oder geplanten Nutzungen zeigen an allen
Immissionsorten in der Umgebung die Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) zur Tag- und Nachtzeit. Es ergibt sich in allen Bereichen des Mischgebie-
tes und der derzeit im Gewerbegebiet zu Wohnzwecken genutzten Gebaude im Plangebiet sowie in den
aulB3erhalb liegenden Bereichen mit Wohnbebauung somit auch die Einhaltung der Orientierungswerte zur
Tag- und Nachtzeit.
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Aufgrund der sicheren Einhaltung der Orientierungswerte bei Ansatz flachenbezogener Schalleistungs-
pegel, wie auch der Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur die derzeit bestehenden oder geplanten Nut-
zungen im Plangebiet sind hinsichtlich des Schutzes vor gewerblichen Gerduschimmissionen demnach
keine textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich. Von der Festsetzung einer Emissionskon-
tingentierung im Gewerbegebiet ,Am Alten Flughafen I wird mangels gutachterlichem und stadtebauli-
chem Erfordernis abgesehen. Fir den noch anstehenden Bebauungsplan fir die AAFES-Flachen wird
derzeit jedoch geprift, ob und in welcher Form eine Emissionskontingentierung erforderlich wird.

Der Forderung des Regierungsprasidiums Giel3en nach aktiven SchallschutzmafZnahmen wurde nicht
nachgekommen. Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastungen entlang der Rédgener Stral3e werden seitens
der Stadt Giel3en aktive LarmschutzmafRhahmen aus stadtebaulichen Griinden nicht als geeignete Malf3-
nahme zum Schutz vor Verkehrslarmbelastungen angesehen. Aktive SchallschutzmaRnahmen scheiden
wegen der geplanten Héhe der Gebaude sowie aus stadtebaulichen Griinden aufgrund der Trennungs-
wirkung von der Rddgener Strafle aus. Das Ziel der Reintegration des Plangebietes in das Stadtgefuge
mit offenen Sichtbeziehungen in das baumbestandene, parkartige Quartier entlang der Rédgener Strale,
sowie veranlasst die Stadt GieRen passive LarmschutzmafRnahmen zur Konfliktbewaltigung vorzusehen,
die als Hinweise im Bebauungsplan enthalten sind. Eine Larmschutzwand wiirde den Charakter der Stra-
Re von einer angebauten StadtstralRe zu einem reinen Verkehrsweg negativ verandern. Das Ziel auf der
Roédgener StralRe eine Reduzierung der bisher zulassigen Fahrgeschwindigkeit (70 km/h) und damit auch
eine Verkehrslarmminderung zu erreichen, wird durch Larmschutzwande zusatzlich erschwert.

Der Hinweis der Oberen Forstbehdrde zu den im Plangebiet vorhandenen Waldbestanden im forstrechtli-
chen Sinne, die mit einer Doppelfestsetzung fiir Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB nicht als Waldflachen festgesetzt werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen. Mit der
MalRnahme M4 wird auf Flachen im privaten Eigentum, die keiner forstwirtschaftlichen Nutzung dienen,
eine Mallnahme mit der Vorgabe (berlagert, Zitterpappeln zu entnehmen und durch standortgerechte
Laubbdume zu ersetzen. Diese naturschutzfachliche Vorgabe beriihrt den Regelungsgehalt der Festset-
zung von Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Ergebnis nicht.

Die Anregungen des Amtes fur Umwelt und Natur beziehen sich vorrangig auf artenschutzrechtliche An-
regungen und Hinweise, denen weitgehend entsprochen werden konnte. Anregungen zu den planungs-
rechtlichen Festsetzungen betreffen die Erh6hung des Mindestbegriinungsanteils, die Reduzierung der
Anrechenbarkeit von Tiefgaragendachbegriinungen auf den zu begrinenden Grundstiicksanteil, der of-
fenporig und begrinbaren Gestaltung der Stellplatze aufRerhalb der Liftungskorridore sowie der Aufnah-
me einer Festsetzung zum Erhalt einer Baumgruppe im Mischgebiet Nr. 3. Wahrend der Anregung zur
Reduzierung der Anrechenbarkeit von Tiefgaragendachbegriinungen durch Wegfall der Festsetzung ent-
sprochen werden konnte, sind die ubrigen Anregungen und Hinweise in die Abwagung eingestellt wor-
den. In Bezug auf den Erhalt der Baumgruppe werden zum Erhalt des Restbaumbestandes innerhalb der
Baumgruppe auf dem Gelande der HEAE vertragliche Regelungen abgeschlossen. Erst bei Nachnutzung
des Mischgebietes soll dann tber den Erhalt neu entschieden werden. Der festgesetzte Mindestbegru-
nungsanteil berlicksichtigt den hohen Versiegelungsgrad im Bestand und gewdhrleistet eine angemesse-
ne stadtebauliche Nachverdichtung innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete.

Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom, der Jugendhilfeplanung und der MITTELHESSISCHEN
WASSERBETRIEBE (MWB) beziehen sich zum tberwiegenden Teil auf Regelungsinhalte, die nicht die Bau-
leitplanung betreffen. Die Hinweise und Anregungen zur Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes von Hes-
sen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg, werden, soweit der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans betroffen ist, umgesetzt.
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Der Anregung der STADTWERKE GIEREN AG, ABTEILUNG WARMEVERSORGUNG zur Erganzung bzw. Erweite-
rung der Zweckbestimmung der Versorgungsflachen im Norden des Plangebietes wurde nicht gefolgt, da
die abgestimmte und gutachterlich gepriifte Anlagenkonstellation Giber den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes mit der Festsetzung von Flachen fur Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen
.Kraft-Warme-Kopplung“ und ,Erneuerbare Energien“ in Verbindung mit den diesbeziglichen textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Vorhaben und Anlagen abgedeckt ist. Fiir gegebenenfalls geplante
weitere geruchsrelevante Anlagen und Komponenten wurde im Rahmen der Begutachtung keine Vertrag-
lichkeit nachgewiesen. Somit muss bei seitens der SWG geplanten Anderungen oder Erganzungen der
Anlagenkonstellation im konkreten Einzelfall gepruft werden, ob das planungsrechtliche Baurecht hierfur
noch begriindet ist oder ein Plananderungsverfahren erforderlich wird.

Anlage 1 Umweltbericht, Stand: 11/2017
Anlage 2 Ubersichtsplan zur &uReren ErschlieRung
Bearbeitung: Stadtplanungsamt der Stadt Giel3en

Planungsbiiro Holger Fischer, Linden
Dipl.-Geogr. Julian Adler, Stadtplaner AKH
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1. Einleitung

In 2004 erfolgte der Einleitungsbeschluss zur Bebauungsplanaufstellung. Nach Freigabe des
Areals im Jahr 2007 wurde im Jahre 2013 Gber ein Bieterverfahren der
Bundesimmobilienanstalt eine rd. 70 ha groBen Teilflache (ausgenommen das AAFES-Gelande
(Army & Air Force Exchange Service = zentrales ziviles Giterverteilzentrum der US Armee fir
Europa)) an einen privaten Investor veraufBert.

Als Rahmenvorgabe fir den Bebauungsplan gilt das in 2012 erstellte und in 2013
beschlossene Stadtebauliche Entwicklungskonzept. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine
Flache von rd. 125 ha.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange und
sonstiger Trager zum Vorentwurf des gesamten Plangebietes nach § 3 Abs.1 und §§ 4 und 4a
BauGB fand vom 13.01.16 bis einschlieBlich 19.02.16 statt. Da fir das AAFES - Areal noch
keine Freigabe erfolgte, wurde das Planverfahren nur fir den sidlichen und &stlichen Teil
(Teilgebiet |) fortgesetzt. Zusatzlich wurde das Mischgebiet nérdlich des Krebsbaches vom
Plangebiet abgetrennt und in einem separaten Planverfahren als Teilgebiet Il weiter betrieben.
Die Entwurfsoffenlagen fir die Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gemaf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB fanden fir das Teilgebiet | vom
28.02.2017 bis einschlieBlich 29.03.2017 und fir das Teilgebiet Il vom 18.04.2017 bis
einschlieBlich 17.05.2017 statt. Eine erneute eingeschrankte Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Frist bis zum
13.10.2017 erfolgte zusatzlich fir den Teilbereich II. Fir die Teilgebiete | und Il wird der
Umweltbericht fortgeschrieben.

Gesamtgebiet des Bebauungsplan-Vorentwurfes
Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 03/09 ,Am Alten Flughafen” (Teilgebiet I) und ,Am Alten Flughafen Il (Teilgebiet II)



1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele fir das
Bebauungsplangesamigebietes

Das Gesamtgebiet einschlieBlich des zukinftig freiwerdenden AAFES-Gelandes, ist in die
Stadtentwicklungsplanung einzubeziehen und fir eine geordnete stadtebauliche Nachnutzung
und Entwicklung vorzubereiten. Den strukturellen Veranderungen, die sich durch die Auflsung
des US- Giterverteilzentrums mit Arbeitsplatzverlusten ergeben, sind entgegen zu steuern.
Aufgrund der Lage und der vorhandenen baulichen Strukturen sollen Gewerbe- und
Mischgebiets- sowie Gemeinbedarfsflachen gesichert bzw. entwickelt werden. Die sich aus der
zivilen Nutzung ergebenden Anforderungen an die Erschlielung missen durch den Bebau-
ungsplan gesichert werden. Ebenso ist den Belangen des Umwelt-, Natur- und Landschafts-
schutzes Rechnung zu tragen. Die auf noch neun Jahre befristete Nutzung durch die HEAE
(Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge) muss in der Konzeption bericksichtigt
werden. Konkrete Planungsziele sind:

Entwicklung eines gewerblichen Schwerpunktes zur Ansiedlung verschiedener Arten von

Gewerbebetrieben unter Beriicksichtigung der im Plangebiet bereits im Bestand

vorhandenen Betriebe,

Zielgerichtete Vermarktung und Entwicklung der AAFES-Teilflache unter Nutzung der

direkten Autobahnanbindung,

Bericksichtigung des Bestandes und der Ausbauplanung der Stadtwerke GieBen fur

Energieerzeugungs-, -umwandlungs- und —speicherungsanlagen,

Bericksichtigung des kurzfristigen Erweiterungsbedarfes der Firma STANLEY Tucker

GmbH im Plangebiet mit Erweiterungsoption und in vertréglichem Rahmen gegeniber

dem angrenzenden Naturraum

Prifung einer planungsrechtlichen Integration der zunéchst noch befristeten Nutzung der

Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) mit der Erhaltungsoption des

Gebdudebestandes innerhalb eines Baugebietes, das die betrieblichen Anforderungen

der umgebenden gewerblichen und sonstigen (emittierenden) Nutzungen im Umfeld

ausreichend bericksichtigt,

Entwicklung einer funktional leistungsfahigen Grundstruktur der verkehrlichen

ErschlieBung des Plangebietes,

Sicherung der Gebietsentwdsserung unter Beriicksichtigung der topografischen

Ausgangssituation zur kinftigen Vermeidung von Hebeanlagen und zur Entwdsserung im

Freispiegel,

Weitgehende Erhaltung wertvoller Baum- und Gehdlzbestande sowie groferer

Grinflachen,

Aufbau einer Griinvernetzung der zu erhaltenden Grinbestdnde und Anbindung an die

angrenzenden FreirGume,

Naturnahe Gestaltung des Krebsbaches unter Erhaltung des dortigen Baumbestandes,

Beriicksichtigung der Analyse und Empfehlungen des Klimafunktionsgutachtens,

insbesondere hinsichtlich des Kaltluftabflusses vom Udersberg zur Wieseckaue,

Schaffung eines dffentlichen und attraktiv gestalteten Griinraumes am Krebsbach.
Die Nachfolgenutzung ehemaliger militarischer Flachen ist besonders auch unter dem
Gesichtspunkt des schonenden Umgangs mit Grund und Boden positiv zu beurteilen. Aufgrund
der Besiedelung in den letzten 50 Jahren sind hier zudem Eingriffe in den Bodenaufbau
erfolgt, so dass natirliche Standortbedingungen in vielen Bereichen des Geléndes nicht mehr
gegeben sind.



1.2 Ubergeordnete Fachplanungen und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

1.2.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der sudliche und &stliche Teil des Plangebietes als
Vorranggebiet Siedlung Bestand, der nérdliche Teil als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand ausgewiesen. Der Standort ist zusatzlich als bestehendes regionales Logistikzentrum
markiert (AAFES). Der nérdliche Teil des Depots ist als Vorranggebiet Bund gekennzeichnet.
Die Wieseckaue und angrenzende Bereichen des US-Depots sind mit dem Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen tberlagert. Hier ist insbesondere die Funktionsfahigkeit und
Durchgéngigkeit von Luftleitbahnen zu beachten, von einer Neubebauung bioklimatisch
wirksamer Flachen soll abgesehen werden.
Der umliegende siedlungsfreie Raum ist als Vorranggebiet Regionaler Griinzug ausgewiesen
und umfasst auch die Bereiche Uderborn/Aschborn, Wieseckaue und weiter Richtung Norden
das NSG Hangelstein. In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und
Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumansprichen.
Der Freiraum sidlich der Rédgener Stra3e ist Uberwiegend als Vorranggebiet fir
Forstwirtschaft, der Freiraum nérdlich und dstlich des US-Depots als Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft dargestellt. Ostlich ist das Plangebiet von einem Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz Gberlagert. Gemeint ist die Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Brunnen
an der B 49 (siehe auch Kap.1.2.6). Hier ist den Belangen des Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht beizumessen.
Weitere Kennzeichnungen in unmittelbarer Nachbarschaft sind:

der bestehende Landeplatz (Segelflugplatz des Flugsportvereins GieBen) nérdlich des

Depots

eine Hochspannungsleitung mit Umspannanlage als Bestand am sidéstlichen Rand des

US-Depots und

eine Fernwasserleitung als Bestand parallel zur Bahnstrecke.

Ausschnitt aus dem Regionalplan 2010



1.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2000 (rechtswirksam seit 04.11.2000) wurde das Plangebiet als
Sonderbauflache Bund, kleinflachig im Siden als "Gemischte Bauflache" sowie im ndrdlichen
Bereich als "Flache fir Forstwirtschaft — Planung" dargestellt. Das gesamte Gelénde war
gekennzeichnet als "Altablagerungsflache und Flache mit Altlastverdacht". Die unmittelbar an
das US-Depot angrenzende Flache fur Forstwirtschaft war von dem abschlieBenden Beschluss
und der Genehmigung zum Flachennutzungsplan ausgenommen. Das Europdische
Vogelschutzgebiet VSG 5318-401 ,Wieseckaue &stlich Gieflen” (Europaisches
Schutzgebietsnetz Natura-2000) liegt nérdlich der Sondergebietsflache Bund.

Vorlaufend zur Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde die frihzeitige Beteiligung
zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Juli und August 2015 durchgefiihrt. Die
Offenlegung des Entwurfs der Fldchennutzungsplan-Anderung fand im Zeitraum vom
28.02.2017 bis 29.03.2017 statt. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
16.10.2017 gemaf3 § 6 Abs. 1 BauGB vom Regierungsprasidium genehmigt und ist seit dem
26.10.2017 durch Bekanntmachung der Genehmigung wirksam. Im Zuge der
Flachennutzungsplan-Anderung wurden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planungskonzeption der
vorliegenden Bebauungsplane geschaffen.

Flachennutzungsplan alt Flachennutzungsplan neu

1.2.3 Masterplan

Der »Masterplan Gieflen 2020 - Stufenplan Konversion« schlagt fir den Bereich des sidlichen
und Sstlichen US-Depots (ehemalige Kaserne, US-Unterkunftsgebdude) eine Nutzung mit einem
hohen Anteil Dienstleistungen und Verwaltungsnutzungen) vor. Fir das westliche, zentrale und
norddstliche Teilgebiet sieht das Konzept gewerbliche Nutzungen vor, u.a. als regional
bedeutsame Gewerbeflache fir Logistik bzw. bahnaffines Gewerbe.

1.2.4 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die stadtebauliche Entwicklungskonzeption (HA Stadtentwicklung in Kooperation mit dem Biro
BS+ stadtebau und architektur GbR, 2011) wurde fir das komplette Depotgelande,



einschlief3lich der AAFES-Flache, von 2009 bis Juni 2011 erarbeitet. Aufbauend auf einer
Bestandsanalyse wurde eine Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie eine ErschlieBungs- und
Freiraumstruktur entwickelt.

Es zeigt die grundsatzlich anzustrebende stadtebauliche Ordnung fir das Plangebiet auf, soll
jedoch im Sinne eines lernfahigen Planungsprozesses auf sich verandernden
Rahmenbedingungen anzupassen sein. Als Konstante des Konzepts ist die robuste
ErschlieBungs- und Freiraumstruktur zu verstehen. Sie bildet den Rahmen fir die flexibel
aufteilbaren Baufelder und die durch die Nutzer zu realisierenden Baustrukturen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (HA Stadtentwicklung in Kooperation mit dem Biro BS+ stadtebau und
architektur GbR, 2011)

1.2.5 Landschaftsplan

Der gesamtstadtische Landschaftsplan bewertet das Plangebiet als stark anthropogen
Uberformt. Die Biotopwertigkeit wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades mit verarmt
angegeben. Als MaBnahmen fir den nordlichen Bereich werden Grinlandnutzungen auf
feuchten bis mittleren Standorten sowie der Erhalt der Réhricht- und Feuchtstaudenfluren
genannt. Fir den stark verarmten Sidteil (Plangebiet) werden fir den offentlichen StraBenraum
die Erhdhung des Grinflachenanteils, insbesondere durch Anlage extensiv gepflegter
Pflanzstreifen mit gro3kronigen Laubbdumen im StraBenraum empfohlen. Auf den
Privatgrundsticken soll die Anpflanzung von Laubb&umen und —stréuchern, Dach- und sowie
der Fassadenbegriinungen sowie die Entsiegelung von Asphaltflachen geférdert werden. Zur
Verbesserung des Uberganges in die freie Landschaft sollen Anpflanzungen von
Streuobstreihen oder geschlossener Heckenstrukturen vorgenommen werden.



1.2.6 Schutzgebiete

Der nérdliche Teil des ehemaligen US-Depots sowie die weiter nérdlich und dstlich
angrenzenden Flachen der Wieseckaue, beide auflerhalb des Plangebietes, weisen eine
herausragende Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf. Aufgrund eines besonders
reichen Reservoir bundes- und europaweit gefdhrdeter Arten sind die Flachen als Gberregional
bedeutsames Vogelschutzgebiet (Nr. 5318-401) und als FFH-Gebiet (Fauna-Flora- Habitat Nr.
5318-302 »Wieseckaue und Josolleraue«) ausgewiesen. Die ndrdliche US Depotflache ist
zusammen mit dem Naturschutzgebiet Hohe Warte in Gief3en Nationales Naturerbe (3.
Tranche, 2015). Die Flache umfasst das Vogelschutzgebiet, die Grinlandflache bis zur stdlich
gebauten AAFES-Flache sowie ein nordlich angrenzende Teilflache des FFH-Gebietes.

Darstellung des FFH-Gebietes (dunkelgrin) und des Vogelschutzgebietes (hellgrin)

Ein Teil des norddstlichen Plangebietes liegt in der Wasserschutzgebietszone IIl B der
Wassergewinnungsanlage ,Brunnen an der B49“(Verordnung vom 16.05.1990 StAnz.
26/1990 S.1249) (weiter Infos siehe Kap.2.3.2).



2. Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

2.1  Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

In Vorbereitung einer zivilen Umnutzung wurde das Biro Regioplan im Mai 2012 mit der
Erfassung von Biotopen, Vegetation und Tieren beauftragt. Das vollstandig und massiv
eingezdunte Areal des Untersuchungsgebietes umfasst ca. 130 ha und ist gréBer als der
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes (mit rd. 120 ha, auch im folgenden
Plangebiet genannt), wobei der nordwestliche Teil (ca. 41 ha) von AAFES mit Hallen,
Umschlagsflachen und Verwaltungsgebduden genutzt und bis Frihjahr 2017 noch bewacht
wurde. Direkt nérdlich grenzt das festgestellte EU-Vogelschutzgebiet 5318-401 ,Wieseckaue
ostlich GieBen” mit einer FlachengréBe von ca. 295,65 ha an, wahrend das FFH-Gebiet
5318-302 ,Wieseckaue und Jossoleraue” (mehrere Teilgebiete, 649,67 ha) den Bereich
auBerhalb der Umzaunung umfasst. Das Untersuchungsgebiet konnte bis September 2012,
das bewachte AAFFES- Geldnde nur eingeschrankt, betreten werden. Im Juni 2013 wurde das
Gutachten ,Bestandserhebung Biotoptypen, Vegetation und Fauna (REGIOPLAN 2013)” fertig
gestellt.

In 2016 wurde eine gewdsserokologische Begutachtung des Krebsbaches beauftragt (Institut
fir Gewasser- und Auendkologie GbR, 2016). Dabei wurden Daten zu den Fischen und den
Gewdassermakrophyten erhoben, sowie der Untersuchungsbereich hinsichtlich der Biotoptypen
begutachtet.

2.1.1 Biotope und Pflanzen

Das o.g Gutachten differenziert Biotoptypengruppen innerhalb des Untersuchungsgebietes.
Diese sind Uberwiegend von menschlichen Eingriffen und Standortveranderungen gepragt. Den
groBten Anteil im Plangebiet nehmen versiegelte und Uberbaute Flachen mit rd. 70 % ein. Die
Gesamtbewertung der Biotope oder —komplexe erfolgt nach einer finfstufigen Bewertungsskala
(Anhang 1) von Wertstufe 1 = sehr hoch bis Wertstufe 5 = sehr gering.

Gebische und junge Baumbestdnde

Im Gebiet treten spontane Besténde meist aus Birke, Zitterpappel, Salweide, Ahornarten und
Esche auf. Dabei handelt es sich hauptséchlich um durchgewachsene éaltere Gebischstadien
oder jingere Baumbestande mit einer Hohe bis 12 m oder um strducherbetonte, niedrig
wiichsige bis 6m hohe Gehdlze. Die meisten Bestande treten entlang von Gebduden,
Schienentrassen, Verkehrswegen oder auf Schotterflachen auf. Entlang des Krebsbaches im
Westen des Plangebietes befinden sich einzelne kleine erlenreiche Ufergehélze. Die
Gebischgesellschaften werden aufgrund des vorherrschenden Siedlungseinflusses bzw. ihrer
Ndhe zu Verkehrstrassen und damit eingeschrénkter kologischer Funktion in ihrer Wertigkeit
als mittel bis gering eingestuft.

Alter Baumgruppen
Im Gebiet treten mehrere dltere Baumgruppen auf. Die Baumhecke oder Feldgehdlze sind Gber
12 m hoch mit einem meist mehrschichtigen Aufbau.
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Zwei grof3e Bestdnde liegen zum einen im Sidosten in einer steilen Eintiefung eines
ehemaligen Gleisabschnitts und zum anderen im Nordosten, auflerhalb des Zaunes am Rand
eines Feuchtgrinlandareals. Dieser Bestand gehdrt zu einem Feldgehdlz mit zum Teil reiner
Eichenbestockung.

Weitere Baumhecken oder Baumbesténde liegen im Siedlungsbereich oder entlang von
Straf3en. Es handelt sich in den meisten Fallen um parkartige Anlagen, die nach Aufgabe der
regelmaBigen Pflege in einen naturndheren Zustand Gbergehen. Haufige Arten sind Ahorn,
Eiche, Buche, Esche und Linde, einzelne Ziergehdlze, Roteichen und Fichten sind eingestreut.
Die beschriebenen Baumbestande, auch die spontan angesiedelten, sind durch Stérungen und
fehlende Entwicklung aus Nachbarbestanden weitgehend artenarm und wenig naturnah,
ausgenommen der eichenreicher Bestand am nordéstlichen Rand des Plangebietes. Ihre
Wertigkeit wird somit auch nur als mittel bis gering eingestuft

Einzelbdume

Exakt 1150 Datensétze mit Einzelbdume und Baumgruppen sind im Baumkataster des
ehemaligen US-Depots (Urban Tree Inventory, US Army Corps of Engineers European, Distrikt
Wiesbaden, Germany, Juli 2000) dokumentiert. Die Aktualisierung des Baumkatasters erfolgte
in den Wintermonaten 2012/13 und 2014/15 auf einer vom Stadtplanungsamt erstellten
Excel-Tabelle inkl. einer Karte mit Lagekennzeichnung der Baume und Baumgruppen.

Der Baumbestand wurde im Gelande untersucht, die Kennzeichnung der einzelnen B&ume
festgestellt, soweit sie vorhanden oder erkennbar waren. Die B&ume wurden vom Boden aus
(Sichtkontrolle) auf Hohlen, Spalten, Risse, Niststatten und andere artenschutzrechtliche
Merkmale untersucht. Eine Sichtkontrolle nach den Vorgaben der FLL-Richtlinie zur Feststellung
der Verkehrssicherheit war nicht Gegenstand des Auftrages; in kritischen Féllen wurden
Hinweise zu Pflege bzw. Herstellung der Verkehrssicherheit aufgenommen.

Das AAFES - Areal konnte ab dem Herbst 2013, als mit der Baumkontrolle begonnen wurde,
nicht mehr betreten werden; soweit mdglich wurden die Baumbestdnde dann von auflen auf
ihre Vollstandigkeit Gberprift. Auch das innerhalb der Asylbewerber-Erstaufnahmestelle

eingezdunte Geldnde konnte bei der aktuellen Bestandsaufnahme und —bewertung in
2014/15 nicht begangen werden.

Ein hoher Anteil vor allem der alteren Baume hat teilweise erhebliches Totholz in der Krone, so
dass MaBnahmen zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. GroBere
Horste (z.B. von Greifvdgeln) wurden an den untersuchten Baumen nicht gefunden, es waren
im Gebiet v.a. Nester von Ringeltauben vorhanden. Starkes Altholz mit gréf3eren Baumhdhlen
ist im UG hauptséchlich im Bereich der ehemaligen Reichskaserne vorhanden, zwischen

Gebdude 17 und 12 bis 3 sowie sidlich Gebdaude 50 bis 59.

Nur ein kleiner Teil der Baume (92) sind vor 1900 gepflanzt worden bzw. ihr Alter
dementsprechend geschatzt worden. Die meisten Baume sind in den 1960er Jahren gepflanzt
worden, somit sind viele Arten noch im mittleren Alter ohne gréfBeren Faulstellen und Pilzbefall.

Von den 1150 Datensatzen wurde in 2012/2013 nur noch 758 nachgewiesen.

Nach der Fallung im Winter 2014/15 von Fichten und Birken vor allem im néheren Umfeld
von Gebduden, verbleiben von den 758 nach Art erfassten Einzelbdumen noch 715, die in
705 Datensdtzen erfasst sind:



Baumart Baumart Anzahl
Hangebirke Betula pendula 143
Stiel-Eiche Quercus robur 106
Rot-Fichte Picea abies 69
Winter-Linde Tilia cordata 58
Spitz-Ahorn Acer platanoides 54
Gemeine Esche  Fraxinus excelsior 52
Rosskastanie Aesculus hippocastanum 36
Trauben-Eiche ~ Quercus petraea 35
Hainbuche Carpinus betulus 34
Rot-Eiche Quercus rubra 31
Linde Tilia 29
Waldkiefer Pinus sylvestris 26
Platane Platanus 21
Rotbuche Fagus sylvatica 18
Vogelkirsche Prunus avium 11
Feld-Ahorn Acer campestre 8
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 6
Zucker-Ahorn Acer saccharinum 6
Eschen-Ahorn Acer negundo 3
Nelkenkirsche  Prunus serrulata 2
Sommer-linde Tilia platyphyllos 1
Summe 715

Diese wurden einer Einzel- bzw. Gruppenbewertung unterzogen (siehe Kap. 2.1.5).

Gering differenziertes Griinland und Griinlandbrachen

Diese Vegetationsgruppe umfassen die Typen intensiv genutzte artenarme Wiesen, artenarme
Wiesenbrachen und ausdauernde Ruderalfluren und kommen im gesamten
Untersuchungsgebiet vor. Die Bestdnde zeigen teilweise Degradierungen durch fehlende Mahd
und artenarme Ansaaten. Sie werden als artenarme degradierte Biotoptypen mit einer
geringen bis sehr geringen Bedeutung bewertet.

Feuchtgrinland und Rohrichte

Wechselfeuchtes Intensivgriinland, ausdauernde Ruderalfluren mafig feuchter, néhstoffreicher
Standorte, kleinflachige Schilfbestande, degradierte Feuchtwiesen und Feuchtwiesenbrachen
kommen hauptsdchlich im Ubergang zur nérdlichen Wieseckaue bzw. zum Vogelschutzgebiet
auBerhalb des Plangebietes vor. Ein kleinflachiger Bestand im Nordosten zeigt eine
ausgepragte Wechselfeuchte mit charakteristischen Arten, wie Blaugriner Segge (Carex
flacca) und Filzsegge (Carex tomentosa), die als gefahrdete Art der hessischen Flora noch auf
mehreren Flachen im Stadtgebiet anzutreffen ist, im Mittelhessischen Raum aber sonst sehr
selten auftritt. Soziologisch handelt es sich um eine wechselfeuchte Feuchtwiese (Molinietalia-
Basalgesellschaft).
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Trockene und magere Griinlandbiotope

Trockenes Extensiv- und Intensivgrinland, Warme liebende Therophytenfluren, unterschiedliche
Mischtypen zwischen diesen und Ubergangsbestdnde zu offenen unbewachsenen
Schotterflachen treten verstreut Uber das gesamte Plangebiet auf. Sie kommen auf mageren
und flachgrindigen Standorten und brachliegenden Schotterfléchen vor.

Bei dem trockenen Extensivgrinland handelt es sich um trockene Glatthaferwiesen, die Arten
wie Knollenhahnenfu3 (Ranunculus bulbosus), Jakobskreuzkraut (Senecio jacobaea),
Wegwarte (Cichorium intybus) und Schmalblattriger Flockenblume (Centaurea jacea. ssp
angustifolia) beherbergen oder um den Glatthaferwiesen Ghnliche Bestande, so genannte
Abbaustadien. Mit mehreren Vertretern der Magerrasen und Resten der Therophytenbesténde
weisen diese Bestande einen intermedidren Charakter auf und werden Biotoptypen mittlerer bis
hoher Wertigkeit eingestuft.

Besonders wertvoll (hohe Wertigkeit) sind die groBflachigen Schotterfluren mit auf Trockenheit
spezialisierten Arten verschiedener pflanzensoziologischer Gruppen. Besondere Arten sind
hier Nickender Léwenzahn (Leontodon saxatile), seltenere Habichtskrauter, z.B.
Peitschenldaufriges Habichtskraut (Hieracium polymastix), Schwielenldwenzahn (Taraxacum
Sectio Erythrosperma) und Mauseschwanz-Federschwingel (Vulpia myoros).

Trockene Brachen

Die Bestdnde treten im Plangebiet Uberwiegend kleinflachig auf und stehen haufig im Kontakt
zu lickigen Therophytenbestdnden sowie zu angrenzenden Gebisch-bestanden, die jeweils
als Ausgangs- und Abbaustadium der Ruderalfluren angesehen werden kénnen.

GroBere flachenhafte Bestande finden sich nur im GuBersten Nordosten und Westen auf
grofien ungenutzten Schotterplatzen. Typische Arten sind Wilde Méhre (Daucus carota),
Nattternkopf (Echium vulgare), Jakobskreuzkraut (Senecio jacobaea), Wei3er Steinklee
(Melilotus albus), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewdhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare) und Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis).

Die Brachen werden mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft.

Flief- und Stillgewasser

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes sind viele der feuchtebeeinflussten Graben mit
Halbschalen befestigt, weisen aber eine zum Teil artenreiche Ufervegetation auf. Selbst in den
Halbschalen kénnen sich auf verschlammten Abschnitten Arten feuchter Gewdssersohlen
ansiedeln. So wurde ein uneinheitliches Grabenrdhricht aus Arten der Bachréhrichte (Glycerio-
Sparganion), der GroBrohrichte (Phragmitetea) und anderer Gesellschaftsgruppen festgestellt.
Am Sidwestrand wird das Plangebiet von dem aus Annerod kommenden Krebsbach
durchflossen. Dieser verlauft zunachst durch ein parkartiges Areal mit Anteilen aus
Ziergehdlzen und heimischen Arten und durchquert dann den Westteil des Gebietes. Neben
kleinen Abschnitten mit Erlensaum sind hier die meisten Uferbereiche wenig naturnah
ausgebildet. Naturnahe Galeriewdlder, vernassten Begleitflachen oder typische
Uferartengarnituren eines Auwalds sind nicht vorhanden.

Der Krebsbach und seine anstehenden Ufergehélze konnten bei der Nachkartierung in 2016
keinem Biotoptypen zugeordnet werden. Aufgrund seiner schlechten Gewasserstrukturgite und
der geringen Naturndhe konnte er weder als Biotoptyp ,Natirliche oder Naturnahe
Quellgerinne und Bache ohne spezielle Vegetation (G-GW.210.11)" noch der Gehdlzsaum
als ,Bachauenwald (LRT 91EQ)” kartiert werden. Hierfir ware ein naturnah oder natirlich
weitgehend intakter Wasserhaushalt notwendig. Auch der Anteil fremder Gehdlze misste
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zudem einen geringeren Anteil aufweisen. Strukturell wird der Krebsbach als ein stark
degradierter Bach bewertet.

Gesetzlich geschitzte Biotoptypen

Biotope mit Schutzstatus nach §30 BNatschG werden nur in einem Fall zugeordnet. Dabei
handelt es sich um eine extensive Feuchtwiesenbrache mit mehreren, z.T. auch seltenen
Seggenarten. Dieser kleinflachige Bestand erfillt aufgrund seiner besonderen Wertigkeit die
Kriterien als besonders geschitzter Lebensraum. Er liegt im Nordosten des
Untersuchungsgebietes auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Flora

Aufgefundene Pflanzenarten sind im Anhang Kap. 7.5. des Gutachtens ,Bestandserhebung
Biotoptypen, Vegetation und Fauna (Regioplan 2013)” dokumentiert.

Besondere Pflanzenarten im Plangebiet sind:

Agrimonia procera
Bromus tectorum
Carex otrubae
Carlina vulgaris
Dianthus armeria
Erigeron acris
Epipactis helleborine
Hieracium laevigatum
Hieracium polymastix
Kickxia elatine
Leontodon saxatilis
Potamogeton natans
Petrorhagia prolifera
Rosa tomentella
Spergularia rubra
Saxifraga tridactylites
Taraxacum sectio
Erythrosperma

Vulpia myuros

2.1.2 Fauna

Grof3er Odermennig
Dachtrespe

Hainsegge

Golddistel

Rauhe Nelke

Scharfes Berufskraut
Breitblatirige Stendelwurz
Glattes Habichtskraut
Peitschenlauferiges Habichtskraut
SpieBblattriges Tannelkraut
Nickender Lowenzahn
Schwimmendes Laichkraut
Sprossende Felsennelke
Stumpfblatirige Rose

Rote Schuppenmiere
Fingersteinbrech

Schwielenléwenzahn
Méauseschwanz-Federschwingel

Zwischen Mitte April 2012 und Méarz 2013 wurden im Untersuchungsgebiet faunistischen
Bestandserfassungen durchgefihrt (Bestandserhebung Biotoptypen, Vegetation und Fauna,
(Regioplan 2013). Das AAFES-Areal konnte nicht vollstandig, zu den erforderlichen Zeiten
oder mit den erforderlichen Methoden untersucht werden, da ein Zutritt nur auf einige Monate
eingeschrénkt, tagsiber oder wahrend der Dienstzeiten, méglich war.

Erfasst wurden die Tiergruppen Avifauna, Flederméause, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und

Widderchen und Heuschrecken. Zusatzlich wurden zur Prisfung auf Vorkommen der Haselmaus
acht spezielle Nistkasten ausgebracht.
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Végel
Im Gebiet konnten 43 Vogelarten festgestellt werden, von denen 38 im Gebiet oder der

direkten Umgebung briten, die weiteren Arten sind als Nahrungsgéste einzustufen. Zwei
Brutvogelart Baumpieper und Gartenrotschwanz sind in Hessen geféhrdet. Das vom
Aussterben bedrohte Braunkehlchen konnte mit einem Brutverdacht in den offenen
Grinlandflachen nérdlich der AAFES-Lagerhallen festgestellt werden. Diese Arten sowie die im
Gebiet britenden Bluthanfling, Feldlerche, Haussperling, Mauersegler und Stieglitz sind in
Hessen in einem unginstigen Erhaltungszustand (,rot” bzw. ,gelb”), wahrend alle anderen
Arten in Hessen als im giinstigen Erhaltungszustand bewertet werden (,griin”) (SYW 2014).

Gefdhrdete und fir eine Flachenbewertung relevante Arten konnten hauptséchlich in folgenden
Bereichen festgestellt werden:
auf den offenen Griinlandflachen, die in die Wieseckaue iiberleiten und funktional als
Randflachen dem Vogelschutzgebiet zuzuordnen sind; bewertungsrelevante Arten sind
Feldlerche, Braunkehlchen, auch Neuntéter (auflerhalb des Plangebietes)
die verbrachten, mit Felsgrus- und Magerrasen-Ghnlichen Biotoptypen bestandenen
Flachen im nérdlichen Gebietsteil; mit Neuntéter (Lanius collurio) (aufBerhalb des
Plangebietes)
die Flachen mit dlterem Baumbestand im sudlichen Gebietsteil, mit Grinspecht und
Gartenrotschwanz,
die Brachflachen mit samentragenden Hochstauden, Altgras und einzelnen Gehdlzen,
als Nahrungshabitat fir Stieglitz, Bluthanfling, Haussperling,

Fur die Avifauna wenig nutzbare Flachen sind die im AAFES-Areal befindlichen Hallen und
Lagerflachen sowie die Gruppe der Neubauten im &stlichen Gebietsteil; hier fanden sich nur
wenige Brutvogelarten in geringer Dichte, ebenso nur wenige Nahrungsgéste.

Fledermause

Auf dem Gelande des US-Depots bei Gieflen wurden insgesamt 678 Fledermausrufe von sechs
Fledermausarten nachgewiesen: das Grof3e Mausohr (Myotis myotis), die Fransenfledermaus
(Myotis nattereri), der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri), der GroBe Abendsegler (Nyctalus
noctula), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus). Die beiden Schwesterarten Braunes Langohr (Plecotus auritus) und Graues Langohr
(Plecotus. austriacus) lassen sich anhand ihrer Sonagramme nicht unterscheiden. Daher wird
im Folgenden von Langohrfledermdusen (Plecotus spec.) gesprochen. Des Weiteren konnten
einige Rufe von Individuen der Mausohrfledermause (Myotis) und der Abendsegler (Nyctalus)
nicht eindeutig einer Art zugewiesen werden und wurden daher als Myotis spec. bzw.
Nyctalus spec. bezeichnet. Zusatzlich konnten aufgrund der Entfernung und der damit
einhergehenden schlechten Qualitat der Aufnahme insgesamt 20 Tiere nicht identifiziert
werden.

Die am haufigsten vertretene Art war mit 214 identifizierten Rufen die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus). Ein Quartier wurde bei den hier vorliegenden Untersuchungen am
Gebdude 7 im US-Depot festgestellt. Es kann aber nicht ausgeschlossen, dass einzelne Tiere
auch an anderen, kleinen Verstecken an den Gebauden Quartiere beziehen.
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Reptilien

Auf dem Gelande konnten durch Sichtbeobachtungen und durch Kontrolle gezielt ausgelegter
kinstlicher Verstecke drei Reptilienarten festgestellt werden. Waldeidechsen wurden an den
Gebuschrandern und an abgelagerten Gehélzschnitthaufen am nordéstlichen Gebietsrand
(auBBerhalb des Plangebietes) und an einem Gebischsaum im Westen beobachtet.

Flachen mit Zauneidechsen-Beobachtungen sind innerhalb des Plangebietes vorhanden auf
altgrasreichem, nicht zu dichtem Grinland, an Grabenréndern, entlang der nicht mehr
genutzten Bahngleise und auf brachliegenden, locker vegetationsbestandenen Flachen im
Umfeld der Gebaude. Als dritte Art wurde die Blindschleiche nachgewiesen.

Nachweise der Schlingnatter (Coronella austriaca) konnten nicht erbracht werden, obwohl die

Biotope v.a. im norddstlichen Gebietsteil fir die Art geeignet sind und Vorkommen entlang der
nahe gelegenen Bahngleise (HEIMES 1990) bekannt sind.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet sind nur wenige Gewdasser vorhanden, meist Graben mit
Sohlbefestigung, stark eingetieft oder schnell flieBend und somit wenig geeignete als
Entwicklungsgewdasser fir Amphibien. An einigen dieser Graben im nérdlichen Gebietsteil
konnten Teichmolch (Lissotriton vulgaris), Erdkrate (BuUfo bufo) und Grasfrosch (Rana
temporaria), die als kommune und weit verbreitete Amphibienarten gelten, festgestellt werden.
Es wurden jeweils nur adulte Tiere gefunden, Laichballen oder —schniire von Grasfrosch oder
Erdkréte konnte an keinem der Gewdsser entdeckt werden. Die Gewdsser sind als
Reproduktionsgewdsser offensichtlich nur in Jahren mit nassen Frihjahren geeignet.

Tagfalter
Im Untersuchungsgebiet konnten 29 Tagfalter-Arten nachgewiesen werden, von denen nach

der hessischen Roten Liste Gemeines Blutstropfchen (Zygaena filipendulaeen), Kommafalter
(Hesperia comma), Kleiner Malvendickkopf (Pyrgus malvae), Rotkleeblduling (Polyommatus
semiargus), Nierenfleck-Zipfelfalter (Thecla betulae) und Pflaumen-Zipfelfalter (Satyrium pruni),
gefahrdet bzw. potenziell gefahrdet sind. Die verbleibenden Arten sind zumeist haufige und
weit verbreitete Arten, die ohne hdhere Anspriiche an ihr Habitat blitenreiche Stellen
besiedeln.

Sowohl die gefdhrdeten Arten als auch die kommunen Arten konnten gehduft auf den
Extensivgrinlandflachen und den trockenen Ruderalfluren im Nordteil des
Untersuchungsgebietes festgestellt werden.

Auf den nur kleinflachig vorhandenen Bestanden des Grofien Wiesenknopfes (Sanguisorba
officinalis) konnten keine Ameisenbldulinge (Maculinea nausithous, M. teleius) entdeckt
werden.

Heuschrecken

Im UG wurden 15 Heuschrecken-Arten festgestellt, von denen eine Art (Blaufligelige
Odlandschrecke) aufgrund ihres besonderen Schutzes laut BNatSchG/BArtSchvVO
artenschutzrechtlich relevant ist. Die Grofie Goldschrecke (Chrysochraon dispar), die Rote
Keulenschrecke (Gomphocerippus rufus) und der Wiesengrashipfer (Chorthippus dorsatus)
sind nach der Roten Liste (1996) in Hessen potenziell gefahrdet.

Haselmaus
Durch Suche nach Freinestern und durch Kontrolle von Haselmaus-Nistkasten und — Nistréhren
konnten keine Nachweise von Haselmdusen im Untersuchungsgebiet erbracht werden. Dem
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Strukturangebot nach geeignete Lebensrdume finden sich in den GebischsGumen am
Nordostrand des UG, teilweise auch auf den Flachen sidlich des AAFES-Eingangs.

Gebdudebewohnende Arten

Zur Erfassung der gebaudebewohnenden Tierarten wurden sechs fir das Areal reprasentative
Gebaudetypen ausgewdahlt. Diese wurden sowohl tagsiber (Végel) als auch nachts
(Detektorbegehungen) und frihmorgens (Schwarmen der Flederméuse beim Einflug) auf
Aktivitaten von Tierarten beobachtet. Weiterhin wurden die Gebdude von auflen auf Spuren
und Hinweise auf Niststatten oder Quartiere per Sichtkontrolle untersucht; Leitern, Endoskope
0.4. wurden nicht eingesetzt. Bei Innenbesichtigungen wurden sowohl die Keller als auch die
Dachbdden soweit zugénglich untersucht.

Als gebaudebewohnenden Arten konnten Zwergfledermaus, Hausrotschwanz, Haussperling,
Bachstelze, Blaumeise, StraBentauben, Mauersegler, Steinmarder, Hornissen und Grabwespen
dokumentiert werden.

Fische:
Im Krebsbach konnten vier Fischarten: die Bachforelle (Salmo trutta forma fario), der Hecht
(Esox lucius), die Schmerle (Barbatula barbatula) und der Dreistachlige Stichling (Gasterosteus

aculeatus) nachgewiesen werden. Alle Arten sind in der Roten Liste der Fische und Rundmauler
Hessens als ungefahrdet eingestuft DUMPELMANN & KORTE 2014).

Makrozoobenthos:

Die Beprobung des Makrozoobenthos erfolgte am 18.04.2017 nach EU-WRRL Standard mit
Laborsortierung. In der vorliegenden Untersuchung wurden an den zwei Probestellen
Individuendichten wirbelloser Tiere von 3291 und 6039 Individuen/m? festgestellt. Diese
Dichten entsprechen in etwa jenen, welche auch in einem naturnahen Bach des Typs 6.0
,feinmaterialreiche, karbonatische Mittelgebirgsbache” zu erwarten sind. Die an den
Probestellen (Ps) festgestellten Taxazahlen von 38 (Ps 1) und 39 (Ps 2) Taxa sind niedriger als
in naturnahen karbonatischen Béchen, entsprechen aber den Erwartungen wie sie in strukturell
stark veranderten und stofflich leicht belasteten Bachen zu erwarten sind. Hinweise auf
gravierende Probleme im Krebsbach liefern die Taxazahlen nicht, sie liegen im Mittelfeld von
sehr gut bis schlecht (also m&fBig). Die Ergebnisse machen deutlich, dass der Krebsbach trotz
deutlich erkennbarer Defizite doch eine ganze Reihe an wertgebenden Arten des
Makrozoobenthos enthélt. Die Art mit der héchsten naturschutzfachlichen Wertigkeit ist
Kocherfliege , Lithax obscurus”, welche in Hessen nicht haufig ist und bundesweit auf der

Vorwarnliste der Roten Liste der Kécherfliegen Deutschlands steht (Bundesamt fir Naturschutz,
2016).
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2.1.3 Artenschutz

Im Rahmen der Vorentwurfsentwicklung wurde eine Artenschutzvertraglichkeitsvorprifung
beaufiragt, die die Benennung von artenschutzrelevanten Arten und deren Lebensrdume, eine
Beeintrachtigungsprognose sowie das Aufzeigen von Vermeidungs- oder CEF — Maf3nahmen

beinhaltet.

Fur die Einschatzung einer potenziellen Betroffenheit der Vogelarten und der Arten des Anh. IV
der FFH-Richtlinie sowie besonders geschitzter Arten erfolgt im ersten Schritt eine Abschichtung
des zu prifenden Artenspektrums, indem die Arten ausgeschlossen werden konnten, deren
natirliches Verbreitungsgebiet nicht im Bereich des UG liegt (also keine Zufallsfunde oder
Irrgaste), die nicht im Wirkraum des Vorhabens vorkommen, die gegeniber den Wirkfaktoren

des Vorhabens keine Empfindlichkeit aufweisen.

Erhaltungs- .

Art RL — BA\;gch z:s:o:c?gs Status im UG | Relevanz

D |He D [He
Z?N.ergfledermous, Pipistrellus 3 (v b s FV |y nachgewies «
pipistrellus en
Rouhogtﬂedermous, Pipistrellus 2 (v b, s Y nachgewies
nathusii en
Fransenfledermaus, Myotis nattereri |V |2 |IV |b,s FV |FV gschgewes
GrofBBes Mausohr, Myotis myotis 2 |2 :l\’/ b, s FV [FV gschgewes
Wcsserﬂecﬁarmous, Myotis 313 |IV |b,s FV |FV potenziell
daubentonii
Grofler Abendsegler, Nyctalus 3 13 (v |b,s U FV nachgewies
noctula 1 en
Kl‘elne‘r Abendsegler, Nyctalus pl2 (v |b,s U FV nachgewies
leisleri 1 en
Langohr, Plecotus spec. 2 |2 (IV |b,s EJ Ul Zschgewms
Hoselmqtfs, Muscardinus o v b U N sotenziel
avellanarius 1
Schlingnatter, Coronella austriaca |3 |3 [IV |b, s %J FV | potenziell [x
Zauneidechse, Lacerta agilis \% IV |b,s %J FV zschgewes X

Vorkommen besonders und streng geschitzter FFH IV-Arten im Plangebiet
Erhaltungszustand D: BfN 2014; He: SYW 2014. rot = ungiinstig — schlecht (U2), gelb = ungiinstig — unzureichend

(UT), grin = ginstig (FV).

Fledermduse

Nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen 2012 waren im gesamten UG Fledermduse
der angefihrten Arten auf Jagd- bzw. Transferfligen nachzuweisen. Nahrungshabitate
unterliegen aber nicht dem Schutz des § 44 (1) Satz 3 BNatSchG, soweit sie nicht essentiell
fir die Art sind. Dies kann fir keine der aufgefihrten Fledermaus-Arten im UG festgestellt
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werden, da sie grofie Aktionsrdume haben und nicht standorttreu ein bestimmtes Jagdhabitat
aufsuchen (wie z.B. Bechstein-Fledermaus).

Im UG konnten weder durch die Detektorgdnge nachts noch durch Begehungen einiger
exemplarischer Gebdude Wochenstubenquartiere festgestellt werden mit Ausnahme eines
Tagesquartiers der Zwergfledermaus an Gebdude 7 (Verwaltungsbau der zukinftigen
Berufsschule). Weitere Tagesquartiere der Zwergfledermaus an weiteren Gebduden kdnnen
aber nicht ausgeschlossen werden, da die Art auch kleinste Spalten und Offnungen an
Gebdauden nutzen kann.

Daher ist es zur Vermeidung von Tétungen erforderlich, beim Abriss von Gebauden, v.a. von
als Tagesquartier potenziell geeigneten, eine Bauzeitenregelung vorzugeben, ggf. mit einer
vorherigen Untersuchung des Gebdudes.

Im Plangeltungsbereich Teilgebiet Il werden im Herbst 2017 zwei Gebdude (siehe Abbildung
Gebdaude 57 und 59) abgerissen, Gebdaude 32 liegt im Plangeltungsbereich Teilgebiet | und
wird saniert. Bei den Untersuchungen der zum Abriss oder Umbau vorgesehenen Gebdude
konnten keine Hinweise auf Fledermausquartiere festgestellt werden. Zum Zeitpunkt der letzten
Begehung waren keine aktuell genutzten Nester von Végeln an oder in den Gebauden
aufzufinden. Da am Gebdaude 57 Spuren von vorjghrigen Mauersegler-Niststatten zu erkennen
sind, wird ein Artenschutzhaus mit insgesamt 24 Mauersegler Brutkammern im Teilgebiet |
(Freiflache dstlich der LilienthalstraBe) errichtet werden. Zusatzlich enthalt das Artenschutzhaus
noch 9 Kasten fir Hohlenbriter und 3 Fledermauskasten.

h {_\ ‘ £ m‘ ...................................
Ausschnitt aus der Biotoptypenkarte (Patrzich, 2012) mit Kennzeichnung der Gebéude

Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Fir die Haselmaus geeignete Gehdlzbestande sind im nordéstlichen Gebietsteil vorhanden. Bei
den Bestandserhebungen 2012 konnten trotz Authdngen von Haselmaus-Nistkasten und -
nesting tubes und Freinestsuche keine Artnachweise erfolgen. Vorkommen kénnen aber nicht
sicher ausgeschlossen werden.

Daher ist es zur Vermeidung von Tétungen erforderlich, bei Eingriffen in die Gehdlzbestande
eine Bauzeitenregelung vorzugeben, wie es auch den Regelungen des BNatSchG entspricht.
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Schlingnatter (Coronella austriaca) und Zauneidechse (Lacerta agilis)

Fur die Schlingnatter geeignete Habitate sind im UG, v.a. im norddstlichen Gebietsteil,
vorhanden. Auch wenn die Art bei den Erhebungen 2012 nicht nachgewiesen werden konnte,
sind Vorkommen im UG anzunehmen. Da sie dhnliche Lebensraume wie die Zauneidechse
besiedelt, unterliegt sie den gleichen Vorgaben wie die Zauneidechse.

Die Zauneidechse ist auf den mageren Schotter- und Therophytenfluren und Grinlandflachen
sowie auf den Gleisanlagen im gesamten UG vorhanden, wobei die groBen Bestdnde
auBerhalb des B-Plan-Gebietes liegen.

Da sie ganzjahrig auf der jeweiligen Flache vorhanden ist, also auch im Winterquartier, ist vor
baulichen Eingriffen in die nachgewiesenen Lebensrdume zur Vermeidung der Tétung und der
Zerstérung von Lebensstatten zu prifen, ob Alternativen zum Eingriff bestehen oder ob nach
einer Einzelartenprifung und Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbehérde ein
Abfangen und Umsiedeln der Tiere erforderlich ist. Ein geeignetes Umsiedlungsareal muss
vorher hergerichtet und dauerhaft gepflegt und gesichert werden.

CEF-MaBnahme fir die Zauneidechse

Vorgezogen zum Bebauungsplanverfahren wird auf einer Flache &stlich der AAFES mit der
Gréf3e von rd. 2,4 ha eine ca. 10.000 m? grofBe, ca. 12 m hohe Fabrikationshalle gebaut und
groBtenteils fir Verkehrsflachen versiegelt. Auf den Flachen des Gewerbegebietes im
Teilgebiet | wurden in 2012 und 2015 Zauneidechsen festgestellt, so dass die geplanten
BaumaBnahmen einen Versto3 gegen die Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG darstellen.
Die Prifung der Zulassigkeit des geplanten Bauvorhabens erfolgte nach §34 BauGB. Da das
AAFES-Areal noch nicht zur Verauf3erung freigegeben ist, kam innerhalb des Plangebietes nur
dieser Standort in Betracht, so dass keine zumutbare Alternative bestand.

In Vorbereitung der Baufeldfreimachung wurde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von
den Verboten des § 44 BNatSchG fir das Fangen und Umsiedeln von Zauneidechsen bei der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Gief3en gestellt.

Mit Bescheid vom 27.05.2015 wurden die Zauneidechsen abgesammelt und in einem
Halterungsareal am nordéstlichen Rand des Plangebietes umgesiedelt.

Im Teilgebiet Il konnten am westlichen Rand des Mischgebietes ebenfalls in 2012/13
Zauneidechsen nachgewiesen werden. Eine gezielte Nachsuche an sieben Terminen zwischen
10.05. und 31.07.2017 erbrachte den Nachweis nur einer subadulten Zauneidechse am
sudlichen Randbereich zum Krebsbach hin. Aufgrund der geplanten Bebauung werden in
diesem Bereich die Fortpflanzungs- und Lebensstatten zerstort. Weiterhin besteht die Gefahr
der Tétung von Tieren. Daher missen die Tiere noch im Sommer — Herbst 2017 abgefangen
und umgesiedelt werden. Ein entsprechender Antrag liegt der Unteren Naturschutzbehérde der

Stadt Gie3en vor (Stand 11. September 2017).

Végel
Von den im Gebiet festgestellten 43 Vogelarten sind 18 Arten im unginstigen

Erhaltungszustand, fir die mégliche Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG durch Einzelarten-
Prifbégen abzuprifen sind. Nach den Vorkommen im Untersuchungsgebiet 2012 und dem
Planungsstand 04.2015 kann ein geringes Konfliktpotenzial fir folgende Arten eingeschatzt
werden:
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Baumpieper, Anthus trivialis

Braunkehlchen, Saxicola rubetra

Grauspecht, Picus canus

Klappergrasmicke, Sylvia curruca
Hohltaube, Columba oenas

Mittelspecht, Dendrocopos medius
Neuntoter, Lanius collurio

Pirol, Oriolus oriolus
Woacholderdrossel, Turdus pilaris
Weif3storch, Ciconia ciconia

Vorkommen im nordostlichen Gebietsteil, in dem
derzeit keine Anderungen geplant sind

unklar, ob Nachweis auf dem Durchzug.
Vorkommen im nordostlichen Gebietsteil, in dem
derzeit keine Anderungen geplant sind
Nachweise im Gehélz am nordéstlichen
Gebietsrand, das als Ausgleichs-/Bestandsflache
vorgesehen ist

Brutrevier im norddstlichen Gebietsteil (Ausgleichs-
/Bestandsflache)

Nahrungsgast auf den angrenzenden
Offenflachen

als Nahrungsgast in den Geholzbestanden
Brutreviere im Nordostteil und im Offenland
Brutrevier im Wald direkt nérdlich des Gebietes
Nahrungsgast auf den Rasen-/Wiesenflachen
Brut im angrenzenden Offenland

Fur die folgenden Arten ist detaillierter zu prifen, ob ihre Lebensstatten erhalten oder zerstort
werden und ob durch die Eingriffe die dkologische Funktion im réumlichen Zusammenhang

gewahrt bkrételeibt.

Bluthanfling, Carduelis cannabina

Feldlerche, Alauda arvensis

Gartenrotschwanz, Phoenicurus
phoenicurus

Goldammer, Emberiza citrinella

Haussperling, Passer domesticus
Mavuersegler, Apus apus

Stieglitz, Carduelis carduelis

Wendehals, Jynx torquilla

Bruten auch im Siedlungsraum, in Nadelgehdlzen
oder Straflenbdumen, Nahrungshabitat auf
samenreichen Brachflachen

Brutreviere im Offenland nérdlich der AAFES-
Flachen

Ein Brutrevier im parkahnlichen Baumbestand
zwischen den Verwaltungsgebduden und dem
Gehdlzen an der A-Avenue

Vorkommen v.a. im norddstlichen Gebietsteil und
im Offenland, in dem derzeit keine Anderungen
geplant sind;

Verlust der Habitatfldchen for 1 Brutpaar
Vorkommen im Umfeld der Verwaltungsgebaude
und der tw. abgerissenen Lagerhallen,

Verdacht auf Brut an Gebdude 119. Vor/Bei
Renovierung ist auf Brutstatten zu achten

Bruten auch im Siedlungsraum, in Nadelgehdlzen
oder StraBBenbdumen, Nahrungshabitat auf
samenreichen Brachflachen

Nachweis vermutl. als Durchzigler/Nahrungsgast
im parkdhnlichen Gelénde zwischen den
Verwaltungsgebduden
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Fur die Brutvogelarten im ginstigen Erhaltungszustand wie fir die nicht-relevanten Arten des
Anh. IV FFHRL treffen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu. Trotzdem gelten
folgende MaBBnahmen:

Entfernen von Gehdlzen nur in der Zeit auflerhalb des Brutgeschaftes

Abbruch von Gebd&uden nur, wenn keine Brut (hier v.a. Hausrotschwanz, Haussperling,
Amsel, StraBentaube) im/am Gebdude vorhanden ist; ggf. kann vor/bei Beginn der
Arbeiten eine Durchsicht erforderlich sein

Ersatz der entfallenen Lebensstatten durch Anpflanzung und Pflege von standortgerechten
Stréuchern und Baumen, Anlage und Pflege von Extensivrasenflachen

Aufhangen und jahrliche Pflege von kinstlichen Nisthdhlen fir Hohlen- und Nischenbriter.

Fazit
Die vorliegende Artenschutz-Vorprifung prift, ob die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
zutreffen. Nach Ermittlung der relevanten, im Gebiet vorkommenden Arten wird eine
Vorprifung fir folgende Arten durchgefihrt:
e FFH-Anhang IV-Arten
e Vogelarten im unginstig - unzureichendem bzw. schlechten Erhaltungszustand
e Vogelarten im ginstigen Erhaltungszustand ohne Gefahrdung
Fur die Brutvogelarten im ginstigen Erhaltungszustand wie fir die nicht-relevanten Arten des
Anh. IV FFH-RL treffen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu, da und solange
wesentliche, den Neubau vorbereitende Eingriffe auflerhalb der Brutzeiten erfolgen,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen durchgefihrt werden,
AusgleichsmafBnahmen durchgefihrt werden.

Fur einige Vogelarten im unginstigen Erhaltungszustand ist eine Einzelartenprifung
erforderlich. Fir Mauersegler sollten als AusgleichsmaBnahme (vorlaufend oder folgend) an
geeigneten Gebduden spezielle Nistkasten in die Wand integriert bzw. auBen vor die Wand
gehangt werden.

Fir den Haussperling (und andere Hohlen-/Halbhdhlenbriter) sollten an geeigneten Gebauden
Nistkasten der unterschiedlichen Bauarten angebracht und dauerhaft gepflegt werden.

Fur die Zwergfledermaus sind Vermeidungsmaf3nahmen (Kontrolle der abzubrechenden
Gebdude auf Quartiere vor Beginn der Arbeiten) durchzufihren.

Fur die Zauneidechse treffen die Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG (Tétung, Stérung)
zu. Daher wird die Beantragung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zum Fang und
zur Umsiedlung benétigt.

Art fir Art Prisfung

Zum Bebauungsplan-Entwirfen wurde die Art fir Art Prisfung fir 18 Vogelarten im unginstigen
Erhaltungszustand, fir 8 streng geschitzte Fledermausarten sowie fir die streng geschitzte
Schlingnatter und Zauneidechse durchgefihrt (siehe Artfir-Art-Prifung, Regioplan 2017). Der
Gutachter macht Empfehlungen zu Bauzeitenregelungen, die als Hinweise im Bebauungsplan
aufgenommen wurden. AuBBerdem empfiehlt er die Errichtung eines Artenschutzhauses mit
Quartiersmaglichkeiten fir Fledermause und Nistmdglichkeiten fir Mauersegler. Dies soll nach
der Festsetzung des Bebauungsplan Flughafen | innerhalb eines Mischgebietes errichtet
werden. Bei Sanierung und Neubau von Gebduden ist im Einzelfall Gber Nisthilfen fir
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Hohlenbriter und Halbhshlenbriter sowie Gber Quartiersmaglichkeiten fir Fledermause auf
der Ebenen der Baugenehmigung zu entscheiden.

Als langfristiger Lebensraum fir die Zauneidechse und Schlingnatter werden die
MaBnahmenflachen M3 und M5 hergerichtete. Auf der MaBnahmenflache M3 wurde schon
ein Halterungsareal fir die Zauneidechse als CEF-Maf3nahme umgesetzt. Zusatzlich soll die
gesamte Flache als Lebensraum optimiert werden. Auf der Flache M5 wurden schon
Zauneidechsen nachgewiesen, auch hier soll eine Habitat Optimierung stattfinden.

Das Artenschutzhaus mit insgesamt 24 Mauersegler Brutkammern, 9 Kasten fur Hohlenbriter

und 3 Fledermauskasten wurde als artenschutzrechtlich AusgleichsmafBnahme im Teilgebiet |
(Freiflache ostlich der LilienthalstraBe) im Herbst 2017 errichtet.
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2.1.4 Natura 2000-Vertréglichkeitsvorprifung

FFH-Gebiet 5318-302 Wieseckaue und Jossoleraue

Das FFH-Gebiet 5318-302 mit einer FlachengréBe von 649,7 ha besteht aus 11 Teilflachen in

Gief3en, Buseck, Reiskirchen und Grinberg. Es umfasst gro3e Teile der Auen von Wieseck und

Jossoller inkl. der Talhdnge. Naturrdumlich gehort es zur Haupteinheit D46 Westhessisches

Bergland.

Gemaf Standarddatenbogen und Verordnung sind die Erhaltungsziele:

- Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (LRT 6210)
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (LRT 6410)
Magere Flachland-Mahwiesen (LRT 6510)

Auenwalder mit Erle und Esche (LRT 21EO*)

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius)
Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Nach den Ergebnissen der Grunddatenerhebung sind im Umfeld des Plangebietes magere
Flachland-Mahwiesen (LRT 6510) in Erhaltungsstufe A und B vorhanden (nach Norden > 600
m, nach Osten ca. 50 m vom Gehélzbestand entfernt. Dort findet sich auch zwischen Wald
und Bahnlinie kleinflachig Pfeifengraswiesen (Erhaltungsstufe C).

Gefahrdungsfaktoren fir diese Lebensraumtypen sind Dingung, Beweidung durch Pferde,
Drainage, Nutzungsintensivierung mit Vielschnitt, Befahren im nassen Zustand,
Bodenverdichtung, Verbrachung, Verfilzung.

Bei einer Analyse der Wirkfaktoren, die vom geplanten Projekt ausgehen kénnen, sind keine
Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen des FFH-Gebietes auch aufgrund der weiten
Entfernungen zu erwarten (keine Flacheninanspruchnahme, keine Verénderungen des
Bodenwasserhaushaltes, keine erheblichen Immissionen, insbesondere durch Staube mit
Dingewirkung).

Gefahrdungstaktoren fir die Wiesenknopf-Ameisenblaulinge sind falsche Mahdzeitpunkte,
falsche Beweidungszeiten und Brachfallen der Vermehrungshabitate. Vorkommen der beiden
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge und der Windelschnecke liegen > 300 m von den
AuBengrenzen (Nordostteil) des Plangebietes entfernt. M3gliche Beeintrachtigungen durch das
geplante Projekt sind nicht erkennbar. Lebensraum der Windelschnecke ist eine
Feuchtbracheflache nardlich von Rédgen. Beeintrachtigungen dieses Lebensraumes sind
aufgrund der weiten Entfernung nicht erkennbar.

Diese im Standarddatenbogen genannten Arten und Erhaltungsziele werden durch die Planung
nicht bzw. nicht erheblich beeintrachtigt.

Eine Vertraglichkeitsprifung ist somit nicht erforderlich.

Vogelschutzgebiet 5318-401 Wieseckaue 8stlich GiefBen

Das Vogelschutzgebiet 5318-401 mit einer FlachengréfBe von 295,7 ha deckt sich mit dem
westlichen Teilgebiet 1 des FFH-Gebietes, zusatzlich kommen grofie Teile der unbebauten
Flachen des ehemaligen US-Depots hinzu.
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Gemaf Standarddatenbogen (2008) und Verordnung ber die Natura 2000 in Hessen
(1 6.Jan. 2008) sind die Erhaltungsziele des Schutzgebietes:
Blaukehlchen (Luscinia svecica) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Anh. |)
Eisvogel (Alcedo atthis) (Brutvogel Anh. |)
Neuntéter (Lanius collurio) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Anh. 1)
Woachtelkénig (Crex crex) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Anh. 1)
Bekassine (Gallinago gallinago) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Braunkehlchen (Saxicola rubetra) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Kiebitz (Vanellus vanellus) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Schwarzkehlchen (Saxicola [torquata] rubicola) (Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Wiesenpieper (Anthus pratensis) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)

Die Kartierung fir die Grunddatenerhebung des Vogelschutzgebietes (PLANWERK & BURO FUR
FAUNISTISCHE FACHFRAGEN, 2009) liefert ein anderes Spekirum der Schutzziele, das in der
vorliegenden Vertraglichkeits-Vorprifung bericksichtigt wird.

Eisvogel (Alcedo atthis) (Brutvogel Anh. |)

Neuntoter (Lanius collurio) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Anh. 1)

Woachtelkénig (Crex crex) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Anh. |)

Wiesenpieper (Anthus pratensis) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)
Schwarzkehlchen (Saxicola torquata) (Brutvogel, Zug- und Rastvogel Art. 4 Abs. 2)

,Fur die Arten Baumpieper, Rohrammer und Pirol liegen derzeit keine vorgegebenen
Erhaltungsziele vor.” Grunddatenerhebung (2009).
Aus dem Spektrum der Wirkfaktoren, die vom geplanten Projekt ausgehen kénnen, sind bei
der Analyse der mdglichen Beeintrachtigungen der Zielarten des Schutzgebietes folgende
Wirkungen besonders relevant:

Kulissenwirkung durch Vertikalstrukturen, hier Baukdrper bis 20 m Hohe

Stérwirkung durch Betrieb der Lagerflachen und LKW-Umfahrungen.

Die Vorprifung betrachtet hier den schlechtesten Fall (worst case). Neuerrichtete Lagerhallen
kénnen Uber den Bestand bis 20 m Tiefe ndher an die angrenzende Pufferzone zum
Vogelschutzgebiet heran riicken. Die Héhen sind bis maximal 20 m tber Geléndeniveau
zulassig. Den Gebauden nérdlich vorgelagert werden kénnen Umfahrungen, Lagerflachen und
Boschungsflachen.

Bei allen Prifungen der einzelnen Arten ist zu bericksichtigen, dass nicht der derzeitig
vorgefundene Erhaltungszustand der Arten als Grundlage der Prifung dient, sondern immer
das Ziel einer Verbesserung des Lebensrdume gemaf3 den Erhaltungszielen des
Standarddatenbogens anzustreben ist, so dass die Arten mdglichst in die Wertstufe A
eingestuft werden kénnen. Das geplante Projekt darf folglich die Verbesserungsmaf3nahmen im
Schutzgebiet nicht behindern.

Bei den Arten Blaukehlchen, Eisvogel, Wachtelkanig, Bekassine, Braunkehlchen, Kiebitz,
Schwarzkehlchen und Steinschmatzer sind keine bzw. keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch das geplante Projekt zu erkennen. Viele Arten insbesondere der Wiesenbriter wurden
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im Vogelschutzgebiet nicht mehr nachgewiesen, da sich durch fehlende geeignete
Bewirtschaftungsformen und fortschreitender Sukzession die Lebensraumbedingungen drastisch
verschlechtert haben. Durch das geplante OkokontomaBnahmenkonzept (siche Kap. 2.1.6)
soll der urspringliche Zustand wieder hergestellt bzw. optimiert werden.

Fir die Arten Neuntoter, Wiesenpieper, Feldlerche und wurden im Nahbereich in 150 m
Entfernung von der vorhanden Bebauungskante, Brutplétze nachgewiesen. Da sich der
WeiBstorch im angrenzenden Offenland briitet, wurde er in die Betrachtung mit einbezogen.

Neuntéter

Im Nahbereich (150 m von der Schutzgebietsgrenze) der geplanten Gewerbe-/Industriebauten
(Plangebiet und ehemaliges AAFES-Gelande) wurden bei der Grunddatenerhebung in 2007 5
Brutreviere festgestellt. Bei der Bestandserfassung 2013 (PLANWERK, 2014) lag keines der 6
Brutreviere in diesem Korridor. Die Nutzung des AAFES-Areals hat sich in diesem Zeitraum
nicht wesentlich verandert, die Stérungen durch LKW-Verkehr direkt nérdlich der Lagerhallen
haben sich somit nicht auf die Brutrevierdichte ausgewirkt.

Nach den vorliegenden Planungen kann die Bebauung um 20 m gegeniber der derzeitigen
Lage der Lagerhallen (AAFES-Areal) nach Norden erweitert werden. Den Hallen nérdlich
vorgelagert sind Umfahrungen, Lagerflachen und Béschungen. Die Stérungen durch Kfz-
Verkehr und durch Personen kénnen starker werden, zumal diese Fldchen um 5 m Gber Niveau
liegen kénnen (Gelandeauffillungen) und damit eine weiter ins Schutzgebiet reichende
Stérwirkung entfalten kénnen.

Durch die planerische Vorgabe von Grinstreifen, die eine vorrangige Bedienung der
Lagerhallen von der Nordseite her erschweren bzw. verhindern, kénnen die Stérwirkungen
vermindert werden. Eine randliche Eingrinung durch eine Hecke kann zusétzliche Minderung
bewirken.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Art im Schutzgebiet ist nicht zu erwarten, das Erfordernis
einer Vertraglichkeitsprifung entfallt.

Wiesenpieper
Wahrend in den friheren Jahren im ehemaligen US-Depot als Teil des VSG jeweils 7 — 15

Brutpaare vorhanden waren, wurden bei der Grunddatenerhebung 2007 nur noch 0 - 4
Reviere ohne sicheren Brutnachweis festgestellt. 2009 wurden im ehemaligen US-Depot 11
Brutreviere kartiert .2013 wurden nur Durchzigler festgestellt. Die Brutreviere 2009 lagen in
den offenen Bereichen des Gebietes, mit minimalem Abstand von ca. 100 m zu den
bestehenden AAFES-Gebduden und —Stérquellen.

Beim derzeitigen Gebdudebestand befanden sich die Nachweispunkte des Wiesenpiepers
mind. 150 m von den bestehenden Bauten des AAFES-Gelandes (ca. 10 m Hohe) bzw. 175 m
(20 m hohes Bestandsgebdude) entfernt. Bei Realisierung der geplanten Projekte
(Industriegeb&ude mit bis 20 m Hahe) befinden sich 2 (frihere) Brutreviere im Korridor von ca.
180 m zu den Vertikalkulissen und Stérquellen.

Zu beachten ist dabei, dass zwischen Brutrevier und AAFES-Lagerhalle ein Baumbestand
(Abstand ca. 50 m, h ca. 10 m) vorhanden ist, daraus folgt ein Winkel von ca. 10,9° noch
tolerierte Stérkulisse. Die projektierten Lagerhallen werden bei einem Winkel von ca. 6,3° vom
Boden aus wahrgenommen.

Durch eine fir die Habitatanspriiche der Art ginstige Bewirtschaftung und Pflege der Flachen
und eine Eingrinung der Industrieflachen durch eine Hecke kann die Storwirkung soweit
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vermindert werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der Art im Schutzgebiet nicht zu
erwarten ist und das Erfordernis einer Vertraglichkeitsprifung entfallt.

Feldlerche:

Die Feldlerche ist kein Gegenstand der Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit, da sie nicht
in der Verordnung zum Schutzgebiet, im Standarddatenbogen oder bei den Erhaltungszielen
aufgefthrt wird. Die Art wird aber als ,charakteristische Art” des LRT 6510 Magere Flachland-
Mahwiesen gilt (Ssymank et al. 1998) genannt.

Beeintrachtigungen durch das Projekt: - analog zu Wiesenpieper -

WeiBstorch

Der Weif3storch ist kein Gegenstand der Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit, da die Art
nicht in der Verordnung zum Schutzgebiet, im Standarddatenbogen oder bei den
Erhaltungszielen aufgefihrt wird. Die Art wird hier informationshalber auf Beeintrachtigungen
gepruft.

Im VSG wurde eine Brut auf einem einzelstehenden Mast als Unterlage fir den Horst
nachgewiesen.

Es sind keine Stérwirkungen durch Bau oder Betrieb zu erwarten, wie die erfolgreiche Brut
trotz der Bauarbeiten am 1. Abschnitt der Fertigungshallen andeutet. Eine Empfindlichkeit
gegen Vertikalkulissen ist nicht bekannt und belegt.

Stérungen durch Freizeitnutzungen im Schutzgebiet werden durch einen (zwischenzeitlich
erstellten) Zaun um das gesamte Gebiet vermieden.

Keine Beeintréchtigungen durch das geplante Projekt zu erkennen.

Folgende Maf3nahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet
vermeiden:

Erhalt der unbebauten Pufferzone am Rand des Plangebietes im Ubergang zum
Vogelschutzgebiet

Vermeidung von Kfz- und LKW- Verkehren, Logistikandienungsbereichen sowie
Stellplatzanlagen am nérdlichen Rand der Baugrundsticke

Festlegung der maximalen Gebaudehdhe mit 20 m Gber natirlichem Gelandeniveau (d.h.
einschlieBlich potenzieller kinstlicher Bodenauffillungen),

Vermeidung von Lichtimmissionen ins Vogelschutzgebiet hinein,

Erarbeitung eines Konzeptes der Besucherlenkung

Verminderung der baulichen Kulissenwirkung durch Eingrinungsmaf3nahmen (niedrige
Heckenanpflanzungen)

Errichtung eines Zaunes entlang der nérdlichen und norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
Vermeidung von entlang der Nordgrenze

Fazit

Die Vorprifung der VSG-Vertraglichkeit prift das geplante Projekt ausschlieBlich auf
Beeintrachtigungen der im Standarddatenbogen aufgefihrten Schutzgegenstande des
potenziell betroffenen VSG-Gebietes.

Bei zehn im Standarddatenbogen (2008) genannten Arten sind keine bzw. keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch das geplante Projekt zu erkennen.

Fir Wiesenpieper (und Feldlerche) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge
Kulissenwirkung zu erwarten.

Eine Vertraglichkeitsprifung ist somit nicht erforderlich.
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Es wird jedoch seitens der Naturschutzbehdrden empfohlen als Beweissicherung in 2016 eine
Aktualisierung der Brut- und Rastvogelbestande durchzufihren. So kann verhindert werden,
dass in Zukunft ausbleibende Artvorkommen, auf die Umsetzung des Vorhabens zuriickgefihrt
werden. Eine aktuelle Erfassung im Jahre 2016 erhdht somit die Rechtssicherheit fur den
Bebauungsplan. Aufgrund der in 2015 angekindigten altlastenfachlichen Detailuntersuchung
zur Erkundung der Kontaminationsverdachtsflachen Flugfeldanlagen im VGS-Gebiet wurden
keine weiteren Kartierungen in 2016 beauftragt. Die Detailuntersuchungen haben bis dato
nicht stattgefunden.

2.1.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen und baurechtliche Eingriffsregelung

Bei der Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung muss bericksichtigt werden, dass der
groBte Teil des Plangeltungsbereiches bauplanungsrechtlicher Innenbereich ist. Dies bedeutet,
dass gemaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB Baurechte nach § 34 BauGB bestehen, so dass kein
Ausgleichserfordernis im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht. Dennoch
ist die Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 1a Abs.3 Satz 1 BauGB).

Innerhalb des Teilgebietes | lassen sich zwei bauplanungsrechtliche AuBBenbereiche von dem
nach § 34 BauGB definierten Innenbereich abgrenzen. Die im Sidosten von Bebauung
freigehaltene Parkanlage mit einer Grafie von 2,4 ha sowie der am nérdlichen Rand im
Ubergang zur Auenlandschaft unbebaute rd. 11 ha groBe Bereich lassen keinen
Bebauungszusammenhang erkennen.

Beziglich der Belange des Arten- und Biotopschutzes (Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt)
wurde unter Einbezug der artenschutzrelevanten Vermeidungs- und CEF -MafBnahmen eine
naturschutzfachliche Ausgleichkonzeption 1. Stufe beauftragt (Regioplan, 2015).

Der Schwerpunkt dieser Ausgleichskonzeption liegt in der Sicherung und Entwicklung des
Bestandes, insbesondere in dem Aufzeigen erhaltenswerter sowie Stadt- und
Landschaftspragende Grinstrukturen und Einzelbdume, naturschutz- und artenschutzfachlicher
Entwicklungspotenziale sowie einer Vernetzung der bedeutsamen Strukturen untereinander.

Erhalt von Einzelbdumen, Baumgruppen und fldchenhaften Gehdlzbestdnden

Insgesamt wurden von den 705 erfassten Datensatzen 381 in ihrer Erhaltungswirdigkeit
bewertet, wobei als Kriterien Baumart (standortgerecht, einheimisch, nicht standortgerecht,
Exot), Alter und Ersetzbarkeit, Zukunftsaussicht und Wuchsform, Naturschutzwert,
Schadsymptome sowie die Lage in einem Ensemble herangezogen wurden. Die restlichen nicht
bewerteten Datensdtze liegen innerhalb des eingezdunten Gelandes der Asylbewerber-
Erstaufnahmestelle und dem AAFES Areal (auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan- Teilgebiets 1), welche bei der aktuellen Bestandsaufnahme und -bewertung
nicht begangen werden konnten.
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Die Auswertung der oben angefihrten Kriterien wurde zu einer 3-stufigen Bewertung
zusammengefasst:

Wertstufe ) Anzahl
Datensatze'

(Signaturfarbe wie in der Karte) Datensatze
1.1 unbedingt erhaltenswert 11

1.2 unbedingt erhaltenswert 67 165
1.3 erhaltenswert 87
2.1 67
2.2 kann erhalten werden 89 180
2.3 24
3.1 nicht erhaltenswert 29
3.2 6 36

4 sollte entfernt werden 1

Gutachterlich empfohlen wird der Erhalt von Baumen, deren erfasste Datensdtze die
Wertstufen 1.1 bis 2.1 aufweisen. Dies sind insgesamt 232 Datensatze, davon werden im
Bebauungsplan-Teilgebiet | 130 Einzelbdume festgesetzt (Anhang 2).

Zusatzlich wurden die Baumbesténde in ihrer Bedeutung als Baumgruppen oder flachenhafte
Gehdlzbesténde bewertet. Mit hoher Wertigkeit und somit unbedingt erhaltenswert, auch
erkennbar an der Dichte der erhaltenswirdigen Baume, sind vor allem:

1: gesamter Gehdlzbestand nordlich der ,A-Avenue” des ,Ost-West-Hauptweges”

2: Eichengruppe im B&schungsbereich 8stlich des alten Flughafen-Empfangsgebdudes,
3: Baumbestand entlang des Krebsbaches (insbesondere die Platanenreihe) und
entlang des stdlichen Entwasserungsgrabens,

4: parkahnliche Bestande an der Haupteinfahrt und zwischen A-Avenue und Rédgener
StraBBe

5: Feldgehdlz im NO-Eck des Plangeltungsbereiches

! Die Datensdtzen kénnen mehrere Bdume, die zusammen als Baumgruppe erfasst wurden, enthalten.
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Flachenhafte Gehdlzbestande mit hoher Wertigkeit, die méglichst erhalten und ergénzt werden sollen.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Fldchen zur Gehélzerhaltung und —anpflanzung

1. Zentrale Gehdlzachse nérdlich der PlanstraBe A (MalBnahmen M2 und Anpflanzfldche A2 2
An der ,A-Avenue” = ,Planstrafle A (Stolzenmorgen)” befindet sich ein ca. 700 m langer, 25
— 35 m breiter Geholzstreifen.

Der westliche Teil ist nach Fallung von Fichten und Birken starker aufgelockert, so dass die
verbleibenden Bdume nach Freistellung méglicherweise nicht mehr standsicher sein kénnten
und aufgrund ihrer Wuchsform nicht dauerhaft erhalten werden kénnen. Zudem kann auch in
diesem Bereich die Notwendigkeit bestehen, dass bei der Suche nach Kampfmittelresten wie
Blindgangern die Wuchsorte durchsucht werden missen. Zusatzlich wird in diesem Bereich
durch den Ausbau der HaupterschlieBungsachse mit einer Breite von 18,2 m eingegriffen, so
dass der vorhandene Gehélzstreifen nicht erhalten werden kann und durch einen
Anpflanzstreifen mit einer Tiefe von 10 m und einer dichten versetzten Baumreihe zu ersetzen
ist.

Der Anpflanzstreifen wird an einer Stelle durch einen ErschlieBungsstich durchbrochen.

2 Die Ubernahme in den Bebauungsplan ist durch die kursive Kennzeichnung in der Klammer
dokumentiert.
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Der &stliche Teil beiderseits einer nicht mehr genutzten Bahntrasse weist einige markante, als

unbedingt erhaltenswiirdig bewertete Eichen auf und ist als Bestands-/Ausgleichsflache

benannt.

Am westlichen Rand im Bereich einer ehemaligen Straf3enfléche ist ein Regenrickhaltebecken

geplant.

MaBnahmen:

- Erhalt und Entwicklung der Gehélzbestande

- Erhaltungspflege der Baume

- Nachpflanzen standortgerechter Laubb&ume

- Extensive Pflege des Grinlandes, bei erforderlichen Nachsaaten ist standortgerechtes
Regional-Saatgut zu verwenden.

- Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

2. Eichengruppe im Bdschungsbereich stlich des alten Flughafen-Empfangsgebdudes sowie
Baumbesténde im Bereich der Verwaltungsgebdude zwischen Rédgener StraBe und PlanstraBe
A (Baumerhaltung)

Auf einer Gelandekante stlich des alten Flughafen-Empfangsgebdudes steht eine Gruppe
alter, machtiger Eichen, die im Bestand erhalten und entwickelt werden sollten. Bei einer evil.
erforderlichen Anhebung des Gelandeniveaus der umgebenden Flachen kann dieser
Baumbestand erhalten werden; eine Umplanung der nérdlich angrenzenden Gewerbeflachen
kann erforderlich sein.

Ebenfalls erhaltenswirdig sind die Baumbestande, d.h. die Einzelbdume im Zusammenhang,
im Bereich der Verwaltungsgebdude zwischen Rédgener Strafle und Planstrafle A
MaB3nahmen:

- Erhaltungspflege der Baume,

- Bei Abgang der Bdume sind standortgerechter Baume nachzupflanzen.

3. Krebsbach MalBinahmen M1)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmungen ,Park” soll der geradlinige

Verlauf des Krebsbachs naturnah gestaltet werden. Der Grof3teil des bisherigen

Baumbestandes, insbesondere die Platanenreihe und die meisten Eichen am von Siiden

angebundenen Graben, bleiben erhalten. Der Bestand der standortfremden Nadelgehdlze

wird teilweise durch standortgerechte Laubbdume ersetzt. Das friher als Parkrasen gepflegte

Grin wird als Extensivrasen entwickelt.

MaBnahmen:

- Renaturierung des Krebsbaches, neue Profilierung des Gewasserbettes,

- Erhaltungspflege der Platanen und weiterer erhaltenswirdiger Baume,

- Nachpflanzung von standortgerechten Laubbaumen,

- Entwicklung der Griinflachen zu Extensivrasen, bei Neueinsaaten nur Verwendung von
regionalem Saatgut

- Sicherstellung der Pflege der Extensivrasen

4. Kleine Parkanlage mit erhaltenswerten Baumen dstlich der PlanstraBe C (Privafe Parkanlage
mit Baumerhaltung)

Die Flache wurde mit in Vergangenheit schon als Parkanlage angelegt und genutzt. Sie
beherbergt einige erhaltenswerte Baume (Hainbuchengruppen, Eichen und Eschen), die zu
erhalten und langfristig zu pflegen sind.
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5. Waldbestand im Nordosten (Waldfldiche M4)

Am norddstlichen Rand des Gebietes liegt auflerhalb der Einzaunung ein ca. 0,92 ha grofles
Feldgehdlz mit vorherrschenden Stiel-Eichen (Stamm-Durchmesser 40 — 60 cm), Birken,
einzelnen Buchen und vor allem im nérdlichen Teil Zitterpappel. Die Strauchschicht wird von
Heckenkirsche, Brombeere, Weif3dorn, Schlehe dominiert, stellenweise sehr dicht, an anderen
Stellen durch die Einbeziehung in die benachbarte Weide durch Pferde aufgelichtet.

Der Geholzbestand ist Wald nach Forstrecht.

Ziel:

- Erhalt und Entwicklung des Feldgeholzes

MaBnahmen:

- Entnahme der Zitterpappeln und Nachpflanzen von standortgerechten Laubb&umen

- Verhinderung der Waldweide durch Pferde

6. Brachflachen im Nordosten (MalBnahme M3)

Um die Wartungshallen im nordéstlichen Gebietsteil haben sich nach der Nutzungsaufgabe

trockene Brachen mit kleinflachigen Therophytenfluren und Sukzessionsgehdlzbestande

vornehmlich aus Zitterpappel gebildet, die sowohl floristisch als auch fir Reptilien, Insekten

und Végel gut geeignete Biotope darstellen. Forderlich ist der Kontakt zu den ausgedehnten

Therophytenfluren und Ruderalfluren auf dem angrenzenden Gelande des Bundesforstes.

Innerhalb der Flache liegt ein technisch ausgebautes Wasserbecken.

Ziel:

- Erhalt und Entwicklung der offenen Therophytenfluren und von magerem, trockenen
Ruderalfluren

- Erhalt der Lebensraume fir Reptilien, insbes. Zauneidechsen

MaBnahmen:

- Entsiegeln der befestigten Flachen, Abbau der Wartungshallen und Rickbau der
Fundamente

- Aufbringen von nahrstoffarmen Substrat (Feinschotter 0.d.), Ansaat nur mit einer
Wildsaatmischung fir trockenes-frisches Grinland mit regionalem Saatgut

- Mahd inkl. Abfuhr des Mahgutes im 3-Jahres-Turnus, jeweils 1/3 der Gras-
/Ruderalbestande

- Entfernen von sich ausbreitenden Geholzen, insbesondere Zitterpappel, Brombeere

- Integration in ein Beweidungskonzept der Bundesforst-Flachen mit Schafen

- Ruckbau des technisch ausgebauten Wasserbeckens und Anlage eines naturnah gestalteten
Stillgewdassers

Am nordéstlichen Rand der Flache wurde bereits ein Halterungsareal fir die Zauneidechse
angelegt. Diese wurde im Mai 2015 von einer bebaubaren Gewerbefléche abgefangen und
umgesiedelt (CEF-Maf3nahme Zauneidechse).

7. Ehemalige Bahngleisflachen (MafBinahmenficche M5)

Die Flachen um die Gleisanlagen neben der Vogelsbergbahn, die seit Jahren nicht mehr
genutzt werden, haben sich zu trockenen, mageren Grinlandbiotopen entwickelt, mit
warmeliebenden Therophytenfluren und lickigen Ruderalfluren und einzelnen Gebuschen, wo
neben gefdhrdeten Pflanzenarten auch die geschiitzten Tierarten Blaufligelige Odlandschrecke
und Zauneidechse vorkommen.
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Ziel:

- Lebensraum fiir Zauneidechse, Blaufligelige Odlandschrecke, Pflanzenarten der
Therophytenfluren und warmeliebenden Ruderalsdume

MaBnahmen:

- Mahen der Reinbestdnde von Reitgras inkl. Abtransport des Mahgutes, jahrlich auf der
Halfte der Flache, also nicht jedes 2. Jahr die gesamte Fléche; es sollen immer
ausreichende Deckung und Sonnenpléatze gerade im zeitigen Frihjahr vorhanden sein.

- Aufschitten von 5 — 10 im gesamten Gelande verteilten Sand-Schotter-Haufen, durchmischt
mit starkerem Laub-Totholz, in bis 1 m tief ausgehobenen Gruben, bis zu einer Hdhe von
0,5 - 1 m Hahe, als frostsichere Uberwinterungsquartiere fiir Reptilien

- Zurickschneiden der Gehélze (Birken, Zitterpappel, auch Brombeere teilweise), soweit sie
sich in die Flache ausbreiten und die Besonnung der Fléchen vermindern

- Ein Entfernen der Schienen und Schwellen ist fir den Artenschutz nicht unbedingt
erforderlich, ansonsten erfolgt ein Auffillen der Flachen mit Feinschotter und
ungewaschenem Sand als Lebensraum fir Odlandschrecken und zur Entwicklung von
Theophytenfluren.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Teilgebiets | liegen jetzt:

8. Pufferzone am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches im Ubergang zur Wieseckaue

Nordlich der Hallen und befestigten Flachen des AAFES-Gelandes erstreckt sich ein ca. 80 m

breiter Streifen mit gering differenziertem Grinland, Brachen und Sukzessionsgehdlzen bis zur

Grenze des EU-Vogelschutzgebietes.

Ziel:

- Grinlandnutzung als Weide intensiv oder extensiv genutzte Frischwiesen, in geeigneten
Teilbereichen Mager- und Halbtrockenrasen

- Pufferzone zum Vogelschutzgebiet gegen die Storungen durch Gewerbe und Industrie

MaBnahmen (ERSTELLUNG EINES OKOKONTOMABNAHMENKONZEPTES, PLANWERK 201 4):

- Entnahme von einzelnen — dicht stehenden Sukzessionsgehdlzen

- Steuerung der Art der landwirtschaftlichen Nutzung in Absprache mit dem Bewirtschafter
bzgl. Tierart, Anzahl und Zeitraum der Beweidung, Zusatzfitterung, Bau von Untersténden,

Nachpflege/Weidepflege

9. Feldgehélz am Oberlachweg

Am westlichen Rand des UG liegt &stlich des Oberlachweges ein ca. 1,2 ha grofles
Feldgehdlz, das sich vermutlich aus einer Griinlandbrache entwickelt hat. Der Bestand wird
von Zitterpappel, (meist abgestorbenen) Ulmen, einzelnen Weiden, Birken (d ca. 5 - 15 cm),
Kiefer (d 10 cm) und Stiel-Eichen (d ca. 25 cm) aufgebaut. Die teilweise sehr dichte
Strauchschicht besteht aus Weif3dorn, Schlehe, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Holunder u.a. Nach
NO sind noch grasdominierte offene Flecken vorhanden, im Kontakt zu den freigeschnittenen
Flachen am Zaun zum AAFES-Gelande und den anschlieBenden trockenen Gras- und
Schotterflachen.

Grof}e Teile des Feldgehdlzes, besonders entlang des Oberlachweges, sind mit Trampelpfaden
durchzogen und vermillt. Es finden sich Betonplatten, die maglicherweise von friheren Bauten
stammen.

Ziel:

- Erhalt und Entwicklung des Feldgehélzes

MaBnahmen:

- Enftfernen der abgestorbenen Baume am FuBBweg des Oberlachweges
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- Entnahme eines Teiles der Zitterpappeln und Nachpflanzen von standortgerechten
Laubb&umen

- Freistellen der erhaltenswerten Eichen

- Regelung der Zuganglichkeit des Areals

Eingriff-/Ausgleichsbilanz

Fir die am nérdlichen Rand im Ubergang zur Auenlandschaft liegende Brachfléche sowie fir

die im Stdosten liegende Parkanlage wurden eine Eingriffs- /Ausgleichsbewertung nach der

Hessischen Kompensation Verordnung abgeschatzt. Die Bestandsbewertung der zwei

bauplanungsrechtlichen Auf3enbereiche basiert auf dem Gutachten ,Bestandserhebung

Biotoptypen, Vegetation und Fauna (REGIOPLAN 2013)".
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Bestand Eingriffsflache 1
Gebusch, junge Baumbestande
Versiegelte Flachen

Intensiv genutzte artenarme Wiese
Trockene Grinlandbiotope
Trockene Brache

Planung (Gewerbegebiet GE 6)
Versiegelte /Uberbaute Flachen
Gartnerisch gepflegte Griinanlage

Planung (M2)

Versiegelte Flachen = Naturnah gestaltes
Regenriickhaltebecken

Entwickelte Baumhecke

Intensiv genutzte artenarme Wiese =
Entwicklung zur Wiesenbrache

Planung (M3/M4)

Gebiisch, Baumbesténde

Versiegelten Flachen =» Trockenen Brachen
Regenriickhaltebecken =» Temporére
Kleingewasser

Trockene Brache

Grinlandbrachen =» mageres Grinland

Artenschutz Zauneidechse in M3/M4

Planung M5
Artenschutz Zauneidechse

Ergebnis

Flache in m2

5.016
5.798
19.891
9.397
3.268

43.370

34.696
8.674

43.370

670
6.822

4.126
11.618
1.106
1.571
436
2.215
1.735

7.063

7.063

14.895

Biotopwertpunkt / m?

36

3
21
40
33

14

26
56

18

36
36

20
37
18

10

10

Biotopwert

180.576

17.394
417.711
375.880
107.844

1.099.405

104.088
121.436

225.524

17.420

74.268

91.688

56.556
8.720

31.230

96.506

70.630

148.950

-466.107
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Bestand Eingriffsflache 2
Gebusch, junge Baumbestande
Gartnerisch gepflegte Flache
Versiegelten Flachen

Intensiv genutzte artenarme Wiese
Therophytenflur / Schotterflache
Ausdauernde Ruderalfluren
Entwickelte Baumhecke

Planung Mischgebiet
Gartnerisch gepflegte Anlage
Versiegelte/Uberbaute Flache

Planung M1

Begradigt ausgebauter Bach = naturnah

gestalteter Bachlauf

Ergebnis

Wahrend sich die Biotopwertpunkte der Bestandssituation aufgrund der vorhandenen

Flache in m2 Biotopwertpunkt/m2 Biotopwert

198
758
932
4.867
3.144
693
1.077

11.669

2.334
9.335

11.669

9.200

36
14

3
21
26
34
56

14

13

7.128
10.612
2.796
102.207
81.744
23.562
60.312

288.361

32.673
28.006

60.679

119.600

-108.082

Biotopkartierung zuordnen lieBen, basieren die Biotopwertpunkte der Planungssituation nur auf

eine grobe Einschatzung. Fir die MaBnahmenflachen M3 und M4 liegt ein

MaBnahmenkonzept (Regioplan, 2016) vor. Die naturnahe Umgestaltung des Bachlaufes
(MaBBnahmenflache M1) wird innerhalb eines 20 m breiten und 460 m langen Korridors
angenommen und pauschal mit 13 WP/m?2 Aufwertung angesetzt. Als Aufwertungspotenziale
der Maf3nahmenflache M 2 werden der Bau eines naturnahen Regenrickhaltebeckens sowie

die Entwicklung eines extensiven Wiesensaums gesehen.

Das hier errechnete Defizit von insgesamt rd. 574.200 WP dient im Zuge der Bauleitplanung
lediglich der Plausibilitatsiberprifung.

Die Sicherung bzw. Umsetzung der hier aufgefihrten MafBnahmen soll Gber stadtebauliche

Vertrage erfolgen.
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2.1.6 OkokontomaBnahmenkonzept fiir das nérdliche US-Depot

Im Auftrag des Bundesforsts wurde ein Okokontomafnahmenkonzept fiir die Flachen nérdlich
des Bebauungsplangeltungsbereiches erarbeitet (ERSTELLUNG EINES
OKOKONTOMABNAHMENKONZEPTES FUR DAS GELANDE DES EHEMALIGEN US GENERAL DEPOT IN DER
WIESECKAUE BEI GIEBEN, PLANWERK, 2014).

Wichtigstes Entwicklungsziel fir das MaBnahmenkonzept im Okokontogebiet ist die
Entwicklung von extensiv genutztem Griinland, da hierin durch die vorhandenen
Ausgangsbiotope das gréBte naturschutzfachliche Aufwertungspotenzial liegt. Eine dauverhafte
extensive Grinlandbewirtschaftung soll vor allem durch die Schaffung eines Nutzungsmosaiks
aus verschiedenen Komponenten wie Mahd und Beweidung unterschiedlicher Weidetiere
gesichert werden. Als weitere MafBnahmen werden die Entwicklung naturnaher Waldrander
aus Vorwald und Gebischen, die Gehélzneuanlage und —entwicklung sowie die Entwicklung,
Neuanlage und Pflege von Nassbereichen, Graben und Flutmulden vorgeschlagen. Innerhalb
der Projektflache sind Gebaude, Beton- und Asphaliflachen vorhanden, die zurickzubauen
sind. Die Schotterkérper der Gleisanlagen sind von den Holzschwellen zu befreien und von
Vegetation frei zu halten.

Im gesamten Projekigebiet erfolgt weiterhin eine Vielzahl verschiedenster punktueller sowie
linienhafter EinzelmaBBnahmen vorwiegend zum Schutz besonderer und zu férdernder Tierarten
und —gruppen. Dazu gehdren die Anlage von Stein-/Sand und Reisighaufen, Bau von
Brutplétzen, Erhalt von Ansitzwarten, Anlage periodisch wasserhaltender Gewasser sowie der
Bau von Insekten- und Fledermaushotels.

Ein wichtiger Bestandteil des Konzeptes ist die Besucherlenkung, die der Sicherung des
MaBnahmenerfolgs dient. Ziel ist hierbei die Aufrechterhaltung der Stérungsarmut und der
Schutz der Habitatqualitaten vor allem fir Wiesenvogelbriter.

Besucher sollen aus dem Okokontogebiet méglichst ferngehalten werden. Die bestehende
Umzdunung soll daher fir das gesamte Gebiet erhalten und erweitert werden. In 2015 wurde
im Nordosten entlang der heutigen Eigentumsgrenze ein neuer Zaun mit Anschluss an den
bestehenden Zaun gebaut.
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2.2  Landschaft und Erholung

2.2.1 Lage im Landschaftsraum und Stadtebaulicher Bestand

Das US-Depot liegt zwischen zwei sehr unterschiedlichen Landschaftsraumen: das zum
Naturraum des GieBBener Lahntals zéhlende Tal der Wieseck mit seinen weiten offenen
Wiesenflachen im Norden sowie der im Sidosten liegende Landschaftsraum des GieBener
Landrickens, der Gberwiegend von Wald gepragt ist. Beide Landschaftsraume sind durch den
Siedlungskorper des US-Depots voneinander getrennt.

Der nérdliche Teil des ehemaligen Depots stellt sich als offene, groBflachig ausgebildete,
verbrachte und ruderalisierte Wiesenflache unterschiedlicher Auspragung (wechsel-feucht bis
mafig trocken), einigen Brachflachen und einzelnen Stréuchern dar. Durchzogen ist die Fléche
von asphaltierten und geschotterten Wegen, Gleisanlagen und Graben.

Das sich nach Siden anschlieBende AAFES-Gelande ist nahezu komplett versiegelt und wird
durch die groBmaBstablichen rasterfémig angeordneten eingeschossigen Lagerhallen gepragt.
Im Westen liegt das zentrale Verteilungszentrum mit dem Hochregallager, welches die
anderen Hallen deutlich Gberragt. Sidlich davon liegt das Heizkraftwerk West, welches heute
von den Stadtwerken genutzt wird. Am westlichen Rand besteht die Zufahrt zum heutigen
AAFES-Gelande. Nach Siden grenzen weitere mittelgroBe und grofiere Lagerhallen an. Auch
hier ist das AAFES -Geldnde von einem besonders hohen Versiegelungsgrad durch asphaltierte
und betonierte Verkehrsflachen, Flachen fir Logistik und Flachen des ruhenden Verkehrs
gepragt. Weiter nach Siden liegen am westlichen Rand ein zweigeschossiges ehemaliges
Werftgebdude und die Flache des Motorpools, die mit sieben Lager- und Werkstattgebauden
einen langlich geformten gewerblich genutzten abgeschiedenen Hof bildet. Angrenzend an
die Rudolf-Diesel-StraBe sind zwei Solitére (ehemaliges Kino und Wascherei) und ein

L férmiges Gebdude, das zu Einzelhandels- und Sportzwecken genutzt wurde, vorzufinden.
Sudlich grenzt der Krebsbach mit einem parkartigen Gelande an. Dieser entspringt der Hohen
Warte im Sidosten, flie}t entlang der Rédgener Straf3e und quert das Plangebiet am
westlichen Rand.

Im Bereich der zentralen Nord-Sid-Achse liegen der Hauptzugang mit dem historischen
Hauptwachgebdude, eine kleine Parkanlage und die Feuerwache, die mit zwei historischen
Gebduden eine Platzsituation ausbildet.

Zwischen der Réddgener StraBe und dem Griinzug der ehemaligen Bahntrasse befinden sich
einige erhaltene Kasernen-Gebdude aus den 1930er Jahren. Diese bilden &stlich des
Haupteingangs und der Kommandantur zunéchst aus Einzelbaukérpern einen Hof aus. Daran
schlieBen zwei nach Norden gedffnete U-férmige Unterkunftsgebaude mit dem Alpine Club als
zentralem Solitér an. Die Gebdude stehen in einer parkartig gestalteten Umgebung.

Im &stlichen Teil befinden sich mehrere Unterkunftsgebdude, die heute als Hessische
Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) fir Asylsuchende genutzt werden, Lagergebdude und
Werkstatten der Panzerwartung. Dort pragen weite ungenutzte Zwischenbereiche, mehrheitlich
versiegelte Flachen und fehlende Grinstrukturen das Gebiet. Die Baustruktur wirkt zufdllig und
ungeordnet.
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Zahlreiche Bdschungen und Plateaus befinden sich auf dem Plangebiet, die durch die
Verkehrsinfrastruktur der Bahnlinien und aufgrund des Bedarfs nach ebenen Flachen fir
logistische Zwecke entstanden sind. So sind der westlicher Teil des Plangebietes und das
zentrale AAFES-Areal ebene Flachen, mit einer Neigung unter 2%. Der stliche Teil des
Plangebietes ist ein nach West-Nordwest geneigter Hang, mit einer Neigung bis zu ca. 8%.
Auf einem deutlich herausragenden Plateau steht das denkmalgeschitzte Flughafengebaude,
welches in einem baulich sehr schlechten Zustand und einsturzgefahrdet war. Zurzeit wird es
mit viel Aufwand saniert.

Das Plangebiet verfigt mit Ausnahme der AAFES- Flache und dem Motorpoolgeldnde iber
einen hohen Gehélzbestand, besonders erhaltenswerte Landschaftspragende Baume und
Baumgruppen befinden sich entlang der Rédgener StraBe sowie im mittleren Bereich der
vorhandenen ErschlieBungsachse.

Die bedeutsamsten landschaftlich und stadtbildlich pragenden Strukturen finden sich
hauptsachlich im Sid- und Mittelteil des Plangebietes. Dazu gehdren das parkartige Areal im
Siidwesten, welches vom Krebsbach durchflossen wird, der alte Kasernenbereich mit seiner
parkartigen Durchgrinung und altem Baumbestand entlang der Rddgener StrafBe, die breiten
Baumachsen entlang der vorhanden ErschlieBung in der Mitte des Plangebietes sowie das mit
Baumen bestandene Plateau des denkmalgeschitzten Flughafengebaudes. Das restliche Areal
ist aufgrund seiner militarischen Vornutzung als zentrales Versorgungsdepot der US-Armee,
seiner baulichen Strukturen (Lager-, Wartungs- und Fahrzeughallen, Heizwerke, Tankstellen
und Unterkunfts- und Verwaltungsgebduden) und seiner groB3fléchig vorhandenen versiegelten
Flachen GuBerst unattraktiv.

Vom der nérdlichen Wieseckaue betrachtet, wirken die langgestreckten Lagerhallen des
AFFES- Areals weit in Landschaft hinein und sind als Stérkérper im Ubergang der ebenen Aue
zum GieBBener Landricken erkennbar. Auch von dem norddstlich liegenden Uderbergs
gesehen, liegt das US-Depot als bauliche Grof3struktur mit erkennbarer Trennwirkung zwischen
den beiden Landschaftsraumen.

Blick von Nordosten auf die Hallen und das Verteilungszentrum (rechts im Bild) des AAFES-Geléndes
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Blick von Nordwesten auf die HEAE und Rédgen

Blick vom Udersberg. Im Vordergrund die roten Unterkunftsgeb&ude (HEAE), im Hintergrund AFFES
Erholungswirksame Anlagen und Flachen mit rilicher, regionaler und Gberregionaler

Bedeutung sowie Freizeitinfrastruktur sind momentan im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Gelande hat fir die Nah- und Feierabenderholung keine Bedeutung.
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2.2.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich im Stiden des Plangebietes entlang der Rédgener

StrafBe nicht grundlegend @ndern. Der Teilbereich mit der historischen Kasernenbebauung und

den parkartigen Grinbestdnde mit stadtbildpragendem Baumbestand wird erhalten.
So wird an entlang der Rédgener Straf3e ein attraktives Erscheinungsbild als auf3erer Rand d
Plangebietes bewahrt werden.

Der ndrdliche Bereich (AAFES) ist weiterhin fir eine groBformatige industrielle Nutzungen
(Logistik-Unternehmen) vorbehalten. Hier bleiben die optischen Wirkungen auf den
angrenzenden Auenraum im Norden und die Wahrnehmung von den ansteigenden Higeln
Studen bestehen. Die geplanten Gebaudehshen und -breiten der Logistikhallen, die
voraussichtlich auf Gelandeauffillungen errichtete werden missen, veréndern deutlich die
natirlich gewachsene Topographie des Auenraums und werden durch die ebene und offene
Landschaft weitrGumige erkennbar sein. Sie sollten daher aus Griinden des Schutzes des
Landschaftsraumes 20 m (Gesamthdhe inkl. der Gelandeauffillung) nicht Gberschreiten. Eine
Minimierung der baulichen Kulissenwirkung kann durch eine Unterbrechung mit unbebauten
Freiflachen erreicht werden. Die Béschungen der Auffillungen sind landschaftsgerecht mit
einer Mindestneigung von 1:2 auszubilden. Stitzmauern, Palisaden, Winkelelemente oder
Gabionen sind zu vermeiden.

Im &stlichen Teil sind gréfiere Baukérper aus Grinden der ansteigenden Topographie
ungunstig.

Fotomontage: Konzentration der grof3formatigen Logistikhallen im westlichen Bereich angenommene Hohe 20m

Verzicht auf groBformatige Baukérper im nordéstlichen Bereich

es

im
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Neubau der Tucker Produktionshalle in 2016 am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ,Am Flughafen I im
Gewerbegebiet Nr.9. Die Gebdudehshe (ca. 12 m hohe Halle auf einer ca. 5 m hohen Bodenauffiillung) liegt unter
der im Bebauungsplan festgesetzten 20 m Gesamthdhe (inkl. der Geldndeauffillung). Links im Hintergrund sind die
Bestandsgebduden der HEAE (rote Backsteingebdude) im Foto erkennbar. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am Flughafen I” kann die Hallenerweiterung bis zur Kante der noch bestehenden AAFES-Hallen
(im Foto rechts erkennbar) vorgenommen werden.

Der Bebauungsplan sieht zahlreiche Mafinahmen zum Erhalt landschaftspragender Strukturen
sowie zusatzliche Anpflanzungen von Baumreihen, dichten oder lockeren Bepflanzungen zur
Durchgrinung und Abschirmung gewerblich gepragter Flachen zu angrenzenden
Wohnnutzungen, Gemeinbedarfsflachen (Feuerwehr) und Dienstleistungen/Verwaltung
vorsehen. Von einer hoch wachsenden Baumhecke zur Eingrinung der Logistikhallen im
Ubergangsbereich zur Wieseckaue ist aus Griinden des Schutzes der britenden Wiesenvogel
im angrenzenden Vogelschutzgebiet abzusehen. Niedrige Heckenzige reduzieren dagegen
die bauliche Kulissenwirkung.

Freizeitnutzungen sind nicht vorgesehen. Beziglich der Naherholungsnutzung wird das
Angebot an FuB- und Radwegen und an &ffentlich zuganglichen Grinflachen erhdht und somit
auch als Erholungsfléichen erschlossen. Im Ubergangsbereich zum Vogelschutzgebiet ist eine
Fléche fir Besucher vorgesehen. Uber Aussichtpunkte, die zudem leicht erhsht liegen, kann der
angrenzende Landschaftsraum erlebt werden. Die bestehende Umz&unung soll daher fir das
gesamte Gebiet erhalten und erweitert werden.
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2.3  Geologie, Boden und Wasser

2.3.1 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund des Plangebietes ist durch die Lage am &stlichen Rand des
Rheinischen Schiefergebirges gepragt. Dort liegen die devonischen Gesteine unter den
tertigren und quartaren Ablagerungen der Hessischen Senke. Nach der geologischen Karte
von Hessen sind miozane SiBwasserschichten des Tertiars zu erwarten, die als Ablagerungen
flacher Binnenseen und darin mindender Flussdeltas gedeutet werden. Die vorwiegend
tonigen Serien mit eingeschalteten Sand- und Gerdlllagen werden nach Siden, Norden und
Westen zur Talaue der Wieseck hin, durch quartdre Auensedimente Gberlagert. Im bebauten
Bereich sind Auffillungen unterschiedlicher Machtigkeit und Zusammensetzung zu erwarten.
Sondierbohrungen auf dem gesamten Geldnde zeigen, dass die flachigen Auffillungen
Uberwiegend aus Sanden und Kiesen mit sehr geringen Anteilen Beton und Ziegelresten
bestehen. Nach dem Zweiten Weltkrieg waren viele Bombenkrater auf dem Gelénde
vorhanden, die mit unbekanntem Material verfillt wurden.

Ausschnitt Geologische Karte Hessen, grau = Jingste Anschwemmungen der Téler (Auenlehm), gelb = Miozdne
SiBwasserschichten (Tertidre Sande und Tone)

Nach dem Bodenviewer Hessen sind die Bodeneinheiten, Auengleye, Pseudogleye bis
Parabraunerden und Braunerden zu erkennen (BODENEINHEITEN DER BODENUBERSICHTKARTE M.
1:500.000). Der Landschaftsplan der Stadt Gieflen (2004) bezeichnet das gesamte US-Depot
Areal als kinstlich verandertes Gelande aus anthropogenen Substraten. Aktuell ist das
Plangebiet zu 70% versiegelt bzw. Uberbaut. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
die urspriinglich vorhandenen natirlich gewachsenen Béden durch anthropogen bedingte
Veranderungen (Auffiillungen, Versiegelungen und Uberbauung) ihre landschaftsskologischen
Leistungen (Stoff-WasserKlimakreislauf) und Funktionen (Filterung, Pufferung, Speicherung,
Transformation) weitestgehend verloren haben.

Zusatzlich sind aufgrund der militarischen Vornutzung Bodenkontaminationen mit méglichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten. Als noch intakte Bdden sind die
parkartigen und mit zahlreichen Baumen bestandenen Fléchen im Siden zu werten, auch
wenn hier vereinzelte Auffillungen in Bombentrichtern und punktuelle Kontaminationen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.
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2.3.2 Grund- und Oberflachengewdasser

Die quartdren und tertigren Sande fungieren als oberer und unterer Grundwasserleiter mit
FlieBrichtung nach Norden bzw. Nordwesten zum Vorfluter Wieseck hin.

Bereichsweise ist in den quartdren Sedimenten oberflachennahes Schichtwasser erbohrt
worden, das jedoch keinen zusammenhéngenden Horizont bildet.

Im Stden des Plangebietes ist das Grundwasser nicht gespannt, im Norden herrschen jedoch
gespannte Grundwasserverhdltnisse vor. Die ungespannte Grundwasseroberflache wurde im
Suden bei 3 bis 5 m unter Geléndeoberkante (GOK) angetroffen. Das hydraulische Potenzial
des gespannten Grundwassers im ndrdlichen Bereich befindet sich zwischen 0,3 und 0,5 m
unter GOK.

Nach der Studie Versickerungsmdglichkeiten in GieBen (AMT FUR UMWELT UND NATUR, 2015)
liegen insbesondere im sidwestlichen Bereich ginstige hydrogeologische Gegebenheiten wie
Untergrundaufbau, Untergrunddurchlassigkeit und Grundwasserverhdlinisse vor, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser moglich machen.

Ausschnitt aus der Karte Versickerungsméglichkeiten und Untergrundaufbau im Stadtgebiet von Gieflen (Amt fir
Umwelt und Natur, 2015) Versickerungsméglichkeit: rot=schlecht, gelb=mittel, grin=gut, Grenze des ehemaligen
US-Depots=schwarz

Bohrprofile mit mittlerer und schlechter Durchlassigkeit deuten darauf hin, dass der Untergrund
nicht einheitlich aufgebaut ist und die Durchlassigkeit auf relativ engem Raum wechseln kann.
Fur die Planung der Dachflachenentwdsserung in solchen Gebieten bedeutet dies, dass die
Voraussetzungen fir eine Versickerung des Regenwassers gegeben sein knnen, fir die
genaue Platzierung und Dimensionierung der Anlage jedoch weitere Bodenuntersuchungen
durchgefihrt werden missen.
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Ein Teil des norddstlichen Plangebietes liegt in der Schutzzone Il B der
Wassergewinnungsanlage ,Brunnen an der B49“.

Trinkwasserschutzgebietszonen des Wasserschutzgebietes

Die Verordnung (16.05.1990 StAnz. 26/1990 S.1249) enthalt fir die Schutzzone 1B

folgende Verbote:

1. ,1.Versenken von Abwasser einschlieBlich des auf den StraBen anfallenden
Niederschlagswassers,

2. Versenken oder Versickern radioaktiver Stoffe,

3. Errichten und Betreiben von gewerblichen und industriellen Anlagen, bei denen
radioaktive Stoffe, wassergefdhrdende Stoffe oder Betriebswdsser anfallen, wenn diese
Stoffe nicht vollstandig aus dem Schutzgebiet herausgeleitet, herausgebracht, ausreichend
behandelt oder zul@ssigerweise in eine dffentliche Kanalisation eingeleitet werden,

4. Ablagern von radioaktiven oder wassergefahrdenden Stoffen sowie deren Einbringen in
den Untergrund,

5. Errichten und Betreiben von Fernleitungen fir wassergefahrdende Stoffe.”

Am Sidwestrand wird das Plangebiet von einem offenen Gewdasser mit dem Namen
Krebsbach durchflossen. Dieser verlGuft zunéchst durch ein parkartiges Gelénde und
durchquert dann den Westteil des Gebietes. Neben kleinen Abschnitten mit Erlensaum sind
hier die meisten Uferbereiche wenig naturnah ausgebildet. Nach der Defizitkarte der
Gewasserstrukturen in Hessen (HMULF, 1999) ist die Gewdasserstruktur sehr stark bis
vollstandig verandert. Der Gewasserverlauf ist durch kleinere verrohrte Abschnitte und durch
ein Querbauwerk (Hebepumpe im Nordwesten des Plangebietes) in seiner Durchlassigkeit
stark beeintréchtigt. Die organische Belastung des Krebsbaches ist mit Saprobienindizes von
2,01-2,08 laut DIN 38410 maBig und wird gemaB3 EU-WRRL als ,gut” und gemaf
gutachterlicher Einschatzung als ,mafBig” bewertet (GEWASSEROKOLOGISCHE UNTERSUCHUNG
DES KREBSBACHES, INSTITUT FUR GEWASSER-UND AUENOKOLOGIE, 2017).
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2.3.3 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes liegen zwei Flachen, die aufgrund ihrer
vorherigen und gegenwartigen Nutzung als altlastenrelevant eingestuft sind.

Gelb= Geltungsbereich Bebauungsplan-Vorentwurf, Rot= altlastenrelevante Fléchen

Ehemaliges US General Depot

Die Flache ist wegen der Nutzung als ehemaliger Gieflener Flugplatz sowie der ehemaligen
militarischen Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 in der
Alflachendatei des Landes Hessen erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie (HLUG) wird das Gefahrdungspotential, das die Wahrscheinlichkeit einer - aus den
bisherigen Nutzungen resultierenden - Umweltbeeintrachtigung beschreibt, als ,sehr hoch”
eingeschatzt.

Infolge der Art der Vornutzung besteht fir den gesamten Bereich des ehemaligen US General-
Depots der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich somit um eine
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Fur den hier zu betrachtenden Teil des ehemaligen US General-Depots liegen dem Amt fir
Umwelt und Natur der Stadt GieBen seit 1977 bis April 2015 28 Fachgutachten vor (Anhang
3).

Im Rahmen der altlastenfachlichen Untersuchung zum Bauleitplanverfahren wurde fir mehr als
100 kontaminationsverdachtige Flachen im Geltungsbereich eine historische Erkundung und
Erstbewertung durchgefihrt.

Sofern fachlich notwendig, wurden diese kontaminationsverdachtigen Flachen mittels
Sondierungen sowie der Analyse von Boden-, Bodenluft- und/oder Grundwasseranalysen
naher untersucht und bewertet. Dabei wurden in der orientierenden Phase der Untersuchung
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129 Sondierungen und im Rahmen der umwelttechnischen Detailuntersuchung nochmals 21
Sondierungen niedergebracht.

Eine abschlieBende altlastenfachliche Beurteilung des AAFES-Geldandes (Army & Air Force
Exchange Service, zentrales Warenverteilzentrum der US-Streitkrafte) konnte bisher nicht
erfolgen, da diese Fléche nach wie vor seitens der US-Army genutzt wird und nicht betreten
werden konnte. Es ist jedoch bekannt, dass auch in diesem Bereich bereits umfangreiche
Untersuchungen und auch Sanierungen durchgefihrt wurden.

Die militarische Nutzung des AAFES-Gelandes soll in 2016 aufgegeben werden. Bevor eine
zivile Nutzung dieses Bereiches erfolgen kann, sind hier ebenfalls eine ,historische Erkundung”
und orientierende sowie ggf. vertiefende Untersuchungen der kontaminationsverdachtigen
Flachen durchzufihren.

Insgesamt wurden im (ehemals) militarisch genutzten Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan-Vorentwurfes mehr als 300 Sondierungen bis zu einer Tiefe von 18,2 m unter
Gelandeoberkante niedergebracht, so dass die Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser altlastenfachlich bewertet werden kdnnen.

Bekannte Sondierungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

US Deponie Eulenkopf

Die ehemalige US-Deponie ist unter dem Aktenzeichen 531.005.000-000.009 in der
Altflachendatei des Landes Hessen und mit der Nummer 39.40.07.0035 als Altablagerung
bei der Stadt GieBen registriert.

Eine in diesem Bereich vorhandene stadtische Sandgrube wurde zwischen 1957 und 1971
den Einheiten und Dienststellen der US-Stationierungsstreitkrafte als ,Millplatz” ohne Vertrag
zur Verfigung gestellt. Fir die ehemalige US-Deponie liegen zwei umwelttechnische Gutachten
aus den Jahren 2001 und 2002 vor, die im Auftrag des Regierungsprasidiums Gief3en erstellt
wurden (Anhang 3).
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Bei den Sondierungen wurden Auffilimachtigkeiten bis zu 5,5 m erbohrt, wobei nicht
ausgeschlossen werden kann, dass der Millkérper im Zentrum der Ablagerung mdchtiger ist.
Da zum Zeitpunkt der Untersuchung keine bauliche Nutzung der Fléche vorgesehen war,
wurden nur die Beeintréchtigungen des relevanten Wirkungspfades Boden — Grundwasser
untersucht. Aufgrund der festgestellten nur sehr geringen Prifwertiberschreitungen wurde kein
weiterer Handlungsbedarf gesehen und die Altablagerung aus der umwelttechnischen
Uberwachung entlassen.

Dennoch besteht auf dieser Flache der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen, es handelt
sich somit um eine altlastverdéchtige Flache im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).
Im Vorfeld einer Nutzungsanderung waren in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Gieflen weitere umwelttechnische Untersuchungen speziell fir den Wirkungspfad Boden -
Mensch vorzunehmen. Weiterhin misste durch Bodenluftuntersuchung nachgewiesen werden,
dass von der ehemaligen Deponie keine Gefdhrdung fir spatere Nutzungen durch
Methangasbildung ausgeht.

Bewertung der altlastenrelevanten Flachen (nachsorgender Bodenschutz)

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsatzlich aus
altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und - soweit bekannt - geplanten Nutzungen
keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere (bisher nicht bekannte) Bodenbelastungen bzw.
Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser nicht
auszuschlieBen.

Weiterhin besteht laut Aussage des Gutachters Dr. Hug (umwelttechnische Detailunter-
suchungen (Phase llb) vom 25.07.2014) fir einzelne kontaminationsverddchtige Flachen ein
weiterer Handlungsbedarf. Diese Mafinahmen, wie z.B. die Empfehlung des Austausches des
Oberbodens mit unbelasteten Materialien bei Umnutzungen oder
Grundwasseruntersuchungen, kénnen jedoch in parallelen oder nachgeordneten Planungs-
bzw. Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.

Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes und der
Altablagerung kdnnen ggf. zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden,
um weitere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Diese Untersuchungen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht in sinnvoller Weise durchgefihrt
werden, da nicht bekannt ist, wie die geplanten Umnutzungen und Bauvorhaben konkret
ausgefihrt werden sollen.

Spezielle bauliche Sicherungen, notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche
Untersuchungen im Zuge geplanter BaumaBnahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von
Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser, die Beseitigung oder Wiederverwertung von
anfallendem belasteten Aushubmaterial auBerhalb des Baugrundstiickes sowie die
fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten verursachen héhere
Kosten, die fiir die Bauherren nicht unerheblich sind.

Somit ist das gesamte Plangebiet entlang seiner Geltungsbereichsgrenze gemaf3 § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind” zu kennzeichnen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en und
gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen
(88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012).
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Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regie-
rungsprasidien Darmstadt, Giefen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von
Bauabfallen” (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Auf versiegelten bzw. Uberbauten Béden, Béden anthropogener Auffillungen, Altstandorten
und Altablagerungen sind die ékologischen Bodenfunktionen stark eingeschrankt bis gar nicht
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind 70 % der Gesamffléche versiegelt und Gberbaut,
so dass heute schon die Versickerung des Niederschlagswassers, die Grundwasserneubildung
sowie die Verdunstungsleistung stark eingeschrankt sind. Die parkartigen und mit zahlreichen
B&umen bestandenen Fléchen im Siden weisen hingegen noch eine intakte Bodendkologie
auf.

Der Krebsbach ist in seiner Gewdsserstruktur sehr stark bis vollstandig verdndert. Der
Gewadasserverlauf ist zusatzlich durch verrohrte Abschnitte und durch ein Querbauwerk
(Hebepumpe im Nordwesten des Plangebietes) in seiner Durchl@ssigkeit stark beeintrdchtigt.

Aus Grinden des vorsorgenden Boden- und Gewadsserschutzes setzt der Bebauungsplan-
MaBnahmen zur Verbesserung des Ist-Zustandes sowie zur Verringerung weiterer
Auswirkungen fest:

Erhalt der intakten Béden im Sidwesten des Plangebietes durch Flachenfestsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

Reduzierung der Bodenversiegelung/-Uberbauung durch Festsetzungen zu
tberbaubaren/nicht iberbaubaren Flachen,

Festlegung eines Mindestgrinflachenanteils von 20 % auf den einzelnen
Baugrundstiicken,

Festlegung von versickerungsfahigen Material fir nicht Gberbaute Freiflachen
(Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerflachen, Wege),

Verwertung oder Versickerung von Niederschlagswasser,

Naturnahe Gestaltung des Krebsbaches

Schaffung von naturnahen Retentionsbecken und -rdumen

Festsetzungen von Dachbegrinungen als Retentionsflachen

Die erforderlichen Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser sowie die
Beseitigung von anfallendem belasteten Aushubmaterial reduzieren die Gefédhrdung der
Schutzgiter Uber die bodenschutz- und altlastenrechtlich relevanten Wirkungspfade Boden =
Mensch und Boden = Grundwasser.
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2.4  Kulturdenkmadl

1925 wurde der Flughafen der Lufthansa auf einem bis dahin unbebauten, teilweise von Wald
bestandenen Gelénde ,Am Stolzen Morgen" erbaut. Die Strecke Frankfurt-GieBBen-Kassel
wurde 1926 bereits an 149 Tagen beflogen, so dass ein Bedarf am weiteren Ausbau des
Flughafens entstand. Die feierliche Einweihung des Empfangsgebdudes war am 27. September
1927, eine Flugzeughalle und weitere Gebdude errichtete man zwei Jahre spater. Im Zuge
der Wiederaufristung wurde der ,Fliegerhorst" ab 1937 Militarflughafen (Geschwader
,Greif"). Seit 1945 befindet sich auf dem frisheren Flughafengeldnde ein fir die Offentlichkeit
nicht zugangliches Versorgungsdepot der amerikanischen Streitkréfte.

Das im Stil der 1920er Jahre, fir GieBen auBerordentlich modern und fortschrittlich gestaltete
Empfangsgebdude steht etwas erhdht auf einer Terrasse, die als Café-Terrasse genutzt wurde.
Eine auf die Mittelachse des Gebaudes ausgerichtete Freitreppe fihrte friher zum Rollfeld. Das
flach gedeckte, aus isolierten, kubischen Baukdrpern zusammengesetzte Gebdude ist klar
gegliedert und - von vorn gesehen - symmetrisch: Der zweigeschossige, in der Mitte kubisch
Uberhdhte Haupttrakt wird von zweigeschossigen, wirfelférmig hervortretenden Eckbauten
flankiert. Eine eingeschossige, vor die Bauflucht gezogene Pfeilerhalle, deren Dach zugleich
als Aussichtsplattform diente, bestimmt mit ihren 7 hochrechteckig-monumentalen Turdffnungen
das Gesamtbild entscheidend. Wichtige Gliederungselemente sind die geschickt platzierten,
zu Bandern zusammengezogenen und um die Hausecken herumgefihrten Fenster der
seitlichen Bauteile, die mit den Offnungen der Pfeilerhalle korrespondieren. Der qualitétvolle
Bau ist wegen seiner kinstlerischen, stadtgeschichtlichen und verkehrsgeschichtlichen
Bedeutung Kulturdenkmal.

1927:Ehemaliges Empfangsgebdude und Restaurant des Gieflener Zivilflughafens.
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Quelle Wikipedia, Zustand 2011 Quelle Revikon, denkmalgerechte Sanierung 2016

Seit der SchlieBung des US-Depots in 2007 stand das Gebdude leer und war dem Zerfall
preisgegeben. Mit dem Kauf des sidlichen US Depot Gelandes in 2014 durch die Firma
Revikon wird das denkmalgeschitzte Gebdude vom Eigentimer denkmalgerecht saniert und
einer neuen Nutzung als Birogebdude bzw. Firmensitz zugefthrt wird.

Zur Gewadhrleistung des Uberlieferten Erscheinungsbildes eines anndhernd freistehenden und
auf einem Terrassenplateau errichteten Kulturdenkmals ist das unmittelbare Umfeld von
Bebauung freizuhalten sowie eine vertragliche Hohenentwicklung der nachbarschaftlichen
Neubebauung im Bebauungsplan festgesetzt.

2.5 Bodendenkmale

Im Rahmen der FNP-Beteiligung wurde von Seiten des Landesamtes Hessen Denkmalpflege,
Archéologie darauf hingewiesen, dass in einem Bereich im Siden und Sidosten des
Plangebietes archdologische Begleitmafinahmen bei Bodeneingriffen erforderlich werden. Die
Grenze folgt — soweit heute noch erkennbar — der Gelandekante der Niederterrasse zum tiefer
gelegenen Auebereich der Wieseck.

Eine dichte Streuung von préahistorischen Graberfeldern und Siedlungsplatzen zwischen
Philosophenwald im Westen und Udersberg im Osten erstreckt sich entlang dieser
Niederterrasse.
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2.6  Klima und Lufthygiene

Seit 2014 liegt die ,modellgestitzte Analyse der klima- und immissionsékologischen
Funktionen im Stadtgebiet von Gief3en und deren planungsrelevante Inwertsetzung im Rahmen
einer vorsorgeorientierten Umweltplanung” vor (KLIMAFUNKTIONSKARTE UND
PLANUNGSHINWEISKARTE KLMA/LUFT FUR DIE UNIVERSITATSSTADT GIEBEN, GEONET, 2014).
Zusatzlich wurde auf der Grundlage des Vorentwurfes eine Bewertung der planungsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima anhand der gesamtstadtischen Klimaanalyse 2014
(GEONET, DEZEMBER 2015) erstellt.

Die Planungshinweiskarte Klima/Luft stellt planungsrelevante Belange und Empfehlungen fir
das US Depot dar. Diese beziehen sich vorrangig auf die Luftaustauschprozesse wahrend
windschwacher Strahlungswetterlagen zwischen dem engeren Stadtgebiet (= Wirkungsraum)
und den Freirgumen im Umland (= Ausgleichsraum), die fir die klimatisch belasteten Areale
eine relevante Ausgleichsleistung erbringen kénnen.

Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte (Geonet, 2014)

Das US Depot liegt eingebettet in Grin- und Freiflachen mit hoher bis sehr hoher
humanbioklimatischer Bedeutung (blaue Flachen). Grof3e Teile der Wieseckaue und einige
kleinere sudlich der Rodgener StraBe gelegene Flachen (,Monroe-Park”) sind aufgrund ihrer
Funktion als Kaltluftleitbahn mit einer sehr hohen Bedeutsamkeit bewertet. Die bebauten
Randflachen werden als gering bis méBig bioklimatisch belastet (grin), die innen liegenden
Bestandsflachen als maBig bis hoch bioklimatisch belastet (gelb) bewertet. Insgesamt
profitieren die bebauten Flachen von der Gunstwirkung der Umgebung, die benachbarten
Freiflachen wirken mit Gberdurchschnittlichen Kaltluftvolumenstrémen und hohen
Kaltluftproduktionsraten als Quellgebiete fir Ausgleichsstromungen.
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Ausschnitt Detailkarte Kaltluftvolumenstrom

Das Plangebiet wird von Kaltluft aus sidéstlichen Richtungen angestromt (blaue Pfeile.
Abgekoppelt durch die Hinderniswirkung der Bestandbebauung befindet sich im Lee die
Uberdrilich bedeutsame, sidwestlich gerichtete Kaltluftdynamik der Wieseckaue. Lediglich im
Sudosten existieren Durchtrittsbereiche. Das Plangebiet selber profitiert hingegen erheblich von
diesen Strdmungen. Insbesondere in den sidlichen Bereichen kann die Kaltluft tief in die
Siedlungsflachen eindringen und entfaltet im Verbund mit der dort recht guten Grinausstattung
ein betrdchtliches Entlastungspotenzial gegen Uberwdrmungstendenzen (GEONET, 2015).

Lufthygiene
Die Klima-Lufthygieneanalyse der Stadt Gieflen (GEO-NET 2014) zeigt die Schadstoff-

belastung der Luft bei einer speziellen meteorologischen Worst-Case-Situation, der austausch-
armen Wetterlage. Als Indikator fir die Schadstoffbelastung der Luft bei austauscharmen
Wetterlagen wird in der vorliegenden Untersuchung die Ausbreitung der Stickstoffdioxid-
Emissionen (NO2 pg-m3-) im Strédmungsfeld der Kaltluft bzw. die daraus resultierende
theoretische Immissionskonzentration von Stickstoffdioxid (NO2) verwendet. Der Kartenaus-
schnitt (Klimaanalyse GEO-NET 2014) zeigt Siedlungsbereiche in denen bei autochthonen
Wetterlagen mit erhdhten Luftschadstoffbelastungen zu rechnen ist. Das Plangebiet wird auch
in einer Worst-case-Situation mit lufthygienisch unbelasteter Luft aus den vorgelagerten
suddstlichen Frei- und Waldflachen versorgt.
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Nach der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplan fir das Gebiet Lahn -Dill (HMUELV, 2011)
liegen im Stadtgebiet Gieflen (Messstation Westanlage) Grenzwertiberschreitung des
Jahresmittelwertes fur Stickstoffdioxid (NO2) vor. Dieser liegt bei 40 Mikrogramm pro
Kubikmeter und wird an nahezu allen verkehrsbezogenen Messstationen in Hessen
Uberschritten. Fir den Planbereich zeigt er jedoch bei der derzeitigen Verkehrsbelastung keine
zu erwartenden Uberschreitungen

Der Luftreinhalteplan nennt als eine lokale MaBBnahme der Stadt Gieflen den Ausbau der
Fernwdrmenutzung fir Geltungsbereiche von Bebauungsplanen, um eine Einhaltung des
Jahresgrenzwertes von Stickoxiden auf lange Sicht zu erreichen.
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2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Im Klimagutachten (GEONET, 2014) erfolgte fir das US Depot eine Ersteinschatzung auf
Ebene der Bauleitplanung. So wird aus der Darstellung der bodennahen Strémungsfelder und
der Kaltluftvolumenstréme deutlich, dass die bioklimatisch ,ginstig” bis ,weniger ginstig”
bewerteten bebauten Flachen Funktionen als , Teil einer Kaltluftleitbahn” Gbernehmen Das
Stromungsfeld hebt die Bedeutung des Plangebietes als Durchtritisbereich for
Kaltluftstrémungen hervor.

Fur den sidwestlichen Bereich sind aufgrund stdlich vorgelagerter Bebauung diese in ihrer
Wirksamkeit bereits abgeschwacht. Um die Leitbahn nicht vollstandig vom Strémungssystem
abzukoppeln, sollte ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt oder die Verbesserung der
Zuganglichkeit des Gebietes fir Kaltluftstrdmungen gelegt werden (grine Pfeile).Dies konnte
Uber die Sicherung der bestehenden Freiflachen sowie das Anstreben geringer
Bebauungsdichten erreicht werden.

Im Nordostteil des Gebietes besteht die Chance, durch weitgehendes Freihalten der Fléchen
(Bereich blaue Pfeile) und Vermeidung von baulichen Barrieren (schwarzer Balken) eine
starkere Koppelung der Prozesssysteme zu schaffen. Die zukinftige Nutzung sollte hierfor
moglichst rauhigkeitsarm und strémungsginstig gestaltet sein.
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Planungsbedingte Auswirkungen (GEONET, 2015)

Der Bebauungsplan knipft in weiten Teilen des Plangebietes an die Nutzungsstruktur des
Bestandes an. In den sidlichen Mischgebieten sowie im ndrdlich anschlieBenden AAFES-Areal
werden sich demnach keine signifikanten planbedingten Zusatzbelastungen ergeben. Zudem
besteht die Méglichkeit, Gber die Bericksichtigung klimadkologischer Belange die
humanbioklimatische Bedingungen im Vergleich mit der gegenwdrtigen Situation gebietsintern
zu verbessern. Hierzu werden folgende MafBnahmen empfohlen:

Erhalt und Férderung der vorhandenen Griin- und Freiflachen (als Festsetzung Gbernommen)
Umsetzung der beiden das AAFES-Areal in Nord-Sid-Richtung querenden Grinstreifen
(nicht Bestandteil des Teilgebietes |)

Durchgrinung von Verkehrsweg- und Flachen mit Baumen und unversiegelten Randstreifen
(z.T. als Festsetzung Gbernommen)

Woasserdurchlassige Gestaltung (z.B. mit begrinten Kunststoffgittern / Rasenkammersteinen)
und Durchgrinung von Stellplatzanlagen (als Festsetzung Gbernommen)

Dach- und Fassadenbegriinung (z.T. als Festsetzung Gbernommen)

Verwendung von hellen Baumaterialen zur Erhéhung der Albedo (Reflexion des
Sonnenlichtes) (nicht als Festsetzung Gbernommen)

Einhaltung geringer Bauhshen insbesondere im sidlichen Mischgebietsbereich (als
Festsetzung Ubernommen)

Beachtung strémungsparalleler Baukérperstellungen (Nordwest-Sidost-Ausrichtung) (als
Festsetzung Ubernommen)

Eines der nutzungskonzeptionellen Anliegen der Entwicklung in diesem Bereich zielt auf den
Erhalt der prozessualen Verbindung zwischen der Wieseckaue und den sidéstlich gelegenen
Kaltluftentstehungsgebieten. Der Bebauungsplan sieht zu diesem Zweck zwei querende
Liftungskorridore zwischen den festgesetzten Baufeldern vor.

Der Bebauungsplan Teilgebiet | Gbernimmt den nordéstlichen Korridor unverandert. Der
sudwestlich davon gelegene Korridor wird im Ubergangsbereich zur Wieseckaue leicht nach
Westen verschoben, bleibt jedoch in seiner wesentlichen Lage und Breite bestehen.

Mit Dimensionen von 70 m und 60 m entsprechen die Korridore der zum Funktionserhalt von
Leitbahnen minimal zu fordernden Durchstrémungsbreite. Der nordliche, etwas breiter
angelegte Korridor liegt im Bereich der auch gegenwartig am starksten Gberstrémten Fléchen.
Der Stdkorridor befindet sich zum Teil im Lee der vorgelagerten Gewerbeflache (Canon-Werk)
und ist heute groBflachig ebenerdig versiegelt.
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Von Bebauung frei zu haltende Liftungskorridore (magentafarben schraffiert)

Wie vorher schon beschrieben, ist der Zufluss der Strédmungssysteme aus dem Udersberg-
Umfeld in Richtung Wieseckaue nutzungsbedingt betréchtlich gestért. Die Umgestaltungen
nach dem aktuellen Planungsstand sind nicht dazu geeignet, diese Storungen signifikant zu
verringern — hierzu waren wesentlich gréer dimensionierte, rauhigkeits- und
versiegelungsarme Abstandfldchen notwendig. Allerdings sind die geplanten Liftungskorridore
wesentliche Bausteine dafiir, zumindest den Status Quo aufrechtzuerhalten und eine
vollstandige Entkoppelung der Prozessrdume zu vermeiden.

Unter den gegebenen Umstanden kénnen folgende MaBnahmen zur Optimierung dieses
Anliegens beitragen:

- Méglichst versiegelungsarme Gestaltung der Korridore, Stellplatze ggf. offenporig
ausfihren (z.B. begrinte Rasengitter/ Rasenkammersteine): Versiegelte, insbesondere
asphaltierte Flachen erwarmen die Uberstréomenden Luftmassen und wirken als bremsender
Faktor auf die Kaltluftdynamik, (als Festsetzung Gbernommen)

- Mdglichst keine Errichtung von Nebengebduden in den Korridoren: Gebaude geringer
Hohe (< 5 m) kdnnen zwar Gberstrdmt werden, wirken aber u.a. aufgrund des
vorgenannten Punktes bremsend auf die Kaltluftdynamik, (als Festsetzung ibernommen)

- Vermeidung von dichter Vegetation innerhalb der Korridore, Pflanzung einzelner
groBkroniger Laubbdume, die eine Beschattung der Flache gewdhrleisten (als Festsetzung
Ubernommen)

- Anlage einer gestuften Bauhdhenentwicklung in Richtung der Korridorrandbereiche (nicht
als Festsetzung Gbernommen).
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Beispiele fir offenporige und begriinbare Gestaltungen:

Stellplatzflache Aufstellfléche Feverwehr, Vitos Klink GieBBen
Quelle: Bayrisches Landesamt fir Wasserwirtschaft

Der im Bebauungsplan Flughafen Il festgesetzte Quartiersplatz/Quartierspark als private
Grinflache stellt mit den als A1 gekennzeichneten Fléchen eine Verbindung zur sidlich
vorgelagerten &ffentlichen Grinflache — Bereich Krebsbachaue — her. Dieser Grinkorridor
bildet aus humanbioklimatischer Sicht gleichzeitig einen Beliftungskorridor (blaue Pfeil). Damit
wird auch auf die MaBBnahmenempfehlung des Fachgutachtens von GEO-NET, speziell zur
bioklimatischen Situation im Plangebiet, eingegangen:
— Ausnutzung der aus suddstlicher Richtung kommenden Kaltluft durch Einrichtung von
Liftungskorridoren,
— optimale Gestaltung durch Anpflanzung einzelner groBBkroniger schattenwerfender
Laubb&ume vor dichter und niedriger Strauchpflanzung.

Quelle: Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen, 2017
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2.7 Larm

Larmbelastungen des Verkehrs entstehen Gberwiegend durch die Autobahn A485 (Gief3ener
Ring, 49.200 KFZ/Tag) sowie die Hauptverkehrsstraflen Rudolf-Diesel-Straf3e (6.600 KFZ/Tag)
und Rédgener Straf3e (?.800 KFZ/Tag an der Sidgrenze des Plangebietes, 6.800 KFZ7Tag
an der Ostgrenze des Plangebietes).

Ausschnitt aus der Larmkarte Hessen (Larmkartierung 2007, HLUG) fir den Tag, Werte in dB(A): dunkelrot > 65-70,
rot > 60-65, orange > 55-60, braun > 50-55, gelb > 45-50, griin <=45

Die Messungen der Larmkartierung Hessen von 2007 ergeben fir die von der Autobahn A485

ausgehenden Larm-Tagesmittelwerte fir die westlichen Randgebiete mehr als 60 dB(A). Im
Osten des Plangebietes liegen die Werte zwischen 45 und 50 dB(A).

Ausschnitt aus der Lérmkarte Hessen (Larmkartierung 2007, HLUG) fir die Nacht, Werte in dB(A): dunkelrot > 65-
70, rot > 60-65, orange > 55-60, braun > 50-55, gelb > 45-50, grin <=45
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Fir die Nacht gehen die Werte im Westteil auf 50-55 dB(A), im Ostteil des Gebietes auf
kleiner gleich 45 dB(A) zurick.

Die in der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte, die bei konkreten
Genehmigungsverfahren herangezogen werden, werden als im Grundsatz zutreffende
Konkretisierung des Begriffs der schadlichen Umwelteinwirkung im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) angesehen. Die Immissionsrichtwerte stimmen mit den
Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fir Gewerbelérm Gberein. Somit
werden die folgenden Richtwerte zugrunde gelegt:

Bei Gewerbegebieten (GE) in Hohe von
tags 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A),
bei Mischgebieten (M) in Hohe von
tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A).
Und bei allgemeinen Wohngebieten (WA) in Hohe von
tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A).

Fur die Rédgener Straf3e und die Rudolf-Diesel-Straf3e liegen keine Messungen oder
Berechnungen vor. Aufgrund der bekannten Verkehrsbelastung ist eine Wohnnutzung in den
Bestandsgebduden unmittelbar an diesen Straflen problematisch

Die Bahnstrecke Gieflen-Fulda wird heute hauptsachlich fir den Regionalbahnverkehr mit
geringen Taktungen (stindlich, tagsiber) genutzt. Larmbelastungen sind daher heute zeitlich
begrenzt und weitgehend unproblematisch.

Zusatzliche betriebsabhdngig Belastungen sind bei Realisierung konkreter gewerblicher und
industrieller Betriebe (Handwerk, Technologiefirmen, Logistik) zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung schutzbedirftiger Nutzungen innerhalb (Wohnen, Schule, usw.) und
auBerhalb des Plangebietes (Wohnnutzungen sidlich der Rédgener Straf3e, Ortslage von
Rédgen) sind ggf. dabei genauer zu betrachten.

Diese lassen sich jedoch erst nach Ausarbeitung einer zukinftigen Nutzungskonzeption
ermitteln.

Zur Klarung des Sachverhaltes insbesondere der moglichen Festsetzung immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel in Bebauungsplénen ist im weiteren Planungsverlauf ein
Larmgutachten zu erstellen.

StraBenverkehr

Das Biro fir Schallschutz, Winfried Steinert (SCHALLMMISSIONSBERECHNUNG ZUM
BEBAUUNGSPLANGEBIET NR. Gl 03/09 ,, AM ALTEN FLUGHAFEN [ DEZEMBER 2016), hat auf
Grundlage der Prognosedaten aus der Verkehrsuntersuchung vom Juni 2016
(VERKEHRSUNTERSUCHUNG 19. ANDERUNG DES FNP , ALTER FLUGHAFEN” IN GIEBEN, T+T
VERKEHRSMANAGEMENT 2016) sowie Annahmen fir den Schwerverkehr (fir die PlanstraBe A
sowie fur die Rudolf-Diesel-Straf3e im Bereich der Autobahn wurden jeweils 10 % und fir alle
weiteren Straflen 5 % angesetzt) Berechnungen durchgefihrt. Es ergeben sich an den
Randbereichen der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes
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(Erganzungsgebiet) an den PlanstraBen A und C sowie der Rédgener StraBe Uberschreitungen
der Orientierungswerte fir Mischgebiet nach DIN 18005 sowie teilweise auch der
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV. Maf3geblich sind jeweils die Straflen unmittelbar
angrenzend.

Somit gilt fir die Nordfassade der Gebdude an der Planstra3e A (Stolzenmorgen) der
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 und fir die Ostfassaden an der PlanstraBe C
(Lilienthalstraf3e) der Larmpegelbereich lll. Fir das Gebdude an der Einmindung der
Planstraf3e C in die Rédgener StraBe ergibt sich teilweise der Larmpegelbereich V. Im
Mischgebiet sind daher bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Verkehrslarmimmissionen fir Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Zur Beurteilung der grundsatzlich méglichen Gerduscheinwirkungen auf die im Plangebiet
vorgesehene und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden den als Gewerbe-
und Industriegebieten vorgesehenen Flachen im Plangebiet, den ausgewiesenen
Gewerbeflachen in der Umgebung sowie weiteren vorrangig gewerblich genutzten Flachen,
flachenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet. Die Hohe der Werte ergibt sich aus den
Angaben in der DIN 18005.

Der Ansatz flachenbezogener Schalleistungspegel dient dazu, die Schallpegelverteilung in der
Umgebung der Gewerbe- und Industriegebiete unabhdngig von den derzeit tatsdchlich
gegebenen Nutzungen darzustellen.

Der Gutachterkommt zu dem Ergebnis, das in allen Bereichen des Mischgebietes im Plangebiet
sowie in den auBBerhalb liegenden Bereichen mit Wohnbebauung die Einhaltung der
Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit eingehalten werden. Eine Emissionskontingen-
tierung der Gewerbeflachen ist nicht erforderlich. Allerdings soll in Vorbereitung auf den
dritten Teil-Bebauungsplan fir das AAFES-Gelande geprift werden, ob und in welcher Form
die Festsetzung von Emissionskontingenten zur vertraglichen Ausweisung von Industrie- und
weiteren Gewerbegebieten erforderlich wird.

Gewerbliche Nutzungen

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen der derzeit ansassigen Betriebe auf die im
Plangebiet vorgesehene und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden die
Betriebe hinsichtlich ihrer relevanten Nutzungen befragt. Beriicksichtigt wurden dabei auch die
eventuellen Planungsabsichten.

Soweit verfigbar, wurden Messberichte und Immissionsprognosen fir im Plangebiet
bestehende oder fir mit der Planung von Anlagen vergleichbaren Nutzungen verwendet. Es
ergibt sich in allen Bereichen des Mischgebietes und der derzeit im Gewerbegebiet zu
Wohnzwecken genutzten Gebdude im Plangebiet sowie in den auBerhalb liegenden
Bereichen mit Wohnbebauung die Einhaltung der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit.
Die Orientierungswerte werden Tags um mindestens DL = 11 dB und nachts um mindestens DL
= 6 dB unterschritten.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der ehemaligen Kasernegebdude im Osten des
Plangebietes zu Wohnzwecken erfolgt hier die Bewertung anhand der fir Mischgebiet
geltenden Orientierungswerte.
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2.8  Geruch

Die Stadtwerke Gieflen AG plant neben der schon vorhandenen Hackschnitzel-
Feuerungsanlage (Holzklasse Al und All) die Errichtung einer Bioabfallfermentationsanlage,
eines Biobrennstoff-Hofes sowie eine Holzfeuerungsanlage fir die Holzklasse Al bis Alll auf
der Flache fir Versorgungsanalgen im Nordosten des Plangebietes.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Emission von Geriichen wurde schon zum Bebauungsplan
Entwurf ein entsprechendes Fachgutachten erarbeitet (Immissionsprognose Geruch fir die
Errichtung einer Bioabfallvergarungsanlage am Standort Giefen, GIGON 24.10.2016).
Weitere geplante Anlagen als Emissionsquellen sowie eventuell vorhandenen Vorbelastungen
blieben jedoch unbericksichtigt, so dass ein Ergénzungsgutachten (uppenkampundpartner,
November 2017) zur Ermittlung der Gesamtbelastung in Auftrag gegeben wurde.

Die nachst gelegenen Wohnnutzungen befinden sich im Osten in ca. 500 m Entfernung in
Rédgen (SeewiesenstraBe), im Siden in ca. 200 m Entfernung (Aussiedlerhof und HEAE) und

in ca. 640 m Entfernung (Betriebswohnungen) sowie im Sidwesten in ca. 800 m Entfernung
(Wohnen im Bestand).

Untersuchte Immissionsorte:

Rodaen

Lageplan der Anlagen und der Immissionsorte
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Die Bewertung von Geruchsimmissionen erfolgt anhand der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
in der Fassung des Landerausschusses fur Immissionsschutz. Eine Geruchsimmission ist nach
GIRL als erhebliche Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung die in der folgenden
Tabelle angegebenen Immissionswerte Uberschreitet. Bei den Immissionswerten handelt es sich
um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden.

Wohn- und Mischgebiete Gewerbe- und Industriegebiete | Dorfgebiete

10% 15% 10%

Immissionswerte fir verschiedene Baugebiete gem. Nr. 3.1 der GIRL

Emissionsquellen

Bei dem vorhandenen Holzheizwerk entstehen Emissionen von Geruchsstoffen durch die
Lagerung der Hackschnitzel aus Al und All Holz sowie aus Grinschnittabfall und durch die
Abgase aus dem 26 m hohen Kamin.

Die Holzfeuerungsanlage wird als geschlossene Halle ausgefihrt, in der alle Aggregate der
Anlage untergebracht sind. Entstehende Geriiche werden standig abgesaugt und im
Verbrennungsprozess als Primarluft eingesetzt. Das Verbrennungsabgas wird iber einen 50 m
hohen Kamin abgefihrt.

Durch den Betrieb der Bioabfallfermentationsanlage werden Geruchsemissionen im
Wesentlichen durch die Tankfahrzeuge, die den flissigen Garrest abholen, sowie in den
Abgasen der mit Biogas betrieben Blockheizwerke (BHKW) erwartet. Die Aggregate der
Anlage befinden sich in einer geschlossenen, abgesaugten und mit Spezialtoren
(Torluftschleieranlagen) versehenen Halle, deren Abluft Gber einen Biofilter gereinigt und
abgefihrt wird. Sonstige Anlagenteile wie Fermenter, Absetzbecken und Garrestlager sind
gasdicht verschlossen. Der Biofilter filtert die abgesaugte Abluft und gibt sie an die Umgebung
statt. In der Ausbreitungsberechnung wurden bzgl. des Biofilters zwei Varianten betrachtet.
Unter der Voraussetzung, dass die Biofilteranlage ordnungsgemaf3 betrieben wird und die
nachst gelegenen schutzbedirftigen Nutzungen (Wohn- und auch Bironutzungen) in einem
Abstand 200 m Entfernung liegen, flie3t der Geruchsstoffstrom des Biofilters nicht in die
Ausbreitungsberechnung mit ein (Variante 1). Variante 2 geht von einem abgedeckten Biofilter
aus, dessen Abluft Gber einen 20 m hohen Kamin abgeleitet wird.

Ergebnis:
Das Gutachten weist fir alle aufgefihrten Emissionsquellen unter den im Gutachten getroffenen

Emissionsansatzen und Betriebsweisen eine Vertraglichkeit gemaf3 der
Geruchsimmissionsrichtlinie nach. Somit wird auf allen Beurteilungsflachen der zugrunde
gelegte Immissionswert fir Wohn-/Mischgebiete von 10 % und fir Gewerbe-/Industriegebiete
von 15% eingehalten. Fir den Betrieb des Biofilters gilt, dass dieser abgedeckt sein muss und
die Abluft Gber einen mindestens 20 m hohen Kamin abgeleitet wird. Variante 1 wiirde
aufgrund der beachtlichen 200 m Abstandsregel zu erheblichen Nutzungseinschrankungen auf
den gewerblichen Nachbargrundstick GE Nr. 9 fihren.

Weitere geruchsrelevante Prozesse, wie das Zerkleinern von Material auf dem
Biobrennstoffhof, sind ohne geruchsmindernde MaBnahmen nicht méglich.
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2.9  Luftschadstoffe

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten zwei Versorgungsflachen wurde je ein
Blockheizkraftwerk in 2015 erneuert bzw. die Errichtung in 2016 beantragt.

Die baulichen Anderungen sowie der Betrieb der Holzfeuerungsanlage innerhalb der
norddstlichen Versorgungsflache wurden mit Bescheid des Regierungsprasidium Giefdens
(Abteilung Umwelt) vom 17.04.2015 genehmigt. Als Inputmaterial ist naturbelassenes Holz Al
und All Holz zugelassen. Die Anlage wird seit 2002 betrieben, mit der Erneuerung der
Rauchgasreinigung in 2015 werden die Abgasemissionen weiter verringert und die
Energieeffizienz der Anlage gesteigert.

GemaB Nr. 4.6.1.1 TA Luft ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Bestimmung der
Immissionskenngréfien nicht erforderlich, wenn nur geringe Emissionsmassenstrome
(Bagatellmassenstréme) zu erwarten sind. Der Genehmigungsbescheid fihrt diesbeziglich aus,
dass die Bagatellmassenstréme fir Staub und Stickoxide 1 bzw. 20 kg/h betragen. Die von
der Anlage emittierten Massenstrédme liegen dagegen nur bei 0,15 bzw. 1,2 kg/h. Somit
werden die Bagatellmassenstrome der TA-Luft deutlich unterschritten.

Dariber hinaus werden die geringen Emissionsmassenstrome der Anlage Uber einen
ausreichend hohen Schornstein, der den Bestimmungen der Nr. 5.5 TA-Luft entspricht,
abgeleitet. Eine Ermittlung der ImmissionskenngréBBen war daher nicht erforderlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Fall der sonstigen relevanten Luftschadstoffe
(Kohlenmonoxid, Gesamtkohlenstoff) auch keine Anzeichen auf das Erfordernis einer
Sonderfallprifung nach Ziffer 4.8 TA Luft. Die Emissionen dieser Luftschadstoffe liegen in
einem verhdltismaBig dhnlich niedrigen Bereich.

Innerhalb der westlichen Versorgungsflache lauft aktuell das Genehmigungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BImSchG zur Errichtung eines Blockheizkraftwerkes. Das Heizwerk wird mit einem
Gasmotor im Magerbetrieb gefahren. Die Antragsunterlagen beinhalten die Information, dass
durch die Verwendung eines Oxidationskatalysators die Emissionsgrenzwerte nach TA Luft
(Ziffer 5.4.1.4) einhalten werden.

Luftschadstoffe Emissionsgrenzwert Konzentration bezogen
auf O2 Volumenanteil von 5 %

Kohlenmonoxid (CO) < 300 mg/m3

Stickoxide (NO2) < 500 mg/m3

Schwefeloxide (SO2) < 10 mg/m?

Formaldehyd < 60 mg/m?®

Die Abgase werden Uber einen 24,5 m hohen Schornstein an die Umgebung abgegeben.
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3. Landwirtschaftliche und Forstrechtliche Belange

Die im Plangebiet festgesetzte Flache fir Landwirtschaft ist zum Teil Bestandteil des
OkokontomaBnahmenkonzeptes des Bundesforsts (ERSTELLUNG EINES
OKOKONTOMABNAHMENKONZEPTES FUR DAS GELANDE DES EHEMALIGEN US GENERAL DEPOT IN DER
WIESECKAUE BEI GIEBEN, PLANWERK, 2014).

Unter Bericksichtigung des nérdlich angrenzenden Vogelschutzgebietes (VSG 5318-402
+Wieseckaue &stlich Gie3en”) sollen auf der stlichen Teilflachen extensive genutztes
Grinland entwickelt werden. Das brachgefallene Grinland ist derzeit durch die seit Jahren
ausgebliebene Pflege stark beeintrachtig und soll durch ein Einfihrung der Optimierung der
Grinlandbewirtschaftung (Beweidung, Mahd) dauerhaft verbessert werden. Das
Entwicklungsziel ist auch fir den westlichen Teil anzunehmen. Die hier vorhandenen Gehdlze
sollten jedoch erhalten und gepflegt werden.

Im Plangebiet sind zwei Waldflachen gemaf3 §1 Hess. Forstgesetz vorhanden. Diese sollen
langfristig erhalten und Gber WaldumbaumaBBnahmen sowie Erganzungspflanzungen
aufgewertet werden.

Wald im Nordosten des Plangebietes

Wald im Westen des Plangebietes

Im Bebauungsplan- Teilgebiet | befindet sich die norddstliche Waldflache, die im
Bebauungsplan-Vorentwurf mit einer Doppelfestsetzung als Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 b BauGB)
und als Flache fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ ? Abs.1 Nr. 20 BauGB) versehen wurde. Nach dem BVerwG-Urteil vom
25.06.2014 ist dies nicht maglich. Fir das norddstliche Dreieck der Waldflache wurde
lediglich eine Mafnahme ohne Flacheniberlagerung festgesetzt.
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4. Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
bzw. Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandene
Nutzungsstruktur des Plangebietes mittel- bis langfristig unveréndert bleibt. Dies bedeutet, dass
die derzeitigen Zwischennutzungen im Gebdudebestand im Wesentlichen erhalten bleiben.
Neubebauungen iber die Zulassigkeitsregelung nach § 34 BauGB hinaus, waren nur schwer
umsetzbar, da bei vielen Neubauvorhaben die ErschlieBung nicht gesichert ist. Auch fir die
Flache der hessischen Erstaufnahmeeinrichtung nach Ablauf der vertraglichen Befristung in
2024 wirde keine veriragliche Nachnutzung definiert werden.

Die erforderlichen Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser sowie die
Beseitigung von anfallendem belasteten Aushubmaterial, die die Geféhrdung der Schutzgiter
Uber die bodenschutz- und altlastenrechtlich relevanten Wirkungspfade Boden = Mensch und
Boden = Grundwasser reduzieren, werden nicht durchgefihrt.

Vorhandene wertvolle Grinstrukturen werden infolge nicht stattfindender Pflege verbrachen
und an dkologischer Wertigkeit, insbesondere hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Tierlebensraume, erheblich verlieren. GrinvernetzungsmaBBnahme kénnen nicht umgesetzt
werden.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer nachhaltig Umstrukturierung des gesamten
Plangebietes. Das Gebiet wird zukinftig durch den Neubau von ErschlieBungen und
Gebduden zur Ansiedlung vieler neuer Betriebe bei weitgehendem Erhalt des derzeitigen
Nutzungsbestandes fihren sowie zusatzliche Angebote fir bestimmte Wohn-Zielgruppen,
Infrastruktur, Bildung und Kultur schaffen.

Dadurch erfolgt die Umsetzung der in der Rahmenplanung und in politischen Beschlissen
definierten Ziele zur Standortentwicklung. Eine vollstandige Altlastensanierung und eine
UmerschlieBung unter Beriicksichtigung dkologischer Planungsvorgaben und Ansiedlung
werden umgesetzt. Die weitgehende Erhaltung wertvoller Baum- und Gehélzbestande sowie
groBerer Grinflachen, der Aufbau einer Griinvernetzung der zu erhaltenden Griinbestande
und Anbindung an die angrenzenden Freirdume sowie die Naturnahe Umgestaltung des
Krebsbaches werten das Gelande in dkologischer Sicht erheblich auf.
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5.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemaf3 § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden keine Anregungen zu UberwachungsmaBnahmen
der Umweltmedien geduBert.

5.1 Boden und Grundwasser

Fur den Altstandort Ehemaliges US Depot mit dem Az. 531.005.030-001.006 liegen dem
Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GiefSen seit 1977 bis April 2015 28 zahlreiche
Fachgutachten vor (Anhang 3).

Im Rahmen der altlastenfachlichen Untersuchung zum Bauleitplanverfahren wurde fir alle
kontaminationsverddchtige Flachen im Geltungsbereich eine historische Erkundung und
Erstbewertung durchgefihrt. Sofern fachlich notwendig, wurden diese
kontaminationsverdachtigen Flachen mittels Sondierungen sowie der Analyse von Boden-,
Bodenluft- und/oder Grundwasseranalysen néher untersucht und bewertet.

Aufgrund umwelttechnische Detailuntersuchungen (Dr. Hug, Phase Ilb vom 25.07.2014)
besteht fir einzelne kontaminationsverddchtige Flachen ein weiterer Handlungsbedarf. Diese
MaBBnahmen, wie z.B. die Empfehlung des Austausches des Oberbodens mit unbelasteten
Materialien bei Umnutzungen oder Grundwasseruntersuchungen sind in parallelen oder
nachgeordneten Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren durchzufGhren.

Bodenschutzrechtliches Monitoring

Nach dem § 15 Abs.1 Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG unterliegen Altlasten und
altlastenverdachtige Flachen den zustandigen Behdrden. Somit sind spezielle bauliche
Sicherungen, notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge
geplanter BaumaBBnahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft
und/oder Grundwasser, die Beseitigung oder Wiederverwertung von anfallendem belasteten
Aushubmaterial auBerhalb des Baugrundstiickes sowie die fachgutachterliche Uberwachung
und Dokumentation der Aushubarbeiten im Baugenehmigungsverfahren sowie bei
baugenehmigungsfreien Vorhaben dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giefien und dem
Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig mitzuteilen (§§ 4, 7 und 9
BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012).

Abhéngig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes und der
Altablagerung kannen ggf. zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden,
um weitere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

5.2  Entwdsserung und Oberflachenwasser

Die ,Oberlache” im Nordwesten des Plangebietes dient als Vorfluter fir den Gesamtbereich
des ehemaligen US-Depots. Aufgrund der topographischen Verhalinisse entwassern rd. 90 ha
des Gesamtbereiches in Richtung Westen und werden vor Einleitung in die ,Oberlache” auf
dem AAFES-Areal gepumpt.
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Im Nordosten des Gesamtbereiches entwdssern rd. 16,5 ha Uber offene Graben und Mulden
in Richtung Norden. Sidlich des Segelflugplatzes verlauft der Entwéasserungsgraben entlang
der Zaunanlage in Richtung Westen und mindet im Freispiegelgefdlle in die ,Oberlache” am
Pumpwerk vorbei. Ein Teilbereich im Sidosten des Plangebietes mit einer Gréfle von rd. 7 ha
entwassert im Freispiegel in den ,Krebsbach”. Im weiteren Verlauf flief3t der ,Krebsbach”
teilweise durch das Plangebiet und mindet im Bereich des Pumpwerks, an diesem vorbei
ebenfalls in die ,Oberlache”.

Fur das gesamte Plangebiet liegt noch keine aktuelle Entwasserungsplanung vor. Grundsétzlich
soll die Entwasserung des Gesamtbereiches so konzipiert werden, dass auf das Bestands-
pumpwerk im Nordwesten verzichtet werden kann und das Niederschlagswasser im
Freispiegelgefdlle der ,Oberlache” zugefihrt wird. Kinftig sind mehr Abflussflachen an das
vorhandenen Graben- und Muldensystem in Richtung Norden anzuschlie3en. Hierzu missen
jedoch verschiedene Flachen aufgefillt und zusétzliche Entwasserungsleitungen hergestellt
werden, um die teilweise Umkehr der Abflussrichtung zu realisieren.

Einen weiteren Baustein stellt die Verwertung, Drosselung und eventuelle Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser dar.

Durch eine Auffillung des Mischgebietes im sidwestlichen Bereich wird das dort anfallende
Niederschlagswasser Gberwiegend dem sudlich liegenden ,Krebsbach” im Freispiegel
zugeleitet. Vor der Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdsser werden
entsprechende Anlagen zur Regenriickhaltung vorgesehen.

Der Krebsbach soll im Zuge einer naturnahen Umgestaltung erheblich kologisch aufgewertet
werden.

Wasserrechtliches Monitoring

In Abstimmung mit den Mittelhessischen Wasserbetrieben (MWB) wurde vereinbart, dass zur
gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers dezentrale
Regenrickhalteanlagen auf den zukinftigen Grundsticken errichtet werden. Je nach
Entwésserungszone soll gewdhrleistet werden, dass das Niederschlagswasser mit einer
zulassigen Abflussmenge von maximal Qmax = 0,0030 (30 |/s*ha) bis 0,0090 (90 |/s*ha)
abgeleitet wird. Samtliche Bauwerke zur dezentralen Regenwasserriickhaltung sind nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie im speziellen nach den Regelwerken der
DWA (Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen”) nachzuweisen.
Dies hat jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Beteiligung der MWB zu
erfolgen.

Fur die naturnahe Umgestaltung des Krebsbaches ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren unerl@sslich. Diesbeziglich ist die Untere Wasserbehérde als
Genehmigungsbehérde frihzeitig einzubeziehen. Die Zustandigkeit der
MaBBnahmenumsetzung, Gewdsserkontrolle und Pflege obliegt dem stadtischen Gartenamt.
Sollten dem Gewdsser Regenwasserabléufe zugefihrt werden, so sind Einleitungs-
genehmigungen beim Regierungspréasidium zu beantragen.

Die naturnahe Gestaltung, Wartung und Pflege der Regenriickhaltebecken liegt im
Zustandigkeitsbereich der MBW. Im Zuge der Genehmigungsplanung sind das Gartenamt und
das Amt fir Umwelt und Natur zu beteiligen.
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5.3  Klima, Lufthygiene, Geruch und Larm

Monitoring Klima

Die Bewertung der planungsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima anhand der
gesamistadtischen Klimaanalyse 2014 von GEONET (DEZEMBER 2015) empfiehlt eine Anzahl
von Maf3nahme, die groBtenteils in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen
wurden. Diese sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Fachamter Amt fir Umwelt und Natur sowie Stadtplanungsamt nachzuweisen.

Eine Neubetrachtung der gesamtstadtischen Klimasituation ist seitens der Stadt Gieflen (Amt fir
Natur und Umwelt) fir 2020 anvisiert.

Monitoring Lufthygiene

Die Uberwachung des Betriebs der Holzfeuerungsanlage Gebéude 148 innerhalb der
norddstlichen Versorgungsflache sowie des Blockheizkraftwerkes innerhalb der westlichen
Versorgungsflache obliegt dem Regierungsprasidium Gief3en, Abteilung Umwelt. So wurden
UberwachungsmaBnahmen zur Lufthygiene, Abgasreinigung und zum Larm im
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid vom 17.04.2015 zum Betrieb des
Holzheizwerkes festgelegt. Eine Erstkontrolle fand im Februar 2016 statt.

Monitoring Geruch

Fir den Bau und den Betrieb der Bioabfallfermentationsanlage, der Holzfeuerungsanlage
sowie des Biobrennstoffhofes werden immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren
erforderlich. Im Zuge der Genehmigungen werden vom Regierungsprasidium Giefen,
Abteilung Umwelt, UberwachungsmaBnahmen festgelegt und kontrolliert.

Monitoring Lérm

Erst ab einer Verdopplung der Verkehrsmenge kommt es zu erheblichen zusatzlichen
Larmbelastungen, die von den Anwohnern wahrgenommen werden und als Beschwerden der
Stadtverwaltung vorgetragen werden kénnen. Verkehrszdhlungen der zusténdigen
StraBenverkehrsbehdrde erlauben dann Rickschlisse auf die verkehrsbedingten Belastungen.
Anlagenverursachter Larm ist im Zustandigkeitsbereich der Immissionsschutzbehdrden des
Regierungsprasidiums. Hier werden im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen UberwachungsmaBnahmen festgelegt.

5.4  Biotope, Flora und Fauna

Monitoring Umsetzung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erhalt, Entwicklung und Pflege der offentlichen Grinflachen Parkanlage, M1, Krebsbach” und
M2 ,Baumhecke” liegen im Zustandigkeitsbereich des Gartenamtes. Die naturnahe Gestaltung
des Krebsbaches wird gemaf3 den Zielen der europdischen Wasserrahmenrichtlinie Gber ein
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren umgesetzt. Das Regierungsprasidium Gief3en sowie
die Unteren Wasserbehdrden sind frihzeitig in die Planung einzubeziehen, da sie fir die
Umsetzung der MafBnahmen gemdéf3 dem hessischem MaBBnahmenprogramm und auch fir das
Monitoring verantwortlich sind.

Die Umsetzung und langfristige Pflege der MaBnahmen M3, M4 und M5 wird Gber einen
Vertrag zwischen der Stadt Giefen und dem Eigentimer geregelt. Im Zuge der vertraglichen
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Regelungen sind MaBBnahmen zum Monitoring aufzunehmen. Die Untere Naturschutzbehdrde
kontrolliert die Umsetzung der MaBnahmen.

MaBnahmen, die auf den privaten Grundsticksflachen festgesetzt sind, wie
Mindestbegrinungsanteile, Dachbegrinungen, wasserdurchlassige Befestigungen, Erhalt und
Pflege von Baumen, Baumpflanzungen sowie sonstige Pflanzbindungen sind im
Baugenehmigungsverfahren Gber einen qualifizierten Freiflachenplan nachzuweisen. Die
Kontrolle der Umsetzung obliegt dem Bauordnungsamt.

Monitoring Artenschutz

Die Zustandigkeit zur Umsetzung und Kontrolle der artenschutzrechtlichen MaBnahmen obliegt
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Bauzeitenregelungen, die Vorgabe zur Errichtung von
Nisthilfen fir Hohlenbriter sowie die Festlegung von Quartiersmoglichkeiten fir Fledermause
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Erforderliche Gebaudekontrolle bei Sanierung von Gebauden kénnen nicht Gber das
Baugenehmigungsverfahren abgedeckt werden, da Sanierungen nicht
baugenehmigungspflichtig sind. Hier missen die Bauherren die Sanierungen bei der UNB
anzeigen.

Die Errichtung des Artenschutzhauses sowie die Herstellung der Habitatflachen fir die
Zauneidechse und Schlingnatter sind vertraglich zwischen der Stadt Gie3en und den
Bauherren zu regeln. In dem Vertrag sind MaBBnahmen zum Monitoring aufzunehmen.

5.5  Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter

Monitoring Denkmalschutz

Das Einzeldenkmal Rédgener Strale 101 (ehemaliges Empfangsgebdude und Restaurant des
GieBener Zivilflughafens) ist wegen seiner kinstlerischen, stadtgeschichtlichen und
verkehrsgeschichtlichen Bedeutung als Kulturdenkmal i.S.d. § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in die Denkmaltopografie der Universitatsstadt Gieen
eingetragen. Zur Gewdahrleistung des Uberlieferten Erscheinungsbildes eines anndhernd
freistehenden und auf einem Terrassenplateau errichteten Kulturdenkmals ist das unmittelbare
Umfeld von Bebauung freizuhalten sowie eine vertragliche Hohenentwicklung der
nachbarschaftlichen Neubebauung im Bebauungsplan festgesetzt. Alle baulichen MaBnahmen,
die sich auf das im Plangebiet befindliche Kulturdenkmal unmittelbar oder mittelbar auswirken,
bedirfen der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrden.

Monitoring Bodendenkmal

Innerhalb des Bebauungsplangebietes kommt eine dichte Streuung von Graberfeldern und
Siedlungsplatzen vor- und frihgeschichtlicher Epochen vor. Bei Bodeneingriffen im siidlichen
Bereich sind diese durch archdologische Mafnahmen (Baubegleitung durch Fachpersonal
bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten.

Ansonsten gilt, wer Bodendenkmdler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaf3 § 21 Abs. 1 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Hessen Archdologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf

einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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Monitoring Landschaftsbild

Eine Uberwachung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild erscheint schwierig, da die
Prognosen, die aufgrund subjektiver Einschatzungen getroffen werden, mit Unsicherheiten
verbunden sind. Fotomontagen bzw. 2D oder 3D Simulationen kénnen zwar hilfreiche
Instrument bei der Erstellung von Prognosen sein, ein Abgleich mit der gebauten Redlitét sollte
dennoch erfolgen. Zur Feststellung einer verunstaltenden Wirkung auf das Landschaftsbild sind
nach Errichtung der Baumaf3nahmen amteribergreifende (Stadtplanungsamt, Amt fir Umwelt
und Natur, Bauordnungsamt) Ortsbesichtigungen vorzunehmen und zu dokumentieren.
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6. Darlegung noch zu klarender Sachverhalte

Biotoptypen, Flora und Fauna

Das AAFES-Areal konnte aufgrund strikter Zugangsbeschrankung nicht vollstandig und
abschlieBend kartiert werden; ein Zugang war nur tagsiber erst ab Mitte Juni 2013 auf einer
Teilflache maglich. Ab September konnte das gesamte Areal nicht betreten werden. Auf dem
Gelande der Asylbewerber-Erstaufnahmestelle ist noch keine aktuelle Bewertung des
Baumbestandes in 2015 erfolgt, da das Areal nicht mehr zugdanglich war.

Natura 2000 Vertréglichkeitsvorpriifung

Die Kartierung fir die Grunddatenerhebung des Vogelschutzgebietes liefert ein anderes
Spektrum der Schutzziele, das in der vorliegenden Vertraglichkeits-Vorprifung bericksichtigt
wird. Es wird seitens der Naturschutzbehérden empfohlen als Beweissicherung eine
Aktualisierung der Brut- und Rastvogelbestande durchzufihren.

Altlasten

Eine abschlieBende altlastenfachliche Beurteilung des AAFES-Geldandes (Army & Air Force
Exchange Service, zentrales Warenverteilzentrum der US-Streitkrafte) konnte bisher nicht
erfolgen, da diese Flache nach wie vor seitens der US-Army genutzt wird und nicht betreten
werden konnte. Es ist jedoch bekannt, dass auch in diesem Bereich bereits umfangreiche
Untersuchungen und auch Sanierungen durchgefihrt wurden.

Bevor eine zivile Nutzung dieses Bereiches erfolgen kann, sind hier ebenfalls eine ,historische
Erkundung” und orientierende sowie ggf. vertiefende Untersuchungen der
kontaminationsverdachtigen Flachen durchzufihren.

71



7. Zusammenfassung

Das Gesamtgebiet einschlieflich des zukinftig freiwerdenden AAFES-Gelandes, ist in die
Stadtentwicklungsplanung einzubeziehen und fir eine geordnete stadtebauliche Nachnutzung
und Entwicklung vorzubereiten. Den strukturellen Veranderungen, die sich durch die Auflésung
des US- Giterverteilzentrums mit Arbeitsplatzverlusten ergeben, sind entgegen zu steuern.

Aufgrund der Lage und der vorhandenen baulichen Strukturen sollen Gewerbe- und
Mischgebiets- sowie Gemeinbedarfsflachen sowie die Erschlieung gesichert bzw. entwickelt
werden. Ebenso ist den Belangen des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung zu
tragen. Die auf noch neun Jahre befristete Nutzung durch die HEAE (Hessische
Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge) muss in der Planung bericksichtigt werden.

Nach der frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange und
sonstiger Trager zum Vorentwurf im Januar/Februar 2016 wurde der Plangeltungsbereich um
das AAFES - Areal reduziert und das Planverfahren nur fir den sidlichen und &stlichen Teil
fortgefihrt (Teilgebiet I). Zusatzlich wurde das Mischgebiet (Teilgebiet II) nardlich des
Krebsbaches vom Planverfahren ausgenommen und zu einem spdteren Zeitpunkt weiter
betrieben. Die Entwurfsoffenlagen fir die Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Tréiger
offentlicher Belange gemaf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB fanden fir das Teilgebiet | und
Il von im Frihjahr 2017 statt. Eine erneute eingeschrankte Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Frist bis zum
13.10.2017 erfolgte zusatzlich fir den Teilbereich II. Fir die Teilgebiete | und Il wird der
Umweltbericht fortgeschrieben.

Biotope, Flora und Fauna

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten acht Biotoptypengruppen differenziert werden.

Diese sind Uberwiegend von menschlichen Eingriffen und Standortveranderungen geprégt. Den

groBten Anteil im Plangebiet nehmen versiegelte und Gberbaute Flachen mit rd. 70 % ein.

Besonders wertvoll (hohe Wertigkeit) sind die groBflachigen Schotterfluren mit auf Trockenheit

spezialisierten Pflanzen- und Tierarten sowie erhaltenswerte Gehdlzflachen, Baumgruppen und

Einzelb&ume.

Die in der Ausgleichskonzeption empfohlenen MaBnahmenflachen konnten zum gréfiten Teil

Ubernommen werden. Abweichungen ergaben sich:

1. Die Parkanlage mit Krebsbach wird mit dem wertvollen Baumbestand als Offentliche
Parkanlage und Maf3nahmenflache M1 gesichert. Von der Bestandsflache werden jedoch
rd. 1,2 ha als Mischgebietsflache Gberplant. Dafir wird fir die naturnahe Umgestaltung des
Krebsbaches im gesamten Verlauf durch das Plangebiet ein 20 m breiter Korridor gesichert.

2. Der westliche Teil der zentralen Gehélzachse nérdlich der Planstra3e A [, Stolzenmorgen”)
war nach Fallung von Fichten und Birken so stark beeintréchtigt, dass die verbleibenden
B&ume nach Freistellung méglicherweise nicht mehr standsicher waren und aufgrund ihrer
Wouchsform nicht dauerhaft erhalten werden konnten. Zusatzlich wird in diesem Bereich
durch den Ausbau der Haupterschlielungsachse mit einer Breite von 18,2 m eingegriffen.
Ein Anpflanzstreifen mit einer Tiefe von 10 m und einer dichten versetzten Baumreihe zu ist
als Ersatz vorgesehen.

3. Vom Gewerbegebiet GE 6 und GE 7 wurde ein Brachflachenkomplex mit rd. 4 ha in
Anspruch genommen. In dem Bereich kam die streng geschitzte Zauneidechse vor. Die
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Aufwertung der MaBBnahmenflachen M2 bis M5 ist als naturschutzfachlicher und
artenschutzrechtlicher Ausgleich dafir vorgesehen. Auf der MaBnahmenflache M3 wurde
schon ein Halterungsareal fir die Zauneidechse als CEF-MafBnahme umgesetzt. Zusatzlich
soll die gesamte Flache als Lebensraum optimiert werden. Auf der Fldéche M5 wurden schon
Zauneidechsen nachgewiesen, auch hier soll eine Habitat Optimierung stattfinden.

4. Gutachterlich empfohlen wurde der Erhalt von Baumen, deren erfasste Datensatze die
Wertstufen 1.1 bis 2.1 aufweisen. Dies sind insgesamt 232 Datensatze, davon wurden im
Bebauungsplan-Teilgebiet | und Il 130 Einzelbaume festgesetzt.

Zum Bebauungsplan-Entwurf wurde die Art fur Art Prifung fir 18 Vogelarten im unginstigen
Erhaltungszustand, fir 8 streng geschitzte Fledermausarten sowie fir die streng geschitzte
Schlingnatter und Zauneidechse durchgefihrt .Der Gutachter macht Empfehlungen zu
Bauzeitenregelungen, die als Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen wurden. Auf3erdem
empfiehlt er die Errichtung eines Artenschutzhauses mit Quartiersméglichkeiten fir Flederméause
und Nistmdglichkeiten fir Mauersegler. Dies soll nach der Festsetzung des Bebauungsplan
Flughafen | innerhalb eines Mischgebietes errichtet werden. Bei Sanierung und Neubau von
Gebduden ist im Einzelfall Gber weitere Nisthilfen fir Hahlenbriter und Halbhohlenbriter
sowie Uber Quartiersmdglichkeiten fir Fledermduse auf der Ebenen der Baugenehmigung zu
entscheiden.

Fur die Natur 2000-Gebiete wurde eine Vertraglichkeitsvorprifung erstellt. Diese haben zum
Ergebnis, dass keine Vertraglichkeitsprifungen erforderlich sind.

Landschaftsbild

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich im Siden des Bebauungsplangebietes entlang der
Rédgener Strafe nicht grundlegend andern. Der Teilbereich mit der historischen
Kasernenbebauung und den parkartigen Griinbestande mit stadtbildprégendem Baumbestand
wird erhalten. So wird an entlang der Rédgener Straf3e ein attraktives Erscheinungsbild als
aufBerer Rand des Plangebietes bewahrt werden.

Der ndrdliche Bereich (AAFES) ist weiterhin fir eine groBBformatige industrielle Nutzungen
(Logistik-Unternehmen) vorbehalten. Hier bleiben die optischen Wirkungen auf den
angrenzenden Auenraum im Norden und die Wahrnehmung von den ansteigenden Hiigeln im
Studen bestehen. Die geplanten Gebaudehshen und -breiten der Logistikhallen, die
voraussichtlich auf Gelandeauffillungen errichtete werden missen, veréndern deutlich die
natirlich gewachsene Topographie des Auenraums und werden durch die ebene und offene
Landschaft weitrdumige erkennbar sein. Sie sollten daher aus Grinden des Schutzes des
Landschaftsraumes 20 m Hohe nicht Gberschreiten. Eine Minimierung der baulichen
Kulissenwirkung kann durch Reduzierung von Gebdudehohen erreicht werden. Im &stlichen Teil
sind groBere Baukdrper aus Grinden der ansteigenden Topographie unginstig.

Der Bebauungsplan sieht zahlreiche Mafinahmen zum Erhalt landschaftspréagender Strukturen
sowie zusatzliche Anpflanzungen von Baumreihen, dichten oder lockeren Bepflanzungen zur
Durchgrinung und Abschirmung gewerblich gepragter Fléchen zu angrenzenden
Wohnnutzungen, Gemeinbedarfsflachen (Feuerwehr) und Dienstleistungen/Verwaltung
vorsehen. Von einer hoch wachsenden Baumhecke zur Eingrinung der Logistikhallen im
Ubergangsbereich zur Wieseckaue ist aus Griinden des Schutzes der britenden Wiesenvogel
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im angrenzenden Vogelschutzgebiet abzusehen. Niedrige Heckenzige reduzieren dagegen
die bauliche Kulissenwirkung.

Boden, Grundwasser und Oberfldchenwasser

Das gesamte Plangebiet ist als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet. Die Kennzeichnung erfolgt aufgrund der Nutzung als
ehemaliger GieBener Flugplatz und der ehemaligen militarischen Nutzung (Altstandort mit dem
Az. 531.005.030-001.006) und der ehemalige US-Deponie Eulenkopf (Altablagerung mit
dem Az. 531.005.000-000.009).

Auf versiegelten bzw. Uberbauten Béden, Béden anthropogener Auffillungen, Altstandorten
und Altablagerungen sind die dkologischen Bodenfunktionen stark eingeschrankt bis gar nicht
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind 70 % der Gesamfflache versiegelt und Gberbaut,
so dass heute schon die Versickerung des Niederschlagswassers, die Grundwasserneubildung
sowie die Verdunstungsleistung stark eingeschrankt sind. Die parkartigen und mit zahlreichen
B&umen bestandenen Fléchen im Siden weisen hingegen noch eine intakte Bodendkologie
auf.

Aus Grinden des vorsorgenden Boden- und Gewasserschutzes setzten die Bebauungsplane
MaBnahmen zur Verbesserung des Ist-Zustandes sowie zur Verringerung weiterer
Auswirkungen fest.

Weiterhin ist festzustellen, dass grundsatzlich aus altlastenfachlicher Sicht gegen die
derzeitigen und — soweit bekannt - geplanten Nutzungen keine Bedenken bestehen, jedoch
sind weitere (bisher nicht bekannte) Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der
Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser nicht auszuschlieBen.

Der Krebsbach ist in seiner Gewdsserstruktur sehr stark bis vollsténdig veréndert. Der
Gewadasserverlauf ist zusatzlich durch verrohrte Abschnitte und durch ein Querbauwerk
(Hebepumpe im Nordwesten des Plangebietes) in seiner Durchl@ssigkeit stark beeintrachtigt. Er
soll Uber eine naturnahe Gestaltung nach Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie aufgewertete
werden.

Klima

Der Bebauungsplan knipft in weiten Teilen des Plangebietes an die Nutzungsstruktur des
Bestandes an. In den sidlichen Mischgebieten sowie im nérdlich anschlieBenden AAFES-Areal
werden sich demnach keine signifikanten planbedingten Zusatzbelastungen ergeben. Die
Bebauungsplane setzten zahlreiche Mafinahmen fest, die die humanbioklimatische
Bedingungen im Vergleich mit der gegenwartigen Situation gebietsintern zu verbessern
kénnen.

Zum Erhalt der prozessualen Verbindung zwischen der Wieseckaue und den sidéstlich
gelegenen Kaltluftentstehungsgebieten werden diesem Zweck zwei querende Liftungskorridore
zwischen den festgesetzten Baufeldern vorgesehen. Mit Dimensionen von 70 m und 60 m
entsprechen die Korridore der zum Funktionserhalt von Leitbahnen minimal zu fordernden
Durchstrédmungsbreite.

Larm, Geruch und Luftschadstoffe

Uberschreitungen der Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie auch der
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV ergeben sich an den Randbereichen der
geplanten Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes (Ergénzungsgebiet) an den
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PlanstraBen A und C sowie der Rédgener StraBe. Im Mischgebiet sind daher bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmimmissionen fir Rdume, die dem nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung
zu treffen.

Die Stadtwerke GieBen AG plant die Errichtung einer Bioabfallfermentationsanlage, eines
Holzfeuerungsanlage sowie eines Biobrennstoffhofes auf der Flache fir Versorgungsanalgen
im Nordosten des Plangebietes. Das Gutachten weist fur alle aufgefihrten Emissionsquellen
unter den im Gutachten getroffenen Emissionsansatzen und Betriebsweisen eine Vertraglichkeit
gemdB der Geruchsimmissionsrichtlinie nach. Fir den Betrieb des Biofilters gilt, dass dieser
abgedeckt sein muss und die Abluft Gber einen mindestens 20 m hohen Kamin abgeleitet wird.
Weitere geruchsrelevante Prozesse, wie das Zerkleinern von Material auf dem
Biobrennstoffhof, sind ohne geruchsmindernde MaBnahmen nicht méglich.

Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten zwei Versorgungsflachen wurde je ein
Blockheizkraftwerk in 2015 erneuert bzw. die Errichtung in 2016 beim Regierungsprasidium
Gief3en beantragt. Im Zuge des -Genehmigungsverfahren nach BImSchG wird die Einhaltung
der Emissionsgrenzwerte nach TA Luft vorgegeben und UberwachungsmaBnahmen zur
Lufthygiene, Abgasreinigung und zum Larm im immissionsschutzrechtlichen festgelegt. Eine
Erstkontrolle fand im Februar 2016 statt.
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ANHANG 1

Bewertungsskala

Wertstufe Sehr hoch (WS 1)
groBe Naturnghe oder lange Entwicklungsgeschichte
sehr seltene, stark gefahrdete, sehr artenreiche oder strukturreiche
Biozdnosen/Pflanzengesellschaften
meist ndhrstoffarme Standorte mit sehr hohem Standort- und Habitatpotenzial
(hohe faunistische Bedeutung)
herausragende Bedeutung im Untersuchungsgebiet
Arten der Roten-Listen 1 und 2, der FFHRL, Anhang I, IV und Vogelschutz-
Richtlinie, Anhang | (sofern Vorkommen eindeutig einem Biotop zuzuordnen)
wichtige landschaftsprégende Funktion
Wertstufe hoch (WS 2)
naturnahe, seltene, gefdhrdete, artenreiche oder strukturreiche
Biozdnosen/Pflanzengesellschaften
gestorte Wertstufe 1-Flachen
nahrstoffarme und maBig nahrstoffreiche Standorte mit hohem Standort- und
Habitatpotenzial
Arten der Roten-Listen 3 (sofern Vorkommen eindeutig einem Biotop zuzuordnen)
Arten der FFH-RL, Anhang Il, IV und VogelschutzRichtlinie, Anhang |
Wertstufe Mittel (WS 3)
landschaftspragende Funktion
mafig naturnahe, maBig artenreiche oder strukturreiche Biozénosen /
Pflanzengesellschaften
meist extensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
Uberregional ungefahrdet oder zurickgehend, im Untersuchungsgebiet auch selten
Arten der Roten-Listen V (und 3, sofern nicht eindeutig einem Biotop zuzuordnen)
gestérte Wertstufe 2-Fléchen
Altere und strukturreiche standortfremde/gebietsfremde Gehélze
Wertstufe Gering (WS 4)
mafiges Standort- und Habitatpotenzial (m&Bige faunistische Bedeutung)
haufige Biotop- und Standorttypen geringer Naturnghe
mafig artenarme oder strukturarme Biozénosen / Pflanzengesellschaften
meist intensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
gestorte Wertstufe 3-Flachen
standortfremde, nicht gebietsheimische oder junge Gehdlzpflanzungen
meist ndhrstoffreich oder Bestande nahrstoffarmer Standorte mit geringer
Enfwicklungszei’r
Sehr gering (WS 5)
geringes Standort- und Habitatpotenzial
artenarme Biotope und degradierte Standorttypen der intensiv genutzten
Kulturlandschaft; meist nahrstoffreiche, belastete oder naturferne Standorte,
Siedlungshabitate
sehr geringes Standort- und Habitatpotenzial
Gebdude, versiegelte Flachen, bauliche Anlagen, Siedlungsflache ohne
Biotopbewertung



Baumkataster mit 705 Datensétzen Anhang 2
Baumnr. [Baumart GebNum |Anlage Pflanzjahr [Hohe Stammd. |Bemerkungen Aktualisierung des Baumkatasters 2012/13 und Bewertung 12.2014 Wertstufe
Tilia cordata 10 3-Strasse 1980 14 20 vorh. 2
3 Tilia cordata 10 3-Strasse 1980 15 30 vorh. 1-2
Salix babylonica 10 3-Strasse 1960 14 70 vorh. groRe Baumhohlen, Baumpilz Fruchtkdrper. Totholz. Erhebliche 1
Schaden !
5 Tilia cordata 8 3-Strasse 1960 12 40 vorh. Totholz 2
Acer platanoides 8 1-Baumgruppe 1970 12 35 vorh. Gruppe aus 10 Bdumen. Totholz 2-3
10 Aesculus hippocastanum 10 3-Strasse 1970 13 45 vorh. Spechtlécher und Hohlen in Starkastausbruch. 3
14 Tilia cordata 10 6-neben Gebaeude 1970 14 40 vorh., 3 Linden festgesetzt in MI 5 2-3
16 Picea abies 10 6-neben Gebaeude 1980 12 20 fehlt
17 Picea abies 10 6-neben Gebaeude 1980 12 30 fehlt
18 Acer platanoides 10 1-Baumgruppe 1970 18 65 vorh., Totholz und Zwiesel, festgesetzt in MI 5 1-2
20 Picea abies 10 3-Strasse 1980 12 25 fehlt
22 Acer campestre 10 6-neben Gebaeude 1980 14 40 vorh. Totholz. Nah am Gebaude 1-2
24 Quercus robur 12 3-Strasse 1900 21 70 vorh. festgesetzt in MI 5 1-2
25 Quercus robur 12 3-Strasse 1900 22 65 vorh., Totholz. Starke Totaste. Aufschittung auf Wurzelraum, 1-2
festgesetzt in MI 5
26 Quercus robur 12 2-offen 1900 22 65 vorh., Totholz. Massive Aufschiittung auf Wurzelraum, festgesetzt in Ml 1-2
5
27 Quercus robur 12 2-offen 1900 23 60 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 11 1-2
28 Quercus robur 12 6-neben Gebaeude 1900 21 60 abgangig ?, kritisches Totholz !, Pilzkonsolen. !!!, 1-2
32 Acer platanoides 12 2-offen 1980 12 30 kritisch vorh., RiR im unteren Starkast / Nebenkrone ! 1-2
33 Acer platanoides 12 2-offen 1980 10 20 vorh., festgesetzt in MI 5 2
34 Quercus robur 12 6-neben Gebaeude 1900 23 45 vorh., festgesetztin MI 5 1-2
35 Tilia cordata 11 6-neben Gebaeude 1970 19 35 fehlt 2-3
36 Acer platanoides 11 6-neben Gebaeude 1970 19 40 fehlt 2-3
37 Acer platanoides 11 6-neben Gebaeude 1970 17 30 kritisch Ri ? Im Stamm - Giberprifen !!! 4-5
38 Fraxinus excelsior 11 2-offen 1980 13 25 3
39 Fraxinus excelsior 12 2-offen 1990 7 10 fehlt 2-3
41 Fagus 12 1-Baumgruppe 1930 18 60 Rindenschaden am Stamm, festgesetzt in MI 5 1-2
42 Fagus 12 1-Baumgruppe 1970 15 30 Pilzbefall vorh. 3-4
43 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 20 65 vorh., Totholz, festgesetzt in M| 5 1-2
44 Betula pendula 12 1-Baumgruppe 1970 13 25 Starker Pilzbefall vorh. 4-5
47 Quercus petraea 12 2-offen 1920 18 45 vorh., Totholz, festgesetztin MI 5 2
48 Picea abies 12 2-offen 1980 15 20 vorh. 3
50 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1920 20 45 vorh., festgesetzt in MI 5 2
51 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 20 60 vorh., Totholz, festgesetztin MI 5 1-2
52 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 18 50 vorh., festgesetzt in MI 5 2
53 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 18 55 vorh., Totholz, festgesetztin MI 5 1-2

grun markiert = festgesetzt im Bebauungsplan



Baumkataster mit 705 Datensatzen Anhang 2
55 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 18 50 vorh. 2
56 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 23 70 vorh., Totholz, festgesetzt in MI 5 1-2
57 Quercus petraea 12 1-Baumgruppe 1900 23 50 vorh., festgesetzt in MI 5 2
58 Fagus 12 3-Strasse 1920 15 60 vorh., Totholz, Baumhohlen, festgesetzt im M| 5 1-2
62 Fagus 12 3-Strasse 1960 14 30 fehlt
63 Quercus petraea 12 3-Strasse 1920 20 50 vorh., festgesetzt in MI 5 1-2
65 Quercus petraea 12 3-Strasse 1900 23 70 Besonders schoener Einzelbaum vorh., Baumhoéhlen 1
66 Quercus petraea 12 3-Strasse 1930 22 45 vorh. 1-2
67 Quercus petraea 12 3-Strasse 1930 22 45 vorh. 1-2
68 Quercus petraea 12 3-Strasse 1930 20 55 vorh. 1-2
69 Quercus petraea 0 3-Strasse 1930 22 50 frischer Stumpf d 53 cm
70 Quercus petraea 0 3-Strasse 1930 16 50 frischer Stumpf d 58 cm
71 Quercus petraea 0 3-Strasse 1930 20 45 vorh.

72 Quercus 17 1-Baumgruppe 1920 20 45 Treestand vorh., Totholz, Baumhohle 1-2
73 Quercus petraea 17 3-Strasse 1930 20 45 frischer Stumpf d 60 cm
74 Quercus petraea 17 6-neben Gebaeude 1930 20 50 frischer Stumpf d 56 cm
79 Quercus petraea 17 4-Spielplatz/Schule 1900 23 60 vorh. 1-2
80 Quercus petraea 17 6-neben Gebaeude 1900 23 70 vorh. 1-2
81 Quercus petraea 17 6-neben Gebaeude 1930 22 50 vorh. 1-2
82 Fraxinus excelsior 17 6-neben Gebaeude 1970 12 40 vorh. 1-2
83 Populus x canadensis 15 6-neben Gebaeude 1930 22 90 vorh.
87 Alnus glutinosa 15 2-offen 1985 6 10 vorh.
88 Quercus robur 16 2-offen 1985 6 10 vorh.
89 Alnus glutinosa 16 2-offen 1990 6 15 vorh.
90 Alnus glutinosa 16 2-offen 1985 7 20 vorh.
91 Alnus glutinosa 16 2-offen 1985 7 20 vorh.
92 Alnus glutinosa 16 2-offen 1985 7 20 vorh.
93 Alnus glutinosa 16 2-offen 1990 5 10 vorh.
94 Betula pendula 16 2-offen 1985 6 20 vorh.
96 Acer campestre 19 2-offen 1980 10 20 mehrstaemmig ist Acer spec., vorh.
97 Quercus robur 19 2-offen 1980 6 15 unbestimmt, (Ailanthus ?), vorh.
99 Fraxinus excelsior 130 [1-Baumgruppe 1980 10 50 vorh. 3
101 Quercus robur 130 1-Baumgruppe 1910 12 59 Totholz. Krone abgebrochen, vorh. 3-4
103 Quercus robur 130 [1-Baumgruppe 1910 12 55 vorh. 3
105 ungelistete Baumart (siehe 130 [1-Baumgruppe 1900 max. 15 max. 60 |[Gruppe aus Quercus robur, Quercus|vorh., festgesetzt in M2 1
Bemerkungen) petraea, Carpinus betulus, Acer
platanoides, Fraxinus excelsior,
Betula pendula; Alter 10-100 Jahre
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Baumkataster mit 705 Datensatzen Anhang 2
106 ungelistete Baumart (siehe 130 |1-Baumgruppe 1900 max. 15 max. 60 |[Gruppe aus Quercus robur, Quercus|vorh., unklare Zuordnung, festgesetzt in M2 1-2
Bemerkungen) petraea, Carpinus, Acer
platanoides, Fraxinus, Betula
pendula, Pinus sylvestris, Populus
tremula; Alter 10-100 Jahre
107 Quercus robur 78 2-offen 1850 18 90 besonders schoener und vitaler vorh., Totholz, festgesetzt in M2 1
Altbaum
108 |Quercus robur 78 1-Baumgruppe 1880 18 74 vorh., Totholz, festgesetzt in M2 1
109 Quercus robur 120 ([2-offen 1890 17 60 vorh., festgsetzt in GE 5 2
110 |Quercus robur 120 [2-offen 1910 15 45 vorh., 2-stammig, festgsetzt in GE 5 2-3
111 Picea abies 124 |2-offen 1965 15 30 Ruheplatz einer Eule (Gewdlle), fehlt
112 |Aesculus hippocastanum 124  |2-offen 1930 15 65 vorh. Totholz, Baumhdhle 2
113  |Acer pseudoplatanus 124  [3-Strasse 1950 15 50 vorh. Totholz. Viele alte Schnitte 3-4
114  |Acer platanoides 124  [1-Baumgruppe 1950 15 65 vorh. Totholz. Unglinstige Krone 2-3
116 Acer platanoides 124 1-Baumgruppe 1965 12 35 vorh. unglinstige Krone 3
118 |Acer platanoides 124  [1-Baumgruppe 1940 15 60 vorh. Totholz, Baumhohle. Hohle am Stamm/Krone 2
121 Acer platanoides 124 1-Baumgruppe 1965 15 40 vorh. Totholz, Baumhohle
122  |Acer platanoides 124  [1-Baumgruppe 1950 17 66 vorh. 2
123 Robinia pseudoacacia 126  |2-offen 1985 12 50 vorh. 2
124 Robinia pseudoacacia 126 1-Baumgruppe 1985 10 35 vorh. 3
125 Robinia pseudoacacia 126 1-Baumgruppe 1985 10 28 vorh. 3
126 ungelistete Baumart (siehe 126 1-Baumgruppe 1985 8 20 Salix caprea vorh. 2-3
Bemerkungen)
127 Robinia pseudoacacia 124 [2-offen 1985 10 40 vorh. 2
128 |Acer platanoides 126 1-Baumgruppe 1980 8 28 vorh. 2
131 Betula pendula 126 1-Baumgruppe 1980 12 30 vorh. 3
132 Betula pendula 126 1-Baumgruppe 1980 12 25 vorh. 3
133 |Quercus robur 126  |2-offen 1860 15 105 vorh. Héhle 4 m h nach W ? 1-2
134  |Quercus robur 126 |1-Baumgruppe 1870 18 65 vorh. 2-stammig 80 + 80, festgesetzt in GE 5 1-2
135 Quercus robur 126 |1-Baumgruppe 1920 16 45 vorh., festgesetzt in GE 5 2
136  |Quercus robur 126 |1-Baumgruppe 1920 18 45 vorh., festgesetzt in GE 5 1-2
137 |Quercus robur 126  |1-Baumgruppe 1920 16 45 vorh., festgesetzt in GE 5 1-2
138 Quercus petraea 126 1-Baumgruppe 1880 18 65 vorh. 2-stammig 80 + 80, festgesetzt in GE 5 1-2
139 Quercus petraea 126 1-Baumgruppe 1910 16 45 vorh. 1-2
140 Quercus robur 126 1-Baumgruppe 1920 12 45 vorh. Stamm teilweise hohl 1-2
141 ungelistete Baumart (siehe 126 1-Baumgruppe 1980 max. 12| max. 20 [Gruppe aus Quercus robur, Betula |vorh. 3
Bemerkungen) pendula, Salix caprea
142 Quercus robur 126 2-offen 1860 18 60 zweistaemmig vorh., Baumhohle 1-2
143 Quercus robur 126 |2-offen 1910 12 50 Wipfelduerre vorh. 2-3
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145 Robinia pseudoacacia 120 [2-offen 1990 8 40 Wipfelduerre vorh. 2-3
146 Robinia pseudoacacia 120 [2-offen 1990 8 40 vorh. 2-3
147  |Acer platanoides 121 |2-offen 1975 8 46 wachst auf Fundament/Kanal, gut gewachsen 2
148 |Acer platanoides 121 1-Baumgruppe 1975 8 40 vorh. 2-3
149  |Acer platanoides 121 1-Baumgruppe 1975 8 30 vorh. 2-3
150 |Acer platanoides 121 1-Baumgruppe 1975 8 35 vorh. 3
151 |Acer platanoides 121 1-Baumgruppe 1975 8 40 vorh. 2-3
152 |Tilia cordata 123 1-Baumgruppe 1980 7 48 vorh. 2
153  |Acer pseudoplatanus 123 1-Baumgruppe 1980 7 45 vorh. 2-3
154 |Tilia cordata 123 1-Baumgruppe 1980 7 45 vorh., Jungbdume neu gepflanzt 2
155 Acer pseudoplatanus 123 1-Baumgruppe 1980 7 39 vorh. 2-3
156 |Tilia cordata 123 1-Baumgruppe 1980 6 60 mehrstaemmig vorh. 3-stammig 2-3
157 Betula pendula 123 1-Baumgruppe 1990 8 22 vorh. 3
158 |Tilia cordata 123 1-Baumgruppe 1980 7 20 mehrstaemmig vorh. 4-stammig ca 4x 35, zT. Schragstand 3
160 Prunus avium 10 1-Baumgruppe 1920 17 80 vorh.Totholz, Baumhohlen, Baum erhaltenswert 1-2
162 Pseudotsuga 7 3-Strasse 1980 15 25 vorh.

165 Picea abies 7 3-Strasse 1975 15 35 vorh.
173 Pseudotsuga 7 3-Strasse 1985 10 20 vorh.
175 |Acer campestre 7 3-Strasse 1950 17 45 vorh., Hohle, Ril3
176 Acer campestre 7 3-Strasse 1960 15 35 vorh.
181 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1920 max. 20| max. 60 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh.
Bemerkungen) robur, Quercus rubra, Carpinus
betulus, Acer platanoides; Alter 20-
80
186 Pseudotsuga 7 3-Strasse 1985 10 20 vorh.
190 Pseudotsuga 7 3-Strasse 1980 15 20 vorh.
194  [Fraxinus excelsior 7 3-Strasse 1960 20 40 vorh.
195 [Tilia cordata 7 3-Strasse 1960 18 35 vorh.
196 Robinia pseudoacacia 7 3-Strasse 1960 20 45 vorh., Totholz, Schragstand
201 Fraxinus excelsior 7 3-Strasse 1960 20 40 vorh.
205 Quercus petraea 5 3-Strasse 1930 20 45 vorh. 2
206 Quercus petraea 5 3-Strasse 1940 20 40 vorh.
207 Quercus petraea 5 3-Strasse 1950 18 30 vorh.
211  [Aesculus hippocastanum 5 3-Strasse 1940 18 50 vorh., Baumhdhle
212 |Aesculus hippocastanum 5 3-Strasse 1940 18 55 vorh., Baumhohlen D 5 cm
213 Tilia cordata 4 3-Strasse 1960 15 40 vorh., Totholz
215 Tilia cordata 4 3-Strasse 1960 15 40 vorh., Totholz
222 Quercus robur 4 3-Strasse 1900 20 65 vorh., Totholz !
223 |Acer platanoides 4 3-Strasse 1985 10 15 Kronenzwiesel vorh.
224 Betula pendula 4 3-Strasse 1980 15 25 bedenkliche Vergabelung vorh.
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225 Betula pendula 4 3-Strasse 1980 15 25 vorh.
226 Betula pendula 4 3-Strasse 1980 15 20 vorh.
227 Betula pendula 4 3-Strasse 1980 12 25 bedenkliche Vergabelung vorh.
228 Betula pendula 4 3-Strasse 1980 14 20 vorh.
231  [Tilia cordata 4 3-Strasse 1960 18 40 vorh. 2
232 [Tilia cordata 4 3-Strasse 1975 17 20 vorh. 2
234 Carpinus 4 3-Strasse 1965 15 30 vorh. 2
237 Quercus rubra 4 3-Strasse 1920 18 70 vorh., Totholz ! 2
238 [Quercus rubra 4 1-Baumgruppe 1975 15 25 vorh. 2
239 ungelistete Baumart (siehe 4 1-Baumgruppe 1930 max. 18 max. 50 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh., Totholz ! 2
Bemerkungen) robur, Carpinus, Tilia cordata,
Betula pendula, Fraxinus excelsior;
Alter 20-70 Jahre
240 Fraxinus excelsior 4 1-Baumgruppe 1930 22 60 vorh., Totholz ! 2
242 Prunus avium 4 1-Baumgruppe 1920 18 55 vorh. Hohlen. Totholz ! 2-3
244 Betula pendula 4 1-Baumgruppe 1985 12 15 vorh. f
245  [Acer platanoides 4 1-Baumgruppe 1950 20 45 vorh. 2
246 Fraxinus excelsior 4 1-Baumgruppe 1950 20 45 vorh. 2
248 ungelistete Baumart (siehe 4 1-Baumgruppe 1960 20 40 Tree stand. Gruppe aus Acer vorh., Totholz 2
Bemerkungen) platanoides, Aesculus
hippocastanum
249 ungelistete Baumart (siehe 4 1-Baumgruppe 1940 max. 20| max. 45 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh., Schragstand, Totholz, kleine Faulstellen/H6hlen 2
Bemerkungen) robur, Fagus sylvatica, Tilia cordata,
Fraxinus excelsior; Alter 25-60 Jahre
250 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1960 18 35 Tree stand. Gruppe aus Carpinus vorh., kleiner Horst 2
Bemerkungen) betulus, Fraxinus excelsior, Tilia
cordata, Aesculus hippocastanum
251 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1950 20 45 Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh. 2
Bemerkungen) rubra, Carpinus betulus, Acer
pseudoplatanus; Alter 40-50 Jahre
252 Lindengruppe 7 1-Baumgruppe 1960 20 35 Tree stand. Gruppe aus Tilia cordata|nicht erkennbar 2
253  [(Ahorngruppe 7 1-Baumgruppe 1970 max. 18 max. 30 [Tree stand. Gruppe aus Acer nicht erkennbar
platanoides, Acer campestre
255 Hainbuchengruppe 7 1-Baumgruppe 1960 18 30 Tree stand vorh.
256 Lindengruppe 7 1-Baumgruppe 1960 max. 15[ max.40 [Tree stand nicht erkennbar 2
257 ungelistete Baumart (siehe 121  |6-neben Gebaeude 1985 8 20 Salix caprea, mehrstaemmig vorh. 4
Bemerkungen)
258 Betula pendula 121  |6-neben Gebaeude 1985 12 20 vorh. 4
259 Prunus serotina 121 |6-neben Gebaeude 1985 8 15 vorh.
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260 ungelistete Baumart (siehe 121 |6-neben Gebaeude 1985 8 20 Salix caprea, mehrstaemmig vorh. 3-4
Bemerkungen)

261 Betula pendula 134 [1-Baumgruppe 1980 10 25 mehrstaemmig vorh., + 1 Eiche f
263 Betula pendula 134 [1-Baumgruppe 1985 8 20 mehrstaemmig vorh. f
264  [Quercus robur 1-Baumgruppe 1985 20 vorh. 2-3
265 Prunus serotina 134 1-Baumgruppe 1985 15 mehrstaemmig vorh. 3
269 Tilia cordata 115 3-Strasse 1930 18 65 vorh., Totholz 2-3
270 |Tilia cordata 115  |3-Strasse 1940 18 55 vorh., Totholz, Hohle 2
271 Tilia cordata 115 3-Strasse 1950 18 45 vorh., Totholz, H6hle 2-3
272  |Tilia cordata 115 |3-Strasse 1940 18 50 vorh. 2-3
273  |Tilia cordata 115  |3-Strasse 1960 15 35 vorh. 2-3
274  [Tilia cordata 115 |3-Strasse 1940 20 45 vorh. 3
279 |Aesculus hippocastanum 115 [3-Strasse 1940 18 60 vorh., festgesetzt in Gemeinbedarfsflache
280 |Aesculus hippocastanum 115 |3-Strasse 1940 18 65 vorh. massive Hohle im Stamm, Totholz. St. Schaden an Starkast 4
281 [Aesculus hippocastanum 115 [3-Strasse 1940 17 55 vorh., Hohle, festgesetzt in Gemeinbedarfsflache 2
286 [Aesculus hippocastanum 115 [3-Strasse 1940 18 60 vorh., festgesetzt in Gemeinbedarfsflache 2
289  [Aesculus hippocastanum 113  [3-Strasse 1930 15 70 Schleimfluss an Kronenbasis vorh., festgesetzt in Gemeinbedarfsflache 2-3
291 Pinus sylvestris 107 [3-Strasse 1950 12 45 vorh.
292 Picea abies 107 [3-Strasse 1985 10 15 vorh.
294 Pinus sylvestris 112 [3-Strasse 1950 17 45 bedenklicher Kronenzwiesel vorh.
295  |Aesculus hippocastanum 112 [3-Strasse 1930 15 70 V-Vergabelung, Ril} ? Am Stamm 4
296 Populus x canadensis 116  [3-Strasse 1920 25 85 vorh., Totholz
297 Populus x canadensis 116  [3-Strasse 1920 25 85 vorh.
298 Populus x canadensis 116  [3-Strasse 1920 25 85 vorh.
299 Populus x canadensis 116  [3-Strasse 1920 25 85 vorh.
300 |Tilia cordata 116 3-Strasse 1930 18 65 vorh., Totholz
301 Tilia cordata 116 3-Strasse 1960 15 30 vorh., Totholz 2
303 |Picea abies 114  |6-neben Gebaeude 1960 15 50 vorh. f
308 |[Tilia cordata 115 |3-Strasse 1940 17 65 Stammzwiesel vorh. 1-2
317 Fagus 115 2-offen 1980 20 vorh. 2
318 |Fraxinus excelsior 115  |3-Strasse 1990 15 vorh.
329 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1965 15 35 18 Baume, fehlt
330 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1965 15 30 zu 329, fehlt
331 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1965 18 30 zu 329, fehlt
332 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 18 40 zu 329, fehlt
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333 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1970 15 25 zu 329, fehlt
334 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1970 15 25 zu 329, fehlt
335 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1970 15 25 zu 329, fehlt
336 Picea abies 107 3-Strasse 1950 18 45 zu 329, fehlt
337 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 18 30 zu 329, fehlt
338 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1950 18 45 zu 329, fehlt
339 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1975 15 20 zu 329, fehlt
340 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 18 35 zu 329, fehlt
341 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1975 15 20 zu 329, fehlt
342 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 15 35 zu 329, fehlt
343 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1975 12 20 zu 329, fehlt
344 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 18 40 zu 329, fehlt
345 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1975 15 20 zu 329, fehlt
346 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 18 40 zu 329, fehlt
347 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1965 18 30 zu 329, fehlt
348 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1965 18 30 zu 329, fehlt
349 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1975 17 25 zu 329, fehlt
350 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1940 18 50 zu 329, fehlt
351 Picea abies 107 1-Baumgruppe 1960 17 35 zu 329, fehlt
352 Fraxinus excelsior 107 |3-Strasse 1985 10 20 vorh. 2-3
353 [Acer platanoides 107 |2-offen 1985 8 15 vorh. 2-3
355 Betula pendula 107 [3-Strasse 1980 12 25 vorh.
356 Betula pendula 107 [3-Strasse 1980 12 20 vorh.
357 Betula pendula 107 [3-Strasse 1980 12 20 vorh.
360 Betula pendula 112 [3-Strasse 1975 15 30 vorh.
361 Betula pendula 112 [3-Strasse 1980 12 20 vorh.
364 Carpinus 112 1-Baumgruppe 1950 12 50 vorh.
366 Carpinus 112 1-Baumgruppe 1940 15 55 vorh.
367 Picea abies 112 1-Baumgruppe 1970 15 30 vorh.
368 Picea abies 112 1-Baumgruppe 1985 10 15 vorh.
369 Prunus serotina 112 1-Baumgruppe 1950 15 50 vorh., Hohle 4
370 Salix babylonica 112 3-Strasse 1910 18 120 erhaltenswert, Krone mit vorh., Hohle 1
Pilzfruchtkoerper
385 [Tilia platyphyllos 112 [3-Strasse 1940 17 45 vorh.
388 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1965 15 35 bedraengt 11 Baume, 1 abgestorbener. -> 5 Eschen (ibrig, 1 davon =4
389 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1950 20 50 unklare Zuordnung
390 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1950 20 40 unklare Zuordnung
391 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1960 18 30 unklare Zuordnung
392 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1960 20 35 unklare Zuordnung
393 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1975 15 20 unklare Zuordnung
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394 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1975 15 20 bedraengt unklare Zuordnung
395 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1975 12 20 unklare Zuordnung
396 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1975 12 20 unklare Zuordnung
397 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1970 18 30 unklare Zuordnung
398 [Quercus rubra 112 1-Baumgruppe 1975 12 20 unklare Zuordnung
399 Fraxinus excelsior 112 1-Baumgruppe 1940 18 60 Stammzwiesel unklare Zuordnung
400 |Quercus rubra 112 1-Baumgruppe 1950 16 45 Stammzwiesel unklare Zuordnung
401 |Carpinus 112  |3-Strasse 1980 10 15 unklare Zuordnung
402 Carpinus 112 3-Strasse 1980 10 15 vorh., tot
403 |Carpinus 112 |3-Strasse 1980 8 15 unklare Zuordnung
404 |Carpinus 112 [3-Strasse 1965 12 35 unklare Zuordnung
405 Carpinus 112 [3-Strasse 1980 8 15 bedraengt unklare Zuordnung
407 Picea abies 112 3-Strasse 1975 19 30 vorh. 4
408 |Tilia 7 1-Baumgruppe 1930 18 55 vorh., Totholz
411 Quercus rubra 7 1-Baumgruppe 1950 17 50 vorh., Schragstand, Totholz
412 Eichengruppe 7 1-Baumgruppe 1970 max. 17| max. 25 [Tree stand + Nr. 1175
413 Robinia pseudoacacia 7 1-Baumgruppe 1970 15 30 unklare Zuordnung
414 Robinia pseudoacacia 7 1-Baumgruppe 1970 17 30 unklare Zuordnung
415 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1950 max. 18 max. 45 [Tree stand. Gruppe aus Tilia unklare Zuordnung, festgesetzt in Ml 4 2-3
Bemerkungen) cordata, Quercus rubra, Alter 40-50
Jahre
416  |Sorbus aucuparia 7 1-Baumgruppe 1980 12 25 Stammfaeule unklare Zuordnung
417 Robinia pseudoacacia 7 1-Baumgruppe 1980 10 25 Stammfaeule unklare Zuordnung
418 Fraxinus excelsior 7 1-Baumgruppe 1965 17 30 unklare Zuordnung
419 Robinia pseudoacacia 7 1-Baumgruppe 1965 18 40 unklare Zuordnung
420 Lindengruppe 7 1-Baumgruppe 1960 max. 17| max. 35 [Tree stand. Gruppe aus Tilia vorh., Totholz 2-3
cordata, Alter 25-40 Jahre
421 Fraxinus excelsior 7 1-Baumgruppe 1940 20 55 vorh., Totholz 2
422  |Quercus rubra 7 1-Baumgruppe 1950 18 55 Schraegstellung fehlt, gefallt
423 [Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1950 18 50 vorh., Totholz, festgesetzt in Ml 4 2
424 Fraxinus excelsior 7 1-Baumgruppe 1950 17 45 vorh., Totholz, fehlt 2-3
425 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1970 max. 17 max. 30 [Tree stand. Gruppe aus Fraxinus vorh. 2-3
Bemerkungen) excelsior, Alter 20-30 Jahre
426 Ahorngruppe 7 1-Baumgruppe 1965 max. 16 max.35 [Tree stand vorh.
427  |Acer platanoides 7 1-Baumgruppe 1970 15 30 Pilzfruchtkoerper am Stammfuss vorh.
428 Lindengruppe 7 1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 35 [Tree stand vorh. 3
429 Fraxinus excelsior 8 6-neben Gebaeude 1975 15 25 bedenklicher Stammzwiesel vorh., Schragstand 4-5
430 Fraxinus excelsior 8 6-neben Gebaeude 1970 17 30 vorh. 3-4
431 |Acer platanoides 8 6-neben Gebaeude 1950 18 55 Schraegstellung vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
432 Fraxinus excelsior 8 6-neben Gebaeude 1950 18 55 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
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433 ungelistete Baumart (siehe 8 1-Baumgruppe 1965 max. 18 max. 30 [Tree stand vorh., Totholz
Bemerkungen)
435 |[Ahorngruppe 8 1-Baumgruppe 1970 17 30 Tree stand vorh., 8 Baume. Totholz, Rindenschaden
436 |Ahorngruppe 8 1-Baumgruppe 1970 15 30 Gruppe aus Acer platanoides ? Kiefer 3
437  |Acer platanoides 8 1-Baumgruppe 1970 17 30 vorh., 2 Ahorn
438 Robinia pseudoacacia 8 1-Baumgruppe 1960 17 50 vorh., 2 Bdume, festgesetztin Ml 4 2
440 Robinia pseudoacacia 8 1-Baumgruppe 1990 8 15 vorh.
441 Quercus rubra 69 1-Baumgruppe 1950 20 55 vorh., 4 Baume 1-2
442 Quercus rubra 69 1-Baumgruppe 1950 20 65 unklare Zuordnung 1-2
443 ungelistete Baumart (siehe 69 1-Baumgruppe 1975 max. 17 max. 25 [Tree stand. Gruppe aus Fraxinus unklare Zuordnung
Bemerkungen) excelsior, Quercus rubra, Alter 20-
25 Jahre
444 Betula pendula 69 6-neben Gebaeude 1970 18 35 vorh., Totholz
445 ungelistete Baumart (siehe 69 1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 35 [Tree stand. Gruppe aus Tilia vorh., 7 Bdume. Totholz 3
Bemerkungen) cordata, Acer platanoides, Alter 30-
40 Jahre
446 [Juglans regia 69 2-offen 1985 8 15 vorh., festgesetztin Ml 4 2-3
447 |Tilia cordata 69 2-offen 1965 15 35 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
448 Tilia cordata 69 2-offen 1950 15 50 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
449 Pinus nigra 69 2-offen 1985 7 15 vorh. 3
453 Tilia cordata 69 6-neben Gebaeude 1950 18 50 Stammzwiesel vorh., Stammaustrieb
454  |ungelistete Baumart (siehe 69 1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 30 [Tree stand. Gruppe aus Tilia vorh., 1 Birke, 7 Linden, festgesetztin Ml 4 2-3
Bemerkungen) cordata, Betula pendula, Alter 25-
40 Jahre
455  |Quercus robur 69 2-offen 1986 15 vorh., festgesetztin Ml 4 2
456  |Pinus sylvestris 69 2-offen 1985 20 vorh. 3
457  |Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1950 17 45 vorh., Totholz, nicht festgesetzt wegen Baugrenze 2-3
458 [Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1960 17 30 vorh., Totholz
459 |Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1950 20 45 vorh., Totholz, nicht festgesetzt wegen Baugrenze+T48 2-3
460 [Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1960 20 30 vorh., 1 WalnuB BHD 20 cm, festgesetztin Ml 4 2-3
461 Quercus robur 7 2-offen 1940 16 45 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 1-2
462 |Quercus robur 7 2-offen 1950 15 35 vorh.
463 Lindengruppe 7 1-Baumgruppe 1965 max. 17| max. 30 [Tree stand. Gruppe aus Tilia vorh., 6 Bdaume
cordata, Alter 25-35 Jahre
464  |Quercus robur 1-Baumgruppe 1910 18 60 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 1-2
465 Quercus robur 1-Baumgruppe 1930 18 45 vorh., festgesetztin Ml 4 1-2
466 ungelistete Baumart (siehe 1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 35 [Tree stand. Gruppe aus Betula vorh., 1 Erle
Bemerkungen) pendula, Pinus sylvestris, Alter 30-
40 Jahre
469 |Tilia cordata 6 2-offen 1985 8 15 fehlt
470 [Tilia cordata 2-offen 1980 38 gut gewachsen, festgesetztin Ml 4
471 |Tilia cordata 2-offen 1980 7 20 vorh.
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472 Fraxinus excelsior 7 2-offen 1980 10 20 vorh.
473 Tilia 5 1-Baumgruppe 1980 17 19 Schutz entfernen 2
474  |Tilia 5 1-Baumgruppe 1950 17 22 Schutz entfernen 2
475 Tilia cordata 5 1-Baumgruppe 1950 17 45 vorh., Austriebe, kleine Hohlung am Stamm
476  |Quercus robur 5 1-Baumgruppe 1950 18 30 vorh.
478 Fraxinus excelsior 5 1-Baumgruppe 1950 18 45 vorh.
479 [Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1960 18 30 vorh.
480 |[Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1965 18 25 vorh.
481 [Tilia cordata 7 1-Baumgruppe 1960 18 35 vorh., Totholz
484 Fraxinus excelsior 7 1-Baumgruppe 1950 20 40 vorh., Totholz
486 Fraxinus excelsior 7 1-Baumgruppe 1950 16 40 vorh., Totholz
487 Eichengruppe 7 1-Baumgruppe 1940 max. 17| max. 40 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh., 5 Bdume 2

petraea, Alter 30-60 Jahre

502 Quercus rubra 7 1-Baumgruppe 1950 18 55 vorh., 2 Bdume
503 Quercus rubra 7 1-Baumgruppe 1960 15 40 unklare Zuordnung
508 Populus x canadensis 6 2-offen 1910 25 110 vorh., Totholz, einzelne Faulstellen, festgesetztin Ml 4 1-2
512 Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1910 17 55 vorh., Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
513 Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1900 20 55 Pilzfruchtkoerper an Stammbasis  |vorh., festgesetzt in Ml 4 2
515 Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1920 18 50 vorh., festgesetztin Ml 4 2-3
516 [Quercus rubra 2 1-Baumgruppe 1965 16 35 Pilzfruchtkoerper an Stammbasis  |vorh., RiB, Totholz, Hohlung an Stammbasis. Fallen !
517 [Quercus rubra 2 1-Baumgruppe 1965 18 30 vorh.
518 [Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1930 20 40 unklare Zuordnung, festgesetzt in Ml 4 2-3
519 Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1900 20 55 unklare Zuordnung
520 Quercus rubra 2 1-Baumgruppe 1965 17 25 vorh., 3 Bdume, festgesetzt in Ml 4 2-3
521 Eichengruppe 2 1-Baumgruppe 1930 max. 18| max. 40 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh., 7 Baume, + Nr. 1125-1129, festgesetzt in Ml 4 2-3
522 Quercus robur 2 1-Baumgruppe 1900 20 55 bedenklicher Kronenzwiesel unklare Zuordnung
523 Pinus sylvestris 2 1-Baumgruppe 1965 18 20 vorh.
525 Pinus sylvestris 2 1-Baumgruppe 1940 17 50 vorh.
530 Betula pendula 2 2-offen 1975 17 20 vorh.
537 Betula pendula 1 6-neben Gebaeude 1970 17 25 Schraegstellung Rinden-, Splintschaden in Krone 4-5
538 Betula pendula 1 1-Baumgruppe 1965 20 30 vorh.
540 Quercus robur 2 6-neben Gebaeude 1880 22 60 vorh., Totholz, festgesetzt in M| 4 2
541 Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1910 17 50 starke Wipfelduerre Schragstand 3-4
542 Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1910 20 45 in Gruppe ?
543 Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1940 17 30 in Gruppe ?, festgesetztin Ml 4 2-3
544  [Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1910 20 50 starke Wipfelduerre in Gruppe ?, festgesetztin Ml 4 2-3
545 Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1930 17 40 in Gruppe ?, festgesetztin Ml 4 2-3
546  |Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1960 15 25 in Gruppe ?, festgesetztin Ml 4 2-3
547 Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1890 20 60 in Gruppe ?, festgesetztin Ml 4 2-3
548 [Quercus robur 3 1-Baumgruppe 1910 20 45 vorh., festgesetzt in Ml 4 2-3
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549 ungelistete Baumart (siehe 3 1-Baumgruppe 1930 max. 20 max. 45 [Tree stand. Gruppe aus Tilia ca. 20 Linden, Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
Bemerkungen) cordata, Quercus robur, Alter 20-70
Jahre
557 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1960 15 40 vorh. 3
558 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1960 15 30 vorh., beginnende Hohlung 3
559 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1960 12 35 vorh., Hohlungen am Stamm 3-4
561 Betula pendula 5 1-Baumgruppe 1965 17 30 unklare Zuordnung
562 Betula pendula 5 6-neben Gebaeude 1965 20 30 vorh.
563 Betula pendula 5 6-neben Gebaeude 1965 20 30 vorh., leichter Schragstand
564 Betula pendula 5 1-Baumgruppe 1965 20 30 unklare Zuordnung
568 Picea abies 5 1-Baumgruppe 1965 18 35 vorh., 2 Bdume
570 |Picea abies 7 2-offen 1965 17 30 vorh.
571 Robinia pseudoacacia 7 2-offen 1975 15 30 vorh., Totholz 3
572 Sorbus aucuparia 7 2-offen 1980 10 20 vorh., leichter Rindenschaden am Stamm
573 Robinia pseudoacacia 7 2-offen 1975 13 35 vorh., Zwiesel, Totholz, festgesetztin Ml 4 2-3
574  [Sorbus aucuparia 7 2-offen 1980 8 20 vorh., Totholz
575 Robinia pseudoacacia 5 2-offen 1975 13 30 vorh., Totholz, festgesetzt in Ml 4 2-3
577 Robinia pseudoacacia 7 6-neben Gebaeude 1975 15 30 mehrstaemmig, Pilzfruchtkoerper |vorh., Totholz
578 Aesculus hippocastanum 7 1-Baumgruppe 1930 18 50 vorh., Totholz
579 [Aesculus hippocastanum 7 1-Baumgruppe 1910 18 75 vorh., Totholz
580 [Aesculus hippocastanum 7 1-Baumgruppe 1910 18 70 Schragstand, Zwiesel, Faulstellen. Kronenvergurtung
581 [Aesculus hippocastanum 7 1-Baumgruppe 1890 20 85 Totholz. Kronenteileinklrzung, Vergurtung. Héhle in 6 m h 1-2
582 Fraxinus excelsior 7 6-neben Gebaeude 1985 10 15 unklare Zuordnung
583  [Acer campestre 7 6-neben Gebaeude 1975 12 25 mehstaemmig 3-stammig, Zwiesel, Rindenschaden, Totholz. Kronenpflege 2-3
586 Fagus 7 1-Baumgruppe 1870 20 79 erhaltenswerter Baum, festgesetztin Ml 4 1-2
587 [Carpinus 7 1-Baumgruppe 1965 15 25 Gruppe Linden, Hainbuchen 587 - |vorh., Faulstellen am Stamm, festgesetzt in Ml 4 2-3
588 Fagus 7 1-Baumgruppe 1910 22 45 vorh., festgesetztin Ml 4 2-3
589 Fagus 7 1-Baumgruppe 1910 22 50 vorh., festgesetztin Ml 4 2-3
590 Fagus 7 1-Baumgruppe 1910 22 50 vorh., festgesetztin Ml 4 2-3
592 Tilia 5 1-Baumgruppe 1950 22 30 vorh. 3
594 Fraxinus excelsior 5 1-Baumgruppe 1950 22 40 vorh. 3
595 [Tilia 5 1-Baumgruppe 1920 22 55 vorh.
596 Fraxinus excelsior 5 1-Baumgruppe 1920 20 60 vorh., Totholz, Astausbriiche
597 |[Tilia 5 1-Baumgruppe 1900 22 50 mehrstaemmig vorh., 3-stammig, kleine Hohlen, Totholz, festgesetzt in MI 10 2-3
598 Lindengruppe 5 1-Baumgruppe 1950 max. 22| max.30 [Alter 20-50 Jahre unklare Zuordnung
599 Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1930 20 60 unklare Zuordnung
600 [Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1930 22 45 unklare Zuordnung
601 Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1930 22 45 vorh.
602 Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1960 18 30 Stockfaeule unklare Zuordnung
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603 Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1960 18 30 Stockfaeule unklare Zuordnung
604  [Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1960 18 25 unklare Zuordnung
605 Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1960 18 25 unklare Zuordnung
606 [Quercus rubra 5 1-Baumgruppe 1960 20 25 unklare Zuordnung
607 |Quercus rubra 5 6-neben Gebaeude 1960 18 25 vorh.
608 Quercus rubra 5 6-neben Gebaeude 1950 22 45 vorh., Schragstand
609 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1959 15 40 vorh.
610 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1970 15 20 vorh.
611 Fraxinus excelsior 5 1-Baumgruppe 1950 22 40 vorh., Totholz
612 Acer campestre 5 1-Baumgruppe 1950 20 30 vorh., Totholz
613 [Tilia 5 1-Baumgruppe 1910 20 55 vorh., Totholz
614 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1950 15 45 vorh.
615 Carpinus 5 1-Baumgruppe 1950 15 45 vorh., Hohle am Stamm
616 [Sorbus aucuparia 4 2-offen 1980 8 20 vorh. 3-4
625 [Aesculus hippocastanum 5 3-Strasse 1920 17 55 vorh., Totholz 3-4
626  [Aesculus hippocastanum 5 3-Strasse 1900 18 75 vorh., Totholz 3
627 [Aesculus hippocastanum 5 3-Strasse 1950 16 45 vorh. 3-4
628 Betula pendula 4 3-Strasse 1970 15 25 vorh., Totholz
629 Betula pendula 4 3-Strasse 1970 15 35 vorh., Totholz
630 Betula pendula 4 3-Strasse 1970 15 30 vorh., Totholz
631 Betula pendula 4 3-Strasse 1970 15 30 vorh., Schragstand
634 Acer platanoides 4 3-Strasse 1960 15 30 mehrstaemmig vorh., 3-stammig, Zwiesel, abplatzende Rinde, Ril3, Totholz.
Kronenvergurtung !
636 |Quercus robur M30 ([1-Baumgruppe 1890 22 60 vorh., Totholz, festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
637 [Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1920 22 45 Schaden am Stamm 3-4
638 Quercus robur M30 [3-Strasse 1870 22 70 einseitige Krone 3-4
639 Picea abies M30 |1-Baumgruppe 1965 17 25 unklare Zuordnung
640 [Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1920 20 45 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
641 Quercus robur M30 |3-Strasse 1900 20 55 unklare Zuordnung
642 Quercus robur M30 |3-Strasse 1900 20 50 unklare Zuordnung
643 Betula pendula M30 |1-Baumgruppe 1980 15 20 unklare Zuordnung
644  |Acer platanoides M30 |1-Baumgruppe 1980 13 20 unklare Zuordnung
645 Acer platanoides M30 [1-Baumgruppe 1985 6 15 unklare Zuordnung
646  |Acer platanoides M30 |1-Baumgruppe 1980 10 20 unklare Zuordnung
647 Betula pendula M30 |1-Baumgruppe 1975 15 25 unklare Zuordnung
648 |Acer platanoides M30 |1-Baumgruppe 1975 10 25 unklare Zuordnung
649 Carpinus M30 |2-offen 1960 12 40 Zwiesel, festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
650 Hainbuchengruppe M30 |1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 35 [Tree stand. Alter 30-40 Jahre vorh., kleine Faulstellen, Hohlen, festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
651 Carpinus M30 |1-Baumgruppe 1950 18 45 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
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652 Hainbuchengruppe M30 |1-Baumgruppe 1960 max. 17| max. 35 [Tree stand. Alter 30-40 Jahre vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
653 Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1920 20 40 vorh.,festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
654 [Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1930 18 35 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
655 Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1910 30 50 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
656 [Quercus robur M30 |1-Baumgruppe 1900 20 55 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
657 Quercus robur M30 [1-Baumgruppe 1920 18 45 vorh., festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
658 Birkengruppe M30 |1-Baumgruppe 1960 max. 18 max. 40 [Tree stand. Alter 30-40 Jahre unklare Zuordnung
659 ungelistete Baumart (siehe M30 |1-Baumgruppe 1900 max. 22| max.70 [Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh. 3

Bemerkungen) rubra, Quercus robur, Alter 30-100
Jahre
660 |Quercus rubra M30 |1-Baumgruppe 1920 22 60 Schragstand, Totholz, Hohlung am Stammful 3
662 |Tilia M30 |1-Baumgruppe 1890 20 70 Totholz. Kronengurt Starkast nach W, RiR ? 3
666 Fraxinus excelsior M30 |1-Baumgruppe 1890 20 70 vorh., Totholz, festgesetzt in privater Parkanlage 2-3
670 |Betula pendula M30 |1-Baumgruppe 1975 12 20 vorh., Schragstand. Fallen
678 |Acer platanoides 6-neben Gebaeude 1975 13 25 vorh., festgesetzt in M| 4 2-3
679 Betula pendula 1-Baumgruppe 1965 15 35 vorh., 11 Baume. Zt. Rindenschaden
690 Fichtengruppe 1-Baumgruppe 1980 max. 12| max. 25 [Tree stand. Alter 15-20 Jahre vorh., 3 Baume
691 Betula pendula 59 2-offen 1970 15 30 vorh. 2
695 Betula pendula 58 1-Baumgruppe 1970 16 30 vorh.
697 |Acer platanoides 58 3-Strasse 1980 12 20 vorh. 2-3
698 Fagus 58 3-Strasse 1890 15 60 schoener und vitaler Altbaum Totholz !, starke Verletzungen, H6hlung an Krone
703  [Acer pseudoplatanus 57 2-offen 1980 10 20 vorh.
704  |Aesculus hippocastanum 54 3-Strasse 1910 17 78 "schoener und vitaler Altbaum" wenig Totholz. Pflege
705 Picea abies 54 1-Baumgruppe 1965 16 30 vorh.
707  |Picea abies 54 6-neben Gebaeude 1970 13 25 vorh.
710 Betula pendula 54 1-Baumgruppe 1970 15 25 Totholz 3
714  [Tilia 81 3-Strasse 1930 18 55 vorh., kleine Hohlen am Stamm, nicht festgesetzt steht im geplanten 2-3
StraBenraum
715 [Tilia 81 3-Strasse 1950 15 40 vorh., kleine HOhlen am Stamm, festgesetztz ostl. Hauptzufahrt 2-3
716 |Tilia 81 3-Strasse 1930 18 55 vorh., Totholz, festgesetzt 6stlich Hauptzufahrt
717 Tilia 81 3-Strasse 1950 15 40 vorh., kleine Hohle am Starkast, Totholz, festgesetzt 6stlich 3
Hauptzufahrt
718 Pinus nigra 59 2-offen 1980 6 20 vorh., + 2 Sorbus strauchartig 3
719 Quercus robur 59 2-offen 1970 10 30 vorh., Totholz 2
720 Quercus rubra 59 2-offen 1980 25 vorh., Totholz 2
721 Kieferngruppe 59 1-Baumgruppe 1980 20 Tree stand vorh., 3 Bdume. = Nr. 1163 3
722 Quercus robur 59 2-offen 1970 10 30 vorh., Totholz 2
723 Picea pungens 59 2-offen 1985 5 20 vorh., + 1 Eiche 30 cm BHD, 10 m H 4
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724 ungelistete Baumart (siehe 59 2-offen 1985 5 15 Salix caprea, mehrstaemmig vorh., Pilzkonsolen 3

Bemerkungen)
725 Pinus nigra 59 2-offen 1985 4 20 vorh. 34
726 Fagus 59 2-offen 1975 8 25 vorh., Totholz 2
727 Quercus robur 59 2-offen 1975 8 25 Rindenschaden, viel Totholz 3-4
728 |Pinus nigra 59 2-offen 1975 8 30 vorh.
729  [Juglans regia 59 2-offen 1965 10 45 vorh., Totholz. Ausladende Krone. + mehrstammige Pappel
730 [Quercus robur 59 2-offen 1985 5 26 Totholz. Pflege
731 |Salix alba 58 2-offen 1930 20 85 nur Stumpf
732 |Ailanthus 58 2-offen 1975 8 30 Totholz 2-3
733 Fichtengruppe 58 1-Baumgruppe 1980 max. 6 max. 20 |[Tree stand vorh., 2 Baume 4
734  |Quercus robur 58 2-offen 1965 10 30 vorh. 2
735  |Quercus robur 58 2-offen 1975 8 20 vorh. 1-2
736 ungelistete Baumart (siehe 58 1-Baumgruppe 1980 max. 7 [ max.20 [Tree stand. Gruppe aus Carpinus unklare Zuordnung

Bemerkungen) betulus, Quercus rubra, Alter 15-20

Jahre

737  |Acer saccharinum 58 2-offen 1960 15 50 vorh. 2
738  |Acer saccharinum 58 2-offen 1960 15 40 vorh. 1-2
739 Fichtengruppe 58 1-Baumgruppe 1980 max.7 | max.20 [Tree stand vorh., 3 Bdume 4
740 Fagus 59 2-offen 1970 8 25 Blutbuche vorh. 2-3
741 Hainbuchengruppe 58 1-Baumgruppe 1985 7 15 vorh., 6 Bdume 3
742 Pyrus communis 58 2-offen 1980 8 15 vorh. 3
743 Malus 58 6-neben Gebaeude 1980 7 20 vorh. Kronenpflege 3
744  |Aesculus hippocastanum 58 2-offen 1985 5 15 vorh., Faulstellen am Kronenansatz 4
745 Pinus nigra 58 2-offen 1985 4 20 vorh. 4
746 ungelistete Baumart (siehe 58 1-Baumgruppe 1950 max. 18 max. 40 [Tree stand. Gruppe aus Tilia vorh. 2-3

Bemerkungen) platyphylos, Alnus glutinosa,
747 Sorbus aucuparia 58 2-offen 1985 5 15 vorh., + Salix 42 cm BHD, abgdngig. Hohlen 4-5
748 Fraxinus excelsior 59 2-offen 1980 15 mehrstaemmig vorh.
749 Betula pendula 47 2-offen 1970 17 30 vorh. 3
750 |Platanus 59 2-offen 1980 12 20 vorh., festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 1-2
751 Platanus 59 2-offen 1980 12 20 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 1-2
752 Platanus 59 2-offen 1980 13 25 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 1-2
753 Platanus 59 2-offen 1980 10 20 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
754 Platanus 58 2-offen 1980 13 20 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 1-2
755  [Juglans regia 58 2-offen 1960 13 45 vorh., mehrstammig. Totholz, Zwiesel. Kronenpflege, Vergurtung, 1-2

festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1

756 Platanus 58 2-offen 1980 12 20 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
757  |Platanus 58 2-offen 1980 12 25 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 1-2
758 Platanus 58 2-offen 1980 13 25 vorh., Totholz, festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
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759 Platanus 58 2-offen 1980 12 20 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 1-2
760 Platanus 58 2-offen 1980 12 20 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 1-2
761 Platanus 58 2-offen 1980 10 20 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
762 Platanus 58 2-offen 1975 15 25 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
764 Platanus 51 2-offen 1975 15 25 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
765 Platanus 51 2-offen 1975 15 25 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 1-2
766 Betula pendula 51 2-offen 1975 15 25 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 1-2
768 Salix alba 58 2-offen 1940 18 60 vorh., Totholz, Rif} im Starkast, festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 1
769 Fichtengruppe 58 1-Baumgruppe 1980 max. max. 20 |[Tree stand. Gruppe aus Picea abies, |vorh., 3 Baume. 4

Picea pungens, Alter 15-20
770 Quercus rubra 58 2-offen 1980 12 20 vorh., + 2 Sorbus, Totholz an Eiche u. Sorbus, festgesetzt in 2-3
MaRnahmenflache M 1

771 Picea pungens 58 2-offen 1985 5 15 vorh., 2 Bdume 3-4
772 Pinus nigra 58 2-offen 1985 5 15 vorh. 3
773 Fagus 58 2-offen 1985 6 10 vorh. 3
774 Betula pendula 58 2-offen 1985 8 15 vorh. 3
775 Malus 58 2-offen 1965 8 30 vorh., Totholz, kleine Hohle 3
776 Pinus nigra 58 2-offen 1980 6 25 vorh. 4
777 Acer rubrum 58 2-offen 1980 10 20 Rindenschaden in Krone, Pilz 4
778 Fichtengruppe 58 1-Baumgruppe 1980 7 20 Tree stand vorh., 2 Bdume 4
779 Fichtengruppe 58 1-Baumgruppe 1980 6 20 Tree stand vorh., 2 Bdume 4
780 Kieferngruppe 58 1-Baumgruppe 1980 6 20 Tree stand vorh., 5 Baume 4
781 Kieferngruppe 58 1-Baumgruppe 1980 6 20 Tree stand vorh.

782 Quercus rubra 58 2-offen 1980 8 20 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 2
783 Fagus 58 2-offen 1970 7 25 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 2
784  |Quercus robur 58 2-offen 1970 8 20 vorh. 3
785 ungelistete Baumart (siehe 58 2-offen 1980 6 15 Salix caprea, mehrstaemmig Weide niederliegend, Pilzfruchtkérper, kleine Hohle 4

Bemerkungen)

787 Pinus nigra 58 2-offen 1975 6 25 vorh. 3
788  |Platanus 58 2-offen 1980 10 15 vorh. 3
789 Platanus 58 2-offen 1980 7 15 starke Wipfelduerre abgestorben 4
790 Platanus 58 2-offen 1980 10 15 starke Wipfelduerre umgefallen, junge Austriebe 5
792 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1940 20 45 vorh. 3-4
793 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1930 20 50 vorh. 3-4
794 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1930 18 50 vorh. 3-4
795 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1920 20 55 vorh. 3-4
796 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1920 18 55 vorh. 3-4
797 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1920 20 55 vorh.

798 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1930 18 50 vorh. 3-4
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799 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1930 20 45 vorh. 3-4
800 Pinus sylvestris 58 1-Baumgruppe 1920 20 55 vorh. 3-4
801 Kieferngruppe 58 1-Baumgruppe 1940 max. 18 max. 35 [Tree stand. Gruppe aus Pinus vorh., 17 Baume 3-4

sylvestris, Alter 30-60 Jahre
802 Platanus 58 2-offen 1980 12 43 gr. Rinden-Splint-Schaden in Krone 4-5
803 Tilia 58 2-offen 1980 8 36 vorh.,festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 2-3
804 |Tilia 58 2-offen 1980 20 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 2-3
805 |Tilia 58 2-offen 1980 7 15 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 3
806 Quercus rubra 7 2-offen 1910 17 65 vorh., Totholz, festgesetzt in Malinahmenflache M 1 1
807 Quercus robur 7 2-offen 1910 18 57 vorh., Totholz, festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 1-2
808 |Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1890 18 69 vorh., festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 1-2
809 Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1920 18 40 vorh., Pilzfruchtkorper, Spechthdhle Griinspecht, festgesetzt in 1
Malnahmenflache M 1
810 |Quercus robur 1-Baumgruppe 1910 18 50 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 2
811 Quercus robur 1-Baumgruppe 1940 18 35 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 2
812 ungelistete Baumart (siehe 1-Baumgruppe 1950 max. 17| max. 40 [Tree stand. Gruppe aus Carpinus vorh., insgesamt 29 Baume. Totholz, Hohlen, festgesetzt in 2-3
Bemerkungen) betulus, Betula pendula, Sorbus MaRnahmenflache M 1
aucuparia, Alter 30-50 Jahre
813 Eichengruppe 1-Baumgruppe 1930 20 40 Tree stand. Gruppe aus Quercus Eichengruppe, festgesetzt in MaBnahmenflache M 1 2
814 ungelistete Baumart (siehe 1-Baumgruppe 1920 max. 20| max. 40 [Tree stand. robur, Carpinus betulus, [vorh., 3 Baume. Hainbuche mit Hohle
Bemerkungen) Fraxinus excelsior, Aesculus
hippocastanum, Alter 30-80 Jahre
815 Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1930 15 35 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 2
816 |Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1890 18 55 vorh., festgesetzt in MalRnahmenflache M 1 2
817 Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1910 18 45 vorh., festgesetzt in MaRRnahmenflache M 1 2
818 Platanus 7 2-offen 1980 12 15 starker Schaden am Stamm 4
819 Platanus 7 2-offen 1980 12 20 Rindenschaden am Stamm, Schragstand 4
820 Prunus avium 49 2-offen 1920 17 50 vorh., Totholz, kleine Hohle 2
821 Betula pendula 7 2-offen 1975 10 25 Schragstand, wachst auf Fundament 4
822 Picea abies 7 2-offen 1940 15 45 steht auf altem Dachsbau schoner vitaler Baum 2
823 Betula pendula 7 2-offen 1950 15 50 vorh. 2
824 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1980 5 20 Salix caprea, bedraengt vorh. 3
Bemerkungen)
825 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1960 12 25 Salix caprea, mehrstaemmig vorh. 3
Bemerkungen)
826 Betula pendula 7 1-Baumgruppe 1950 17 50 vorh. 3
827 ungelistete Baumart (siehe 7 1-Baumgruppe 1975 7 20 Salix caprea, mehrstaemmig vorh. 3
Bemerkungen)
828 Quercus rubra 48 2-offen 1910 17 70 vorh., Totholz. Hohle 2
830 [Quercus rubra 1-Baumgruppe 1910 18 70 Totholz. Schéner Baum 1-2
831 Quercus robur 1-Baumgruppe 1880 20 65 vorh., Hohle 1-2
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832 Quercus robur 1-Baumgruppe 1880 20 65 vorh., Totholz, festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 2
833 Quercus robur 1-Baumgruppe 1890 18 55 vorh., Totholz, festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 2
834  |Quercus robur 7 1-Baumgruppe 1880 20 65 vorh., Totholz, festgesetzt in MaRnahmenflache M 1 1-2
835 Birkengruppe 50 1-Baumgruppe 1950 max. 18 max. 45 [Tree stand. Alter 35-50 Jahre vorh., insgesamt 15 Badume. Totholz. Hohle, festgesetzt in 2-3

Malnahmenflaiche M 1
836 Birkengruppe 47 1-Baumgruppe 1950 max. 20| max. 45 [Tree stand. Alter 35-50 Jahre vorh., insgesamt 15 Baume. Totholz. Hohle, festgesetzt in 2-3

Malnahmenflaiche M 1
837 ungelistete Baumart (siehe 47 1-Baumgruppe 1940 max. 20 max.50 [Tree stand. Gruppe aus Betula Totholz. Umgestiirzte Stamme, Pflege 3

Bemerkungen) pendula, Alnus glutinosa, Alter 40-
60 Jahre
838 |Fraxinus excelsior 48 2-offen 1960 13 40 vorh. 3
839 Fraxinus excelsior 48 2-offen 1960 13 40 vorh. 3
842  [Aesculus hippocastanum 41 1-Baumgruppe 1940 17 50 Schleimfluss am Stamm vorh. 3
843  [Aesculus hippocastanum 41 1-Baumgruppe 1940 15 50 vorh. 3
844  |Birkengruppe 41 1-Baumgruppe 1950 max. 20| max. 40 [Tree stand. Alter 35-50 Jahre vorh., 10 Baume 3
845 Betula pendula 41 1-Baumgruppe 1940 22 50 vorh., 8 Béume 3
846 Betula pendula 41 1-Baumgruppe 1975 10 25 Schraegstellung, Wipfelduerre, vorh. 3
847  |Aesculus hippocastanum 41 1-Baumgruppe 1940 16 55 vorh. 3
848 [Aesculus hippocastanum 41 1-Baumgruppe 1940 17 55 vorh. 3
850 [Aesculus hippocastanum 41 1-Baumgruppe 1940 12 60 vorh. 3
851 Betula pendula 4 2-offen 1930 20 60 vorh. 3
852 Quercus robur 30 5-Zaun/Grenze 1870 20 75 vorh.
854  [Sorbus aucuparia 30 6-neben Gebaeude 1960 15 35 vorh.
855  [Aesculus hippocastanum 30 1-Baumgruppe 1950 17 40 vorh.
857 Prunus avium 40 1-Baumgruppe 1970 15 30 vorh. 3
858 Prunus avium 40 1-Baumgruppe 1970 10 25 vorh. 3
859 Prunus avium 41 1-Baumgruppe 1970 13 30 vorh. 3
860 Prunus avium 41 1-Baumgruppe 1970 8 20 vorh. 4
861 Prunus avium 41 1-Baumgruppe 1950 15 40 vorh. 3
862 Prunus avium 41 1-Baumgruppe 1950 17 40 vorh., Ri} in Starkast, Totholz. H6hle 3
863 Prunus avium 41 1-Baumgruppe 1950 15 40 vorh. 3
864 Prunus avium 43 2-offen 1960 13 35 vorh. 2-3
865 Picea pungens 43 2-offen 1975 8 25 wie 866 4
866 Fichtengruppe 43 1-Baumgruppe 1975 max. 10| max. 30 [Tree stand. Gruppe aus Picea vorh., insgesamt 15 Baume 4
pungens, Alter 25-30 Jahre

867 |Aesculus hippocastanum 95 2-offen 1985 15 vorh., 3 Baume, + Birke
868 [Aesculus hippocastanum 95 2-offen 1985 15 vorh.
869 [Aesculus hippocastanum 95 2-offen 1985 15 vorh., 6 Bdume
870 Picea pungens 41 6-neben Gebaeude 1975 12 30 vorh.
871 Betula pendula 41 6-neben Gebaeude 1950 20 40 vorh. 3
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872 Betula pendula 41 1-Baumgruppe 1960 20 30 vorh.
873 Betula pendula 40 6-neben Gebaeude 1960 17 40 vorh.
874 Picea pungens 40 6-neben Gebaeude 1960 15 35 vorh.
877 |Thuja occidentalis 40 2-offen 1975 8 15 vorh.
878 Picea pungens 40 2-offen 1970 12 30 vorh.
879  |Aesculus hippocastanum 32 2-offen 1960 12 35 vorh.
880 [Quercus robur 32 1-Baumgruppe 1965 10 25 vorh.
881 Populus x canadensis 32 2-offen 1900 25 120 vorh.
882  [Aesculus hippocastanum 32 3-Strasse 1920 17 65 vorh.
883 ungelistete Baumart (siehe 32 1-Baumgruppe 1980 max. 12| max. 20 [Tree stand. Gruppe aus Alnus vorh.
Bemerkungen) glutinosa, Alter 15-20 Jahre
884  [Quercus robur 32 1-Baumgruppe 1870 20 70 vorh.
885 Quercus robur 32 2-offen 1890 18 65 Wipfelduerre vorh.
908 Populus tremula 235 |2-offen 1980 12 15 vorh.
910 Pseudotsuga 235 |2-offen 1975 13 20 vorh.
911 Betula pendula 235 |2-offen 1965 17 30 vorh.
912 Pseudotsuga 235 |2-offen 1975 10 20 vorh.
913 Pseudotsuga 235 1-Baumgruppe 1975 13 25 vorh.
914 Pseudotsuga 235 1-Baumgruppe 1975 14 25 vorh.
915 Betula pendula 235 [2-offen 1975 12 20 vorh.
916 [Juglans regia 236 |2-offen 1975 8 20 vorh.
917 Pseudotsuga 235 |2-offen 1975 10 20 vorh.
918 Pinus nigra 18 2-offen 1985 15 vorh.
919 Pinus nigra 19 2-offen 1985 5 15 vorh.
920 unbekannte Baumart 18 2-offen 1985 7 15 vorh.
921 |Acer saccharinum 18 2-offen 1985 10 15 vorh.
922 Pinus nigra 19 2-offen 1980 6 20 vorh.
923  |Acer 19 6-neben Gebaeude 1985 8 15 vorh.
924 Fraxinus excelsior 19 2-offen 1980 10 20 vorh.
925 Pinus nigra 20 2-offen 1980 6 20 vorh.
926 |Sorbus aucuparia 20 2-offen 1985 7 15 vorh.
927 unbekannte Baumart 18 2-offen 1980 7 20 vorh.
928 |Pinus nigra 18 2-offen 1980 8 20 vorh.
929 Pinus nigra 18 2-offen 1980 8 20 vorh.
930 [Acer saccharinum 18 2-offen 1970 13 25 mehrstaemmig vorh.
931 Pinus nigra 18 2-offen 1980 7 20 vorh.
932 Pinus nigra 20 2-offen 1980 6 20 vorh.
933 Pinus nigra 18 2-offen 1985 5 15 vorh.
934  |Acer saccharinum 20 2-offen 1980 12 15 mehrstaemmig vorh.
935 [Acer saccharinum 18 2-offen 1980 8 15 mehrstaemmig vorh.
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936 Betula pendula 18 2-offen 1985 8 15 vorh.
937 unbekannte Baumart 20 2-offen 1975 10 30 vorh.
938 [Tilia 18 2-offen 1985 7 15 vorh.
939 [Tilia 18 2-offen 1985 5 10 vorh.
940 (Carpinus 18 2-offen 1980 7 20 vorh.
941 Fraxinus excelsior 18 2-offen 1990 7 10 vorh.
942  |Acer platanoides 18 2-offen 1985 8 15 vorh.
943 Corylus colurna 17 2-offen 1985 7 10 fehlt 2-3
944  |Corylus colurna 17 2-offen 1985 6 10 fehlt 2-3
945 Corylus colurna 17 2-offen 1985 8 15 fehlt 2-3
946 [Corylus colurna 17 2-offen 1985 8 15 fehlt 2-3
947 Fraxinus excelsior 18 2-offen 1965 15 37 vorh., Nest Elster 2-3
948 ungelistete Baumart (siehe 18 2-offen 1980 10 10 Salix caprea, mehrstaemmig vorh. 3
Bemerkungen)
949 ungelistete Baumart (siehe 132 1-Baumgruppe 1985 8 10 Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh. 3
Bemerkungen) robur, Acer platanoides, Fraxinus
excelsior, Salix caprea
950 [Crataegus monogyna 132 [2-offen 1980 6 10 vorh.
951 |Crataegus monogyna 132 |2-offen 1980 5 10 vorh.
952 unbekannte Baumart 132 2-offen 1980 5 10 vorh.
953 Crataegus monogyna 132 [2-offen 1980 5 10 vorh.
954 unbekannte Baumart 132 2-offen 1980 5 15 vorh.
955 unbekannte Baumart 132  |2-offen 1980 4 10 vorh.
956 unbekannte Baumart 130 [2-offen 1980 4 10 vorh.
957 unbekannte Baumart 130 |2-offen 1980 4 10 vorh.
958 Prunus cerasifera 130 |6-neben Gebaeude 1980 8 10 mehrstaemmig unklar
959 (Tilia 20 2-offen 1985 5 10 unklar
960 (Tilia 20 2-offen 1985 6 15 unklar
961 Tilia 20 2-offen 1985 5 10 unklar
962 |Tilia 140 |2-offen 1985 6 15 unklar
1079 |Carpinus 128 2-offen 1990 6 10 vorh., 10 Bdume
1080 |Carpinus 128 [2-offen 1990 5 10 vorh.
1081 |Carpinus 128 [2-offen 1990 6 10 vorh.
1083 |ungelistete Baumart (siehe 233  |6-neben Gebaeude 1980 6 10 Salix caprea, mehrstaemmig vorh.
Bemerkungen)
1084 |ungelistete Baumart (siehe 233 |6-neben Gebaeude 1980 8 15 Salix caprea vorh.
Bemerkungen)
1085 |Tilia 140 |2-offen 1980 7 15 vorh.
1086 |ungelistete Baumart (siehe 140 |2-offen 1980 8 15 Salix caprea, mehrstaemmig vorh.
Bemerkungen)
1087 |Tilia 140 2-offen 1985 6 15 vorh.
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1088 |Betula pendula 140 |2-offen 1985 7 15 vorh.
1089 [|ungelistete Baumart (siehe 140 |2-offen 1980 6 15 Salix caprea, mehrstaemmig vorh.

Bemerkungen)
1090 [Quercus robur 140 |2-offen 1985 5 10 abgestorbener Leittrieb vorh.
1091 |[Tilia 140 [2-offen 1980 6 15 vorh.
1092 |[Tilia 140 [2-offen 1980 6 15 vorh.
1093 |[Tilia 141  |2-offen 1980 6 15 vorh.
1094 |Pinus sylvestris 146 1-Baumgruppe 1950 10 40 vorh., Grenze Untersuchungsgebiet
1095 |Pinus sylvestris 146 1-Baumgruppe 1950 12 35 vorh., Grenze UG
1096 |Betula pendula 146 1-Baumgruppe 1970 7 25 starke Wipfelduerre vorh., Grenze UG
1107 [ungelistete Baumart (siehe 137 1-Baumgruppe 1965 15 40 Tree stand. Gruppe aus Quercus vorh.

Bemerkungen) robur, Betula pendula, Salix caprea,

Populus tremula, Alter 10-35 Jahre

1119 |ungelistete Baumart (siehe 316 1-Baumgruppe 1960 max. 15| max. 35 [Tree stand. Gruppe aus Betula vorh.

Bemerkungen) pendula, Salix caprea, Populus

tremula, Alter 10-40 Jahre

1127 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1850 18 80 vorh.
1128 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1850 18 85 Pilzfruchtkoerper an der vorh.
1129 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1900 15 50 vorh.
1130 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1890 17 60 vorh.
1131 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1900 18 50 vorh.
1132 |Quercus robur 156 1-Baumgruppe 1890 15 60 vorh.
1133  |Fraxinus excelsior 156 |2-offen 1985 5 15 vorh.
1134 |Betula pendula 195 [2-offen 1980 8 15 vorh.
1135 |Betula pendula 195 [2-offen 1980 7 15 vorh.
1137 |Betula pendula 147 |2-offen 1985 6 10 mehrstaemmig vorh.
1138 |Picea abies 135 |6-neben Gebaeude 1950 15 40 vorh.
1139 |Robiniengruppe 135 |1-Baumgruppe 1980 max.7 | max.20 [Tree stand. Alter 10-20 Jahre vorh.
1140 |Acer pseudoplatanus 146  |2-offen 1985 7 10 mehrstaemmig vorh.
1141 [Prunus serrulata 146 2-offen 1985 6 10 mehrstaemmig vorh., starke Schaden am Stamm
1142 |Acer pseudoplatanus 146  |2-offen 1985 6 10 mehrstaemmig vorh.
1143 |Gleditsia 146 |2-offen 1985 6 15 vorh.
1144 |Gleditsia 146  |2-offen 1985 5 10 vorh.
1145 [Quercus robur 141 2-offen 1985 8 10 vorh., 6 Béume + 7 Pinus
1146  [Prunus serrulata 141  |6-neben Gebaeude 1985 6 15 vorh.
1200 [Quercus rubra 2000 14 16 3
1201 [Quercus rubra 2000 14 16 3
1202 |Quercus rubra 2000 14 16 3
1203 [Quercus rubra 2000 14 16 3
1204 |Quercus rubra 2000 14 16 (neu dazu gekommen) 3
1205 [Quercus rubra 2000 14 16 3
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1206 [Quercus rubra 2000 14 16
1207 |Quercus rubra 2000 14
1208 [Quercus rubra 2000 14 16
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ANHANG 3

Fachgutachten

Fir das US General-Depots liegen folgende Gutachten vor:

Dr. Hug Geoconsult GmbH: Ehemaliges US General-Depot Giefien, Gutachten,
Umwelttechnische Detailuntersuchungen (Phase Ilb), im Auftrag der Revikon GmbH,
GiefBen, Oberursel, vom 25.07.2014,

Dr. Hug Geoconsult GmbH: Ehemaliges US General-Depot Gieflen Gutachten (un-
geprifter Vorabzug), Orientierende Untersuchung (Phase lla), im Auftrag des Hessi-
schen Baumanagements RNL Sid, Oberursel, Entwurf vom 22.04.2014,

Dr. Hug Geoconsult GmbH: Liegenschaft US General-Depot Gie3en, Bericht, Histori-
sche Erkundung und Erstbewertung (Phase I}, im Auftrag des Hessischen
Baumanagements RNL Std, Oberursel, 08.10.2012,

URS International Inc.: Giessen Depot T-70 Sanierungsuntersuchung, Endbericht,
Dreieich,14.03.2012,

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft: Historisch-genetische Rekonstruktion,

(Kampfmittel sowie Boden und Grundwasser), US General Depot-Gief3en, im
Auftrag der OFD Niedersachsen, Bau und Liegenschaften - BL 25, Hannover,
17.11.2010,

URS International Inc.: Claims Type 3, GieBen General Depot, Bericht im Auftrag
des U.S Army Corps of Engineers Wiesbaden / U.S Army Claims Service Mannheim
(deutsche Ubersetzung), Dreieich, 12.01.2010,

URS International Inc.: Claims Type 2, GieBen General Depot, Bericht im Auftrag
des U.S Army Corps of Engineers Wiesbaden / U.S Army Claims Service Mannheim
(deutsche Ubersetzung), Dreieich, 11.01.2010,

URS International Inc.: Umweltzustandsbericht Gieflen General-Depot, Ehemals U.S.
Army Garrison Gief3en - Endfassung, 11.09.2009,

URS Woodward Clyde International: Claims Type 1, Gieflen General Depot, Bericht
im Auftrag des U.S Army Corps of Engineers Wiesbaden, Dreieich, April 2006,

ZENITH environmental/Wayss & Freytag Ingenieurbau AG: Remediation of Former
Fuel Station Bldg. 54, 284th BSB Gief3en, Germany, Final Report, 27.09.2005,

HYDRODATA GmbH: Sanierungsuntersuchung / Machbarkeitsstudie Gebaude T70,
ehemalige Tankstelle, GieBen General Depot, Oberursel, 26.10.2004,

Chemisch Analytisches Laboratorium Darmstadt: Umwelttechnische Bewertung der
Tankanlage bei Gebaude T70, Gief’en Army Depot, Darmstadt, 19.03.2003,

IGU Institut fir Industriellen und Geotechnischen Umweltschutz GmbH: Umbau
AAFES-Tankstelle Gebdude 242, US-Depot Gieflen-Wieseck, Wetzlar,
28.02.2003,

HYDRODATA GmbH: Sanierungsvorerkundung ehemalige Tankstelle bei Gebdude
Nr. 54, Untersuchungsbericht, Oberursel, 10.10.2002,

HYDRODATA GmbH: Orientierende Untersuchung Gebdude T70, ehemalige Tank-
stelle, Gief’en General Depot, Oberursel, 27.08.2002,
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HPC HARRESS PICKEL CONSULT: Orientierende Untersuchungen zum Tankstellen-
umbau an den Standorten der US-Streitkrafte in Babenhausen, Bidingen, Darmstadt,
Gief3en und Hanau, Kriftel/Taunus, 13.09.1996,

BIO-DATA GmbH: Grundwasseruntersuchung US-Army, Building 238 -
Untersuchungszeitraum Oktober 1993 bis Mai 1994, Linden, 13.10.1994,

BIO-DATA GmbH: Vertiefende Untersuchungen im Bereich der ehemaligen Kessel-
wagenumfillstation, US-Depot Gieflen, Gutachten, Linden, 26.08.1994,

BIO-DATA GmbH: Kurzbewertung US-Army - Building 238, Untersuchung vom
Oktober 1993, Linden, 03.11.1993,

BIO-DATA GmbH: Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande der US-Army,
Gief3en, Building 238, Linden, 06.04.1993,

BIO-DATA GmbH: Grundwassernachuntersuchung auf dem Geldande der US-Army,
Gief3en, Building 238, Linden, 28.07.1992,

BIO-DATA GmbH: Grundwassernachuntersuchung auf dem Geldnde der US-Army,
Gief3en, Building 238, Linden, 19.08.1991,

BIO-DATA GmbH: Ergebnisse der Brunnenbeprobung US-Depot,
Kesselwagenumfillstation, Untersuchungsbericht, Gieflen, 23.07.1991,

Schréder Planung GmbH: Boden- und Grundwassererkundung, US-General Depot
MILCOM Gief3en fir U.S. Army Engineer District, Europe, Endbericht, Juli 1991,

Chemisches Laboratorium Dr. E. WeBling: Gutachterliche Stellungnahme US-Depot
Giefen, Reparatur Abwassersystem Regenrickhaltebecken, Altenberge,
31.12.1990,

BIO-DATA GmbH: Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande der US-Army, Depot
Gebdude 238, hinsichtlich einer Verunreinigung des Untergrundes durch LHKW,
Gief3en, 18.09.1990,

Chemisches Laboratorium Dr. E. WeBling: Gutachterliche Stellungnahme US-Depot
Giefen, Projekt DIVAD, Altenberge, 08.11.1988,

Hessisches Landesamt fir Bodenforschung: BaumaBnahme POL Einrichtungen im

Treibstofflager GieBen EKW-Umfillstation, Gutachten, Wiesbaden, 05.04.1977.

Fur die ehemalige US-Deponie Eulenkopf liegen folgende Gutachten vor:

o Sl-Geotechnik, Umwelttechnische Untersuchungen, Altablagerung ,Eulenkopf”(US-
Deponie), Gieflen, 15.05.2001,

e SL-Geotechnik, Ergénzende umwelttechnische Untersuchug, Altablagerung
,Eulenkopf” (US-Deponie), Gieflen, 26.07.2002.
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