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FOC in Deutschland 
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Verkaufsfläche ≤ 10.000 m2

10.000 m2 – 15.000 m2

15.000 – 20.000 m2

≥ 20.000 m2

Quelle: Factory Outlet Center in Deutschland, GMA Bearbeitung 2018
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Planstandort Pohlheim-Garbenteich

Quelle: Openstreetmap; GMA‐Bearbeitung 2018
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Mikrostandort Pohlheim-Garbenteich
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Quelle: Openstreetmap; GMA‐Bearbeitung 2018
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Verkaufsflächen- und Sortimentsmix für 
das projektierte FOC Pohlheim -
Modellannahmen

Sortiment Verkaufsfläche in m² Verkaufsflächenanteil in %

Bekleidung, davon 11.140 80

- Damenbekleidung / ‐wäsche 5.480 39

- Herrenbekleidung / ‐wäsche 4.950 35

- Kinderbekleidung 710 5

Schuhe / Lederwaren 1.460 10

Sportbekleidung / ‐schuhe 530 4

sonstige Sortimente 870 6

Verkaufsfläche gesamt 14.000 100
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GMA‐Berechnungen 2018 (ca.‐Werte, ggf. Rundungsdifferenzen), auf Basis des 
Verkaufsflächen‐ und Sortimentsmix des FOC Montabaur 
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Fahrzeitisochronen um den Planstandort 
Pohlheim-Garbenteich

Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;

GMA‐Bearbeitung 2018
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Überschneidungen der Einzugsgebiete der 
FOC Pohlheim-Garbenteich, Montabaur, 
Wertheim

Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;

GMA‐Bearbeitung 2018
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Einzugsgebiet eines FOC in Pohlheim-
Garbenteich

Zone I: rd. 569.260 EW

Zone II: rd. 2.710.243 EW

Planstandort

Zone III: rd. 1.072.595 EW
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FOC Montabaur
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Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;

GMA‐Bearbeitung 2018
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Mittel- und Oberzentren im 
Untersuchungsraum 
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Gegenüberstellung der Angebotssituation im 
Untersuchungsraum mit dem FOC Pohlheim

10

GMA‐Berechnungen 2018 (ca.‐Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

Sortiment
Verkaufsfläche im 
Untersuchungsraum 

in m²

davon in zentralen 
Versorgungs‐

bereichen in m²

Verkaufsfläche 
FOC Pohlheim 

in m²

Bekleidung, davon 99.810 89.720 11.140

- Damenbekleidung / 
‐wäsche 59.285 54.185 5.480

- Herrenbekleidung / 
‐wäsche 30.590 27.120 4.950

- Kinderbekleidung 9.935 8.415 710

Schuhe / Lederwaren 18.990 11.525 1.460

Sportbekleidung / ‐schuhe 11.045 5.580 530
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Angebotssituation in den Ober- und 
Mittelzentren im Untersuchungsraum

Verkaufsflächen

Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA‐Bearbeitung 2018
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Projektrelevanter Einzelhandelsbestand im 
Untersuchungsraum

Stadt / Gemeinde ZVB / Lage

Bekleidung Schuhe / Lederwaren Sportbekleidung/
‐schuhe Summe

VK in m² Umsatz in 
Mio. € VK in m² Umsatz in 

Mio. € VK in m² Umsatz in 
Mio. € VK in m² Umsatz in 

Mio. €

Bad Nauheim
ZVB Innenstadt 3.245 8,9 580 1,6 80 0,2 3.905 10,7

sonstige Lagen 640 1,3 − − − − 640 1,3

Butzbach
ZVB Innenstadt 1.270 3,3 250 0,7 − − 1.520 4,0

sonstige Lagen 940 1,9 460 0,9 − − 1.400 2,8

Friedberg
ZVB Innenstadt 5.220 14,9 735 1,8 620 1,7 6.575 18,4

sonstige Lagen − − − − 50 0,1 50 0,1

Gießen
ZVB Innenstadt 42.300 123,5 7.465 25,3 2.435 6,7 52.200 155,6

sonstige Lagen 710 1,6 1.025 2,3 2.485 5,9 4.220 9,7

Grünberg ZVB Innenstadt 1.535 3,6 310 0,8 170 0,5 2.015 4,9

Hungen ZVB Innenstadt 945 1,9 250 0,5 320 0,8 1.515 3,2

Lich ZVB Innenstadt 1.975 4,0 115 0,3 25 < 0,1 2.115 4,3

Marburg
ZVB Innenstadt 16.095 44,0 1.995 5,2 860 1,8 18.950 51,0

sonstige Lagen 5.660 12,9 1.540 3,3 2.240 5,6 9.440 21,7

Wetzlar
ZVB Innenstadt 15.585 43,8 3.565 11,1 1.070 3,2 20.220 58,1

sonstige Lagen 3.690 8,8 700 1,5 690 1,7 5.080 12,0

Summe gesamt Untersuchungsraum  99.810 274,5 18.990 55,2 11.045 28,2 129.845 357,9
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GMA‐Zusammenstellung 2018, Rundungsabweichungen möglich
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Umverteilungsrelevante Umsätze 
innerhalb des Untersuchungsraums

Variante 1: FOC mit 14.000 m² VK und Ø 5.000 € / m²

Sortimente  Umsatzerwartung in Mio. €
abzgl. Anteil Umsatzverteilung 

(50 %) außerhalb des 
Untersuchungsraums in Mio. €

Umsatzumverteilung im 
Untersuchungsraum 

in Mio. €

Bekleidung 55,7 27,9 27,9

Schuhe / Lederwaren 7,3 3,7 3,7

Sportartikel 2,7 1,4 1,4

sonstige Sortimente 4,4 2,2 2,2

Gesamt  70,1 35,2 35,2

Variante 2: FOC mit 14.000 m² VK und Ø 6.000 € / m²

Sortimente  Umsatzerwartung in Mio. €
abzgl. Anteil Umsatzverteilung 

(50 %) außerhalb des 
Untersuchungsraums in Mio. €

Umsatzumverteilung im 
Untersuchungsraum 

in Mio. €

Bekleidung 66,8 33,4 33,4

Schuhe / Lederwaren 8,8 4,4 4,4

Sportartikel 3,2 1,6 1,6

sonstige Sortimente 5,2 2,6 2,6

Gesamt  84,0 42,0 42,0
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GMA‐Berechnungen 2018 (ca.‐Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Umverteilungseffekte Variante 1 (FOC mit 
14.000m² VK / Ø 5.000 € / m² ) 

Stadt / Gemeinde ZVB / Lage

Bekleidung Schuhe / Lederwaren Sportbekleidung

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Bad Nauheim
Innenstadt 8,9 0,3 – 0,4 4 1,6 − − 0,2 − −
sonstige Lagen 1,3 − − − − − − − −

Butzbach
Innenstadt 3,3 0,2 – 0,3 7 − 8 0,7 − − − − −
sonstige Lagen 1,9 − − 0,9 − − − − −

Friedberg
Innenstadt 14,9 0,9 6  1,8 − − 1,7 < 0,1 3 – 4
sonstige Lagen − − − − − − 0,1 − −

Gießen
Einkaufsinnenstadt 123,5 17,2 13 − 14 25,3 2,2 8 − 9 6,7 0,3 4 − 5
sonstige Lagen 1,6 − − 2,3 0,1 – 0,2 5 − 6 5,9 0,3 – 0,4 5 – 6 

Grünberg Innenstadt 3,6 0,2 5 − 6 0,8 − − 0,5 − −
Hungen Innenstadt 1,9 − − 0,5 − − 0,8 − −
Lich Innenstadt 4,0 0,4 10 0,3 − − 0,1 − −

Marburg
Innenstadt 44,0 3,3 – 3,4 7 − 8 5,2 0,4 – 0,5 8 − 9 1,8 < 0,1 5 – 6
sonstige Lagen 12,9 1,0 7 − 8 3,3 0,2 6 5,6 0,2 – 0,3 4 − 5

Wetzlar
Innenstadt 43,8 3,7 8 − 9 11,1 0,6 5 − 6 3,2 0,2 6 − 7
sonstige Lagen 8,8 0,3 3 − 4 1,5 − − 1,7 < 0,1 3 − 4
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GMA‐Berechnungen 2018 (ca.‐Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Umverteilungseffekte Variante 1 (FOC mit 
14.000m² VK / Ø 6.000 € / m² ) 

Stadt / Gemeinde ZVB / Lage

Bekleidung Schuhe / Lederwaren Sportbekleidung

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Umsatz 
Bestand 
in Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilung 

absolut in 
Mio. €

Umsatz‐
umver‐
teilungs‐
quote 
in %

Bad Nauheim
Innenstadt 8,9 0,4 4 − 5 1,6 − − 0,2 − −
sonstige Lagen 1,3 − − − − − − − −

Butzbach
Innenstadt 3,3 0,3 8 − 9 0,7 − − − − −
sonstige Lagen 1,9 − − 0,9 − − − − −

Friedberg
Innenstadt 14,9 1,1 7 − 8 1,8 − − 1,7 0,1 4 – 5
sonstige Lagen − − − − − − 0,1 − −

Gießen
Einkaufsinnenstadt 123,5 20,7 16 − 17 25,3 2,7 10 − 11 6,7 0,3 – 0,4 5 – 6 
sonstige Lagen 1,6 − − 2,3 0,1 – 0,2 6 − 7 5,9 0,4 6 – 7 

Grünberg Innenstadt 3,6 0,2 – 0,3 7 − 8 0,8 − − 0,5 − −
Hungen Innenstadt 1,9 − − 0,5 − − 0,8 − −
Lich Innenstadt 4,0 0,4 – 0,5 11 − 12 0,3 − − < 0,1 − −

Marburg
Innenstadt 44,0 4,0 9 − 10 5,4 0,5 – 0,6 10 − 11 1,8 0,1 6 – 7 
sonstige Lagen 12,9 1,2 – 1,3 10 − 11 3,5 0,2 – 0,3 7 – 8  5,6 0,3 5 – 6 

Wetzlar
Innenstadt 43,8 4,4 – 4,5 10 − 11 11,1 0,7 – 0,8 6 − 7 3,2 0,3 8 
sonstige Lagen 8,8 0,4 4 − 5 1,5 − − 1,7 < 0,1 4 – 5
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GMA‐Berechnungen 2018 (ca.‐Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Ziele der Landes- und Regionalplanung
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Zentralitätsgebot: Pohlheim kein Mittel‐ oder Oberzentrum, Garbenteich kein zentraler 
Ortsteil, Widerspruch gegen weitere landesplanerische Ziele 

Kongruenzgebot: Einzugsgebiet geht weit über die Grenzen der Region Mittelhessen 
hinaus; über den grundzentralen Versorgungsraum ohnehin

Integrationsgebot: autokundenorientierter Standort ohne Anbindung an weitere 
Einzelhandelslagen; nur auf einer Seite Wohnbebauung, im Regionalplan Vorrang‐
gebiet Industrie und Gewerbe ‐ Planung

Beeinträchtigungsverbot: erhebliche wettbewerbliche Wirkungen und in einigen 
zentralen Versorgungsbereichen städtebauliche Wirkungen zu erwarten

Ziel 5.4.8 Regionalplan Mittelhessen: FOC nur in Kernbereichen der Oberzentren 
zulässig 
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