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ANLAGE 3

1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
Gl 01/23 ,ST. JOSEFS KRANKENHAUS”

Die vorhabenbezogenen Anderun- - SATZUNG -
gen des Ursprungsplans sind in Stand: 15.01.2019
blauer Schrift ausgefihrt und blau

hinterlegt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches
Wassergesetz (HWG), Hessische Gemeindeordnung (HGO), Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) sowie stadtische Abwassersatzung, Stellplatzsatzung und Baumférde-
rungssatzung in der jeweils anzuwendenden gultigen Fassung (siehe Begriindung).

2 Textliche Festsetzungen
Teil A

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

211 Art und MaR3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1, 2 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m.
BauNVO

2111 Innerhalb des Teilbaugebietes Nr.1, dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,

sind gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Krankenhaus nebst
begleitender Infrastruktur und Wohnheim) zulassig.

Es sind nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

2.1.1.2 Innerhalb des Teilbaugebietes Nr. 2 sind zulassig: Ein Geschafts- und Arztehaus mit Nutz-
flachen fur Einrichtungen, die im Zusammenhang oder Ergédnzung zum Betrieb des beste-
henden Krankenhauses stehen, wie z.B.:

- Laden im Erdgeschoss (z.B. Apotheken, Sanitatshauser),
- Arztpraxen,

- Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness),

- Beratungsstellen, Biroflachen,

- Kirchliche Gemeinderaume,

- Veranstaltungsraume sowie

- Verwaltungs- und Schulungsraume

einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen.

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung Textl.
Festsetzungen 1. And. StJKH.doc



Stadt GieRen: 1. And. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus*

- Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einem eindeutig erotisch ausgerichteten
Warensortiment sowie alle Arten von auf die Darbietung oder Handlungen mit se-
xuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen.

2.1.1.3 Im Mischgebiet werden die folgenden, nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen ausgeschlossen:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnlugungsstatten.

Sonstige Gewerbebetriebe i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulés-
sig.

21.1.4 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und &
18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten mindestens und héchs-
tens zulassigen Gebaudeoberkanten bzw. Traufhéhen betrégt 168,30 m Uber NN. Gemes-
sen wird bis zur Oberkante der jeweiligen AulRenwandscheibe (OKaw), bzw. bis zur Ober-
kante des Gebaudes (OKgeb.). Im Teilbaugebiet der Ifd. Nr. 2 sind zwei Uiber die Oberkante
der jeweiligen AuRBenwandscheibe (OKaw) hinausgehende Staffelgeschosse sowie ein
Technikgeschoss zulassig.

Festgesetzt wird:

- fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 1 (Vorhabenflache) eine max. Gebaude-
oberkante (OKgeb.) vOn 22 m,

- fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 2 (Geschafts- und Arztehaus) an der Liebig-
stral3e eine min. Hohe der AuBenwandscheibe von 14,00 m und eine max. Hohe
der AuRenwandscheibe (OKaw.) von 15,00 m. Die max. Gebaudehthe (OKgeb.) darf
22 m nicht Uberschreiten.

2.1.15 Grundflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Tiefgarage mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 (iberschritten werden, sofern eine Uberdeckung mit min-
destens 1 m Bodensubstrat erfolgt (vgl. Ziffer 2.1.3.2).

2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn
sie vollstandig unter der Erdoberflache liegen.

2.1.3 MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1.3.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten;
intensiv begrtinte Dachflachen kdnnen vollflachig angerechnet werden.

2.1.3.2 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens 12 hochstammige Baume der Art
Mehlbeere (Sorbus aria oder Sorbus inermedia) mit einem Mindeststammumfang von 18 —
20 cm nach anerkanntem Stand der Technik zu pflanzen.
MaRgeblich sind die DIN 18916 in Verbindung mit den Empfehlungen fur Baumpflanzun-
gen Teil 1 und 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL) in ihrer jeweils gultigen Fassung. Die DIN 18916 und die RAS-LP 4 kénnen im Amt
fur Umwelt und Natur der Stadt Giel3en eingesehen werden.
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Bei Anpflanzungen aullerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen (Mindestbreite 1,50 m)
ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 4 m2 je Baum vorzusehen. Die Tiefga-
rage muss mit mindestens 1 m Bodensubstrat (iberdeckt werden. Das Bodensubstrat muss
zum Anpflanzen von flachwurzelnden Baumen und Strauchern geeignet sein.

Teil B

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemanR § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

221 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Im Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung (WAS) der Stadt GieRen in der Fassung vom
30.08.2001, ortsiiblich bekannt gemacht am 14.09.2001.

2.2.2 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehéltnisse sind im Betriebsgebaude vorzu-
sehen. Ausnahmsweise kdnnen die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehéltnisse auch
aul3erhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Zu-
ganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden.

2.2.3 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m.
In den Gebieten 2 und 3 sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.

Teill C

3

31
Teil C

3 Kennzeichnungen und Hinweise

3.1 Baulicher Denkmalschutz
Der Planbereich ,Flachen fur Gemeinbedarf* ist als Teil einer Gesamtanlage (GA IX Uni-
versitatsviertel) einschliellich der Einzeldenkmaéler Liebigstrale 24 und Wilhelmstralle 13
im Sinne der 8§ 2 HDSchG auf Seite 123 ff. in die Denkmaltopografie der Universitatsstadt
Giel3en eingetragen. Alle baulichen Veranderungen an den Einzelkulturdenkmélern oder
im Bereich dieser Gesamtanlage, die unmittelbar oder mittelbar Auswirkungen auf den
Bestand oder das historische Erscheinungsbild des Kulturdenkmals haben kénnen, bedir-
fen der Genehmigung durch die zustédndige Denkmalschutzbehdrde.

3.2 Bodendenkmaler

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der bisher nicht exakt lokalisierten, jedoch durch
historische Uberlieferung bezeugten, wiist gefallenen Vorgangersiedlung Selters.

Daher sind Bodeneingriffe im Bereich des Plangebietes durch archaologische MaRhahmen
(Baubegleitung durch Fachpersonal bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten. Eine
friihzeitige Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen — hessenARCHA-
OLOGIE wird empfohlen.
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3.3

4.4

4.5

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen — hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in unveréanderter Wiese bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln im Untergrund bis 5,0 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen
werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt
wurden. Die Eigentumer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingrei-
fenden BaumalBnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entspre-
chenden systematischen Untersuchung (Sondierung auf Kampfmittel) verpflichtet. Sofern
die Flache nicht sondierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummalnahmen vor bodeneingreifenden BaumalRnahmen erforderlich.

Niederschlagswasser und Entwasserungsanlagen

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 S. 2 HWG ist
das von Dachflachen mit einer Gréf3e von mehr als 20 m2 abflieBende Niederschlagswas-
ser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsan-
lagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 errichtete Gebaude,
deren Entwasserung nicht wesentlich geéandert wird oder unbeabsichtigte Hartefalle unter
Berucksichtigung 6ffentlicher Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4 der
Abwassersatzung unzulassig.

Artenschutz
Das Roden von Geholzen aller Art ist nur auRerhalb der Brutzeiten, d.h. von Oktober bis
Februar einschlieRlich zulassig.

Vor Abbruch-, Sanierungs- oder baulichen Anderungsmafnahmen an vorhandenen &lteren
oder hohen Gebaudebestanden sind diese auf magliche Vorkommen von Fledermausen
(Fledermausquartiere) und Brutvogel (Niststandorte) zu Uberprifen. Sollten gebaudebe-
wohnende Tierarten betroffen sein, ist das weitere Vorgehen mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Giel3en abzustimmen.
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4.6 Leitungen und Baumstandorte
Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrs-
wesen (FGSV 939, Ausgabe 1989) zu beachten.

4.7 Brandschutz
Fur die Brandbekéampfung muss fur Gebaude eine ausreichende Wasserversorgung zur
Verfugung stehen. Insoweit ist von einer Loéschwassermenge von mind. 1.600 I/min. aus-
zugehen.

4.8 Abfallsatzung
Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfas-
sung in der Stadt Giel3en gemaR der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.
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