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1  Anlass und Erfordernis der Planung

Das St. Josefs Krankenhaus besteht seit dem Jahr 1899 zwischen LiebigstraBe und Wilhelmstraf3e
im Bereich des Universitatsviertels sidlich des Gieflener Anlagenrings. 2012 fusionierte das St.
Josefs Krankenhaus mit dem ebenfalls traditionsreichen, bereits 1874 errichteten Krankenhaus
Balserische Stiftung (Balserischer Stift) zu der ,St. Josefs Krankenhaus Balserische Stiftung gGmbH”
(St.JKHBS). Die beiden Krankenhduser versorgen jahrlich Gber 13.000 Patienten stationdr und
8.000 Patienten ambulant und haben als innerstadtische Einrichtungen eine wichtige Bedeutung fir
die Akut- und auch Noftfallversorgung der GieBBener Stadt- und Kreisbevolkerung. Rund 600 Be-
schaftigte arbeiten in der ST.JKHBS. 255 stationdre Betten, eine operative Tagesklinik, eine geriat-
rische Tagesklinik sowie eine bettenfihrende Zentrale Notaufnahmeeinheit stehen zur Verfigung.
Gemeinsam mit dem Evangelischen Krankenhaus und dem Krankenhaus Marburg-Wehrda betreibt
die ST.JKHBS eine Krankenpflegeschule.

Fir einen auch zukinftig gesicherten Erhalt beider gemeinnitzigen Einrichtungen ist es
betriebswirtschaftlich erforderlich, beide Krankenhduser an einem Standort baulich zu vereinigen,
um Synergieeffekte nutzen und unnétige Doppelungen von Infrastrukturen unterbinden zu kdnnen.
Das St. Josefs Krankenhaus bietet dafir als gréBeres und bereits grundsaniertes Haus die besseren
Voraussetzungen als die dlteren und mit Funktionsmdngeln behafteten Anlagen des Balserischen
Stifts. Daher soll die Fusion der beiden Krankenhd@user baulich durch eine Erweiterung des St. Josefs
Krankenhauses nachvollzogen werden. Die notwendigen Erweiterungsflachen sollen in einem
Anbau im jetzigen Patientenvorgarten an der WilhelmstraBe und durch grof3flachige Aufstockungen
des Krankenhauses erméglicht werden. Die baulichen Anlagen des Balserischen Stifts kdnnen dann
teilweise zurickgebaut werden, so dass in Gegenlage zum St. Josefs Krankenhaus fir das Areal
des Balserischen Stifts neue Nutzungsoptionen anzudenken sind.

Vor der Fusion der beiden benachbarten Krankenhéuser, wurde 2010 bis 2014 das St. Josefs
Krankenhaus grundsaniert und mit dem Neubau im ehemaligen Patientengarten zur Wilhelmstraf3e
hin erweitert. Fir diese Erweiterung wurde 2008 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt, der nur das Baurecht fir das damals geplante und auch in dieser Form konkrete Bauvorhaben
geschaffen hat. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan enthdlt im geplanten Erweiterungsbe-
reich keine festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache und schlieBBt daher zwar keine Uberbauung
aus, enthdlt aber auf Seite 8 der zugehdrigen Begrindung den ausdriicklichen Hinweis: "Ange-
merkt sei, dass es seitens der St. Josef Krankenhaus gGmbH nicht geplant ist im Bereich der Wil-
helmstrafBe Hochbauten zu errichten. Die Flache soll auch langfristig als Grin- und Freiflache die-
nen." Im Durchfishrungsvertrag (3/2008) steht hierzu u.a. im § 5 Abs. 5: "Eine Uberbauung der
Grinanlage aufBer mit Elementen der Gartengestaltung wird ausgeschlossen."

Diesen Aussagen steht die nun beantragte Erweiterung mit dem geplanten Neubau in der Wilhelm-
straBe grundsatzlich entgegen. Da aber die bauliche Zusammenfassung der beiden Krankenhguser
St. Josefs Krankenhaus und Balserischen Stift eine wichtige Voraussetzung fir den langfristigen
Erhalt dieser wichtigen medizinischen Versorgungstrager ist, muss im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens gesichert werden, dass die Erweiterung nachbarlich und stadtebaulich, denkmal- und
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landschaftspflegerisch vertretbar erfolgt und umweltschiitzende Belange ausreichend beriicksichtigt
werden.

Nach dem Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung fir diese Bebauungsplanénde-
rung im Juli 2016 wurden in einem gut einundeinhalbjahrigen Abstimmungsprozess zwischen der
ST.JKHBS und dem Magistrat der Stadt Gieflen die baulichen Erweiterungen, soweit wie betrieb-
blich- und technisch maglich, reduziert. Zudem wurde ein gréBenmaBig vollstandiger Ersatz fir die
durch den Anbau im Patientenpark wegfallenden Grinflachen und die Herstellung einer Dachter-
rasse zum Aufenthalt der Patienten vereinbart. In einem vor den Satzungsbeschluss abzuschlieBen-
den Durchfihrungsvertrag werden alle mit der Vorhabentragerin getroffenen Vereinbarungen
rechtsverbindlich abgesichert werden.

Parallel zum Entwurfsbeschluss dieser Bebauungsplanénderung soll ein Einleitungsbeschluss fir die
Neuordnung des Balserischen Stifts gefasst werden, um nach dem Rickbau des Klinikgeb&udes auf
diesem Areal eine stadtebaulich sinnvolle und vertrégliche bauliche Entwicklung zu sichern, die
insbesondere die verkehrliche Situation in der Wilhelmstrafe entlastet.

2 Lage und réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung entspricht dem des in Teilen zu an-
dernden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Gl 01/23 Gebiet: “St. Josefs Krankenhaus”:
Der Geltungsbereich liegt in sidlicher Innenstadilage der Stadt Gieflen westlich der Bonifatiuskir-
che. Er umfasst die Flachen des St. Josefs Krankenhauses zwischen LiebigstraBBe und Wilhelmstrafle,
den Bereich des Arztehauses ,Martinshof” zwischen LiebigstraBe und Frankfurter StraBe sowie die
sudlich daran anschlieBende Wohnbebauung der Wohnungsbaugenossenschaft mit den Flursti-
cken in der Gemarkung Gief3en, Flur 5: Flursticke 44/4, 48/2, 52/ und 343/3. Das Plangebiet
hat eine Grofle von 10.639 m? und wird im einzeln wie folgt begrenzt:

Norden Liebigstraf3e und Eisenbahnlinie

Westen Frankfurter Strafle und im Stdteil die angrenzende Geschdafts- und Wohnbebauung
Suden Wilhelmstrafe

Osten Bonifatiuskirche und Wohnbebauung

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der seit 2008 rechtskraftige vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” erstmals gedndert, mit welchem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den bereits abgeschlossenen Um- und Anbau des ur-
sprunglichen Krankenhauses mit Tiefgarage sowie die Ansiedlung eines verkehrsginstig an der
Frankfurter StraBe gelegenen Geschdfts- und Arztehauses geschaffen wurden.
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Planziel dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die geplante bauliche Erweiterung des bestehenden Krankenhauses
durch einen Anbau zur WilhelmstraBBe hin und durch Aufbauten. Damit sollen der Fortbestand dieser
beiden traditionsreichen Kliniken, die Qualitat und das vielfaltige Angebot der medizinischen Ver-
sorgung in GieBen gesichert werden.

Schwerpunkte der MafBnahme ist die Schaffung einer neuen Intensivstation mit 16 Betten, die Ein-
richtung einer zentralen Notaufnahme und interdisziplinaren elektiven Aufnahme sowie die Zusam-
menfihrung und Neuordnung der Krankenstationen. Dabei sollen die erst 2014 fertiggestellten
Bereiche sinnvoll integriert werden.

Das Bestandsgebdude des St. Josefs Krankenhauses umfasst aktuell 170 Betten und das auf der
gegeniberliegenden Straf3enseite befindliche Klinikgebdude des Balserischen Stifts 85 Betten.
Beide Standorte werden durch die parallel verlaufende Wilhelmstraf3e réaumlich und funktional von-
einander getrennt.

Im Einleitungsantrag der Vorhabentrdgerin zum Bebauungsplanénderungsverfahren wurde ausge-
fGhrt, dass zwar einzelne BaumaBnahmen zur Modernisierung und Erweiterung des St. Josefs Kran-
kenhauses in den letzten Jahren durchgefihrt wurden. ,Die baulichen Strukturen der Krankenstatio-
nen und Funktionsabteilungen entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen Anforderungen eines
Krankenhausbetriebs. Zudem sind die kleinteiligen Stationen in den Obergeschossen ohne Anbin-
dung an den ibrigen Krankenhausbetrieb und nur mit einem zusétzlichen Personalaufwand zu
betreiben. Eine moderne interdisziplindre Patientenversorgung ist aufgrund der baulichen Trennung
der beiden Standorte nur mit erheblichem personellen und organisatorischen Mehraufwand und
selbst dann nur suboptimal zu gewdhrleisten. AuBerdem missen die fir den Krankenhausbetrieb
unabdingbaren Einrichtungen wie z.B. OP-Abteilung und Réntgendiagnostik an beiden Standorten
vorgehalten werden, was zu zusétzlichen, im Rahmen des derzeitigen gesetzlichen Vergitungssys-
tems der Krankenhduser nicht refinanzierbaren, Investitionen und Betriebskosten fihrt.”

Mit den geplanten Erweiterungsmaf3nahmen soll die stationdre medizinische Versorgung an einem
Standort konzentriert werden und die vorhandene Anzahl von 255 Betten wird mit der neuen Inten-
sivstation geringfigig auf 270 erweitert werden.

Der Krankenhaustrager bleibt weiterhin gemeinnitzig. Die Gesellschafter der ST.JKHBS sind die
JGE-gTragergesellschaft mbH fir die Einrichtungen der Schwestern vom Géattlichen Erléser (Nie-
derbronner Schwestern) Provinz Deutschland” mit Sitz in Neumarkt/Oberpfalz und die ,Balserische
Stiftung” mit Sitz in Gief3en.

Stadtebaulich und denkmalpflegerisch ist der beantragte Neubau zur WilhelmstraBe hin vertretbar,
da er die Bauflucht des benachbarten Kulturdenkmals Wilhelmstrafle 13 einnimmt und auf 4 Voll-
geschosse, zuziglich einem gegeniber der WilhelmstraBe deutlich zurickgesetztem Staffelge-
schoss, beschrankt wird.

Das als Aufstockung auf dem vorhandenen Gebdude geplante zusatzliche 5. Geschoss wird fur
eine bessere Einfigung in das Stadtbild gestalterisch wie ein Staffelgeschoss ausgebildet. Dachgar-
ten und Dachterrasse werden Patienten neue Méglichkeiten zum Verweilen im Freien bieten.
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Der Uber dem 5. Geschoss geplante Technikriegel beschrankt sich auf den nordwestlich, zur Frank-
furter StraBBe hin gelegenen Gebdudeteil und tritt weit hinter die AuBenwandkante zur Wilhelm-
straBBe hin zurick. Die Technikaufbauten wurden auf ein Mindestmal3 reduziert und so geplant, dass
sie nicht stadtbildwirksam in Erscheinung treten werden.

Fur die durch den geplanten Anbau im Patientenpark wegfallenden Grinflachen soll ein flachen-
gleicher Ersatz, auch auBBerhalb dieses Geltungsbereichs auf dem Geldnde des Balserischen Stifts,
erfolgen.

Durch die bloBe Zusammenfihrung der beiden Krankenhduser auf dem Gelénde des St. Josefs
Krankenhauses ist in Summe kein zusétzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten; geeignete verkehrs-
leitende MaBBnahmen sollen zu einer Entlastung der angrenzenden Straflen fGhren. Erst mit einer
Neustrukturierung und Nachfolgenutzung des Klinikgeléndes des Balserischen Stifts ist eine gebiets-
vertragliche Schaffung weiterer Stellpldtze und damit eine gednderte Verkehrsfihrung mit einer
HaupterschlieBung des Balserischen Stifts von der Friedrichstra3e aus umsetzbar, die zu einer Ver-
kehrsreduzierung auf der WilhelmstraBe fihren kann.

4 Verfahren

Fir die bauliche Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses ist eine vorhabenbezogene Anderung
(VEP) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 01/23 "St. Josefs Krankenhaus" erforder-
lich. Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gieflen beschloss dazu, auf Antrag
der ST.JKHBS, in ihrer Sitzung am 14.07.2016 die Einleitung dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplananderungsverfahrens.

Aufgrund der geringen GréfBe des Plangebietes von 10.639m2 sowie der Erkenntnisse der land-
schaftsplanerischen Voruntersuchungen wird das Bebauungsplandnderungsverfahren gemaf3
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fGhrt.

Im Geltungsbereich dieser 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 01/23
,St. Josefs Krankenhaus” befinden sich derzeit Gebdude mit einer Gesamtgrundflache von
7.399 m2. Mit dem geplanten Krankenhausanbau von 520 m? wird sich diese Summe der Grund-
flachen nicht erhdhen, weil in dieser Grundflachenzusammenstellung bereits die unter dem Anbau
befindliche Tiefgarage eingerechnet ist.

Der benachbarte Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. Gl 04/35 ,Frankfurter
Straf3e/WilhelmstraBe”, welches das Geldnde des Balserischer Stifts beinhaltet, hat eine Grofle
von 19.367 m2 und einen Gebdudebestand mit einer Gesamtgrundfléche von rund 7.500 m2. Es
ist keinesfalls beabsichtigt, innerhalb dieses Plangebietes kinftig eine Nachverdichtung von mehr
als 50% planungsrechtlich zu erméglichen, die zu einer Uberschreitung des Schwellenwertes fiir
die Durchfihrung beschleunigter Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fihren wiirde, so dass
hier auch kinftig nur ca. 11.250 m2 Grundflache erméglicht werden.
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Auch unter der Beriicksichtigung dieses in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindlichen Bebau-
ungsplanverfahren, dessen Einleitungsbeschluss parallel zum Entwurfsbeschluss dieser Bebauungs-
plananderung angestrebt wird, wird durch diese beiden Verfahren insgesamt nur eine Grundflache
von weniger als 20.000 m2 ermdglicht werden, so dass der Bebauungsplan auch hinsichtlich einer
Kumulation mit diesem benachbarten Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren gemaf3
§ 13a BauGB durchgefihrt werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss, die Verfahrensart sowie Ort und Zeitpunkt der Unterrichtung der Offent-
lichkeit wurden am 03.12.2016 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Einleitung des beschleunigten Bebauungsplanande-
rungsverfahrens und dessen allgemeinen Ziele und wesentlichen Auswirkungen fand vom 5. bis
einschlieBlich 16. Dezember 2016 statt. Zwei Birger nutzten die Unterrichtung, um sich die Planung
im Planungsamt erldutern zu lassen und in Folge dazu eine gemeinsame Stellungnahme abzugeben.
In ihrer Stellungnahme wiesen sie auf die, nach ihrem Empfinden, bereits schon seit der umgesetzten
Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses starke Verkehrsbelastung fir die Anwohner der Liebig-
strafBe im Abschnitt zwischen Frankfurter- und Ludwigstraf3e hin, die keine weitere zusatzliche Be-
lastung durch eine nochmalige Erweiterung des Krankenhauses erlauben wiirde. Sie stellten in Zwei-
fel, dass der weitere Krankenhausausbau zu keiner weiteren Belastung fihren wird und wiesen auf
lhrer Meinung nach notwendige Verkehrsuntersuchungen hin.

Am 25.01.2017 wurde von diesen beiden Birgern gemeinsam mit 4 weiteren Birgern eine An-
frage an den Bauausschuss gestellt, in welcher neben den ebenda genannten Hinweisen und Be-
denken auch die Nachfolgenutzung des Balserischen Stifts, der Zustand der Kanalisation und der
StraBenoberflachen sowie die Forderung einer Birgerinformationsveranstaltung angesprochen
wurde. Die Antwort von Herrn Stadtrat Neidel auf diese Anfrage wurde von Frau Birgermeisterin
Weigel-Greilich im Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am 31.01.2017 verlesen.

Erst nach Ablauf der Beteiligungsfristen der Unterrichtung gingen im Februar 2017 zwei weitere
Stellungnahmen von drei Birgern aus der Nachbarschaft des St. Josefs Krankenhauses ein. Kritisiert
wurden vorrangig der bauliche Eingriff in die historische Vorgartenzone durch den geplanten An-
bau und der damit einhergehende Verlust von Griin- und Spielplatzflache sowie von Stadtbildqua-
litat. Damit wirde die Frischluftzufuhr und die Belichtung gemindert werden. Zudem wirde die
Wohnnachbarschaft wieder durch monatelange Bautatigkeiten beldstigt werden.

Im Marz 2017 ging ein Schreiben mit weiteren Fragen von Anwohnern des St. Josefs Krankenhau-
ses, die sich am 02.03.2017 diesbeziglich getroffen hatten, bei Herrn Stadtrat Neidel und den
stadtischen Fraktionen ein; wobei von den 31 Unterzeichnern des Anschreibens drei in keiner réum-
lichen Nachbarschaft zum Vorhaben wohnen. Neben den bereits vorhergehend angesprochenen
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Punkten wurde auch die Verfahrensfihrung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a BauGB hinterfragt.

Der Entwurf fir die bauliche Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses wurde in Folge in einem
langwierigen Abstimmungsprozess mit der Stadtverwaltung und der Politik kritisch Gberprift und so
weit, wie betrieblich maglich, reduziert.

Das Ergebnis dieser Abstimmungen wurde den Anwohnern und der Offentlichkeit in einer Birger-
informationsveranstaltung am Montag, den 26.02.2018 in der Cafeteria des St. Josefs Kranken-
hauses von der Vorhabentragerin ST.JKHBS und den planenden Architekten vorgestellt. Seitens der
Stadt wurden die Bauleitplanung und die Entwicklungsperspektiven fir das Gelande des
Balserischen Stifts erlautert. Die interessierten Gaste erhielten Mdglichkein zu Fragen, Kritik und zur
Diskussion. Von Anwohnern der Wilhelmstrae und der LiebigstraBe wurde schwerpunkiméafBig auf
die bereits im Bestand als kritische empfundene Verkehrsbelastung und den vorhandenen Park-
druck, insbesondere in der LiebigstraBe, hingewiesen und eine weitere Zunahme durch das Vorha-
ben befirchtet. Es wurde gefordert, dass auch bei einer baulichen Entwicklung des Balserischen
Stifts dort vorhandene, fir den Stellplatznachweis notwendige Stellplatze erhalten und gesichert
werden sollen, sowie zusdtzliche Stellpldtze hergestellt werden sollten. Zudem wurden Angste vor
Verschattung und Einengung durch den geplanten Anbau und die teilweise Aufstockung geduBert.
Ferner wurde Verargerung Uber die innerhalb weniger Jahre erneut zu erwartende Baustellenein-
richtung und den Baustellenbetrieb kundgetan. Seitens der ST.JKHBS wurde erwidert, dass durch
die baulichen Maf3nahmen keinerlei Verschattungen in der Wilhelmstrafle zu erwarten sind und
auch in der WilhelmstraBe durch den immer noch von der StraBBe zuriickiretenden Anbau keine
Einengung zu befirchten ist. Eine Verkehrszunahme durch das Vorhaben wird nicht erwartet. Die
stadtischen Vertreter legten dar, dass parallel zum Beschluss dieses Bebauungsplanentwurfs in der
Stadtverordnetenversammlung der Einleitungsbeschluss eines Bebauungsplanverfahrens fir das Ge-
lande des Balserischen Stifts angestrebt wird, um dessen bauliche Entwicklung steuern und eine
kinftige ErschlieBung von der FriedrichstraBe aus festlegen zu kénnen. Dariber hinaus werden im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan diesbezigliche Regelungen aufge-
nommen werden.

Obwohl gemaB Einleitungsbeschluss auf den gesetzlich nicht notwendigen Offenlegungsbeschluss
verzichtet werden sollte, weil zum Aufstellungsbeschluss mit der Vorhabenbeschreibung bereits hin-
reichend konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes vorlagen, wurde,
wegen der sich gezeigten Bedenken aus der Wohnnachbarschaft des Vorhabens, der Entwurf des
Bebauungsplanes der Stadtverordnetenversammlung zum Beschluss vorgelegt.

Da es sich bei dem Bebauungsplanverfahren 1. And. Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist es laut Baugesetzbuch zwingend erforderlich,
dass vor Satzungsbeschluss von der Stadt Gieflen mit der Vorhabentréagerin, hier der ST.JKHBS,
ein Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung der geplanten Baumafinahmen abgeschlossen wird, in
dem alle Rechte und Pflichten der beiden Vertragspartner verbindlich geregelt werden.

In diesem Vertrag soll, im Vorgriff auf die dann folgende Entwicklung des Areals des Balserischen

Stifts, verbindlich geregelt werden, wie der Ausgleich fir die mit dem Neubau zusatzlich Gberbaute
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Freiflache an der WilhelmstraBBe zu erfolgen hat. Zudem ist zu vereinbaren, wie zukinftig eine Gber
den rechnerischen Bedarf hinausreichende Stellplatzdeckung auch auf3erhalb des Plangebietes auf
dem Gelande des Balserischen Stifts gesichert wird und wie die zeitliche Umsetzung der MafBnah-
men zu erfolgen muss.

5 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

5.1 Planerische Rahmenbedingungen
5.1.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2001 stellt fir den raumlichen Geltungsbereich im Bereich der Ge-
markung GieBen Siedlungsflache-Bestand dar. Im Landschaftsrahmenplan Mittelhessen 1998 wer-
den fir das Gebiet keine planungsrelevanten Aussagen getroffen. Ziele der Raumordnung stehen
der Planung nicht entgegen.

5.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gief3en stellt fir den Bereich des Krankenhauses und
des Arztehauses eine Gemeinbedarfsfléche, im Bereich des Wohngebdudes an der Frankfurter
StraBBe eine gemischte Bauflache dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit gemaf3 § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Richtfunktrassen.

5.1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich dieser vorhabenbezogenen 1. Bebauungsplanédnderung entspricht
dem Geltungsbereich des seit dem 21.06.2008 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus”. Dieser Bebauungsplan schaffte Baurecht fir die
Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses und den Bau des benachbarten Arztehauses Martinshof.
Zudem umfasst der Geltungsbereich das Wohn- und Geschaftshaus der Gieflener Wohnbau Frank-
furter Straf3e 19.
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C 2N >
Plankarte des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus”

Mit dieser 1. Bebauungsplanéanderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, mit Aus-
nahme einer Erganzung zur Klarstellung der Vorhabenbezogenheit fir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (Teilgebiet 1) und der Méglichkeit der Anrechnung von begrinten Dach-
flachen zum Grinflachennachweis, nicht inhaltlich gedndert. Lediglich die Hinweise werden ent-
sprechend den heutigen Standards ergénzt und die nach heutigem Rechtsstand nicht mehr erfor-
derliche und Ubliche Wassersatzung entfallt. Ausnutzungswerte, Art der Nutzung und Baugrenzen
bleiben unverandert. Gedndert wird aber der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugehs-
rige Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher von der Ursprungsplanung beziglich des Anbaus
zur WilhelmstraBe und der neuen Dachaufbauten sowie der Freiflachenplanung und hinsichtlich
der neuen, teilweisen Dachbegrinung abweicht. Mit Inkrafttreten der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplandnderung werden die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI
01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” ersetzt.

5.1.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil eines innerstadtischen Gebietes von stadtpragen-
der Bedeutung, welches innerhalb der Gesamtanlage IX ,Universitatsviertel” als Bestandteil der
GieBener Stadterweiterung unter Denkmalschutz steht. Im Geltungsbereich der Bebauungsplanén-
derung befinden sich die Einzelkulturdenkmale LiebigstraBe 24 und Wilhelmstrafle 13, in direkter
Nachbarschaft die Kulturdenkmale WilhelmstraBe 3 und15 sowie gegeniberliegend die Einzelkul-
turdenkmale Wilhelmstraf3e 2, 8, 10, 12 und 20.

Bauvorhaben in der Umgebung eines Kulturdenkmals sowie in einer denkmalgeschitzten Gesamt-
anlage bedirfen der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde (§ 16 HDSchG).

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung
Begriindung StJKH 1.And.docx



Stadt GieBen: vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” 13

Denkmalschutz

I Gesch.Griinanlage
[ ] Gesamtanlage

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der bisher nicht exakt lokalisierten, jedoch durch historische
Uberlieferung bezeugten, wiist gefallenen Vorgéngersiedlung Selters.

Daher sind Bodeneingriffe im Bereich des Plangebietes durch archdologische Mafinahmen (Baube-
gleitung durch Fachpersonal bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten. Eine frihzeitige Ab-
stimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen — hessen ARCHAOLOGIE wird empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmadler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen — hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzei-

gen. Die Funde und Fundstellen sind in unverénderter Wiese bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

5.1.5 Stadtische Satzungen und Planungskonzepte

Im Plangebiet gelten die Stellplatz-, die Werbeanlagen-, die Abwasser- und die Abfallsatzung der
Stadt Gieflen. Zudem sind das am 15.12.2011 beschlossene Vergnigungs- und das Einzelhan-
delskonzept der Stadt Gieflen (GMA Oktober 2011) gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.

5.1.6 Landschaftsplan

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehdrde anerkannte Landschaftsplan der Uni-
versitatsstadt Gieflen (2004) beschreibt das St. Josefs Krankenhaus als &ffentlich genutztes Ge-

bdude mit hohem Versiegelungsgrad innerhalb einer denkmalgeschitzten Gesamtanlage gem. § 2
(2)1 HDSchG dar.

Der Landschaftsplan sieht im Plangebiet keine konkreten Schutz- oder Entwicklungsmaf3nahmen vor.
Allgemein wird fir die Ortslagen auf Privatgrundsticken die Entsiegelung von Asphaltflachen, die
Anpflanzung von Laubbdumen und -stréuchern sowie Fassadenbegrinung empfohlen.
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5.1.7 Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte

Mit dem Klimagutachten der Stadt GieBen (Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte
Klima/Luft for die Universitatsstadt GieBen, GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014) liegt eine
umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der klimatischen Situation in der Stadt und in den
angrenzenden Bereichen vor. Neben den spezifischen kleinrGumigen Ausprdgungen im Stadtgebiet
werden ebenso die Wirkungszusammenhdnge zwischen Siedlungsbereich und Umland aufgezeigt.
Die Ergebnisse und Empfehlungen der ,Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft”
sind nach Beschluss durch die Stadtverordneten bei Planungen und Bauprojekten hinsichtlich ihrer
klimatischen Wirkungen zu bericksichtigen.

In der Klimafunktionskarte (siehe Abbildung) wird die bioklimatische Situation im Plangebiet als
mafig bis hoch bewertet. Die Immissionen des StraBenverkehrs auf der Frankfurter und der Wil-
helmstrafle belasten das Plangebiet. Der Bereich des Patientenparks an der Wilhelmstrafie wird als
Grin- und Freiflache abgebildet und ihm wird eine hohe klimatische Bedeutung zugesprochen, mit
einer sehr hohen Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierungen. Austauschbarrieren gegen-
Uber bebauten Randbereichen sollen hier vermieden und Emissionen reduziert werden. Mit dem
geplanten Anbau wird dieser Grinbereich auf ca. 1/3 der Flache Gberbaut werden. Ein flachen-
gleicher Ersatz an Grinflachen soll in unmittelbarer Nachbarschaft geschaffen werden. Dariber
hinaus wird durch Dachterrasse und Dachbegriinung ein Ausgleich fir die Uberbauung angestrebt.
Der Anbau tritt auf die durch die Nachbargebdude gebildete Bauflucht zur WilhelmstraBe zuriick,
so dass kaum eine Barrierewirkung fir den Luftaustausch zu erwarten ist.

Hohe bls sehr hohe bloklimatlsche Belastung

Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Keine weitere Verdichtung,
Verbesserung der Durchliiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt aller
Freiflichen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhdfen.
MaBige bis hohe bioklimatische Belastung
Hohe Empfindlichkeit Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Keine weitere
Verdichtung, Verbesserung der Durchliiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,
Erhalt aller Freiflédchen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhdéfen.

‘ Geringe bis méBige bioklimatische Belastung

Mittlere Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung bei Beachtung klima-
okologischer Aspekte. Bauhdhen méglichst gering halten. Potenziell klimarelevante
Funktion fur angrenzende Besiedlung beachten.

. Keine oder geringe bioklimatische Belastung

Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzu intensivierung bei Bt ing klima-
okologischer Aspekte. Glinstiges Bioklima erhalten. Baukérperstellung beachten, Bau-
hohen gering halten. Klimarelevante Funktion fiir angrenzende Besiedlung beachten.

|\l Hohe verkehrsbedingte Luftbelastung

% Einwirkbereich der Kaltluftstrémung
innerhalb der Bebauung

---------- - Bebautes Gebiet mit klimarelevanten Funktionen (Gunstwirkung)

Griin- und Freiflichen

[ Sehr hohe bioklimatische Bed g
Sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von
Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Randbereichen, Emissionen reduzieren.

Hohe bioklimatische Bedeutung
Hohe Empfindlichkeit gegeniiber utzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung
erhalten. Bei Eingriffen Baukérperstellung beachten sowie Bauhhen gering halten.

i A ST

Auszug aus der Klimafunktions- und Planungshinweiskarte Klima/Luft des Landschaftsplans Gief3en
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Als mégliche MaBnahmen gegen die bioklimatische Belastung werden im Klimagutachten genannt:
+  Grinflachen sichern, optimieren, erweitern und vernetzen

Blockinnenhofbegrinung

 Entsiegelung

 Stadtbaumbestand sichern und erweitern

» Dach- und Fassadenbegrinung

5.1.8 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb der europdischen ,Natura 2000”-Schutzgebiete (FFH-/ Vogel-
schutzgebiete) und hat keinerlei Wechselwirkungen mit ihnen. Weitere Schutzgebiete oder -objekte,
wie z. B. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Bi-
otope efc. sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

5.1.9 Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Das Flurstick Gemarkung Gieflen, Flur 5, Nr. 50/1 (WilhelmstraBe 1) ist wegen der gewerblichen
Nutzung als ,Sanitatshaus - Orthopadische Werkstatt” unter dem Aktenzeichen 531.005.017-
001.039 in der Alflachendatei des Landes Hessen erfasst. Die Nutzung ,Herstellung von orthopé-
dischen Erzeugnissen” wird seitens des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HNLUG) in die Branchenklasse 4 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit
einer Umweltbeeintrachtigung durch die v oran gegangene Nutzung als ,hoch” eingeschatzt wird.

Auf dem Grundstick WilhelmstraBe 1 befindet sich seit ca. 1937 die Fa. ,J. Frohn Orthopadische
Werkstatt”. Bis ca. 1988 wurde neben dem Vertrieb/Verkauf von orthopadischen Hilfsmitteln auch
eine kleine Werkstatt betrieben, in der vorwiegend Prothesen und Bandagen gefertigt wurden. Die
Prothesen wurden vorwiegend aus Holz, die Bandagen wurden mit Nahmaschinen hergestellt.

Im Zuge des Umbaus im Jahr 1989 wurde die Werkstatt aufgeldst und in den Hauptbetrieb nach
Pohlheim verlagert. Seitdem werden in dem Sanitatshaus Frohn ausschlieBlich orthopadische Hilfs-
mittel vertrieben. Die Werkstatt wurde zu Birordumen umgestaltet. Dies wurde im Zuge eines Orts-
termins mit dem Geschaftsfihrer des Sanitatshauses Herr Dominik am 02.11.2018 begutachtet und
bestatigt.

Hinweise auf den Umgang mit umwelirelevanten Stoffen oder schadlichen Bodenverénderungen
liegen nicht vor. Eine Gefdhrdung oder nachteiliger Einfluss auf die B-Plananderung St. Josefs Kran-
kenhaus kénnen aufgrund der vorliegenden Informationen aus fachlicher Sicht ausgeschlossen wer-
den. Dies auch im Hinblick darauf, dass sich der Altstandort rd. 90 m entfernt von der geplanten
BaumaBBnahme auf dem Krankenhausgeldnde befindet und dass der Altstandort im vermuteten
Grundwasserabstrombereich zum Krankenhausgeldnde liegt.

Der Plangeltungsbereich liegt aufgrund der innerstadtischen Lage innerhalb eines Bombenabwurf-
gebietes. In den Bebauungsplan ist deshalb ein Hinweis auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
enthalten. Von Kampfmitteln im Untergrund bis 5 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden.
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Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaB-
nahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelraumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.
Die ,Allgemeinen Bestimmungen zur Kampfmittelrdumung im Lande Hessen” sind zu beachten. Eine
Uberprifung muss auf dem neuesten Stand der Technik von einer geeigneten Fachfirma durchge-
fGhrt werden.

5.1.10 Bergbau

Das Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Staatliches Umweltamt hat in seiner Stellungnahme
vom 20.12.2006 zum Ursprungsbebauungsplan darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Be-
reich eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem Untersuchungsarbeiten durchgefihrt wurden,
liege. Die ortliche Lage dieser Arbeiten sei jedoch dort nicht bekannt.

5.2 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet liegt iberwiegend innerhalb des planméaBig erschlossenen, grinderzeitlichen Stadt-
erweiterungsgebietes ,Universitatsviertel”. Dieses ist als Gesamtanlage denkmalgeschitzt und wird
in diesem Bereich durch grinderzeitliche, Gberwiegend als Einzeldenkmale geschitzte, reprasen-
tative Wohnbauten gepragt, teilweise als Villen innerhalb parkartiger Anlagen.

Das an die Liebigstrafle grenzende Altgebdude des St. Josefs Krankenhauses ist jedoch mit seinem
Ursprung in 1830 sehr viel alter als die benachbarte St. BonifatiusKirche sowie die umgebenden
Jugendstil-Wohnhduser und Villen aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts. Als heute dltester Gebdu-
deteil des St. Josefs Krankenhauses ist nur das ehemalige Schwesternhaus in der Wilhelmstraf3e
erhalten, welches 1906 erbaut wurde und mit seiner historisierenden Fassade als Kulturdenkmal
geschitzt ist.

In der WilhelmstraBBe schlieBt sidlich an das Plangebiet das schlichte, nur zweigeschossige Kultur-
denkmal WilhelmstraBe 3 an, welches aus dem spaten 18. oder frihem 19. Jahrhundert stammt
und zu der dltesten, kaum noch erhaltenen Bebauung auf den Seltersberg gehort.

Im Gegensatz zu dieser Uberwiegend dreigeschossigen Stadterweiterungsbebauung der letzten
Jahrhundertwende, wird der an der Frankfurter Straf3e gelegene Geltungsbereich des Bebauungs-
planes durch die bis zu 8 Geschossen reichende, hohe Bebauung der 1970er Jahre (Frankfurter
StraBBe 19 und 21) gepragt. Deren Errichtung steht im Zusammenhang mit der damals hier geplan-
ten, aber nie umgesetzten, Fihrung der Frankfurter Straf3e als moderne Hochstraf3e iber die kreu-
zenden Bahnanlagen.
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Vorkriegskataster mit hinterlegtem aktuellem Baubestand

Das sich von der WilhelmstraBBe bis zur Liebigstrafie erstreckende, Gberwiegend viergeschossige
St. Josefs Krankenhaus liegt zwar noch innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanlage, ent-
spricht aber in seiner heutigen Erscheinungsform nicht deren Gebdudecharakteristik. Gemeinsam
mit dem 2008 fertiggestellten, bis zu 6 geschossigem Arztehaus LiebigstraBe 20 (Gesundheitszent-
rum ,Martinshof”), welches an der Frankfurter Straf3e gelegen die nordwestliche Ecke des Plange-
bietes einnimmt, definiert das Krankenhaus baulich den Ubergang zwischen der historischen Be-
bauung im Stidosten und der Nachkriegsmoderne im Nordwesten an der Frankfurter Straf3e.

Die unmittelbar an die Frankfurter StraBe anschlieBende Bebauung wird durch gemischte bauliche
Nutzungen gepragt. Im Sidwesten schlieBen in der Liebig- und WilhelmstraB3e, mit Ausnahme der
angestammten Krankenhausstandorte, Wohngebiete an. Zwischen der Wilhelmstraf3e und der Lie-
bigstraBBe sowie in der LiebigstraBe wird die bauliche Nutzung durch den rechtskraftigen einfachen
Bebauungsplan Nr. GI 1/08 ,LudwigstraBe” als Allgemeines und Besonderes Wohngebiet nach
§8 4 und 4a BauGB festgesetzt. Im Bereich des Parkdecks in der Liebigstraf3e ist ein Mischgebiet
festgesetzt, wahrend das Geldnde des ehemaligen Martinshof, das St. Josefs Krankenhaus und die
Bonifatiuskirche als Gemeinbedarfsflachen dargestellt werden.

5.3 Naturrdgumlicher Bestand

Das Plangebiet ist der GieBener Lahntalsenke (nach KLAUSING die Teileinheit 348.10) zuzuord-
nen, die hier am Anstieg zum Seltersberg eine Hohe von rd.168 m . NN erreicht.
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Dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Gl 01/23 ,St. Josef Kranken-
haus” (Planungsbiro Fischer, Februar 2008) kann man folgendes entnehmen: ,Das Plangebiet be-
findet sich bereits auBBerhalb der geologischen Aue von Lahn und Wieseck in einem Bereich karbo-
nischer Grauwacken, die zur Lahn hin abfallen und deshalb nordwestlich der Frankfurter Straf3e
von der oberen Mittelterrasse der Lahn iberdeckt werden. Wie weite Teile der GieBener Innenstadt
weist auch das Plangebiet keine gewachsenen, ungestérten Bodenhorizonte mehr auf. Der Unter-
grund ist versiegelt oder stark verdichtet, die biologischen und hydrologischen Funktionen des Bo-
dens sind weitgehend zerstért. Reste der einstmals hier anstehenden mittelgrindigen Braunerden
und Pseudogleye sind allenfalls in den begrinten Hinterhéfen der angrenzenden Anwesen zu er-
warten.”

Die Flachen des Plangebietes sind durch einen extrem hohen Versiegelungsgrad gepragt. In der
Stadtbiotopkartierung (PGNU; 2010) wird der Bereich als , Offentlich genutzte Gebéude mit hohem
Versiegelungsgrad (teils >70 %)” bewertet. Unterbrochen wird diese Versiegelung nur durch Rand-
eingrinungen (Gehodlzanpflanzungen und Baureihen) zur Liebig- und Wilhelmstrafie hin sowie den
Uber der Tiefgarage angelegten Patientenpark mit Spielplatz und Aufenthaltsbereichen im Eingangs-
bereich des St. Josefs Krankenhaus an der Wilhelmstraf3e.

//// 4
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rk im Eingangsbereich
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Stadtisches Luftbild (2017) mit dem Patientenpa
Stadtklimatisch ist die Bestandssituation wegen der geringen Grin- und hohen Versieglungsanteile
typisch fir ein ausgepragtes Stadtklima (maBige bis hohe bioklimatische Belastung, vgl. Kap.
5.17).

Nach dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,St. Josef Kran-
kenhaus” (Planungsbiro Fischer, Februar 2008) sind in den parkartig gestalten denkmalgeschitz
ten Grinanlagen der Nachbarschaft Végel, Fledermause und KleinsGuger zu erwarten. Der fir die
Uberbauung vorgesehene Spielplatzbereich im Eingangsbereich zum Krankenhaus lasst keine be-
deutsamen Lebensrdume fir besonders und streng geschitzte Tierarten erwarten. In Bezug auf So-

nierungs- und baulichen AnderungsmaBnahmen an Gebduden kénnen jedoch gebdudebritende
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Vogel- und Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden, so dass diesbeziglich ein ar-
tenschutzrechtlicher Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen wurde. Auf eine Erfassung gebau-
debewohnender Arten (Végel, Fledermduise) wurde verzichtet, weil voraussichtlich durch das ge-
plante Vorhaben keine Vernichtung von deren Lebensraumtypen zu erwarten ist und nur Bereiche,
in die eingegriffen wird, zu untersuchen sind. Andernfalls sind solche Untersuchungen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durchzufGhren.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung
5.4.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet schlieBt siidlich des Uberganges der Bahnanlagen der Strecke GieBen-Gelnhausen
und der LiebigstraBBe unmittelbar an den Hauptinnenstadtzugang Frankfurter Straf3e an. Es ist weni-
ger als 600 m vom GieBBener Bahnhof entfernt, so dass dieser von hier aus noch fuBlaufig erreichbar
ist. Zudem sind die Haltestellen am Bahnhofvorplatz, in der LiebigstraBBe und in der Frankfurter
Strafe in fuBlaufiger Entfernung. Die zentrale Haltestelle ,LiebigstraBe” liegt in rd. 175 m Entfer-
nung und wird in der Hauptverkehrszeit von é Buslinien in einer Taktfrequenz von bis zu 10 Minuten
angefahren.

Damit ist das Plangebiet sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden.

5.4.2 FuB- und Radverkehr

Hinsichtlich der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer ist das Plangebiet gut in das bestehende
innerstadtische Rad- und FuBBwegenetz eingebunden.

5.4.3 Motorisierter Verkehr

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen, LiebigstraBe, Frankfurter Straf3e und WilhelmstraBe wird
das Plangebiet von drei Seiten auch fir den motorisierten Verkehr erschlossen. Die LiebigstraBe
wird jedoch durch die Bahnanlagen von der Frankfurter Strafle abgeschnitten, so dass hier nur fir
FuBganger- und Radfahrer ein Zugang zur Frankfurter StraBe verbleibt. Eine Abfahrt aus der Lie-
bigstrafe ist hier im westlichen Abschnitt nur Gber den Riegelpfad oder die Liebigstrafle selbst
moglich, so dass angesichts der in Teilen einspurigen Verkehrsfihrung, verbunden mit Parksuchver-
kehren, es hier zeitweise zu verkehrlichen Uberlastungen und Stérungen, nach Aussagen einer
Anwohnerin zu ,Verkehrsinfarkten” kommt.

In der Begrindung zum Ursprungsplan GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” wurde die verkehrliche
Situation und die durch die damals geplante bauliche Erweiterung zum heute bestehenden Ausbau-
stand des St. Josefs Krankenhauses zu erwartende Verkehrsbelastung untersucht. Es sollte insbeson-
dere sichergestellt werden, dass negative Auswirkungen des Vorhabens fir die umgebende
Wohnnachbarschaft ausgeschlossen werden kdnnen. In der Begrindung zu dem Bebauungsplan
wird diesbeziglich (Planungsbiro Holger Fischer, Linden 20108, S. 15ff) folgendes ausgefihrt:

,Die verkehrliche HaupterschlieBung des Krankenhauses sowie des Geschafts- und Arztehauses
erfolgt Gber eine Anbindung an die LiebigstraBe (Zufahrt) sowie die WilhelmstraB3e (Ausfahrt). Von
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der LiebigstraBe aus wird die Tiefgarage angefahren. Zusatzliche oberirdische Parkplatze sollen
zwischen Krankenhauserweiterung und Wilhelmstra3e entstehen, auf die auch die Ausfahrt der
Tiefgarage fihrt.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde eine Untersuchung zum ,Nachweis der gesicherten

VerkehrserschlieBung fir die Erweiterung des St. Josef Krankenhauses in GieBen um ein Arztehaus”
des (Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt)é eingeholt.

Dem Gutachten liegen folgende Annahmen zugrunde:

,Das St. Josefs Krankenhaus beabsichtigt, auf dem benachbarten Grundstiick des ehemaligen Mar-
tinshofes ein Arztehaus mit 11 Praxen, eine Apotheke und ein Sanitétshaus zu errichten.

Fir diese Baumaf3nahme war der Nachweis der gesicherten VerkehrserschlieBung im Rahmen eines
V+E-Verfahrens zu priifen.

Fir die Beschdftigten und Pharmareferenten sowie fiir die Patienten der Praxen des Arztehauses ist
eine Tiefgarage geplant, deren Zufahrt an der LiebigstraBBe und deren Ausfahrt an der Wilhelm-
straBe liegen. Die Zu- und die Ausfahrt soll kinftig auch fir die ErschlieBung des Parkdecks der
angrenzenden Wohnbebauung genutzt werden. Stellplétze fir Kurzzeitparker, wie Rezeptabholer,
Kunden und Anlieferverkehr, befinden sich in der Liebigstraf3e und auf dem Parkdeck LiebigstraBe.

Die Anfahrt erfolgt aus Richtung Ludwigstraf3e iber die Liebigstraf3e, die Abfahrt der Langzeitparker
iber die WilhelmstraBe (aus der Tiefgarage) und der Kurzzeitparker iber die LiebigstraBe bzw.
den Riegelpfad. *

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden folgende Arbeitsschritte durchgefihrt:

»  Dokumentation der Verkehrsfihrung im erweiterten Untersuchungsgebiet

»  Dokumentation der bestehenden Situation des ruhenden Verkehrs im engeren Untersuchungsge-
biet

» Andlyse des derzeit vorhandenen Verkehrsaufkommens

«  Ermittlung des Verkehrsaufkommens durch die Nutzungen im Arztehaus und durch die Park-
decknutzer des angrenzenden Wohngebéudes

»  Abschétzung des Quell-/ Zielverteilung dieses Verkehrs an den Grenzen des erweiterten Unter-
suchungsgebietes

«  Verteilung des Neuverkehrs des Arztehauses und des sich verlagernden Verkehrs der Wohnbe-
bauung auf das StraBBennetz des erweiterten Untersuchungsgebietes

s Beschreibung der verkehrlichen Auswirkungen und Leistungsféhigkeitsbetrachtung

Die Gutachter formulieren das Ergebnis der Untersuchung wie folgt:

«  Die Nutzer des Arztehauses werden ca. 520 Kfz-Fahrten pro Tag und Richtung und ca. 60 Kfz-
Fahrten pro Richtung in der Spitzenstunde erzeugen. Im Quellverkehr werden ca. 230 Kfz
Fahrten pro Tag an der Ausfahrt der Tiefgarage an der Wilhelmstraf3e erwartet, die sich um
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weitere 40 Ausfahrten vom Parkdeck der angrenzenden Wohnbebauung erhhen. 290 Quell-
fahrten flieBen Gber die Liebigstraf3e und den Riegelpfad ab.

» Die héchsten Belastungszunahmen treten in der Liebigstrafle (Abschnitt Riegelpfad - Ludwig-
straBBe) mit 600 Kfz pro Tag und in der LudwigstraBBe (Abschnitt Riegelpfad - BleichstraBe) mit
520 Kfz pro Tag auf.

«  Die Leistungsfdhigkeit des Straennetzes bleibt erhalten. Dies gilt fiir die Liebigstralffe und den
Riegelpfad. Der Knotenpunkt Frankfurter StraBe / WilhelmstraBe wird auch nach Inbetrieb-
nahme des Arztehauses die héchste Stufe hinsichtlich der Verkehrsqualitét aufweisen.

Auf Beschluss der Bauherrschaft soll nach neuer Planung der Haupteingang des Krankenhauses von
der LiebigstraBBe in die Wilhelmstrafle verlegt werden. In diesem Zusammenhang ist es sinnvoll,
auch die Zufahrt zur Tiefgarage an die Wilhelmstrafle zu verlegen. Die Ausfahrt erfolgt dann in die
LiebigstraBe.

Uber dieses Zu- und Ausfahrtsystem werden auch 24 private Stellplatze (2-geschossiges Parkdeck)
erschlossen, die von Bewohnern des westlich des Krankenhauses gelegenen Wohnhauses Frankfur-
ter StrafBe 19 und 21 genutzt werden.

Die ,verkehrlichen Auswirkungen des Vertauschens der Zu- und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage
des Krankenhauses im Rahmen der Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses in Gieflen um ein
Arztehaus” wurden Gberprift. Das Gutachten von Durth Roos Consulting GmbH vom September
2006 durch das Gutachten vom 07.11.2007 entsprechend fortgeschrieben.

Die Gutachter filhren zusammengefasst folgendes aus:

Belastungsdnderungen durch die gednderte Anbindung der geplanten Tiefgarage des Krankenhau-

ses und deren Auswirkungen

,Laut Gutachten vom September 2006 betrégt das Verkehrsautkommen der geplanten Tiefgarage
und der Parkpldtze der angrenzenden Wohnbebauung je 232 Kfz pro Tag im Ziel- und im Quell-
verkehr. Durch das Vertauschen der Zu- und der Ausfahrt ergeben sich Verdnderungen in der Rou-
tenwahl der Verkehrsteilnehmer und somit auch Verénderungen in der Verkehrsbelastung des Stra-
Bennetzes. Die Querschnittsbelastungen &ndern sich jedoch nicht. Ausgenommen hiervon sind die
LiebigstraBBe, der Riegelpfad und der Abschnitt der LudwigstrafBe zwischen diesen beiden StraB3en.

Dabei wird die LiebigstraBe um 46 Kfz pro Tag entlastet. Die zusatzliche Belastung von 46 Kfz pro
Tag im Riegelpfad entspricht der Abnahme in der LiebigstraBBe und in der LudwigstraBe.

Da sich die Querschnittsbelastungen gegeniiber dem Gutachten von 2006 nicht andern, sind auch
keine Auswirkungen auf die Leistungsféhigkeit des Straf3ennetzes zu erwarten. Dies gilt auch fir
den Knotenpunkt Frankfurter StraBe / Wilhelmstraf3e, fir den auch kinftig eine hohe Verkehrsqua-
litét ausgewiesen wird.

Betrachtenswert ist allerdings die Zufahrt zur Tiefgarage an der WilhelmstraBe, da diese ca. 40 m
sidéstlich des Knotenpunktes Frankfurter Straf3e / WilhelmstraB3e liegt und die Gefahr einer gegen-
seitigen verkehrlichen Beeinflussung zu prifen ist.
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Laut Anhang des Gutachtens aus dem Jahre 2006 ist rechnerisch kein Rickstau in der Wilhelm-
straBBe vor dem Knotenpunkt Frankfurter StraBe / Wilhelmstraf3e zu erwarten. Eine Behinderung des
Linkseinbiegers zur Tiefgarage durch Riickstau in der WilhelmstraBe ist nicht gegeben.

Zur Riickstauermittlung durch die Linkseinbieger in der Wilhelmstraf3e ist deren Verkehrsaufkommen
in der nachmittéglichen Spitzenstunde abzuschétzen. Die Anzahl der linkseinbieger betrdgt
140 Kfz pro Tag.

Davon werden

- 50 Fahrten durch die Beschéftigten,

- 66 Fahrten durch die Besucher und

- 24 Fahrten durch die Wohnbebauung Frankfurter StraBe 19 und 21
erzeugt.

Fir die nachmittagliche Spitzenstunde lassen sich als Maximalwerte daraus
- 5 Fahrten durch die Beschéftigten,

- 10 Fahrten durch die Besucher und

- 5 Fahrten durch die Wohnbebauung Frankfurter StraBe 19 und 21 und
- somit in der Summe 20 Kfz-Fahrten pro Stunde bzw.

- 2 Kfz-Fahrten pro Minute

errechnen.

Diese erzeugen bei einer Grundbelastung von ca. 60 Kfz pro Stunde in der WilhelmstraBBe aus
Richtung Frankfurter Straf3e keinen Rickstau.

Fazit: Das Vertauschen der Zu- und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage des St. Josefs Krankenhaus-
hat keine negative Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen. ”

Es wird davon ausgegangen, dass sich durch die in dieser Bebauungsplananderung enthaltene
nochmalige bauliche Krankenhauserweiterung die Verkehrsbelastung um das St. Josefs Kranken-
haus nicht verstarken wird, weil keine neue Nutzungen in das Gebiet hineingetragen werden, son-
dern zundchst nur der Krankenhausbetrieb des Balserischen Stifts auf das Geldnde des St. Josefs
Krankenhauses verlagert wird, um beide Krankenhausbetriebe organisatorisch und technisch zu-
sammenfihren zu kénnen.

Der interne Klinikverkehr zwischen beiden Krankenhaus-Standorten fallt nach Inbetriebnahme des
Ausbauvorhabens weg.

Die Andienungsverkehre andern sich kinftig nicht, aber Fahrten des Wascherei-Services kdnnen
auf den Zeitraum nach 6 Uhr verschoben werden; entsprechende Regelungen sind im Durchfih-
rungsvertrag zur vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung aufzunehmen.

Es wurde angedacht, dass Parkdeck in der Liebigstrafle kinftig nur fir die Beschaftigten des St.
Josefs Krankenhauses zur Verfigung zu stellen, um Parksuchverkehre in der LiebigstraBe einzu-
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schréinken und dadurch hier eine Verkehrsentlastung zu erreichen. Dieser Uberlegung wurde aller-
dings von Anwohnern der LiebigstraBe widersprochen, weil das Parkdeck insbesondere von Kun-
den des Arztehauses Martinshof angefahren und genutzt wird.

Mit der StraBBenverkehrsbehdrde konnte bereits vorabgestimmt werden, dass die Beschilderung der
Tiefgaragenzufahrt als alleinige Zufahrt des St. Josefs Krankenhauses nur von der WilhelmstraBe
aus verbessert bzw. erganzt werden soll. Zudem soll die Aufteilung der StraBBenverkehrsflache in
der LiebigstraB3e hinsichtlich der Stellplatze und Fahrbahnverléufe neu Gberdacht und das Anwoh-
nerparken ausgeweitet werden.

Kinftige neue bauliche Nutzungen auf dem Gelande des Balserischen Stifts sollen von der Fried-
richstrafe aus erschlossen werden, um die Wilhelm- und Liebigstrafie mit den anliegenden vorwie-
genden Wohnnutzungen nicht zu belasten.

5.4.4 Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr des St. Josefs Krankenhauses und des Arztehauses Martinshof werden
Stellplatze in Gegenlage zum St. Josefs Krankenhaus in einem zweigeschossigen Parkdeck der
ST.JKHBS in der Liebigstrafle sowie in einer Tiefgarage vorgehalten, deren Zufahrt von der Wil-
helmstraBe und Ausfahrt in die LiebigstraBe erfolgt. Zusatzlich befinden sich Stellplatze fir das
Krankenhaus auf vereinzelten Flachen an Standorten in der weiteren Nachbarschaft, wie am Wetz-
larer Weg oder der Frankfurter StraBe/LiebigstraBBe. Insgesamt sind entsprechend der Vorgaben
der Gief3ener Stellplatzsatzung ausreichend Stellplatze fur das St. Josefs Krankenhaus und den
Balserischen Stift vorhanden; der aktuelle Stellplatznachweis des St. Josefs Krankenhauses weist ein
Plus von 13 Stellplatzen nach.

Einige Stellplatze werden jedoch in der Wilhelmstraf3e im Zuge der MafBnahmen zur Griinkompen-
sation fir die Teiliberbauung des Patientenparks des St. Josefs Krankenhauses wegfallen, da hierfir
u.a. vor den Gebduden WilhelmstrafBe 10 und 14 die Wiederherstellung einer begriinten Vorgar-
tenzone geplant ist.

Durch die Verlagerung des Krankenhausbetriebs von Haus 2 nach Haus 1 nach Fertigstellung der
geplanten BaumaBnehme verandert sich der Bedarf an Stellplatzen fir das St. Josefs Krankenhaus
Balserische Stiftung insgesamt betrachtet nicht. Lediglich die Aufstockung um zusétzliche 15 Betten
(Intensivstation + 16 Betten, Normalstation — 1 Bett) fGhrt zum Bedarf von 3 zusatzlichen Stellplatzen,
die nachgewiesen werden kdnnen. Die auf dem Areal von Haus 2 fir den Krankenhausbetrieb
bereits nachgewiesenen Stellplatze sowie die drei zusatzlich erforderlichen Stellplatze sollen nach
Verlagerung des Krankenhausbetriebs nach Haus 1 fir diesen Gber eine Baulast gesichert werden.

Neue Stellplatze kdnnen erst im Rahmen der Neubebauung des Balserischen Stifts geschaffen wer-
den. Die Anzahl der dort fir die Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses zu erhaltenen und zu-
satzlich herzustellenden Stellplatze ist im Durchfihrungsvertrag festzulegen.

Die kinftige ErschlieBung des Balserischen Stifts sollte vorwiegend Uber die Friedrichstraf3e erfol-
gen, um die stark befahrene Wilhelmstrafle nicht weiter zu belasten. Stellplatze kénnten in einer
durchgehenden Tiefgarage unter der Neubebauung oder/und in einer mehrgeschossigen Parkpa-

lette hergestellt werden.
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Offentliche Stellpldtze sind im StraBenraum der Liebig- und der WilhelmstraBe untergebracht, die
vorwiegend den Anwohnern und Anliegern dienen sollten, aber auch gerne von Bahnreisenden als
kostenlose Alternative zu den Stellplatzen in den Parkhdusern am Bahnhof genutzt werden.

5.4.5 Eisenbahnverkehr

Hinsichtlich der in Nahe der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden Bahnanlagen
wies die DB Services Immobilien GmbH in ihrer Stellungnahme vom 27.11.2006 zum Ursprungs-
plan darauf hin, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden dirfen. Es wur-
den zur Bericksichtigung bei Bauplanung und Ausfihrung die folgenden Hinweise vorgetragen:

« Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

 Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaBBnahmen und Umgestaltungen von StrafBen muss
die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus 50 m Entfernung auf die Sicherungsan-
lagen des Bahnibergangs (Andreaskreuze, etc.) erhalten bleiben.

+ Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
hohe zu wahlen.

 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier
besonders auf die Zeiten hin, in denen wéahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskérper z.B.
mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.

* Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBBnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern fir SchutzmaBBnahmen zu sorgen.

5.5 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt bereits durch Anschluss an das
bestehende Versorgungsnetz.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.
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Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet beriihrt kein Uberschwemmungsgebiet. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallen-
den Niederschlags- und Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungs-
netz. Die Abwassersatzung der Stadt Gieen ist zu beachten.

Nach Aussagen der Anwohnerschaft in der LiebigstraBe ist zu beobachten, dass bei Starkregener-
eignissen Wasser Uber die Gullydeckel auf die Straf3e tritt und teilweise in die Keller eindringt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft nicht die anschlieBenden offentlichen Verkehrsflachen
und Infrastruktur, auch nicht die bestehenden Kandle. Durch die bauliche Erweiterung des St. Josefs
Krankenhauses wird es aber diesbeziglich zu keiner zusatzlichen Belastung der Anwohner der
Liebigstra3e kommen. Die Detailabstimmung erfolgt mit den zustandigen Behdrden im Rahmen der
nachfolgenden Ausfihrungsplanung zum Vorhaben. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sind Entwasserungsplane vorzulegen, anhand derer geprift wird, ob und in wie weit zusatzliche
Wassermengen anfallen und wie diese abgeleitet oder aufgefangen werden, beispielsweise durch
Rickhalteanlagen auf dem Grundstick. Alternativ kénnte im Zuge einer Kanalerneuerung in der
LiebigstraBe ein groBerer Rohrquerschnitt verbaut werden.

In der LiebigstraBe werden Schmutzwasser und Regenwasser in getrennten Kandlen gefhrt (Trenn-
system). Dort ist in den &ffentlichen Kandlen eine Vermischung nicht mdglich. Diese Trennung sollte
auf den Privatgrundsticken ebenfalls vorhanden sein. Hierfir sind allerdings die Grundstickseigen-
timer selbst verantwortlich. Sukzessive werden wir in den ndchsten Jahren im gesamten Stadtgebiet
die sogenannten Zuleitungskandle (Kanalhausanschlisse sowie erdverlegte Grundsticksentwasse-
rung) mittels Kamerainspektion Gberprifen. Sollten hierbei Stellen entdeckt werden, an denen eine
Vermischung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt, so werden die Grundstickseigentimer auf-
gefordert diese umgehend zu beseitigen.

Sind Erweiterungen oder Erneuerungen an den offentlichen Kandlen erforderlich, so werden von
den Anwohnern keine Abwasserbeitrage erhoben. Diese werden nur bei der erstmaligen abwas-
sertechnischen ErschlieBung fallig. Unterhaltung, Erneverung und Anpassung der ffentlichen Ka-
nalisation sind gebuhrenfinanziert. Sind Kanalhausanschlussleitungen zu erneuern oder zu erwei-
tern, so werden die Kosten hierfir allerdings vom jeweiligen Grundstickseigentimer gemaf3 Ab-
wassersatzung angefordert.

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und zur Scho-
nung des Wasserhaushaltes soll Niederschlagswasser gesammelt, im Rahmen eines Bewirtschaf-
tungsplanes genutzt und in geeigneten Fdllen versickert werden. Durch eine Kombination aus Re-
genwassernutzungsanlage und Versickerung des Uberlaufwassers oder durch Brauchwassernut-
zung kann ein Grof3teil des anfallenden Niederschlagswassers genutzt bzw. versickert werden. Im
dicht besiedelten Bereich ist eine Versickerung von anfallenden Regenwasser (Gefahr Verndssung
der Nachbargebdude/Keller) aber nur nach eingehender Prifung maglich. In der Néhe befindliche

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung
Begriindung StJKH 1.And.docx



Stadt GieBen: vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” 26

Bohrungen belegen hier zudem, dass die Wasserdurchlassigkeit als mittel bis schlecht zu bewerten
ist.

Niederschlagswasser ist gem. § 37 Abs. 4 S. 1 HWG zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwasser-
satzung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 S. 2 HWG ist das von Dachflachen mit einer Gréf3e von mehr
als 20 m? abflieBende Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemes-
senden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem
01.04.2013 errichtete Gebdaude, deren Entwdsserung nicht wesentlich geandert wird oder unbe-
absichtigte Hartefdlle unter Bericksichtigung offentlicher Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-

genstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4 der Ab-
wassersatzung unzul@ssig.

Energie- und Wéarmeversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Strom-, Gas- und Fernwdrmeversorgung der Stadtwerke GieBen
angebunden.

Telekommunikationslinien

Das Plangebiet wird von Richtfunkirassen Gberzogen, die die maximale Bebauungshche einschrén-
ken. Die Richtfunktrassen gehen von dem benachbarten, deutlich hdheren Gebaude des Fernmel-
deamtes aus, so dass mit Beschrankungen der Bauhdhen fir das geplante Vorhaben nicht zu rech-

nen ist.

Im Plangebiet befinden sich entlang der Randzonen hochwertige Telekommunikationslinien (TK-Li-
nien) der Telekom sowie TK-Linien zur Versorgung einzelner Gebdude. Am Gebdude mit der Haus-
nummer 19 wurden TK-linien an der Auflenwand befestigt. Sollen an diesen bauliche Veréanderun-
gen vorgenommen werden, so ist dies so frih wie mdglich - mindestens 3 Monate vor Beginn der
Arbeiten - der Telekom unter Bauherrenberatung Tel. 0800 330 1903 oder unter www.tele-
kom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

5.6 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind bei der Bebauungsplanaufstellung im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch

sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.
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Das Plangebiet ist bereits entsprechend den Festsetzungen des bisherigen rechtskraftigen Bebau-
ungsplans bebaut und weist entsprechend festgelegte gemischte bzw. medizinische und dem Ge-
meinbedarf dienende Nutzungen auf, die auch weiterhin unverandert beibehalten werden sollen.

Im Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan (Planungsbiro Holger Fischer, 2008, S. 5,10)
wird ausgefihrt, dass die sidliche Stadterweiterung Gieflens trotz fortschreitender Verdichtung
durch moderne Hinterhofbebauung noch immer einen hohen Grinanteil aufweist, ,der in Verbin-
dung mit einer relativ geringen Verkehrsbelastung zwischen Frankfurter Strafle und Ludwigstrafe
dazu betrégt, dass das St. Josefs Krankenhaus in einem fir seine Innenstadilage klimatisch noch
vergleichsweise unbelasteten Gebiet liegt.

Zur Frankfurter Straf3e hin wird die lufthygienische Situation deutlich sensibler, zumal die durch den
Kfz-Verkehr bedingten Immissionen in der Lahntalsenke oft nur unzureichend abgeleitet werden. Die
am Gebiet vorbeifihrende Eisenbahntrasse tragt indes kaum zur Luftbelastung bei, da sie regionale
Strecke nur schwach befahren ist.

Da der Quell- und Zielverkehr zum kiinftigen Arztehaus etwa im Rahmen dessen liegen diirfte, was
der Martinshof in besseren Zeiten an Verkehrsstrdmen induzierte, diirfte eine nennenswerte Zu-
nahme der Immissionsbelastung durch die Planung nicht zu befirchten sein. Mit der Erweiterung
der St. Josef Hospitals geht zwar eine Zunahme der Patientenzahlen einher, der Anstieg damit
verbundener Fahrleistungen kann aber als ertraglich eingestuft werden, zumal durch die erwarteten
Synergieeffekte zwischen Klinik und Arztehaus und die Aufstockung des Parkraums auch eine Ver-
meidung von Fahrbewegungen méglich erscheint. Hinzu kommt, dass durch die Trennung von Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage der Quell- und Zielverkehr gleichmafig auf Wilhelm- und Liebigstraf3e
verteilt wird. Negativ auswirken wird sich aber der Verlust des dicht begrinten Krankenhausgar-
tens, der gerade im Sommer einen wichtigen Ausgleichsraum fir die Patienten bildet. Da der Quell-
und Zielverkehr zum kiinftigen Arztehaus etwa im Rahmen dessen liegen diirfte, was der Martinshof
in besseren Zeiten an Verkehrsstromen induzierte, diirfte eine nennenswerte Zunahme der Immissi-
onsbelastung durch die Planung nicht zu befirchten sein. Mit der Erweiterung der St. Josef Hospitals
geht zwar eine Zunahme der Patientenzahlen einher, der Anstieg damit verbundener Fahrleistungen
kann aber als ertraglich eingestuft werden, zumal durch die erwarteten Synergieeffekte zwischen
Klinik und Arztehaus und die Aufstockung des Parkraums auch eine Vermeidung von Fahrbewegun-
gen moglich erscheint. Hinzu kommt, dass durch die Trennung von Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
der Quell- und Zielverkehr gleichmafBig auf Wilhelm- und LiebigstraBe verteilt wird.”

Wie bereits vorhergehend in Kapitel 5.4.3. ,Motorisierter Verkehr” dargelegt, ist durch die ge-
plante Verlegung des Krankenhausbetriebs des Balserischen Stifts auf das Gelénde des St. Josefs
Krankenhauses von keiner deutlichen Verstarkung des Verkehrs und damit von keiner auffallenden

Zunahme der Immissionsbelastungen fir das Quartier auszugehen.
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6  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Mit dem Ursprungsbebauungsplan Gi 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” wurde 2008 Baurecht fir
die Erstellung eines Arztehauses auf dem Geldnde des ehemaligen Gemeindezentrums ,Martins-
hof” sowie fir umfassende Erweiterungen des St. Josefs Krankenhauses und den Bau einer Tiefga-
rage geschaffen, die 2010 bis 2014 umgesetzt wurden. Der damals vorhandene Pflegebereich
wurde durch einen 4-geschossigen Baukdrper parallel zur Wilhelmstraf3e hin erweitert, im Kern ein
never Haupteingang mit Cafeteria und internen ErschlieBungsanlagen zur WilhelmstraBe hin aus-

gebildet und Wirtschafts-/Kichenrdume im Untergeschoss wurden modernisiert.

2012 fusionierten das St. Josefs Krankenhaus und der Balserische Stift zur St. Josefs Krankenhaus
Balserische Stiftung gGmbH, um auch in Zukunft den Erhalt der beiden traditionsreichen Kranken-
h&user zu sichern. Seit der Fusion wird eine Lésung gesucht, wie beide Einrichtungen betrieblich
und baulich vereinigt werden kénnen. Damit sollen Synergieeffekte genutzt und unnétige Doppe-
lungen von Infrastrukturen unterbunden werden, um betriebswirtschaftlich arbeiten zu kdnnen. Es
hat sich gezeigt, dass die Wilhelmstra3e ein gemeinsames Betreiben beider Hauser an ihren jewei-

ligen Standorten organisatorisch und betriebswirtschaftlich unméglich macht.

Daher wurde eine bauliche Verbindung beider Hauser, welche jahrlich Gber 13.000 Patienten
stationar und 8.000 Patienten ambulant versorgen, an einem der beiden Standorte untersucht. Das
St. Josefs Krankenhaus bietet dafir als gréBeres und bereits grundsaniertes Haus die besseren Vo-

raussetzungen, als die dlteren Anlagen des Balserischen Stifts.

Deswegen soll die Fusion der beiden Krankenhauser baulich durch eine Erweiterung des St. Josefs
Krankenhauses nachvollzogen und die notwendigen Erweiterungsflachen in einem Anbau im jetzi-
gen Patientenvorgarten an der WilhelmstraBe sowie in Aufstockungen untergebracht werden. Zu-
dem missen interne Umstrukturierungen und Umbauten vorgenommen werden. Mit dieser 1. vor-

habenbezogenen Bebauungsplananderung soll hierfir Baurecht geschaffen werden. In einem zu-
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Die sichtbaren geplanten baulichen Anderungen umfassen nur den mittleren und dem zur Wilhelm-
strafle gelegenen Teil des Krankenhausensembles, nicht den historischen Teil an der Liebigstraf3e.
Das in Teilen bereits vorhandene vierte Obergeschoss bzw. 5. Technik-Geschoss wird grofiflachig
aus- bzw. umgebaut und dem Pflegebereich zur Verfigung gestellt, wahrend die Technik in einem
neuen Teilaufbau zur Frankfurter StrafBe hin in der Ebene des 6. Geschosses untergebracht wird.

Die bereits im Ursprungsplan festgesetzten Gebdudehdhen von 22 m, zuziglich der technischen
Aufbauten, die nach wie vor nicht in auf die Gebdudehohe angerechnet werden, werden weiterhin
eingehalten.

In dem knapp 20 m breiten Anbau zur WilhelmstraBe hin werden vorwiegend Patientenzimmer
untergebracht werden. Der Anbau tritt auf die ehemalige Bauflucht der Vorkriegsbebauung zuriick,
die heute noch durch das Kulturdenkmal Wilhelmstraf3e 13 vertreten wird. Der Anbau besteht aus
4 Vollgeschossen und einem 5. Staffelgeschoss, welches zur WilhelmstraBBe hin deutlich zuriick-
springt. Die neuen Technikaufbauten greifen auch auf den Anbau Gber, springen aber nochmal
zuriick, so dass sie von der Straf3e aus fiir den Betrachter kaum wahrnehmbar sein werden.

Die durch den Anbau iberbauten Fléchen des Patientengartens an der Wilhelmstrafle werden in
zweifacher Weise ersetzt werden: Zum einen soll durch eine fir Patienten zugdngliche begrinte
Dachterrasse und Dachbegriinungen oberhalb des 5. Geschosses sowie durch die Begrinung des
Daches der Krankenwagenzufahrt auf der Sidwestseite des Gebdudes eine Kompensation direkt
am Gebdude geschaffen werden. Dariber hinaus sollen vorhandene Stellplétze in den Vorgarten-
zonen der Gebdude Wilhelmstrafe 13 und 14, sowie Randbereiche des Balserischen Stifts in Griin-
flachen umgewandelt werden und dauerhaft 6ffentlich zuganglich gemacht werden.

Wie in Kapitel 5.4.4 zum ruhenden Verkehr bereits erlautert, bedarf das Vorhaben keiner Schaf-
fung weiterer Stellplatze, da es sich bei dem Vorhaben vorrangig um die Konzentration beider
Krankenhausbetriebe an einem Standort handelt. Die notwendigen Stellplatze werden bereits im
vorhandenen Parkdeck in der LiebigstraBe bzw. in der Tiefgarage sowie auf oberirdischen Park-
platzen auf dem Geldnde des Krankenhauses, des Balserischen Stifts und auf Grundsticken an der
Frankfurter Straf3e sowie im Alten Wetzlarer Weg in ausreichender Zahl nachgewiesen.

Im Rahmen des fir das Vorhaben notwendigen Baugenehmigungsvorhabens ist die Vorlage und
Genehmigung einer Entwasserungsplanung erforderlich. Den Mittelhessischen Wasserbetrieben
wurde im Vorfeld ein Entwasserungsgesuch angezeigt. Dieses enthalt den rechnerischen- und er-
|duterungstechnischen Nachweis der vorhandenen Grundsticksentwasserungsanlagen (Bestand)
und der geplanten Entwasserung (Erweiterung). Die Einleitung des Niederschlagswassers in den
offentlichen Kanal der Stadt GieBen soll demnach zukinftig deutlich reduziert bzw. gedrosselt er-
folgen. Die Grundsticksentwasserungsanlage wurde gemaf3 der DIN 1986-100 daher neu Gber-
rechnet und entsprechend der geltenden Regelwerke in Bezug auf einen reduzierten Regenwasser-
abfluss in den Regenwasserkanal Gberplant.

Durch die Erweiterung der Grundsticksentwasserungsanlage soll zukinftig Niederschlagswasser
auf dem eigenen Grundstick zuriick gehalten werden und gedrosselt an die offentlichen Kandle
in der WilhelmstraBe und Liebigstrafle abgeleitet werden. Die Rickhaltung erfolgt in unterirdi-
schen Rickhaltespeichern, dessen Dimensionierung gemaf einem Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 ermittelt wurde. Die derzeit vorhandenen Kanalhausanschlisse in der Liebigstrafie
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werden zukinftig weiter genutzt, jedoch Uber zwei Drosselschdchte und dahinter angebundenen
Rickhalterdumen umgebaut und erweitert. Weiterhin soll der geplante Erweiterungsbau unmittel-
bar an einen vorhandenen Kanalanschluss in der Wilhelmstra3e angeschlossen werden. Fir die
Ableitung des Schmutzwassers wird ein neuer Kanalanschluss erforderlich.

Grundsatzlich kann hierdurch die Reduzierung des Niederschlagswassers durch die Abflussbe-
grenzung realisiert werden. Weiterhin wird die 6ffentliche Kanalisation durch den durchgefihrten
Uberflutungsnachweis bei eintretenden Starkniederschlagsereignissen entlastet.

7  Grinordnungskonzept

Das Grundstick des St. Josefs Krankenhauses ist, mit Ausnahme des Patientengartens und der Ein-
grinung zur Liebigstrafe, weitestgehend Gberbaut oder von ErschlieBungsanlagen eingenommen,
von denen insbesondere die Krankenwagen-Zufahrten und -Abfahrten sowie die Zu- und Abfahrts-
bereiche der Tiefgarage nicht verlegbar sind. Um dennoch eine flachengleiche Kompensation der
mit dem geplanten Anbau verlorenen Teile des Patientengartens zu erreichen, sollen entlang der
WilhelmstraBe bestehende Stellplatze vor den Hausern WilhelmstraBe 13 und 14 zuriickgebaut
werden und an deren Stelle denkmalgerecht Vorgartengriin hergestellt werden. Zudem wird das
erdgeschossige Nebengebdude seitlich des Hauses WilhelmstraBe 13 entfernt und durch Griin
ersetzt werden. Auch 7V o TS

zur FriedrichstrafBe hin 7/4 . : X 7 ,V
werden zwei Stellplatze
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wandelt werden und
ein Baum ist dort neu
anzupflanzen.

Die bestehenden drei
groBBen Baume am
Balserischen Stift sollen
daverhaft erhalten blei-
ben.

Eine offentlich nutzbare
Wegeverbindung soll
an der stidwestlichen
Grundsticksgrenze des
Balserischen Stifts ent-
lang gefihrt werden.
Der geplante FuBweg
wird innerhalb der ge-
planten Grinflache neu
und wasserdurchldssig
auf derzeit Gberbauten
oder voll versiegelten
Boden angelegt. Daher

v ok o Anlage einer durchgehenden St. Josefs
N Wegeverbindung Krankenhaus

wird gegeniber der jet- S B 3 Gnrtate Gtache: 16+ 1387 g
4 =2 Neuaniage Grinfiache: 454 m? Grinbilanz

zigen Vollversiegelun
g . . g g G . Baum erhaltenswert Stadtplanungsamt GieRen
auch im Bereich des

Bearb.: St/Kr Gez.: Go/Co Datum: Jan. 2019
€ Baum Neupflanzung

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung
Begriindung StJKH 1.And.docx



Stadt GieBen: vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” 32

Wegs eine Verbesserung hinsichtlich Boden, Wasser und Umwelt erreicht werden kdnnen. Ent-
sprechende verbindliche Regelungen zur Umsetzung dieser MaBnahmen sind im Durchfihrungs-
vertrag zu treffen.

8 Umweltinformationen

Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Im Bebauungsplanverfahren sollten die Belange des Umweltschutzes eigentlich in Form eines Um-
weltberichtes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Fir Bebauungsplane, die un-
ter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf3 § 13a BauGB aufgestellt werden, bietet das
Baugesetzbuch allerdings die Méglichkeit, auf einen Umweltbericht zu verzichten. Das beschleu-
nigte Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen der Innenentwicklung dient, die Graf3e der
Grundflache (einschlieflich umgebender und im rdumlichen Zusammenhang stehender beschleu-
nigter Bebauungsplanverfahren) unterhalb von 20.000 m? bleibt, keine Vorhaben, welche nach
dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariber hinaus keine An-
haltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten bestehen. Dies ist alles gegeben.

Dennoch sind die Umweltbelange in die Abwégung mit einzubeziehen. In Kap. 5.1.7 ist die lokal-
klimatische Situation beschrieben worden, in Kap. 5.3 wurden die derzeit vorhanden Merkmale
von Natur und Landschaft dargestellt, in Kap. 5.6 wurden die Immissionen behandelt. Dabei ist
deutlich geworden, dass es sich um einen maBig bis hohen vorbelasteten Standort handelt. Durch
die Planung kommt es zwar zu einen Eingriff in die Grin- und Freiflache des Patientenparks an der
Wilhelmstraf3e, welcher aber durch die Neuanlage von Griinflachen ausgeglichen werden soll, so
dass keine zusatzliche Verschlechterung der Umweltsituation zu erwarten ist.

Durch folgende Festsetzungen und Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird den
Anforderungen an die Umweltsituation Rechnung getragen:

+ Festsetzung eines Mindest-Grinflachenanteils,

» Dachbegrinungen

+ das Anpflanzgebot von 12 Bdumen,

» Bericksichtigung des Artenschutzes (Hinweis zu Bauzeitenregelung und eventuellen Gebau-
debritern)

Insofern ist der Verzicht auf einen férmlichen Umweltbericht auch fachlich gerechtfertigt.

Eingriffsregelung

Da der vorliegende Bebauungsplan, auch unter Einberechnung umgebender und im raumlichen
Zusammenhang stehender beschleunigter Bebauungsplanverfahren im Bereich zwischen Frankfurter
Straf3e, Bahnanlagen und FriedrichstraBe, unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m?
Grundflache liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaB3 § 13a Abs. 2 Nr. 4
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. § 1a Abs. 3

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung
Begriindung StJKH 1.And.docx



Stadt GieBen: vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” 33

Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung fullende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher nicht erforderlich.

9  Anderung der Festsetzungen

Im Folgenden werden nur die mit dieser 1. Planénderung erforderlichen Anderungen der Festset-
zung gegeniber dem Ursprungsplan erlautert. Fir die nicht geénderten Festsetzungen gelten wei-
terhin die Ausfihrungen in der Begrindung zum Ursprungsplan.

9.1 Art der baulichen Nutzung - Teilgebiet 1 (Flachen fir den Gemeinbedarf)

Im Ursprungsplan ist im Bereich des St. Josefs Krankenhaus eine Flachen fir den Gemeinbedarf im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fir gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Krankenhaus nebst begleitender Infrastruktur und Wohnheim) festgesetzt, um das Baurecht fir die
damals geplanten Um-/Neubaumafinahmen im St. Josefs Krankenhaus zu schaffen.

Diese Zweckbestimmung wird im Teilgebiet 1 beibehalten. Da aber sichergestellt werden soll, dass
das geplante Vorhaben in der abgestimmten Form, mit den abgestimmten Inhalten und mit den Gber
das Plangebiet hinausgehenden Maf3nahmen, beispielsweise zur Grinflachenkompensation oder
Stellplatzerhalt auf dem Geldnde des Balserischen Stifts, umgesetzt wird, muss das Vorhaben in
einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB abgebildet und dessen Umsetzung in
einem Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt werden. Darum wird neu ausdricklich festgesetzt,
dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfihrungsvertrages sind zul@ssig (planungsrechtliche Festsetzung A 2.1.1.1).

In Folge muss in der Festsetzung A 2.1.1.4 redaktionell fir das Teilgebiet 1 die in Klammern ge-
setzte Bezeichnung Gemeinbedarfs- in Vorhabenflache gedndert werden.

Fur die Teilgebiete 1 und 3 bleiben die Festsetzungen unverandert erhalten.

9.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden nicht gedndert.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl' mit einer GRZ = 0,8 festgesetzt, die
durch die unterirdische Tiefgarage und die zugehdrigen Zufahrten bis 0,9 Uberschritten werden
darf. Der geplante Anbau wird Gber der bestehenden Tiefgarage errichtet. Beide Grundflachenzah-
len werden weiterhin eingehalten.

1 Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zulassig sind.
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Fir den Bereich des Vorhabens St. Josefs Krankenhaus ist die Zahl der zulassigen Geschosse mit 6
Vollgeschossen festgesetzt; geplant werden auch nach der Aufstockung nur 5 Vollgeschosse.

Als maximal zulassige Gebdudehohe sind 22 m festgesetzt, zuziglich technische Aufbauten; ge-

plant ist eine Gebdudehdhe Gber dem 5. Vollgeschoss von 21,805 m, zuziglich der technischen
Aufbauten mit bis zu 25,305 m Hohe.

9.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch die Teiliberbauung des Patientengartens an der WilhelmstraBBe, kénnen ebenerdig im Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, trotz der Begrinung des Vorgartens vor dem Haus
Wilhelmstrafle 13, keine 20 %-Griinfléchenanteil mehr erreicht werden, sondern nur noch 15%.
Neben den auflerhalb des Plangebietes vorgesehenen vollflachigen Kompensationsmaf3inahmen,
deren Umsetzung im Durchfihrungsvertrag zu sichern ist, sollen als AusgleichsmaBBnahmen direkt
am bzw. auf dem Gebdude Dachbegrinungen vorgenommen werden. Diese kénnen zur Berech-
nung des Grinflachennachweises angerechnet werden. Daher wird die planungsrechtliche Festset-
zung A 2.1.3.1 entsprechend erganzt: ,Mindestens 20 % der Grundsticksfléche sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten; intensiv begrinte Dachflachen kénnen vollflachig angerechnet wer-
den”.

9.4 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden nicht geandert.

9.5 Wasserrechtliche Festsetzungen

Die im Ursprungsplan enthaltene Wasserrechtliche Festsetzung (C 3, 3.1) wird im Rahmen dieser
1. Bebauungsplananderung ersatzlos gestrichen, weil hierfir kein Regelungsbedarf mehr besteht.
Die Festsetzung zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser ist Uberflissig, da im
Hessischen Wassergesetz (HWG) und dem Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sowie der Abwas-
sersatzung der Stadt Gieflen bereits diesbezigliche verpflichtende Regelungen enthalten sind.

Der Hinweis 4.4 zu Niederschlagswasser und Entwdsserungsanlagen wurde entsprechend neu ge-
fasst.

9.6 Hinweise

Die Hinweise wurden, mit Ausnahme des Hinweises 4.6. zu Leitungen und Baumstandorten, den
aktuellen Sachsténden angepasst, neu formuliert und ergénzt.

Hinweise werden aufgenommen zu folgenden Themen:
* Baulicher Denkmalschutz
+ Bodendenkmdler
+  Kampfmittelbelastung
+ Niederschlagswasser und Entwdsserungsanlagen

o Artenschutz
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 Leitungen und Baumstandorte
e Brandschutz

+ Abfallsatzung

10 Alternativen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
10.1 Prifung der Alternativen des Bebauungsplanes

Die Fusion des St. Josefs Krankenhauses und des Balserischen Stifts erfolgten 2012, um auch zu-
kinftigen Erhalt beider Hauser sichern zu kdnnen. Als zweitgrofites Krankenhaus hat das gemein-
nitzige St. Josefs Krankenhaus eine wichtige Versorgungsfunktion fir die Stadt Gie3en. Insbeson-
dere aufgrund seiner innerstadtischen Lage und hervorragenden OPNV-Anbindung ist es birger-
und patientennah. Eine Einstellung des Krankenhausbetriebs an diesem angestammten Standort ist
daher keine in Betracht zu ziehende Alternative.

Seit der Fusion sind beide Krankenhduser bemiht, eine Losung zu finden, wie beide Einrichtungen
betrieblich und baulich vereinigt werden kénnen, um Synergieeffekte nutzen, unnédtige Doppelun-
gen von Infrastrukturen unterbinden und betriebswirtschaftlich ausreichend arbeiten zu kdnnen. Es
hat sich gezeigt, dass die WilhelmstraBBe als nicht Gberwindbare Trennfuge ein gemeinsames Be-
treiben beider Hauser an ihren jeweiligen Standorten organisatorisch und betriebswirtschaftlich
unmdglich macht. Zwar wurde Gber einen Tunnelbau, den Bau einer Briicke oder gar Seilbahnla-
sungen nachgedacht. Keiner dieser Ansatze war jedoch technisch, wirtschaftlich und funktionell
umsetzbar. Zudem standen denkmalpflegerische Bedenken dem Bau einer Briicke entgegen.

In einer Bauzielplanung der ST.JKHBS wurden verschiedene Varianten fir eine bauliche Verbindung
beider Hauser untersucht, wie beispielsweise die Einbeziehung des Arztehauses Martinshof, des
Wohnbau-Grundsticks Frankfurter StraBe 19. Es zeigte sich, dass das St. Josefs Krankenhaus (Haus
1), als gréBeres und bereits 2010 bis 2014 grundsaniertes Haus, die besseren Voraussetzungen
fir eine bauliche Zusammenfihrung bietet, als die dlteren und verschachtelten Anlagen des
Balserischen Stifts (Haus 2). Daher soll die Fusion der beiden Krankenhduser baulich durch eine
Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses nachvollzogen werden.

Die im vorliegenden Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum Bebauungsplanentwurf
enthaltene Planung ist das Ergebnis langwieriger Abstimmungen zwischen der Bauherrschaft und
den Architekten mit den jeweilig zustandigen Dezernenten der Stadt Gieflen, dem Stadtplanungs-
amt und den Denkmalschutzbehodrden, in welcher um eine organisatorisch und wirtschaftlich aus-
reichende, aber auch stadtebaulich und denkmalpflegerisch vertragliche bauliche Lésung gerungen
wurde, die neben &ffentlichen Belangen auch nachbarlichen Interessen gerecht wird.
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Lage beider Krankenhausstandorte

Von der ST.JKHBS wurde als Vorhabentragerin im Antrag auf Einleitung die Prifung alternativer
Konzepte wie folgt beurteilt:

»1. 2-Standortlésung an Haus 1 und Haus 2
Durch die Errichtung eines Ersatzneubaus am Standort Haus 2 wirden samtliche synergetischen
Effekte, die bereits umfangreich beschrieben wurden, hinféllig. Der Betrieb des St. Josefs Kranken-

hauses Balserische Stiftung ware dann dauerhaft mit zusatzlichen Investitionskosten und Betriebs-
kosten belastet, was den Fortbestand des Standorts gefdhrden wirde.

2. Umwidmung des Arztehauses Martinshof

Das Arztehaus Martinshof wurde als Gebdude so konzipiert, damit Arztpraxen und gewerbliche
Nutzungen (Apotheke, Sanitatshaus) sowie eine Kinderkrippe und Veranstaltungsrdume fir die
Pfarrgemeinde St. Bonifatius eingerichtet werden konnten. Die Pfarrgemeinde St. Bonifatius ist zu-
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dem Teileigentimerin des Gebdaudes. Eine Umgestaltung zum Zwecke des Betriebs eines Kranken-
hauses ist mit einem vertretbaren Aufwand und einem funktional befriedigenden Ergebnis nicht
darstellbar. Die bauliche Verbindung des Arztehauses mit dem Krankenhausgebdude ist lediglich
auf einer einzigen Ebene gegeben, die eine Anbindung der relevanten Abteilungen des Kranken-
hauses nicht leisten kann. Auch die Verbindung iber weitere Ebenen ist nicht zielfihrend, da die
zur Erweiterung vorgesehenen Krankenstationen vom Arztehaus abgewandt liegen. Der Zuschnitt
der Raume des Arztehauses ist fir einen Krankenhausbetrieb zudem véllig ungeeignet. SchlieBlich
misste vor einem Umbau Ersatz fir die im Arztehaus betriebenen Praxen und sonstigen Mieter
geschaffen werden sowie eine Einigung mit dem Teileigentimer und den Mietern, die Gberwiegend
langjdhrige Mietvertrage haben und eng mit dem Krankenhaus kooperieren, hergestellt werden.

3. Verwendung des Grundstiicks der Wohnbau an der Frankfurter Straf3e

Der Zuschnitt des benachbarten Grundsticks der Wohnbau an der Frankfurter StraBe ist fur die
Aufnahme eines Baukdrpers zum Zweck der Erweiterung des Krankenhauses nicht geeignet. Die
Einhaltung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung engt die Dimension eines maglichen Erwei-
terungsfligels derart ein, dass dort keine funktional zugeschnittenen Krankenstationen eingerichtet
werden kénnen. Aufgrund der bestehenden Fordermittelbindung beziigliche des Bestandsgebdudes
der Wohnbau misste zudem eine ErsatzmaBBnahme fir die entfallenden Sozialwohnungen geschaf-
fen werden, die sich zeitlich, finanziell und konzeptionell derzeit nicht darstellen lassen.”

10.2 Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Planung kommt es zu keiner erkennbaren Verschlechterung der Umweltsituation, da die
neu Uberbauten Freiflachen des Patientenparks auf der Tiefgarage flachengleich durch die Anlage
never Grinflachen kompensiert werden und dariber hinaus noch Dachbegrinungen vorgenommen
werden.

Der zur WilhelmstraBBe geplante Anbau weicht auf die durch Nachbargebdude gebildete Bauflucht
zuriick, die technischen Aufbauten nehmen in etwa die Hohe des vorhandenen Fahrstuhlschachtes
auf, so dass auch nicht zu erwarten ist, dass wahrnehmbare Schallimmissionen oder klimatische
Beeintrachtigungen durch eine Verengung des StraBenraumes oder die Erhéhung der Bebauung
bewirkt werden. Es wird davon ausgegangen, dass die verkehrliche Situation in dem Quartier durch
das Vorhaben nicht verschlechtert wird und damit auch keine Erhéhung der Immissionsbelastung in
diesem Innenstadtquartier zu erwarten ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten. Der bau-
lichen Eingriff durch den geplanten Anbau in den Patientenpark liegt auf3erhalb der historischen
Vorgartenzone, welche durch die Umwandlung von Stellplétzen in Grinflachen vor den Gebauden
WilhelmstraBe 13 und 14 in Teilen wieder hergestellt wird. Die geplanten Dachaufbauten treten
soweit von den Gebdudekanten zur Liebig- und WilhelmstraBe hin zuriick, dass sie nicht stadtbild-
pragend in Erscheinung treten werden.
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11 Verfahrensablauf und Konfliktbewéltigung

Die Einordnung des Verfahrens in die Vorgaben des BauGB wurde in Kap. 4 vorgenommen. Im
Folgenden sind die wichtigsten Daten zum Aufstellungsverfahren zusammengefasst:

Aufstellungsbeschluss: 14.07.2016
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 03.12.2016
Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 03.12.2016
Unterrichtung der Offentlichkeit: 05.12. bis 16.12.2016
Entwurfsbeschluss: 03.05.2018
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung: 05.05.2018
Offenlage Entwurf und Gelegenheit zur Stellungnahme: | 15.05. -21.06.2018
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: 15.05.-21.06.2018
Satzungsbeschluss:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:

Rechtskraft:

Wie in Kapitel 4 zum Verfahren beschrieben, ging im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit Uber die Planung gemaB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine gemeinsame Stel-
lungnahme von zwei Birgern ein. Am 25.01.2017 wurde von diesen beiden Birgern gemeinsam
mit 4 weiteren Birgern eine Anfrage an den Bauausschuss gestellt, die von Frau Birgermeisterin
Weigel-Greilich im Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am 31.01.2017 beantwortet
wurde. Im Februar 2017 gingen zwei weitere Stellungnahmen von drei Birgern aus der Nachbar-
schaft des St. Josefs Krankenhauses ein und im Marz 2017 folgte ein Schreiben mit Fragen von 31
Unterzeichnern. In einer Birgerinformationsveranstaltung am 26.02.2018 bestand fir die Offent-
lichkeit nochmals die Mglichkeit, Fragen und Statements zum Vorhaben zu du3ern.

Alle gestellten Fragen und geduBerten Kritiken beschreiben die Sorgen der Anwohner in der Lie-
bigstraBe und der Wilhelmstrafle vor zusdtzlicher Beeintrdchtigung und Belastungen durch die
nochmalige Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses.

Thematisiert wurden

+ Beeintrachtigung der Fernsicht und der Belichtung (befirchtete Verschattungen) aufgrund zu-
satzlicher Aufbauten und wegen des geplanten Anbaus

 Beeintrachtigung des Ortsbildes durch baulichen Eingriff in die Vorgartenzone

»  Verlust von Griin- und Spielplatzflachen wegen des Anbaus innerhalb des Patientenparks
+ Vorschlag von Fassadenbegrinungen

+ Minderung der Frischluftzufuhr

* Bildung eines Schallkorridors in der Wilhelmstraf3e durch den geplanten Anbau

P:\PROJEKTE\BEBAUUNGSPLANE\GI- St. Josefs Krankenhaus 1. And. 2016\6 ABWAGUNG und SATZUNG\Vorlage Anlagen\2019-01-15 Satzung
Begriindung StJKH 1.And.docx



Stadt GieBen: vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. GI 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” 39

« Teils chaotische Verkehrsverhdlinisse in der LiebigstraBe nach dem Bau des Arztehauses Mar-
tinshof und erfolgter VergréBerung des St. Josefs Krankenhaus, schlechter Zustand der Straf3en-
oberflache, hoher Parkdruck und befirchtete Zunahme des (Parksuch-)Verkehrs, Forderung eines
Verkehrsgutachtens

»  Schlechter Zustand der Kanalisation in der LiebigstraB3e (Eindringen von Niederschlagswasser
in Keller bei Starkregenfallen) und befirchtete weitere Belastung der Kanalisation bei erneutem
Ausbau des St. Josefs Krankenhauses

 Belastigung durch Baustellenbetrieb und -logistik
* Infragestellung des Beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB

» Frage der Nachfolgenutzung auf dem Geldnde des Balserischen Stifts, sowie Sicherung der
dort vorhandenen Stellplatze und Schaffung zusatzlicher Stellplatze

Durch das Zurickireten des Anbaus von der Wilhelmstrafle auf die vorhandene und historische
Bauflucht und dessen Abstaffelung im 5 Geschoss sowie durch das Zuriickspringen und die Redu-
zierung der neuen Technikaufbauten auf den zur Frankfurter StraBe hin gelegenen Gebdaudeteil
wird eine merkliche Beeintrachtigung der Sicht und der Belichtung fir die Nachbarschaft in der
Liebig- und WilhelmstraBe ausgeschlossen, wie auch eine Verschlechterung der Durchliftung und
der Schallimmissionen.

Der Verlust von Grinflachen durch den Anbau im Patientenpark wird sowohl flachengleich durch
neu zu schaffende, ebenerdige Grinflachen als auch durch Dachbegrinungsmafinahmen am Vor-
haben kompensiert. Der Anbau reicht nicht in die historische Vorgartenzone; hier sollen die vor-
handenen Grinpflanzungen erhalten bleiben, bzw. bei Verlust durch den Baustellenbetrieb gleich-
wertig ersetz werden. Mit der geplanten Umwandlung von bestehenden Stellplatzen in Grinflachen
vor den Gebduden WilhelmstraBe 13 und 14 wird diese Vorgartenzone als griinbildnerisches Ele-
ment in Teilen wieder hergestellt und damit das Stadtbild denkmalgerecht repariert. Fassadenbe-
grinungen sind aufgrund der Hygieneanforderungen an Krankenh@usern nicht méglich.

Der bemangelte Ist-Zustand der Straf3enoberfléche und der Kanalisation in der Wilhelmstra3e steht
in keinem direktem Zusammenhang mit dem Vorhaben der baulichen Erweiterung des es; hierfir
kann die ST.JKHBS nicht in die Verantwortung genommen werden. Es wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens jedoch sichergestellt werden, dass gegebenenfalls notwendige abwasser-
technische MaBnahmen auf dem Baugrundstiick durchgefihrt werden und dass es durch das Vor-
haben diesbeziglich zu keiner zusatzlichen Belastung der Anwohner in der LiebigstraBe kommen
wird.

Eine zusatzliche Verkehrsbelastung ist durch das Umsetzen des Vorhabens in den beiden anliegen-
den StraBBen nicht zu befirchten, weil die beiden Krankenhausbetriebe flachen- und personalneut-
rale zusammengefihrt, nicht aber vergréfBert werden; lediglich die der Notaufnahme und die Inten-
sivstation werden im Rahmen der Umstrukturierungen neu ausgestaltet und erweitert. Interne Versor-
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gungsverkehre zwischen beiden Krankenhduser fallen kiinftig weg. Die Anlieferung des Wascherei-
betriebes soll auf nach 6.00 Uhr verlegt werden. Durch eine gezieltere Ausschilderung des St.
Josefs Krankenhauses Uber die Wilhelmstraf3e sollen Parksuchverkehre fir Patienten und Besucher
des Krankenhauses in der LiebigstraBe eingedammt werden. Zudem wird die StraBenverkehrsbe-
horde sich zeitnah mit der Ausweitung des Anwohnerparkens und der Fihrung des Fahrbahnver-
laufs in der LiebigstraBe befassen. Die erneute Einholung eines Verkehrsgutachtens ist nicht erfor-

derlich.

Aktuell gibt es nach Gieflener Stellplatzsatzung fir die ST.JKHBS kein Stellplatzdefizit, sondern
sogar ein leichtes Plus. Fir die Grindung des Anbaus werden ca. 3 Stellplatze innerhalb der Tief-
garage und weitere durch die geplante Vorgartenbegrinung wegfallen, die, falls fir den Stellplatz-
nachweis erforderlich, neu nachgewiesen werden missen. Fir die Errichtung des Arztehauses im
Martinshof und die letzte Krankenhauserweiterung wurden Stellplatze u.a. auf dem Parkdeck in
LiebigstraBBe sowie in der damals neu erbauten Tiefgarage erstellt, so dass die heutige Parkraum-
versorgung besser ist als noch vor 20 Jahren.

Die auf dem Gelande des Balserischen Stifts vorhandenen Stellplatze mussen erhalten, bzw. bei
einer baulichen Entwicklung des Areals zumindest zahlenmafig ersetzt, bzw. noch zusatzliche Stell-
platze hier geschaffen werden.

Um die Entwicklung der Flachen des Balserischen Stifts stadtebaulich sinnvoll steuern und regeln zu
kdnnen, wird zeitgleich mit dem Entwurfsbeschluss zu dieser vorhabenbezogenen Bebauungs-
plananderung der Einleitungsbeschluss fir den Bereich des Balserischen Stifts angestrebt. Damit
kdnnten beispielsweise eine Verdnderungssperre ausgesprochen oder den Zielen des Bebauungs-
planes widersprechende Bauvorhaben zurickgestellt werden. Auch wenn das Geldnde des
Balserischen Stifts nicht im Eigentum der JKHS ist, werden im Durchfihrungsvertrag zu dieser vor-
habenbezogenen Bebauungsplandnderungen entsprechende Regelungen aufgenommen werden,
zu deren Einhaltung sich die Vorhabentrégerin ST.JKHBS verpflichtet und diese intern gegentber
dem Balserischen Stift absichern muss. Die Stadt Gief3en ist mit dem Balserischen im Gesprach Gber
die langfristige Entwicklung des Areals des Balserischen Stifts und damit einhergehender MafBnah-
men der verkehrlichen Steuerung.

Wie im Kapitel 4 zum Verfahren bereits ausfihrlich dargestellt, ist das beschleunigte Bebauungs-
planverfahren nach § 13 a BauGB fir diese Bebauungsplananderung angemessen. Durch die be-
reits durchgefihrte Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der frilhzeitigen Unterrichtung und die
noch ausstehende erneute Beteiligung zur Offenlage des Bebauungsplanes, ist wie im Regelverfah-
ren eine zweistufige Birgerbeteiligung gegeben. Zudem wurde am 26.02.2018 eine Birgerinfor-
mationsveranstaltung durchgefihrt.

Belastigungen der Nachbarschaft durch den Baustellenbetrieb und die —logistik lassen sich bei der
Realisierung des Vorhabens leider nicht vermeiden, trotz erwarteter Einhaltung der einschlagigen
Richtlinien (AAV u.a.) und behérdlicher Kontrollen. Nach rund einem Jahr Vorplanung sind mindes-
tens 2 Jahre Bauzeit zu erwarten; fir die Gesamtmafinahme sind mit den inneren Umbauten im
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Bestand ca. 4 Jahre angesetzt. Dabei werden die Baummaterialien fast alle Gber die Wilhelmstrafe

angeliefert werden; eine Konkretisierung der Baulagerflachen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht még-

lich.

12 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771),

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S.
3370)

Woasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch
gedndert durch Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. S. 338),

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211ff)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. I S. 167).

Stadtische Abwassersatzung 2013
Stadtische Werbeanlagensatzung 2001
Stadtische Stellplatzsatzung 2016
Stadtische Baumférderungssatzung 2016

13 Umsetzung des Bebauungsplanes

13.1 Umsetzungsperspektive

Das Vorhaben soll méglichst zeitnah umgesetzt werden. Im Durchfihrungsvertrag werden die Fris-

ten zur Realisierung des Vorhabens verbindlich festgesetzt werden.
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13.2 ErschlieBung, Durchfihrungsvertrag

Voraussetzung fir die in 2018 angestrebte Erteilung einer Baugenehmigung fir die bauliche Erwei-
terung des JKHs ist der Abschluss des Durchfihrungsvertrags sowie mindestens das Vorliegen der
Planreife gemaf3 § 33 Baugesetzbuch (BauGB) der zugehdrigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plananderung.

Ergénzend zu dem Bebauungsplan und zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist vor dem Sat-
zungsbeschluss der Bebauungsplandnderung ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 12 BauGB abzu-
schlieflen, der insbesondere Regelungen zu

 den erforderlichen ErschlieBungs- und Planungsleistungen,
 der zeitlichen Ausfihrung des Bauvorhabens und

+ den Grin- und Freianlagen

o der Stellplatzsicherung

beinhaltet.

13.3 Fléchenbilanz und Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von 10.639 m2. Der Bereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplan umfasst davon 8.153 m2.

Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

13.4 Kosten

Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Gieen in der Umsetzung keine Kosten.
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