Stadtplanungsamt Giel3en, 19. Marz 1991
-61- Nst.: 23 56 -Ro/Ro-

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan G 04/10 ,Sandkauter Weg*

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst das Gebiet mit den Grenzen:

im Norden: Sandkauter Weg

im Osten: Schiffenberger Weg

im Suden: PlanstralRe — in Verlangerung der RathausstralRe zum
Grininger Pfad

im Westen: Grininger Pfad
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1. VERFAHRENSABLAUF

Grundlage fur das Verfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB)
Inkraftgetreten am 01.07.1987

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu gewahrleisten, ist die vor-
zeitige Aufstellung des Bebauungsplanes nach 8§ 8 (4) BauGB erforderlich, die von der
Stadtverordnetenversammlung am 19.05.1988 beschlossen wurde.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger nach 8 3 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 BauGB auf der Grundlage des Bebauungsplan- Vorentwurfes ist im Juli / August
1988 erfolgt.

Nach einer aufgrund eingegangener AuRRerungen und Stellungnahmen erfolgten Uberarbei-
tung der Plandarstellungen und textlichen Festsetzungen hat die Stadtverordnetenver-
sammlung am 09.02.1989 den Bebauungsplan im Entwurf und seine 6ffentliche Auslegung
beschlossen.



Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 27. Februar bis einschlie3lich 28. Marz
1989.

Fir die Ausweisung des Planbereiches als Sondergebiet hat die Universitatsstadt Giel3en
am 22. Juli 1988 einen Antrag auf Abweichung vom Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
hessen — RROP- gestellt, der mit Verfligung vom 17. Mai 1989 positiv beschieden wurde.

Die Abwagung der zum offengelegten Planentwurf vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen mit den o6ffentlichen Belangen sowie die Hinweise aus dem Abweichungsbescheid zum
RROB haben nach einer erneuten Uberarbeitung des Bebauungsplanes und der textlichen
Festsetzungen zum 2. Entwurf geftihrt, der von der Stadtverordnetenversammlung, mit einer
weiteren 6ffentlichen Auslegung, am 21.09.1989 beschlossen wurde.

Vorab wurde der 2. Entwurf des Bebauungsplanes am 31.08.1989 den Tréagern offentlichen
Belange zur Stellungnahme zugeschickt und am 13.09.1989 eine Bulrgerinformation zu dem
geadnderten Planungsinhalt durchgeftihrt.

Die offentliche Auslegung des zweiten Entwurfes erfolgte vom 9. Oktober bis einschlief3lich
8. November 1989.

Am 14. Dezember 1989 wurde der Bebauungsplan von der Stadtverordnetenversammliung
als Satzung beschlossen.

Zur Heilung eines Formfehlers und Ubernahme der am 27. Januar 1990 in Kraft getretenen
novellierten Baunutzungsverordnungen wurde eine erneute Auslegung des Entwurfes erfor-
derlich, wie vom 10.07.1990 bis einschlie3lich 10.08.1990 erfolgte.

Die Priufung und Behandlung der zu dieser Offenlegung eingegangenen Bedenken und An-
regungen durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.11.90 hat im Ergebnis keine Plan-
anderungen gegeniiber der offengelegten Entwurfsfassung ergeben, so dass der Bebau-
ungsplan mit der gem. § 118 HBO integrierten bauordnungsrechtlichen Satzung und seiner
Begriindung am 15.11.90 als Satzung beschlossen wurde.

Die vorgenannten Satzungen wurden mit Schreiben vom 04.12.90 der Héheren Verwal-
tungsbehdrde — Regierungsprasidium Giel3en- gem. § 11 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung
vorgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. G 4/10 und das Planverfahren wurden vom Regierungsprasidium
gepruft und mit Verfigung vom 28.02.91(Az.: 34- 61d 04/ 01 Giel3en —89-) aufgrund des § 11
BauGB genehmigt.

Gemal § 12 Satz 1 BauGB wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes am 19. Marz
1991 in den beiden Giel3ener Tageszeitungen ,Giel3ener Allgemeine” und ,GielRener Anzei-
ger* 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung trat der Bebauungs-
plan Nr. g 04/10 ,Sandkauter Weg“ am 19.Marz 1991 in Kraft.

2. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG (81 (4)
BauGB) und ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN (8 8 (2) BauGB)

Der am 17.03.1987 festegestellte Regionale Raumordnungsplan (RROP) weist fur das Plan-
gebiet Industrie- und Gewerbeflachen aus. Nach der Beschreibung RROP; Kap. 3.6.1., wer-
den Sonderbauflachen jedoch den Siedlungsflachen zugeordnet. Zur Ubereinstimmung mit
den rdumlichen Zielen des RROP wurde deshalb fur die Nutzungsart der Sondergebiete bei
der oberen Landesplanungsbehérde die Zulassung einer Abweichung vom RROP beantragt.



Mit Verfiigung vom 17. Mai 1989 wurde der Antrag positiv beschieden.

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1960 ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung im Januar 1985
aufgestellte Flachennutzungsplan wurde nach Vorlage zur Genehmigung beim Regierungs-
prasidenten von der Stadt wieder zuriickgezogen. Die Universitatsstadt Giel3en erarbeitet zur
Zeit einen neuen Flachennutzungsplan. Diese Planung entspricht in seiner Zielsetzung und
Darstellung den festgesetzten Nutzungsarten des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die dringenden Griinde, den Bebauungsplan gem. § 8 (4) BauGB vor Rechtskraft des Fla-
chennutzungsplanes aufzustellen, werden im folgenden Kapitel 3. begriindet.

3. ANLASS UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Wichtigste stéadtebauliche Ziele fir den Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Sicherung
und Erhaltung des Kulturdenkmals ,Zigarrenfabrik Gail“, wesentlich hierfir ist eine adaquate
Nutzung der Geb&aude sowie die Schaffung einer leistungsfahigen Verkehrsverbindung zwi-
schen Leihgesterner- und Schiffenberger Weg mit Beseitigung bestehender Gefahrenquel-
len.

Mit Beschluss vom 17. Oktober 1985 hat die Stadtverordnetenversammlung einer Nutzung
der ,Gail’schen Zigarrenfabrik“ durch den Polizeiprasidenten grundsétzlich zustimmt. Zum
einen in der Hoffnung, mit dem Land Hessen einen Bauherrn gefunden zu haben, der die
Erhaltung des Kulturdenkmals ,Zigarrenfabrik®, in besonderem Male wiirdigen und fordern
kann. Zum anderen im Hinblick darauf, dass durch die Verlegung der Polizeistation unter
anderem in der Karl- Gléckner- StralRe wieder Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung frei
werden.

Im Prifverfahren der vom Staatsbauamt im bauaufsichtlichen Zustimmungsverfahren vorge-
legten Bauvoranfragen zur Umnutzung der Geb&ude wurde deutlich, dass die ErschlieRung
fur die geplante Nutzung nicht als gesichert angesehen werden kann. Die allgemeine gefor-
derte Zufahrt Gber den Sandkauter Weg ist zwar derzeit moglich, jedoch kann die bestehen-
de StralRe auf Dauer den zusatzlichen durch das Polizeiprasidium entstehenden Verkehr
nicht aufnehmen.

Weiter ist vorgesehen, auf dem am Schiffenberger Weg/ Ecke Sandkauter Weg gelegenen
Grundstuick ein Sondergebiet fir einen grof3flachigen Handelsbetrieb auszuweisen, um dort-
hin den jetzt in der Karl- Glockner- Stral3e ansassigen Toom- Markt umzusiedeln. Dieser
Verbrauchermarkt mit zur zeit 4.800 Quadratmetern Verkaufsflache und 7.000 Quadratme-
tern Geschof¥flache versorgt neben dem 6stlichen und stdlichen Giel3ener Stadtgebiet gro-
3e Teile des dstlichen Umlandes. Der Kundenverkehr verursacht im Einmindungsbereich
der Karl- Glockner- Stral3e auf den Schiffenberger Weg (Landesstral3e 3131) in den Ver-
kehrsspitzenzeiten erhebliche Verkehrsprobleme. Eine Lésung der Verkehrsproblematik
durch Kreuzungsumbau ist durch den gleichzeitig versetzten Abzweig ,Steinberger Weges*
(Landesstraf3e 3132) nicht moglich. Durch die kontinuierliche Verbesserung der Standortbe-
dingungen umliegender Verbrauchermarkte (z.B. Kuhn. Leihgestern) sieht die Stadt Giel3en
die Notwendigkeit, im eigenen Gebiet seiner Aufgaben als Oberzentrum in der Ausweisung
heute erforderlicher Standortbedingungen fur diesen Verbrauchermarkt nachzukommen.
Dazu gehort einerseits ein Neubau zur Anpassung der inneren Organisation und Prasentati-
on. Andererseits ist die aulRere Organisation auf dem Grundsttick hinsichtlich Anlieferung
und Entsorgung sowie Kundenzu- und abfahrt dringend verbesserungsbedrftig. Da im std-
Ostlichen Stadtgebiet (im Gegensatz zu der bestehenden Konzentration im wesentlichen Be-
reich) noch Bedarf fir einen Verbrauchermarkt besteht., ist die Verlagerung des bestehen-
den Betriebes von der Karl-Glockner-Stral3e an der hier vorgeschlagenen Standort optimal
und aus stadtstrukturellen Sicht zu begrifen.



Durch eine Verlagerung des Standortes kann eine Verbesserung der Verkehrserschlieung,
vor allem auch im Bezug auf den OPNV, erreicht werden.

Die fur die ErschlieBung der zuvor beschriebenen Sondergebietsausweisungen notwendige
StralRentrasse soll gleichzeitig Erschlie3erfunktion fiir die geplanten. Gewerbegebiete auf
den ehemaligen Tonabbauflachen (bis zu ca. 5.000 zusatzliche Arbeitsplatze kdnnen auf
dem vorgesehenen neuen gewerblichen — und Sonderbauflachen angesiedelt werden) und
Verbindungsfunktion zwischen Schiffenberger Weg / Leihgesterner Weg tibernehmen. Als
Ersatz fur die friiher vorgesehene ,,Ohlebergstrafl3e” soll hierdurch eine Verkehrsentlastung
des Aulweges, der WilhelmstralRe und des Schiffenberger Weges, vor allem vom hohen An-
teil des universitaren Verkehrs zwischen Naturwissenschaften und Philosophikum/ Mensa
geschaffen werden und der bestehende plangleiche Bahniibergang beseitigt werden, der
durch die hohe Verkehrsbelastung zusammen mit 2 Einmindungen in unmittelbarer Nach-
barschaft der Eisenbahnkreuzung ein hohes Unfallrisiko beinhaltet.

Die vorgenannten dringlichen stadtebaulichen und verkehrlichen Griinde erfordern die vor-
zeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gem. 8 8 Abs. 4 BauGB vor Rechtskraft des sich in
Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes, der keine entgegenstehenden stadtebauli-
chen Ziele enthalt.

4. ANGABEN ZUM BESTAND

4.1 Bodennutzungen

Das Plangebiet umfasst den Bereich der als Industrieanlage aus der Jahrhundertwende un-
ter Denkmalschutz stehenden ,Zigarrenfabrik Gail“ mit den angrenzenden Grundstiicken
zwischen Gruninger Pfad, Sandkauter— und Schiffenberger Weg und Planstral3e.
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Die derzeitige Nutzung im Plangebiet ist in einer Flache von ca. 27.400 Quadtratmetern Be-
triebsgelande die ehemalige Zigarrenfabrik mit ca. 3.700 Quadtratmetern bebauter Flache.
Die Flache des Grundstiickes des Bundes betragt ca. 7.400 Quadtratmetern mit ca. 2.300
Quadratmetern bebauter Flache und wird Uberwiegend fur Lagerzwecke genutzt. Die restli-
che Flache von. ca. 22.700 Quadtratmetern ist zur Zeit in landwirtschaftlicher Nutzung.

An der sudostlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Fernwarmeleitung des Universitatsheiz-
kraftwerkes, fur die zugunsten des Landes Hessen eine beschrénkt personliche Dienstbar-
keit besteht.

Gegenuiber dem 1. Entwurf wurde der Planbereich suddstlich der ,Zigarrenfabrik Gail*. um
die Flache der ehemaligen Gastarbeiterunterkiinfte der Firma Gail vergréRRert. Die dort vor-
handenen Baracken, welche schon seit Jahren leer stehen, sollen beseitigt werden. Diese
Flache war bisher in dem eingeleiteten Bebauungsplan G 4/05 ,Am Griininger Pfad“ mit Ge-
werbegebietsausweisung enthalten. Durch die geanderte Planung der Bahnkreuzung und die
damit notwendig werdende neue Straf3enfuhrung wird die Einbeziehung in den B- Plan
~Sandkauter Weg"“ notwendig.
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im Schiffenberger Tal Abb 2

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt zur Zeit Uber den Sandkauter Weg. Zu Verkehrs-
spitzenzeit ist die Einmindung Sandkauter Weg/ Schiffenberger Weg Uberlastet, da der be-
stehende Anschluss dieser Stral3e zur Aufnahme das vorhandenen Verkehrs vom Schiffen-
berger Weg zum Leihgesterner Weg nicht geeignet ist.

4.2 Relief

Die Hohendifferenz innerhalb des Plangebietes betragt vom Grininger Pfad zum Schiffen-
berger Weg fallend ca. 5m, was bei einer Ausdehnung von ca. 500 m 1% Gefélle entspricht.
Vom Sandkauter Weg in Richtung der Planstral3e A betragt der Hohenunterschied ca. 2 m,
was die gleiche Neigung ergibt. Allerdings haben bei der Bebauung der ehem. Zigarrenfabrik
Gelandenivellierungen stattgefunden, die Ursache flr Boschungen und Stiitzmauern in die-
sem Bereich sind.

4.3 Vegetation
Die gegenwartig unbebauten Flachen des Planbereiches sind im Bereich der kiinftigen Son-

derbauflachen ,GroR3flachiger Handel“ als Acker (Mais) genutzt und im Bereich der kiinftigen
Polizeiprasidium- Erweiterungsflache Brache (1. Sukzessionsstufe mit vereinzelten Wild-
strauchern, Birken und 4 Obstbaumen).



Im Bereich der PlanstrafRe A wurde vor ca. 12 Jahren eine Anpflanzung im Rahmen der Re-
kultivierung der Gail’schen Tongruben vorgenommen.

Mit Bescheid vom 21.11.1988 und Nachtragsbescheid vom 28.06.1989 des Bergamtes Weil-
burg wurde der Nachtrag zum Rahmenbetriebsplan fir Rekultivierung und Landschaftsges-
taltung im Bereich der Tontagebaubetriebe |1 — IV der Firma Gail genehmigt, in dem fir die in
Anspruch genommenen Pflanzenstreifen als Ausgleich neue Pflanzungen auf dem verblei-
benden Betriebsgelande festgelegt wurden.

Nach beanstandungsloser Abnahme der Ersatzrekultivierungsmaf3nahmen durch das Berg-
amt wurde die Flache mit Verfiigung vom 05.10.1989 (Az.: 76 d 652 (1) 29/15) aus der Berg-
aufsicht entlassen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Zigarrenfabrik befinden dich 2 Linden und ein Balsamap-
pel, die aufgrund ihres Alters unbedingt zu erhalten sind.



ZEICHENERKLARUNG

4+ Siehe Legende - okologisch wertvoll
X Siehe Plan - optim Wuchs u hohes Aller

O Loubboum: vorh Kronendurchmesser
-~ ===

( ) mogl Kronendurchmesser
-

ASi  Siberahorn lAcer saccharninum)

B + Birke (Betulo pendula)

El + X Stieleiche (Quercus robur)

LW+ X Winteriinde (Tilia cordata)

LS4 X Sommerlinde (Tilia plotiphyllos)

P + X Balsampappel (Populus trichocarpal
W+ Eteresche (Sorbus aucoparia |

Fi % Serbische Fichte (Picea omorical
BFi % Blaufichte [Pinus pungens glaucal
Ki ¥ Kiefer [Pinus)

M gen

fomgrute der Firmag
Drrger - et EL bl

-+

Apfel

SuNkirsche
Zwelsche

Strauch, Einzelstand

Bu X Buchsbaum (Buxus sempervirens)
Fl + Flieder (Syringa vulgaris)

Ho+ Holunder (Sembucus nigm )
Stw+ Slrauchweide (Salix cinerea u.d )
Wd + X Weiidorn (Crataegus monogyrial

v geschnittene Hecke:
Hb  Hainbuche (Carpinus betulus)

Strauchgruppen naturnah (2 Sukzessionsshule)

Anpfianzung fvor 10-12 Jahren) mit Strouchern
und Baumen, Stammdurchmesser max 10 cm
Spontanvegetation, Brache (1.Sukzessions-

stufe mif vereinzelt. Wildstriduchern]

ownxa
> h >

ey Ao
L

Wildkrauterwiese

7:5%] Rasenmehr als 3x Mahd/Jahs
Schotter. Kies

Bitumen

Betonpllaster

Beton

Wasserflache

Acker
Moisacker

(tEed
-
=]

Geholzbestand

Abb. 3




4.4 Altablagerungen

Die Flachen des ehemaligen Gastarbeiterwohnheimes sowie die flachen studlich der Plan-
stral3e A, sind ehemalige Ton- Abbauflachen, die zwischen 1953 und 1966 bzw. nach 1979
verfullt wurden. Gemal Erlass des Hessischen Ministeriums und Reaktorsicherheit vom 12.
Januar 1987 ist die Flache im B- Plan als Altablagerung gekennzeichnet.

Durch das Institut fir Geotechnik wurden mehrere Untersuchungen dieser Auffuliflache als
auch der Auffillung in den umgebenden Beriechen bezuglich Grund- und Sickerwasser so-
wie der Bodenluft durchgefiihrt. Die Ergebnisse der einzelnen Umwelt- und geotechnischen
Untersuchungen sind in den Berichten vom 17.03.19889, 18.10.1989, 01.03.1990 und
11.04.1990 dargestellt und dem Regierungsprésidium, Abt. Abfallwirtschaft , zu Begutach-
tung vorgelegt worden. Die Auffillung im Planbereich besteht aus Feinsanden und Tonen,
Umweltrelevante Stoffe wie Bauschutt oder hausmullahnliche Kompetenten wurden nicht
angetroffen. In der Bodenluft waren Emissionen von Methangasen oder von leichtflichtigen
halogeniesierten Kohlenwasserstoffen nicht nachweisbar, sodass seitens des Regierungs-
prasidiums, mit Verfigung vom 27.11.1989, keine grundlegenden Einwande gegen die vor-
gesehene Nutzung der Auffillflachen erhoben wurden. Die Ergebnisse der nachfolgenden
flachenhaften Untersuchung, die in einem Raster von 25 m Abstand durchgefiihrt und mit
Bericht vom 11.04.1990 vorgelegt wurde, geben ebenfalls keine Hinweise auf Methanbil-
dung. Entsprechend dem vorgenannten Erlass des HMuR werden die durchgefihrten Unter-
suchungen als entlastende Gutachten gesehen und es ist die Auffullflache, aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse, als schadstoffunbelastet einzustufen.

Auch die nordlich des Sandkauter Weges auf dem Gelande der Firma Banninger am Schif-
fenberger Weg gelegene Formsandaufschittung wird als Altablagerung im Altlastenkataster
gefuihrt. Im Rahmen des Bauantrages fur den grof3flachigen Handelsbetrieb wurden wegen
der Nachbarschaft zu dieser Altablagerung Bodenluftmessungen durchgefihrt, die keine
Hinweise auf wandernde Gasbelastung erbrachten.
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Ubersichtsplan der Altablagerungen

Nr. 40 Industrieschuttkippe der Fa. Benninger
Nr. 41 Altablagerung am Hasenkoppel

Nr. 43 ehemaliger Abbau der Fa. Gail

Nr. 44 ehemaliger Abbau der Fa. Gail

5. PLANINHALT

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (entspr. der am 27.01.1990 in Kraft getretenen
BauNVO)

Im wesentlichen Teil des Plangebietes wird das Gelande der ehemaligen Gail schen Zigar-
renfabrik als ,Sondergebiet- Verwaltung Land Hessen* ausgewiesen. Zu dem ca. 13.000
Quadratmeter grof3en ehemaligen Fabrikgelande mit der denkmalgeschiitzten Bausubstanz
kommt ein etwa gleichgrof3es unbebautes Grundstick dazu. Durch die festgesetzten Aus-
nutzungsziffern (GRZ 0,5 ; GFZ 1,2) ist eine etwaige Verdoppelung der momentanen
Baumasse maoglich. Das angrenzende von der Bundeswehr genutzte Grundstick wird als
~Sondergebiet Bund“ ausgewiesen. Die Ausweisungen GRZ 0,5 ; GFZ 1,0 und eine max. 3-
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geschossige Bauweise sollen eine Abstufung der Baudichte zum Schiffenberger Weg hin
bewirken. Trotzdem ist auf diesem Grundstiick noch eine Verdoppelung der vorhandenen
Baumasse maglich.

Aus stadtebaulichen Griinden und um die klimabeeinflussenden Auswirkungen der Bebau-
ung zu minimieren, wurde analog zur bestehenden angrenzenden Bebauung und dem Ge-
landeverlauf eine Abstufung der zulassigen Geschosszahl bzw. zul. Bauwerkshéhen zum
Schiffenberger Weg hin vorgenommen. Aus den gleichen Griinden wurden auch die gem.
Baunutzungsverordnung in Gewerbe — und Sondergebieten zuldssigen Obergrenzen fir die
Grund- und Geschossflachenzahl nicht ausgenutzt.

Fir das ausgewiesene Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb” waren im 1. Ent-
wurf GRZ und GFZ 0,5 ausgewiesen sowie in den textlichen Festsetzungen die Verkaufsfla-
che auf max. 6.000 Quadtratmetern und die Geschossflache auf max. 10.000 Quadtratme-
tern begrenzt, um bei der Verlagerung des Standortes die Vergrof3erung (zur Zeit 4.800
Quadtratmetern VK, 7.000 Quadtratmetern GF1) in Grenzen zuhalten.

Da die Festsetzung von Verkaufsflachengrdf3en nach neuerer Rechtsprechung planungs-
rechtlich bedenklich ist, wurden die Ausnutzungsziffern soweit reduziert, dass aufgrund der
kunftigen Grundsticksgrofl3e, nur anndhernd 6.000 Quadtratmeter Verkaufsflache entstehen
kénnen. Gemal den Festsetzungen GRZ 0,33 ; GFZ 0,34 wéaren auf dem 26.700 Quadtrat
grol3en Grundstiick max. 9.150 Quadtratmeter Geschossflache mdglich. Eine Sortiments-
festsetzung entsprechend des bisherigen Toom- Sortiments ist durch die textliche Festset-
zung festgeschrieben.

Die Beschrankung der méglichen Verkaufsflache und des Sortimentes des umzusiedelnden
Verbrauchermarktes wurde in Ubereinstimmung mit der Abweichungsverfiigung zum RROP
in den Bebauungsplan aufgenommen, um nicht durch weiteren Kaufkraftabzug aus der In-
nenstadt die Existenz des Facheinzelhandels und damit die Waren- und Erlebnisvielfalt der
Innenstadt zu gefahrden.

Um der Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe entgegenzuwirken, wurde gem. § 1 (15)
BauNVO die allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Die gleiche Einschrankung ist auch in den Bebauungsplanen fiir die benachbarten Gewer-
begebiete vorgesehen. Zum einen soll damit die Bildung eines peripheren Einkaufszentrums
verhindert werden, wie es die Ansiedlung eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes im
Sog oft nach sich zieht. Zum anderen soll damit einer anderweitigen Nutzung der in Giel3en
knappen gewerblichen Bauflache begegnet werden. Diese Einschrankungen sind auch als
Auflagen im Genehmigungsbescheid zur Abweichung zum regionalen Raumordnungsplan
enthalten, da sich gem. des PROP Mittelhessen Einkaufszentren in den zentralGrtlichen
Kernbereichen ansiedeln sollen.

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen, die aufgrund ihres Wa-
rensortiments bzw. tberwiegender Grol3guter, grof3flachige Ausstellungs- und Verkaufsfla-
chen bendtigen und sich nicht in die Struktur des innerstadtischen Einzelhandels und die
sonstige Nutzungen im Innenstadt einfiigen.

Dazu zahlen z.B. der Handel mit
Brennstoffen,
Kraftfahrzeugen,

Baustoffen etc.

z.B. aber nicht der Handel mit
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Mobeln,

Heimwerkbedarf

Elektrogeraten

Teppichen und Bodenbelage etc.

Die Regelungen der am 27.01.1990 in Kraft getretenen BauNVO uber die zulassige Grund-
flache ($ 19 Abs. 4) wurden in die textlichen Festsetzungen unter A 3.3 aufgenommen, und
damit der sensibleren Auslegung der neuen BauNVO in Bezug auf Umweltbelange Rech-
nung zu tragen.

Die nach der am 27.01.1990 in Kraft getretenen BauNVO ausnahmsweise zuldssige An-
siedlung von Vergniigungsstatten in GE- Gebieten wurde nach § 1 (6) BauNVO fir das aus-
gewiesene Gewerbegebiet ausgeschlossen (textl. Festsetzungen, A 1.3).

Auch diese Festsetzungen dient dem Vorbehalt typischer gewerblicher Nutzungen auf den
dafir ausgewiesenen Bauflachen und soll gleichzeitig der Abwanderung von innenstadtle-
benden Nutzungen aus dem Stadtkern keinen Vorschub leisten.

Im Bereich des Unterfihrungsbauwerkes der PlanstralRe A ist im Gewerbegebiet GE ein,
Uber die zulassige Geschol3zahl hinauszugehendes, Untergeschoss zulassig, wenn die aus-
gewiesene GRZ und GFZ nicht Giberschritten werden. Diesem Geschoss wird nahezu auf
dem Niveau des Rad- FulBweges im tiefsten Punkt des Unterfihrungsbereich liegen. Zu-
sammen mit der auf der anderen Seite vorgesehenen flachen Béschungsfiihrung kann der
Charakter einer langen finsteren Tunnelfihrung weitestgehend vermieden werden.

Die entsprechend Nr. 3.2 der textlichen Festsetzungen gem. § 21a Abs. 1 und 4 BauNVO
vorgesehne Ausnahme, Flachen fir Tiefgaragen und Parkpaletten nicht auf die Geschoss-
flache anzurechnen, soll ein Anreiz sein, den ruhenden Verkehr flachensparend auf dem
Baugrundstiick unterzubringen.

Die Einschrankung der Grundflachenzahl fur die Sondergebiete SO1 und SO2 aus zuvor
beschriebenen stadtebaulichen Grinden wirde, aufgrund der erforderlichen Anrechnungen
von Stellplatzen gem. § 19 Abs. 4 der neuen BauNVO, eine Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze auf den Grundstiicken nicht zulassen. Deshalb wurde von der Mdoglichkeit der
Festsetzung einer Ausnahme in der Weise gebrauchgemacht, dass durch die mitanzurech-
nenden Grundflachen von Garagen und Stellplatzen, mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
bauliche Anlagen unter der Erdoberflache, die festgesetzten Grundflachenzahlen bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden durfen.

Als Bauweise wurde eine erweiterte offene Bauweise festgesetzt, die Gebaude Uber 50 m
Seitenlénge zulasst. Das Erfordernis der erweiterten Langenfestsetzungen ergibt sich aus
den Nutzungsanspriichen fur die geplante Sonder- und Gewerbegebiete. Andererseits wird
durch die Festlegung der offenen Bauweise eine kiinftige Grenzbebauung ausgeschlossen.

5.2 Verkehrskonzept

In den Geltungsbereich einbezogen wurden verkehrsplanerische Festsetzungen, deren Er-
fordernis tber den Planungsbereich hinaus geht. Im Generalverkehrsplan und der Flachen-
nutzungsplanung war bisher im Bereich des bestehenden Bahniiberganges Erdkauter Weg
eine neue Verbindungsstral3e zwischen Schiffenberger Weg und Leihgesterner Weg vorge-
sehen. Diese Verbindung soll zum einen das enorm starke Verkehrsaufkommen zwischen
den universitdren Einrichtungen westlich des Leihgesterner Weges mit den des Klingel-
bachtales aufnehmen, zum anderen den Leihesterner Weg mit dem Ringanschluss , Schif-
fenberger Tal" verbinden.
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Dieser Verkehr fliel3t zur Zeit Gber den Aulweg bzw. den Ohlebergsweg/ Erdkauter Weg/
Sandkauter Weg. Die Verkehrsiiberlastungen insbesondere des Sandkauter Weges und sei-
ner Einmindung in den Schiffenberger Weg birgt, vor allem fiir den Radfahrer, ein grol3es
Gefahrenpotential. Eine Verbesserung der Verkehrsicherheit durch die Schaffung erforderli-
cher Rad- und FuRwegeflachen ist hier, aufgrund der vorhandenen Geb&udeabstande, nicht
madglich. Die derzeitige Einmiindung des Sandkauter Weges in den Schiffenberger Weg ist
dem Verkehrsaufkommen, vor allem in den Verkehrsspitzen, nicht gewachsen, was zu
Ruckstaus fuhrt, die bis zum Bahniibergang im Erdkauter Weg reichen und eine akute Ver-
kehrsgefadhrdung darstellen. Ein verkehrsgerechter Ausbau dieser Einmindung mit einer
erforderlichen Lichtsignalregelung ist bei einer Verkehrsbelastung von z. Z. ca. 22.000 Kfz. in
16 Stunden und zwei weiteren hochbelasteten Einmindungen in nur jeweils ca. 200 m Ab-
stand tragbar.

Die durch die Beendigung des Tonabbaues mdglichen Nutzungsanderungen erfordern und
ermoglichen auch neue Verkehrsfuhrungen und — Erschief3ungen, fur die die Stadt Giel3en
eine groRrdumige Verkehrsuntersuchung fir verschiedene Varianten in Auftrag gab. (Die
Kurzfassung der Verkehrsuntersuchung ist als Anhang Bestandteil der Bebauungsplanbe-
grundung). Sie soll eine andere Quartiere schonende ErschlieBung der gepl. Baugebiete
gewabhrleisten und gleichzeitig Losungen fur die vorgenannten Verkehrsprobleme aufzeigen.

Im Laufe der Bearbeitung der Verkehrsuntersuchung wurden 7 ErschlieRungsvarianten un-
tersucht, von denen sich aber bald nur 3 als diskussionsfahig herausstellen (siehe Abb. 5).
Allen Varianten ist gemein, das zwischen Leihgesterner und Schiffenberger Weg eine ver-
besserte Verbindung existieren muss, um die bestehende Verkehrsbehinderung und —Ge-
fahrdung zu beseitigen. Gleichzeitig muss verhindert werden, dass durch die geplanten Bau-
gebiete zusatzliche Verkehre im Aulweg und damit, indirekt durch Verkehrsverlagerungen,
weitere innerstadtischen Bereiche belastet werden.

Zunachst wurde untersucht, ob diese Ziele mit minimalen Veranderungen des bestehenden
Netzes erreicht werden kdnnen. Dazu wurde auch die Idee der Ohlebergstral3e aufgegriffen.
Es zeigte sich jedoch sehr schnell, dass eine neue Verbindungsstral3e die bestehende
Bahnlinie nur zwischen dem Geb&aude der ehemaligen Zigarrenfabrik und der Pfortneranlage
Gail queren kann. Zwéange aus den vorhandenen baulichen Nutzungen, Altlasten und vor-
handene Bahnbetriebsanlagen sind dafiir maf3gebend. Somit verblieb nur die Untersuchung
einer plangleichen Bahnkreuzung im Vergleich zu einer planfreien Losung. Parallel dazu
wurde als dritter weiter zu verfolgender Ansatz die Erschliel3ung tber das heutige Netz mit 2
zusatzlichen ErschlieBungsstrichstraf3en vom Leihgesterner Weg bzw. Schiffenberger Weg
untersucht.
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Ein plangleiches Kreuzen der Bahn, wie in den Bebauungsplan- Vorentwirfen vorgesehen,
bote den Vorteil, dass der Erdkauter Weg/ Gruninger Pfad direkt an die neue Erschliel3ungs-
stral3e angebunden werden kdnnten.

Jedoch scheint die Einrichtung einer schienengleichen Bahnkreuzung nicht méglich, da das
Eisenbahnkreuzungsgesetz solche Lésungen grundsatzlich nicht mehr zulasst.

Ausnahmen, die von dem Bundesminister fir Verkehr genehmigt werden missen, sind nur
bei &uRerst schwach belasteten StraRen an wenig genutzten Bahnstrecken denkbar. Als
eine Verschiebung der bereits positiv beurteilten Bahnkreuzung im Zuge der Ohlebergstralie
kann diese neue Kreuzung ebenfalls nicht eingestuft werden. Auch wenn diese Bahnstrecke
vom Personenverkehr nicht iberméafig stark befahren ist, ist an eine Aufhebung aufgrund
des hohen Guterverkehrs nicht zu denken.

Diese Strecke mit einem Haltepunkt im Schwerpunkt des neuen Gewerbegebietes bietet
optimale Vorraussetzungen des OPNV: Mit dieser Bahnstation, einer Verstarkung des schie-
nengebundenen Angebotes und einer intensiven Nutzung des neuen Gewerbegebietes, wird
auch die Wiederinbetriebnahme der bereits einmal existierenden Ringbuslinie tiberlegens-
wert. Diese Linie kann dann nicht nur die universitdren Zentren miteinander verbinden, son-
dern auch die Verkniipfung Gewerbegebiet — Eisenbahn gewahrleisten.

AulRerdem ist die Erschliel3ung fir den gewerbl. Berufsverkehr damit hochinteressant.

AuRerdem missen auch die Verkehrssicherheitsaspekte betrachtet werden Plangleiche Ei-
senbahnkreuzungen bergen immer noch ein sehr hohes Sicherheitsrisiko. Das gilt auch,
wenn wie hier die Einsichtigkeit als ausgesprochen gut bezeichnet werden kann. Eine Be-
lastung von rd. 10.000 Kfz/ 24 Stunden zusammen mit 2 Einmindungen in unmittelbarer
Nachbarschaft der Eisenbahnkreuzung erscheinen als zu hohes Unfallrisiko.

Ein Kostenvergleich der untersuchten Varianten ergab nach Abzug der zu erwartenden
GVFG- Zuschiisse bzw. Kostenbeteiligung von Bund und Bundesbahn zur Beseitigung des
Bahniberganges folgende von der Stadt zu tragende Baukosten fiir die Gesamtmal3nahme
zwischen Schiffenberger Weg und Leihgesterner Weg:

Variante | mit plangerechtem Bahniibergang 1.200.000,--
Variante Il Bahnunterfiihrung mit Stra3entunnel 1.400.000,--
Variante Il Bahnuiberfihrung mit StraRenbriickenbauwerk 1.200.000,--

In Anbetracht des zusammengetragenen Abwéagungsmaterials wurde eine Verkehrsvariante
mit planfreier Bahnkreuzung in den Bebauungsplan tibernommen. Uber eine solche Lésung
mit der gleichzeitigen Beseitigung des bestehenden plangleichen BU wurde mit der Bundes-
bahn eine Rahmenvereinbarung geschlossen, die jedoch die Entscheidung beziglich einer
Stral3enunter- bzw. —tiberfihrung noch offen lasst. Ein StralRenbrickenbauwerk wird ange-
sichts der exponierten Lage zu dem geschitzten Industriedenkmal abgelehnt.

Auch der verkehrstechnische und kostenmafiige Vergleich Bahnunterfihrung — Bahniber-
fuhrung zeigte, dass einer Stral3e in Tieflage der Vorzug zu geben ist. Eine Unterfiihrung hat
den grol3en Vorteil, dass die verlorenen Hohen fiir den Radfahrer wesentlich geringer sind.
Die Lichtraumhthe kann fur den Rad- und FuRweg deutlich geringer werden, als fur die Kfz-
Fahrbahn. Somit muss dieser weg nicht soweit abgesenkt werden wie die Fahrbahn (Abs. 6).
Damit werden die Steigungen fur den Radfahrer und den Ful3weg deutlich geringer werden,
als fur die Kfz.- Fahrbahn. Somit muss dieser Weg nicht so weit abgesenkt werden, als fir
die Kfz- Fahrbahn (Abs. 6). Damit werden die Steigungen fur den Radfahrer und Fu3ganger
deutlich geringer. Die Kiirze der zur Verfiigung stehenden Anrampungsléangen — Zwangs-
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punkt Zufahrt kiinftiges Polizeiprasidium — zwingt zu einer Steigung von voraussichtlich rd.
7% fur die Fahrbahn (Kfz).
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Die Investitionskosten, insbesondere die Unterhaltungskosten, fiir die gepl. Kreuzungsldsung
sind fur die Stadt GiefRen deutlich niedriger. Unterhaltstrager des Briickenbauwerks Eisen-
bahn die Deutsche Bundesbahn.

Aufgrund der vorgenannten Vorteile wurde die Unterfihrungsvariante in die Bauleitplanung
aufgenommen. Die Anbindung des Erdkauter Weges an die neue ErschlieRungsstralRe eroff-
net die Moglichkeit, die Wilhelmstral3e und damit auch den Aulweg nicht mehr zur Erschlie-
Rung des verkehrsintensiven Bereichs Ohlebergsweg zu nutzen. Sollte es in Verhandlung
mit der Fa. Heyligenstadt dartiber hinaus gelingen, die interne ErschlieBung des Werkgelan-
des und der Parkplatze ebenfalls auf den Erdkauter Weg auszurichten, kann der Aulweg
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weiter entlastet werden. Im Netzmodell wurde dies noch nicht berticksichtigt, denn in Ge-
sprachen mit der Fa. Heyligenstadt wurde diese Umorganisation zunachst als undurchfiihr-
bar dargestellt.

Die vielschichtige, den Gesamtraum der zwischen Schiffenberger Weg und Leihgesterner
Weg gepl. Bebauungsplane tberschreitende Verkehrsproblematik erforderte diese weitrei-
chende Verkehrsuntersuchung, um fir die vier kiinftigen Bebauungsplane ein abgestimmtes
Verkehrskonzept zu entwickeln. Denn wegen der unterschiedlichen Verfugbarkeit und Prob-
lemlage der gepl. Bauflache war eine Aufgliederung in verschiedene Planbereiche notwen-
dig, wie sie aus dem Ubersichtsplan zu den Bebauungsplanen hervorgeht (Abb. 2) Bei den
Bebauungsplanen G04/04 ,Am Erdkauter Weg" und G04/05 ,Am Grininger Pfad" handelt es
sich um Tongruben, deren Abbau noch nicht abgeschlossen ist. Eine Bebauung ist hier erst
mittelfristig, nach dem Abschluss der Verfillung, dem Nachweis der Unbedenklichkeit einer
Bebauung und dem Ersatz fur das vorhandene Absatzbecken mdglich.

Im Gegensatz dazu schafft der Bebauungsplan G04/10 Sandkauter Weg, neben dem drin-
gend notwendigen Baurecht fiir die beabsichtigte Verlagerung des Polizeiprasidiums und die
beabsichtigte Verlagerung des Polizeiprasidiums und die geplante Verbindungsstral3e mit
der Beseitigung des schienenlgeichen Bahniiberganges, die planungsrechtliche Grundlage
fur sofort bebaubare Gewerbe- und Sonderbauflachen, fur die in Giel3en dringender Bedarf
besteht.

Um das Baurecht fir die geplante neue Bahnkreuzung zu erreichen musste der Planbereich
des B-Planes ,Sandkauter Weg"“ so erweitert werden, dass alle erforderlichen Verkehrsan-
schliisse an die neue ErschlielBungsstral3e auch vor und wahrend der Bauausfiihrung des
Tunnelbauwerkes tber den bestehenden Bahniibergang mdglich sind.

Auf der Grundlage der erstellten Leistungsfahigkeitsnachweise wurden die Knotenpunkte mit
dem Leihgesterner Weg und Schiffenberger Weg sowie die notwendigen Anschlusspunkte
der gepl. Sonder- und Gewerbegebietsflachen entworfen (siehe Beiplan zum Bebauungs-
plan). Wahrend fur die Knotenpunkte zu den Landstral3en eine Signalisierung unbedingt er-
forderlich ist, trifft dies fur die Anschliisse an die neue Verbindungsstraf3e anhand des Kfz-
Verkehrs nicht zu. Trotzdem wird die Einrichtung von Signalanlagen empfohlen, da der Stra-
Re eine hohe Bedeutung fir den Rad- und Ful3verkehr beigemessen wird (deshalb beidseiti-
ge Fuhrung), dem dadurch sichere Querungsmoglichkeiten geboten werden sollen. Die da-
durch erreichbare Geschwindigkeitssenkung soll auch die Gefahr mindern, dass grof3raumi-
ge Verkehrsverlagerungen entstehen (z.B. Frankfurter Straf3e Gber Robert-Sommer-Stral3e,
Rathenaustral3e, Alter Steinbacher Weg zur Licher Straf3e) und damit verkehrssensible Be-
reiche wie der Steinbacher Weg oder das OstpreulR3enviertel zusatzlich belastet werden.

Im Untersuchungsgebiet der Verkehrsuntersuchung wurden 1988 ca. 3.300 Arbeitsplatze
ermittelt. Nach der vollkommenen Nutzung der geplanten Sonder- und Gewerbegebiete zwi-
schen Schiffenberger- und Leihgesterner Weg sind ca. 5.000 zusatzliche Arbeitsplatze mog-
lich. Diese, der Verkehrsplanung zugrunde gelegte Zahl bietet im Zusammenhang mit dem
vorhandenen Bundesbahnhaltepunkt ideale Voraussetzungen zur Férderung des OPNV:
Eine Starkung des von Parkstreifen im ¢ffentlichen Verkehrsraum angestrebt. Im Bereich der
Kreuzung mit dem Schiffenberger Weg sind neue Bushaltestellen in Verbindung mit Bus-
schleusen vorgesehen.

Der verkehrsgerechte Ausbau der zukiinftigen Kreuzung der Planstral’e A/ Rathenaustral3e
mit dem Schiffenberger Weg beanspruchte Flachen aller vier angrenzenden Eckgrundstu-
cke. Gleichzeitig wird durch die erforderliche zuséatzliche Abbiegspur im Kreuzungsbereich
aus Verkehrssicherheitsgriinden kiinftig eine Zu- und Ausfahrt als Linksabbieger zu den be-
bauten Grundstiicken nicht mehr mdglich sein. Diese notwendig werdende Einschrankung
der Grundstiickszufahrtmdglichkeiten ist abzuwégen mit dem offentlichen Interesse an dem
gepl. Kreuzungsausbau.
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Wie aus der erstellten Verkehrsuntersuchung deutlich hervorgeht, wird durch die Planstral3e
A in Gegenlage zur Rathenaustral3e die Schaffung einer ziigigen Verbindung zwischen dem
Schiffenberger und Leihgesterner Weg und in diesem Zusammenhang eine Verkehrsbelas-
tungsminimierung fur einen gréReren Stadtraum angestrebt. Erschlossen werden damit in
der Stadt Giel3en als Oberzentrum dringend notwendige Gewerbe- und Sondergebietsfla-
chen, die Bestandteil des Regionalen Raumordnungsplanes und der Flachennutzungspla-
nung sind. Desweiteren wird dadurch mit der Aufhebung des niveaugleichen Bahniibergan-
ges die Beseitigung einer potentiellen Gefahrenquelle mdglich. Diese 6ffentlichen Interessen
werden hoher bewertet als das private Interesse an einer in allen Richtungen méglichen
Grundstickszu- und ausfahrt. Zumal diese bisher zuldssigen Verkehrsbeziehungen bei der
ermittelten Verkehrsbelastung von ca. 25.000 Kfz/ 24 St. auf dem Schiffenberger Weg auch
bisher schon aus Verkehrssicherheitsgriinden im Einmiindungsbereich der Rathenaustralie
bedenklich sind.

Wahrend sich fur die Eckgrundstiicke an der Rathenaustral3e fir die eingeschrankten Zu-
und Ausfahrten im Kreuzungsbereich, anhand der Lage und der bestehenden Bebauung,
keine Alternative bietet, ist fur die Eckgrundstiicke an der Rathenaustral3e fiir die einge-
schréankten Zu- und Ausfahrten im Kreuzungsbereich, anhand der Lage und der bestehen-
den Bebauung, keine Alternative bietet, ist fir die Eckgrundstiicke an der Planstral3e A eine
Zufahrt eine Zufahrt Uber diese Stral3e aul3erhalb des Kreuzungsbereiches vorgesehen. In
ca. 100 m Abstand vom Kreuzungsbereich kann das westlich gelegene Grundstiick aufgrund
seiner Grol3e direkt an die Planstral3e angebunden werden. In Gegenlage ist die Erschlie-
ung dazu ist die Erschlief3ung fir den angrenzenden Bebauungsplan G04/05 ,Am Grunin-
ger Pfad” geplant. Uber diese geplante ErschlieRungsstraRe ist die riickwértige Erschlieung
des sudlichen Eckgrundstiickes vorgesehen. Jedoch erst durch diesen eingeleiteten Bebau-
ungsplan kann das Baurecht fur eine riickwartige Erschliel3ung des Grundsttickes Schiffen-
berger Weg Nr. 106 geschaffen werden, wie die Grundlage der 1973 erteilten Baugenehmi-
gung ist. Ein paralleler Planungsablauf und Ausbau ist nicht moglich, da sich fur die geplan-
ten sudlichen Gewerbeflachen, aufgrund der ehemaligen und noch stattfindenden Nutzung,
ein gréRerer Untersuchungsbedarf beziiglich der vorgefundenen Altlast ergibt. Im 6ffentli-
chen Interesse ist es nicht vertretbar, die gesamte Bauleitplanung zuriickzustellen, bis die
kinftige ruckwartige Erschlielung dieses Grundstiickes tUber den Bebauungsplan ,Gruninger
Pfad” gesichert ist. In Abwagung mit den dargelegten offentlichen Interesse ist es nicht ver-
tretbar, die gesamte Bauleitplanung zurlickzustellen, bis die kiinftige rickwartige Erschlei-
Rung dieses Grundstiickes uber den Bebauungsplan ,Griininger Pfad“ gesichert ist. In Ab-
wagung mit den dargelegten oOffentlichen Interessen wird bis dahin eine eingeschréankte Er-
schlieBung, vom und zum Schiffenberger Weg, als vertretbar gehalten.

Nach dem Ausbau der neuen Kreuzung mit dem Schiffenberger Weg und dem Anschluss
der Planstraf3e an den Erdkauter Weg wird die SchlieBung der Einmiindung des Sandkauter
Weges in den Schiffenberger Weg notwendig, da aus Griinden der Verkehrssicherheit und
des Verkehrsflusses keine zwei Einmindungen des Sandkauter Weges in den Schiffenber-
ger Weg notwendig, da aus Gruinden der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses keine
zwei Einmindungen in so kurzem Abstand vertretbar sind. Durch den lichtsignalgeregelten
Vollausbau der neuen Kreuzung wird eine Vermeidung der jetzt im Sandkauter Weg auf-
tretenden Staubildung erwatet und zusétzlich kann der Bereich zwischen den jetzigen Ein-
mundungen von ca. 3.000 Fahrzeugen entlastet werden, die dann im Kreuzungsbereich den
Schiffenberger Weg direkt tiberqueren.

Es ist beabsichtigt im Bereich des bestehenden Bahniiberganges eine behindertengerechte
Ful3- und Radwegeunterfihrung zu schaffen, die, nach dem Ersatz des Bahnliberganges
durch die gepl. Unterfiihrung im Zuge der Planstral3e A, weiterhin eine direkte Fu3wegver-
bindung von dem vorhandenen Bahnhaltepunkt zur Wilhelmstral3e gewahrleistet.
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Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wurden die Bereiche fur zulassige Grundstickszu-
und ausfahrten gekennzeichnet. Durch die Anordnung der Zu- und Ausfahrten der grof3en
Verkehrserzeuger gegeniber den gepl. Stral3eneinmiindungen kénnen potentielle Stau- und
Gefahrenpunkte minimiert werden.

5.3 Grinkonzept

Durch die ErschlieBung und Bebauung bisher nicht versiegelten Gelandes findet grundsatz-
lich ein Eingriff in Natur und Landschatft statt, der gem. HeNatG auszugleichen ist.

Im Bereich der Planstral3e A wurde vor ca. 12 Jahren eine Anpflanzung im Rahmen der Re-
kultivierung der Gail'schen Tongrube vorgenommen.

Mit Bescheid vom 21.11.1988 und Nachtragsbescheid vom 28.06.1989 des Bergamtes Weil-
burg wurde der ,Nachtrag zum Rahmenbetriebsplan fiir Rekultivierung und Landschaftsges-
taltung im Bereich der Tontagebaubetriebe | — IV der Firma Gail genehmigt, in dem fir die in
Anspruch genommenen Pflanzenstreifen als Ausgleich neue Pflanzungen auf dem verblei-
benden Betriebsgelande festgelegt wurden.

Nach beanstandungsloser Abnahme der Ersatzrekultivierungsmaf3nahmen durch das Berg-
amt wurde die Flache mit Verfiigung vom 05.10.1989 (Az.: 76 d 652 (1)/29/15) aus der
Bergaufsicht entlassen.

Als zusétzlicher Ausgleich fur den Verlust der Anpflanzung wurden entlang der Planstral3e A
auf beiden Seiten an den Grundstticksgrenzen alle 8 m hochstdmmige Laubb&ume und im
Stral3enbereich ein Grinstreifen vorgesehen, womit ein alleeartiger Straf3enzug entsteht. Die
gegenwartig unbebauten Flachen des Planbereiches sind im Bereich der kiinftigen Toom-
Sonderbauflachen als Acker (Mais) genutzt und im Bereich der Polizeiprasidium- Erweite-
rungsflache Brache (1. Sukzessionsstufe mit vereinzelt Wildstrauchern, Birken und 4 Obst-
baumen).

Far den mit der kiinftigen Bebauung dieser Grundstiicke stattfindenden Eingriffe sind eine
ganze Reihe von Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Wie entlang der Planstral3e A, wurden auch am Schiffenberger Weg, der PlanstralRe B und
auf allen ebenerdigen Stellplatzflachen unfangreiche Laubbaumpflanzungen festgesetzt.
Damit soll die Aufheizung der befestigten Flachen reduziert und eine moéglichst grol3e Staub-
filtration erreicht werden. Aus demselben Grund wurde eine intensive Begriindung der Gara-
genbauwerke und der Fassadenbauflachen festgesetzt.

Entlang der Grundstucksgrenzen zum ,Sandkauter Weg" und zum Griininger Pfad hin sind
lediglich kleinkronige Baumgruppen festgesetzt, um andererseits wegen der geringen Sra-
Renraumbreite im ,Sandkauter Weg"“ Fiir Neubauten an dieser Stral3enfronten ist dafir zu-
satzlich eine intensive Fassadenbegrenzung vorgeschrieben worden.

Mit den durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlichen Malinahmen wird ein
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gewahrleistet. Es entsteht dadurch eine intensive
Begriindung von Bereichen die bisher dkologisch wenig Bedeutung hatten (Maisacker ohne
Randpflanzungen).

Fir die zu begriindenden nicht iberbauten Grundstiicksflachen wird, anhand aufgezahlter
Beispiele , eine Empfehlung fur die Auswahl von heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern gegeben.

Als weitere Ausgleichsmaflinahme wurde eine 40%ige Begriindung aller Flachdacher festge-
setzt. Diese grun- ordnerische Festsetzung ist als Augleich fir die Versiegelung bisher un-
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bebauter Flachen notwendig bzw. minimiert durch das Kleinklima verbessernde Wirkung den
Eingriff.

Um den nattrlichen Wasserhaushalt méglichst wenig zu beeintrachtigen, wird ein Sammelin,
Nutzen bzw. Versickern des anfallenden Dachflachenwassers unbegriinter Dachflachen ge-
fordert.

Auch bzw. gerade bei groR¥flachigen unbegriinten Dachflachen wird diese Festsetzung fir
erforderlich und wirtschaftlich vertretbar gehalten, um die Regenwassersammler und die
Vorfluter zu entlasten.

Aus dem gleichen Grund wurde auch die wasserdurchlassige Ausfiihrung von befestigten
Flachen festgesetzt. Mit der Gefahrdung des Grundwassers durch Oltropfen auf wasser-
durchlassigen Kfz-Stellplatzen ist gemal eines eingeholten Gutachtens anhand der vorlie-
genden Bodenverhaltnisse nicht zu rechnen.

Die Festsetzung der zuvor beschriebenen Ausgleichsmalinahmen gleichen den Eingriff in
Natur und Landschaft nach Bewertung des Amtes fir Umwelt und Natur voll aus.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung ist an das Versorgungsnetz angeschlossen und fiir die geplanten
baulichen Erweiterungen ist die Energieversorgung gesichert.

Trotz der bekannten klimatischen Bedeutung des Schiffenberger Tals fur das Stadtgebiet
bestehen keine rechtlichen Voraussetzungen, einen Anschlusszwang an das bestehende
Fernwarmenetz bzw. den Anschluss bestimmter fester oder fliissiger Brennstoffe im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Deshalb soll im Zuge der Baugenehmigungsverfahren stadtischer-
seits auf Fernwarmeanschlisse auf freiwilliger Basis hingewirkt werden. Ein Anschluss des
gepl. Polizeiprasidiums und des Toom- Marktes sind dahingehend vorgesehen.

Kann ein freiwilliger Anschluss an das Fernwarmenetz auf dem Wege der Beratung nicht
erzielt werden, wird in den Baugenehmigungsverfahren auf strengste Einhaltung der immis-
sionsschutzrechtlichen Grundpflichten gem. § 22 ff. BIMSchG (nicht genehmigungsbedurfti-
ge Anlagen) geachtet.

Auf der Trasse des Gruninger Pfades von Studen kommend verlaufen, grof3tenteils im Be-
reich der Planstral3e A, ein Schmutz- und Regenwasserkanal in Richtung Schiffenberger
Weg. Durch die gepl. Bahnunterfiihrung ist eine Verlegung auf ca. 200 m notwendig. Durch
die Verlegung in die PlanstralRe B kann jedoch gleichzeitig eine erforderliche Regenriickhal-
tung integriert und die Uberbaubarkeit der neuen Gewerbeflache verbessert werden.

Weitgehend im Bereich der Planstralie A verlauft eine Fernheizleitung der Universitat. Die
Trasse der Leitung ist in der bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
durch eine beschranktpersonliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landes Hessen gesichert.
Im Rahmen der Ubernahmeverhandlungen der Stadt GieRBen mit dem Land Hessen beziig-
lich des Universitatsheizkraftwerkes wird auch tber die Ubernahme der betroffenen Fern-
heizleitungen verhandelt.

Da die Dimensionierung der bestehenden Leitung fur das geplante Energiekonzept der Stadt
Giel3en nicht ausreichend ist und nach 24 Jahren Betriebsdauer eine notwendige Erneue-
rung nicht auszuschlief3en ist, kann noch nicht beurteilt werden, ob eine vollkommene Er-
neuerung mit Verlegung am vorteilhaftesten ist.

Da die Uberlegungen beziiglich einer eventuellen Verlegung noch nicht abgeschlossen sind,
ist die vorhandene Trasse am Rande (grof3flachiger Handelsbetrieb) oder auch ganz (Kunfti-
ges Polizeiprasidium) tber private Grundstiicksflachen. In diesen Bereichen wurde ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten dem Land Hessen/ Stadt Giel3e (wegen der noch laufenden Uber-
nahmeverhandlung) ausgewiesen. Den im Bereich der 6ffentlichen Stra3enflache liegenden
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Teil der Trasse wird die Stadt Giel3en Uber einen offentlichen rechtlichen Vertrag zugunsten
der Universitat sichern. Damit bleibt die derzeitige Rechtsstellung der Trasse unangetastet.

In Teilbereichen, in denen die Trasse im Fahrbahnbereich liegt (Ausdehnugsschleifen und
Grundstiickszufahrten), ist eine Uberbauung und im Bereich der gepl. Bahnunterfiihrung eine
Verlegung der bestehenden Leitungen (Fernwérmeleitungen, Fernmelde- und Stromkabel)
notwendig, wofir die Kosten von den jeweiligen Kostentrdgern zu tlbernehmen sind.

5.5 Sonstige Festsetzungen

Um eine stadtebaulich vertragliche Eingliederung der Baukérper in das Gelandeniveau zu
gewadhrleisten, wurde die zuldssige Hohe der ErdgeschossfuRbdden auf max. 1 m dber der
angrenzenden Erschliefdungsanlage beschrankt.

Aus stadtklimatischen stadtebaulichen Griinden erfolgte die Festsetzung der zulassigen Ge-
schosszahlen. Damit diese Absicht nicht durch die Ubergrof3e Geschosshdhen unterlaufen
werden kann, wurde fir das Sondergebiet SO1 eine max. Gesimshohe festgesetzt.

Durch gestalterische Auflagen bezuglich Ausfuihrung und Standort von Werbeauflagen soll
eine stadtebaulich vertretbare Beschrankung erreicht werden. Werbeanlagen auf Dachfla-
chen haben durch ihre allseitige Abstrahlung auch eine besonders negative Wirkung auf

nachtaktiven Insekten, die durch den Ausschluss solcher Anlagen vermieden werden soll.

6. Umweltvertraglichkeitsprifung (UPV)

Far die zwischen Leihgesterner und Schiffenberger Weg eingeleiteten Bebauungsplane und
teilweise dartiber hinaus, weil diese keine Flachendeckung im gesamten Tal haben, soll
durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung dem in 8 1 (5) Nr. 7 BauGB Rechnung getragen
werden. Die das Gesamttal einbeziehende UPV liegt noch nicht vor, weil einzelne Gutachten
und Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind (Altlastuntersuchung, Klimagutachten
sowie weitere raumlich begrenzte Detailuntersuchungen) . Anhand des bisher vorliegenden
Abwagungsmaterials, zu dem von dem Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Anh6-
rung keine neuen Gesichtspunkte kamen, kann fur den Bereich des Bebauungsplanes
~Sandkauter Weg*, eine Beurteilung der Umweltvertraglichkeit abgegeben werden, da die
noch laufenden Untersuchungen diesen Bebauungsplan nicht beriihren bzw. daraus keine
weitergehenden Erkenntnisse zu erwarten sind.

Im Orientierung an das Gliederungsmuster der kommunalen Gemeinschaftsstelle fiir Ver-
waltungsvereinfachung wurde die Uberprifung der Umweltrelevanz fiir den Bebauungsplan
~sandkauter Weg" durchgefihrt:

| Natur und Landschaft

1. Einwirkungen auf die Landschaft allgemein

Grundlage zur Beurteilung der Einwirkungen auf Natur und Landschaft bildet die Biotop-
kartierung der Universitatsstadt Giel3en aus dem Jahre 1987. Sie erfasst die derzeitige
Landnutzung aus 6kologischer Sicht sowie die besonderen Lebensraume im Sinne des §
23 HeNatG (z.B. Hecken, Gebusch, Feldgehdlze, Baume, Gewdasser, Feuchtgebiete)
sowie bestehende oder geplante (vorgeschlagen) Schutzgebiete (siehe Ausschnittsplan
Abb. 7)

1.1 Veranderungen des Landschaftsbildes/ der Ansehnlichkeit
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die dominierende Bebauung der
ehemaligen Zigarrenfabrik, den angrenzenden Fabrikgeb&uden der Firma Banninger so-
wie die Bebauung des Bundeswehrlagers geprégt. Durch die zusétzliche Bebauung, die
abgestuft zum Schiffenberger Weg gem. dem Bebauungsplan zulassig ist, ist eine gravie-
rende Anderung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

1.2 Trennung zusammenhangender Landschaftsteile

Eine Trennung zusammenhangender Landschaftsteile erfolgt, durch die Planung nicht,
weil drei angrenzende Seiten des Plangebietes bereits bebaut sind.

1.3 Veranderungen der 6kologisch bedeutsamen Nutzung des Gebietes

Als 6kologisch bedeutsam sind alle vorhandenen Freiflachen einzustufen, dies gilt fr
landwirtschaftliche Intensivnutzung freilich nur mit Einschrankung. Der Wegfall des im
Plangebiet liegenden Maisackers wird durch die umfangreichen Ausgleichsmafinahmen
kompensiert.

Die vorhandene Brachflache und die 12 Jahre alte Abpflanzung der bisherigen
Gail'schen Firmengelandes entfallen durch den Bau der Planstral3e A. Im Rahmen der
bergrechtlichen Rekultivierungsplanung wurde von der Firma Gail stidlich auf dem noch
verbleibenden Firmengelénde eine Ersatzpflanzung vorgenommen. Im Bereich des gepl.
Polizeiprasidiums werden mit der Bebauung eine ganze Reihe von Begriindungsmali-
nahmen (Fassaden, Dach-, Parkplatz- und Freiflachen) einen Ausgleich ermdglichen.

In der Biotopkartierung sind diese Bereiche als ,Brache” gekennzeichnet, ohne Vorschla-
ge zum Schutz dieser Flachen.
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2. Einwirkungen auf Natur und Landschaftsschutzgebiet

Bestehende Natur- und Landschaftsschutzgebiete existieren im Planungsraum nicht.

Die Biotopkartierung schlagt zur groR3flachigen Untersuchungsstellung die ,Zeiselwiese*
als geschutzten Landschaftsbestandteil vor. Zum Plangebiet ,Sandkauter Weg"“ bestehen
keine Verbindung.

2.2 Flachenverbrauch

Der Flachenverbrauch richtet sich nach der geplanten zukiinftigen Bebauung und weite-
ren Freiflachenversiegelungen im Zuge der Befestigung von Hofflachen, Parkplatzen und
StraflRenbau. Durch umfangreiche Festsetzungen zur Gestaltung, Eingrinung und Aus-
fuhrung der befestigten Flachen und Bauwerke ist im Plangebiet ein Ausgleich mdglich.

2.3 Beeintrchtigung durch steigenden Nutzungsdruck (Erholung)
Der Bereich Sandkauter Weg hat aufgrund der bestehenden Nutzungen keine Erho-
lungsfunktion.

2.4 Verkleinerung notwendiger Pufferzonen
Entfallt

3. Einwirkung auf Kultur- und Naturdenkmale

Bestehende Naturdenkmale existieren in diesem Bereich nicht.

Die ehemalige Zigarrenfabrik ist als bedeutendes Kulturdenkmal in die Denkmalliste ein-
getragen. Durch den Bebbauungsplan soll die Vorraussetzung fiir eine Nutzungsmaog-
lichkeit dieses Geb&dudekomplexes geschaffen werden, die die langfristige Erhaltung der
Industrieanlage aus der Jahrhundertwende sichert.

3.1Bedeutungsverlust

Die Sanierung und adaquate Nutzung des Geb&udekomplexes wird zusammen mit der
Verbesserung der Erreichbarkeit die Bedeutung des Industriebaues fur Giel3en erst
sichtbar machen.

4. Einwirkungen auf Gebiete mit bedeutenden Vegetations- und / oder Faunabestanden

Anhand der fur die Stadt Giel3en erstellten Biotopkartierung und vertiefender Einzelunter-
suchungen wurde im Plangebiet kein bedeutender Vegetations- und Faunenbestand fest
gestellt.

4.1Verkleinerung / Verlust der Flache
Entfallt — da nicht vorhanden -

4.2 Artendezimierung Flora
Entfallt — da nicht vorgefunden-

4.3 Artendezimierung Fauna
Entfallt — da nicht vorgefunden —

5. Einwirkung auf charakteristische Einzelelemente

Auf dem Geléande der ehemaligen Zigarrenfabrik befinden dich zwei bedeutende alte Lin-
den und eine Balsamappel. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Er-
haltung gesichert.

5.1 Bedeutungsverlust
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Es ist davon auszugehen, dass die charakterischen Einzelelemente (Linden und Bal-
sampappel) durch die Planung keine Verlust ihrer jetzigen Bedeutung erfahren.

5.2 Verdnderung
Entfallt

5.3 Vernichtung, Zerstérung
Entfallt

6. Einwirkung auf Erholungsnutzung

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung findet aufgrund der vorhandenen Nutzungen
keine Erholungsnutzung statt.

6.1Verlust von Erholungsflachen
Entfallt

6.2 Wertverlust der Erholungsflachen
Entfallt

6.3 Barrierenwirkung
Entfallt

6.4 Verkehrsbelastung
Entfallt

Il. Wasser Boden, luft, Larm, Klima, Energie

1. Wasser

1.1 Wasserschutzgebiet

Bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
betroffen.
Im Plangebiet werden keine privaten Trinkwasserbrunnen ohne Schutzgebiet betrieben.

1.2 Grundwasserhaushalt / Untergrundaufbau

Der geologische Untergrund im Planungsgebiet (siehe Abb. 8) wird entsprechend der geolo-
gischen Karte von Hessen 1: 25000, Blatt 5418 Giel3en von quartaren und tertidren Sedi-
menten aufgebaut.

Die hier ndher interessierenden Einheit des Tertiars setzt sich aus der Gail'schen Serie und
tonigen, gelegentlich kiesfiihrenden Mittel — bis Feinsand zusammen. Die zur Zeit durch die
Fa. Gail im Abbau befindlichen Sedimente des Tertiéars (Gail sche Serie) bestehend aus
schluffigen Tonen mit geringméachtigen Sanden und meist hellgrau bis weif3en hochplasti-
schen Kaolintonen.

Die Tone der Gail’schen Serie, die grof3raumig sudlich des Sandkauter Weges anstehen,
keilen im stdostlichen Bereich des Werkgelandes der Fa. Gail aus und gehen nach Norden
und Westen in vorwiegend sandige Serien uber.

Die tertiaren schichten werden grof3flachig von jlingeren Terassenschottern der Lahn tber-
deckt.

Diese erreichen Machtigkeiten bis zu 10 m.
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GrundwasserflieRRrichtung

Als Grundwasserleiter sind im Planungsgebiet die tertiaren Sande anzusprechen.

Die Machtigkeit dieser grundwasserfiihrenden Schichten kann bis zu 30 m betragen. Dabei
kann es aufgrund von schluffigen und tonigen Beimengungen zu gespannten Grundwasser-
verhaltnissen kommen. Die Grundwasserfliel3richtungen ist in noérdliche bis nordostliche
Richtung anzunehmen (Abb. 9).

Grundwasserstand

Im Bereich des Schiffenberger Weges hat das Grundwasser Flurabstande zwischen 4 und 5
m. In wesentlicher Richtung zum Leihgesterner Weg nimmt der Flurabstand, bedingt durch
das ansteigenden Gelande, zu. Da in diesem Bereich Grundwassermessstellen fehlen neu
geschaffen

Grundwasserspeisung

Die Auffullung und Erneuerung des Grundwassers (Grundwasserneubildung) erfolgt im Un-
tersuchungsgebiet tiber die Versickerung von Niederschlagswasser. Versickernde Oberfla-
chengewaésser sind nicht bekannt. Nach einem Gutachten zur Altablagerung der Fa. Bannin-
ger betragt die Grundwasserneubildung im Planungsgebiet ca. 21/ s.km?

Durch eine verstarke Oberflachenversiegelung wird sie Grundwasserneubildung verringert
werden. Aussagen Uber eine eventuell dadurch bedingte Absenkung des Grundwasserspie-
gels kénnen auf der Grundlage der vorhandenen Daten nicht gemacht werden. Die Festset-
zung wasserdurchlassiger Befestigungen der Freiflachen und, wo moglich, ein Versickern
der gesammelten Niederschlagswasser wird den Eingriff in den Wasserkreislauf minimieren.

1.3 Verlegung/ Verrohrung von Oberflachengewassern

Eine Verlegung bzw. Verrohrung von Oberflachengewéssern wird durch die Planung nicht
notwendig.

1.4Gefédhrdung von Oberflachengewassern oder Grundwasser

Die hydrologische Karte von Hessen 1: 50000 L 5518 Giel3en von 1984 weist die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit der im Plangebiet an zu treffenden miozanen Schichten (Abb. 9)
als ,wechselnd mittel bis gering“ aus. GemaR dem von der ,Gesellschaft fiir Angewandte
Geowissenschaft mbH* 1989 eingeholten Gutachtens kommt es durch die wasserdurchlassi-
ge Ausfihrung der Stellplatzbefestigung aufgrund der geologischen und hydrologischen Ver-
haltnisse zu keiner Gefahrdung des Grundwassers.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird keine Geféahrdung von Oberflachen-
gewassern erwartet.

1.5 Abwasserbelastung

Die im Plangebiet teilweise vorhandenen und kiinftig zuldssigen Nutzungen lassen weder
vom Verschmutzungsgrad noch von der Menge her eine Ubermafige Abwasserbelastung
erwarten.
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1.6 Altablagerungen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes liegen mehrere Altablagerungen, eine davon
(siehe Abb. 4 im Kap. 4.4)

Gemal Erlal? des Hess. Ministers fir Umwelt und Energie vom 17. Januar 1987 sollen Alt-
ablagerungen wegen der moglichen Gefahrdung nicht bebaut werden. Im Einzelfall kann
einer Bebauung nur zugestimmt werden, wenn durch Gutachten eindeutig nachgewiesen
wurde , dass eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann. Weiterhin ist gemafd Rundver-
fugung des Regierungsprasidiums in Gielzen vom 5. Mai 1988 die Bebauung von Nachbar-
grundsticken zu Altablagerungen nur nach jeweiliger Einzelfallprifung moglich.

Nr. 40 Industriekippe der Fa. Banninger

Fir diese Altablagerungen liegen umfangreiche Untersuchungen vor, die aufgrund der vor-
gefundenen Belastungen der Bodenluft und des Grundwassers eine Sanierung erfordern.
Durchgefuihrte Bodenluftmessung auf den benachbarten Grundstiicken haben keinerlei
Schadstoffbelastung im Plangebiet ergeben.

Nr. 41 Altablagerungen am Hasenkdppel

Es handelt sich um eine Auffullung des ehemaligen Manganerztagebaus durch Privatperso-
nen. Informationen tber Art, Menge und Gefahrdungspotential der abgelagerten Stoffe lie-
gen nicht vor. Eine Bodenluftuntersuchung auf benachbarten stadtischen Grundstticken hat
ergeben, dass in der Bodenluft keine Schadstoffe erhalten sind. Ein Einfluss dieser Altabla-
gerung auf das Planungsgebiet wird ausgeschlossen.

Nr. 43 und Nr. 44 Ehemalige Abbaugelande der Fa. Gall

Umfangreiche Untersuchungen der Flachen haben eine — raumlich differenzierte — Belastung
der Bodenluft und des Grundwassers mit Schadstoffen ergeben, Giber deren Sanierung noch
nicht entschieden ist. Die im Planbereich des Sandkauter Weges liegenden Flachen wiesen
dabei keine Schadstoffbelastungen aus. Um sicherzugehen, dass von den in der Nachbar-
schaft gefundenen Gasbelastungen keine Gaswanderungen stattfinden, wurde im Plangebiet
eine weitere Beprobung mit nochmals verdichtetem Raster durchgefiihrt. Auch hierbei wur-
den keine Belastungen festgestellt.

Die Ergebnisse der erfolgten Untersuchungen wurden im Regierungsprasidium zur Verfi-
gung gestellt. Entsprechend dem Erlass des HMUR v. 12.01.1987 werden die durchgefiihr-
ten Untersuchungen als entlastendes Gutachten gesehen und die Auffillflachen sowie die
angrenzenden Flachen im Plangebiet als schadstoffunbelastet eingestuft.

2.1 Erosionsqgefahrdung
Entfallt

2.2 Bonitat des Bodens
keine Angaben mdglich

3. Luft

3..1 Emissionen/ Immissionen

Die Art der im Plangebiet vorhandenen und kinftigen Nutzungen schlieRen eine nennens-
werte Emissionsbelastung aus, zumal der Anschluss an die vorhandene Fernwarmeleitung
beabsichtigt ist.

Anhand der fur das Schiffenberger Tal vorliegenden Messdaten wurden keine tber den in

Gewerbegebieten tblichen Immissionswerte festgestellt.
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3.2 Geruchsbelastiqung

Geruchsbeléastigungen sind durch die zulassigen bzw. geplanten Nutzungen nicht zu erwar-
ten.

4. Larm

Die durch den Verkehr des Schiffenberger Weges und der angrenzenden vorhandenen Ge-
werbenutzung bestehende Larmbelastung wird sich durch die kiinftige Bebauung nicht spur-
bar verandern. LArmsensible Nutzungen sind in unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhan-
den.

5 Klima

Aufgrund des lufthygienischen Gutachtens zur Stadtplanung Gief3en der HLfU aus dem Jah-
re 1977 ist davon auszugehen, dass das Schiffenberger Tal ein Kulturluftkorridor fir die Gie-
Rener Innenstadt ist. Um eine vergleichende Beurteilung der Wertigkeit der Austauschfunkti-
on des Schiffenberger Tales im Verhaltnis zu anderen Frischluftschleusen (insbesondere
Wiesecktal) im Rahmen der Stadtplanung vornehmen zu kdénnen, wurde hierfur ein klimato-
logisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Bisher liegt hiervon nur die Teilungsuntersuchung und Beurteilung er Kaltluftproduktion und
Kaltluftstromung in einer Strahlungsnacht im Bereich des Schiffenberger Weges vor.

In einer Strahlungsnacht bildet sich im Bereich der ehemaligen Tongrube Kaltluft. Die Stro-
mungsgeschwindigkeit ist in Bodennéhe allerdings so niedrig (kleiner als 1m/ s), dass ein
nennenswerter Luftaustausch mit den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten nicht
wahrscheinlich ist. Gleichzeitig wird in der Schicht dartiber mit der durch Reibung und Topo-
graphie modifizierten Grundstromung (H6henziige entlang des Wiesecktales) und der noch
nicht erklarbaren Stromung aus NNW kaltere Luft herangefuhrt. Die Machtigkeit dieser Stro-
mung ist mindestens 100 m. Die Stromungsgeschwindigkeit nimmt mit der Hohe deutlich zu.
Ob diese Stromungen den Luftaustausch im Stadtgebiet von Giel3en beeinflussen, kann auf-
grund dieser Messung nicht entschieden werden.

7. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Planes miissen die neu fir offentliche Zwecke benétigten Fla-
chen durch die Universitatsstadt Gief3en (z.B. im Rahmen der Umlegung) erworben werden.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird auf der Grundlage der 8§ 127 ff BauGB nach
der zum Zeitpunkt der Abrechnungen gultigen ErschleiRungsbeitragssatzungen der Stadt
GielRen mit den Grundstiickseigentimern abgerechnet.

Nach der derzeitig guiltigen Erschliel3ungsbeitragssatzung sind 90 % von den Grundstiicks-
eigentiimern abgerechnet.

Nach der derzeitigen giltigen ErschlieBungsbeitragssatzung sind 90 % von den Grund-
stuckseigentimern und 10 % von der Stadt Giel3en zu tragen.

Die Kosten fur die Abwasserkanéle werden nach der zum Zeitpunkt der Heranziehung gulti-
gen Kanalbeitragssatzung der Stadt Giel3en tber die Anschlussgebiihren zurtickzuerobern.

Far den im Planbereich liegenden Teil der geplanten Verbindungsstralie zwischen Schiffen-
berger Weg und Leihgesterner Weg werden einschlielich Unterfilhrungsbauwerk folgende
Kosten geschétzt:
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1. ErschlieBungsstralle A

ca. 4.700 m2 StraRenflache a DM 250,-- = 1.175.000,-- DM
ca. 4.800 m2 Geh- und Radweg 4 DM 100,-- = 480.000,--DM
2. Anschluss Verlangerung Griininger Pfad
ca. 2.650 Qm. Stral3enflache & DM 250,-- = 662.500,--DM
ca. 700 Qm Gehweg & DM 100,-- = 70.000, -- DM
3.Tragebauwerk (im Grundwasserbereich und
teilweise unter Verkehr)
Rampen 2 Stlck a 750.00,-- = 1.500.000,-- DM
Wanne einschl. Uberbaudeckung = 3.200.000,-- DM
8.387.500;-- DM

Schatzkosten gerundet = 8.400.000 ,-- DM

Wegen der vereinbarten Aufhebung des bestehenden Bahniiberganges km 1.703 werden je
1/3 der kreuzungsbedingten Kosten gem. § 13 Abs, 1 Eisenbahnkreuzungsgesetz von den
Beteiligten, der Bundesbahn, der Stadt Giel3en und dem Bund getragen. Danach verbleibt
fur die Stadt Giel3en nach einem erwarteten Zuschuss von 60% nach GVFG ein Beitrag
von

DM 1.120.000,-- fur den im B- Plan liegenden Teil der MaRnahme.

Eine entsprechende Rahmenvereinbarung mit der Deutschen Bundesbahn wurde getroffen.
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Verkehrsuntersuchung Leihgesterner — Schiffenberger Weg

Kurzfassung

erstellt im Auftrag des
Magistrates der Stadt Giel3en

Kocks Consult GMBH
Niederlassung Frankfurt
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Kurzfassung der verkehrstechnischen Untersuchung

Der Magistrat der Stadt GielRen hat die Aufstellung neuer Bebauungsplane im Bereich Leih-
gesterner Weg — Aulweg- Schiffenberger Weg- Giel3ener Ring eingeleitet. Diese neuen Be-
bauungsplane sollen die Mdglichkeit eréffnen, heutige Brach- und Abraumflachen kurzfristig
einer neuen Nutzung zuzufihren Die ausgesprochen verkehrsginstige Lage des Gebietes
mit direktem Zugang zum Giel3ener Ring, einem Bahnanschluf und einer Bahnstation in der
Mitte des Bereiches, lasst die berechtigte Hoffnung zu, dass die heute an dem Gelande stark
interessierten potentiellen Investoren hier kurzfristig neue Arbeitsplatze schaffen werden. Da
die interne ErschlieBung des Gebietes allen tiber das vorhandene StraRennetz nicht erfolgen
kann, wurde Kocks Consult im Herbst 1988 beauftragt, parallel zur Bebauungsplanung eine
Verkehrsuntersuchung zu erstellen. Diese Verkehrsuntersuchung sollte mit einer Teilfort-
schreibung des Generalverkehrsplanes kombiniert und kurzfristig erstellt werden. Verschie-
dene Grunde, besonders die Schwierigkeiten bei der Beschaffung der den anderen im Raum
Giel3en in jungster Zeit durchgefiihrten Verkehrsuntersuchungen zugrundeliegenden Daten,
verzogerten die Gesamtbearbeitung.

Die zum Verstandnis der ausgearbeiteten Empfehlung notwendigen Annahmen werden in
dieser Kurzfassung zusammenfassend dargestellt. In der Langfassung werden alle Arbeits-
schritte detailliert beschrieben.

Ausgangsdaten

Das Verkehrsaufkommen des Untersuchungsgebietes und die Verkehrsbelastung des tan-
gierenden Strallennetzes wurde 1988 auf der Grundlage von Betriebsbefragungen und Ver-
kehrszahlungen ermittelt. Die Ergebnisse der Verkehrsz&hlung sind in der Anlage 1 darge-
stellt. Bei den Auswertungen der Verkehrsz&hlungen fiel auf, dass gegeniuiber 1979, der
letzten umfangreichen Verkehrserhebung im unmittelbaren Untersuchungsgebiet, die Ver-
kehrsbelastung Uberdurchschnittlich stark gestiegen ist. So zeigte der Schiffenberger Weg
eine gegeniber 1979 um bis zu rd. 75% gestiegene Verkehrsbelastung. Auch Aulweg und
Leihgesterner Weg zeigten mit Zuwachsraten von bis zu 25% deutliche Mehrbelastungen.

Im Untersuchungsgebiet wurde ermittelt. dass der plangleiche Bahniibergang im Zuge des
Ohlebergweges eine Querschnittsbelastung von rd. 6600 Kfz/24 Stunden aufweist. Diese,
bei der ungiinstigen Lage des Uberganges als gefahrlich einzustufende Belastung, wird we-
sentlich von auf das Untersuchungsgebiet als Durchgangsverkehr einzustufende Fahrten
verursacht. Eine Gegenuberstellung von Quell- Ziel- Verkehr des Untersuchungsgebietes mit
den ein- und ausfahrenden Kfz ergab. dass tiber den Ohlebergsweg und die stidliche Wil-
helmstrafle heute annahernd 5400 Kfz- Fahrten/ 24 Stunden im Durchgangsverkehr verlau-
fen. Die Verkehre entstehen vorrangig aus Nachfragen zwischen den universitaren Berei-
chen, aber auch aus Fahrten von der Anschlussstelle gieOen Sud (Frankfurter Stral3e) bis
zur Licher Straf3e und noérdlichen Innenstadt.

Das heutige Verkehrsaufkommen des Gebietes kann mit rd. 3300 Kfz- Fahrten/ 24 Stunden
angegeben werden. Die Hauptverkehrserzeuger sind die Firmen Heyligenstadt (rd. 530 Kfz/
24 Std.) , Gail (rd. 730/ 24 Std.) und der Bereich Talk (rd. 515 Kfz/ 24 Std.)

Aufbauend auf den Ergebnissen unserer Verkehrszahlung vom Herbst 1988, den Verkehrs-
z&hlungs- und Verkehrsuntersuchungsergebnissen von Dorsch Consult im Zuge der Bear-
beitung der Verkehrsuntersuchungen Rédgen, Heuchelheim und Weststadt, den Zahlungen
und Untersuchungen des Blro Retzko- Topp zur Umgehung Rédgen und zur Anschluss-
stelle Gruinberger Stral3e sowie zahlreichen von der Stadt Giel3en zwischenzeitlich durchge-
fuhrten Verkehrserhebungen, wurde die bisher stéandig aktualisierte Matrix der Verkehrsbe-
ziehungen im Kfz- Verkehr der Stadt Giel3en erneut fortgeschrieben. Fir 1988 ergab diese
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Fortschreibung, dass der Eckwert der Gesamtmatrix um rd. 3050 Kfz- Fahrten gegenuber
der letzten Aktualisierung aus 1987 anzuheben ist.

Gesamtanalysenverkehr 1987  358.388 Kfz/24 Std. Verkehrsuntersuchung
Rodgen, Retzko — Topp

Gesamtanalyseverkehr 1987 388.759 Kfz/24 Std. Verkehrsuntersuchung
Heuchelheim, Dorsch
Konsult

Gesamtanalyseverkehr 1988 391.796 Kfz/24 Std. Abgleich Kocks Consult

Diese Matrix der Verkehrsbeziehungen wurde nur zu Vergleichszwecken erzeugt. Im Rah-
men dieser Untersuchung wurde anschlielend eine vollstandig neue Matrix aufgebaut. Da-
mit sollte diese um die Beziehungen bereinigt werden, die fir die Verkehrsplanung im Gie-
3ener Raum nicht relevant sind.

Verkehrsprognose

Entgegen der sonst bei Verkehrsuntersuchungen Ublichen Praxis, Verkehrsprognosen fir
einen 20- Jahreszeitraum zu erstellen, wurde hier vereinbart, lediglich die Jahre 1990- 1995
zu betrachten. Nur fir diesen Zeitrahmen sind relativ verlassliche Daten zur Entwicklung zu
bekommen.

Diesem Ansatz zu Folge, sind in der Prognosenverkehrsmengenberechnung strukturelle

Verédnderungen (neue Baugebiete o. a) nur eingeflossen, wenn mit lhrer Realisierung tat-
sachlich auch bis 1995 zu rechnen ist. Besonders im Bereich Rodgen, aber auch westlich
der Marburger Stral3e wird somit eine wesentlich geringere Nutzung als noch in den Ver-

kehrsuntersuchungen Heuchelheim und Rédgen unterstellt, angesetzt.

In die Verkehrsprognose eingeflossen sind dariiber hinaus Erkenntnisse aus den aktuellen
Veroffentlichungen des Kraftfahrtbundesamtes die Shellprognose 1988 und bekannte Ver-
anderungen in er Verkehrsmittelwahl im Giel3ener Raum. Hier ist besonderst der deutliche
Anstieg der Beférderungsfalle im Offentlichen Personennahverkehr zu nennen, der allerdings
nicht ausschlief3lich zu Lasten des Kfz erzielt werden konnte. So stieg nach einer Statistik
der Stadtwerke GieRen das Verkehrsaufkommen im OPNV von 1986 und 1987 um rd. 15%
und von 1987 auf 1988 nochmals um rd. 12,5 % 1988 wurde damit erstmals wieder das
Transportsvolumen von 1979 erreicht.

Aus diesen Vorgaben und Erkenntnissen wurde fur den Zeitraum 1989 — 1995 ein Anstieg im
Kfz- Verkehr von rd. 6,3 % ermittelt. Zum Vergleich seien hier nochmals die Eckwerte der
bisher verwandten Matrices wiedergeben:

Prognose Kfz- Verkehr 1995/ 2000 Dorsch Consult , VU Rddgen 423.284 Kfz/24 Std.
1995/Fall 1 Retzko Topp VU Rodgen 384.636*Kfz/24 Std.
1995/Fall 2 Retzko Topp VU Rodgen 375.734*Kfz/24 Std.
1995 Kocks Consult, 416.511 Kfz/24 Std.

*Die beiden Prognosen von Retzko- Topp basieren auf einem niedrigeren Analysewert. Der
ausgewiesene Zuwachs betragt 7 bzw. 5% Fall 2 setzt ein deutliche OV- Bevorzugung vor-
aus.

Fir das Untersuchungsgebiet selbst erfolgte die Prognoseverkehrsmengenberechtigung
sehr detailliert auf der Basis der mit den voraussichtlichen Investoren und anliegenden Fir-
men gefiihrte Gesprache. Einbezogen in die Diskussionen wurde dabei auch die Verwaltung
der Amerikaner. Aufgrund der geplanten Nutzungen muss davon ausgegangen werden. Da-
von resultieren 3300 aus dem Bestand und rd. 650 aus Umsetzungen von heute anderswo in
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Giel3en ansassigen Betrieben. Lediglich fir den Bereich Griininger Pfad ist dabei die Nut-
zung noch deutlichen Unsicherheiten unterworfen. Fir die Durchfiihrung der Leistungsfahig-
keitsnachweise wurde jedoch der ungiinstige, hohe Wert der Verkehrserzeugung beibehal-
ten.

ErschlieBungsvarianten

Im Laufe der Bearbeitung der Verkehrsuntersuchung wurden von Kocks Consult 7 Erschlei-
Bungsvarianten untersucht, von denen sich aber bald nur 3 als diskussionsfahig heraus-
stellten. Allen Varianten ist gemein, dass zwischen Leihgesterner und Schiffenberger Weg
eine Verbindung existieren muss, wenn zusatzliche Verkehre im Aulweg und damit indirekt
durch Verlagerungen auch in anderen innerstadtischen Bereichen, vermieden werden soll.
Es wurde daher zunachst untersucht, wie mit minimalen Verdnderungen des bestehenden
Netzes eine Erschlielung gewéahrleistet werden kann. dazu wurde auch Idee der Ohle-
bergstralie wieder aufgegriffen. Es zeigte sich jedoch sehr schnell, dass eine neue Verbin-
dungsstralie die bestehende Bahnlinie nur zwischen dem Gebé&ude der ehemaligen Zigar-
renfabrik und der Pfértneranlage Gail queren kann. Zwange aus der Grundsticksaufteilung,
den vorhandenen baulichen Nutzungen, Altlasten und Bahnbetriebsanlagen sind daftir malR3-
gebend. Somit verblieb nur die Untersuchung einer plangleichen Bahnkreuzung im Vergleich
zu einer planfreien Losung. Parallel dazu wurde als dritter weiter zu verfolgender Ansatz die
Erschlielung tber das heutige Netz mit 2 zusétzlichen ErschlieBungsstichstral’en vom Leih-
gesterner Weg bzw. Schiffenberger Weg untersucht. Die Varianten sind in den Anlagen 2-4
gezeigt. Unter dem Aspekt ,Leistungsfahig der Anbindungspunkte” ist der Durchschnitt zwi-
schen den beiden Landesstral3en bei planfreiem Kreuzen der Bahn der ungtinstigste, denn
er wird die hochste Verkehrsmengen auf sich ziehen. Besonders hoch belastet wird die neue
Stral3e dann, wenn keine flankierenden Mafinahmen im weiteren Stadtgebiet ergriffen wer-
den. Die Analyse der Verkehrsstrome hatte gezeigt, dass die Verkehrsnachfrage, fur die
einmal die Osttangente konzipiert war, weiterhin existiert. So ist zu firchten, dass eine att-
raktive Verbindung zwischen Leihgesterner Weg und Schiffenberger Weg diesen Verkehr
anzieht. Fur die Leistungsfahigkeitsbetrachtung wurde dieser ungunstige Fall unterstellt. Die
sich dabei errechnenden Verkehrsmengen sind in der Anlage 5 dargestellt.

Leistungsfahigkeitsnachweis

Fir die Knotenpunkte Schiffenberger Weg — Rathenaustral3e — neue Verbindungsstralde —
und neue Verbindungsstralie — Leihgesterner Weg ist eine Signalisierung unbedingt erfor-
derlich. Fur die Knotenpunkte entlang der neuen Verbindungsstraf3e, Anbindung Toom —
Markt / Bereich Gruninger Pfad, Anbindung Polizeiprasidium/ Sandkauter Weg und Anbin-
dung Gail/ Erdkauter Weg wird die Einrichtung von Signalanlagen empfohlen, auch wenn sie
fur den Kfz- Verkehr nicht unbedingt erforderlich sind. Da der neuen Verbindungsstralie je-
doch auch eine hohe Bedeutung fiir den Radfahrer und Fu3gdnger zukommen soll, wird die
Einrichtung der Signalanlagen einerseits zur Schaffung gesicherter Querungsmaoglichkeiten
und andererseits zur GeschwindigkeitsdAmpfung angeraten.

Fir die beiden Anbindungspunkte an die Landesstral3en wurden aufbauend auf dem in der
Anlage 6 gezeigten Vorentwurf eine Signalanlagenberechnung nach RILSA durchgefihrt. Es
wurden dabei 3 Belastungsfélle (2 Spitzen- und Schwachlastzeiten) bei einem Umlauf von
tu= 120 s. unterschieden. Fur die 3 anderen Knoten wurden die Leistungsfahigkeit ndhe-
rungsweise nachgewiesen. Die Berechnungen basieren dabei auf den nachfolgenden be-
schriebenen Annahmen. Der Spitzenstundenanteil betrage 10 % und trete an allen Zufahrten
gleichzeitig auf. Das ist wiederum eine ungunstige Annahme, denn es ist bekannt, dass die
Spitzenstunde hier eher weiter entzerrt werden wird, weil sehr unterschiedlich geartete Ver-
kehre die Strafl3e nacheinander nutzen werden. Die Umlaufzeit wurde zu tu=120 Sekunden
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gewadhlt. Die Gelb- bzw. Rotgelbzeit wird mit 3 bzw. 2 Sekunden festgelegt. Die Berechun-
gen sind im Kapitel 7 enthalten. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Anbindung der neuen Verbindungsstrecke an den Schiffenberger Weg

Die hohe Belastung des Schiffenberger Weges mit den unglinstigen Belastungsannahmen
fur die neue Verbindungsstrecke ergibt fir diesen Knotenpunkt einen Grinzeitbedarf, der
lediglich nachmittags Uber dem liegt, der im Rahmen eines 120 Sekunden- Umlaufes zur
Verfligung gestellt werden kann. Verantwortlich hierfiir ist einerseits die langen Ra&umwege
fur den Ful3ganger auf der Westseite des Schiffenberger Weges und andererseits die raum-
lichen Gegebenheiten in der Rathenaustraf3e. Kdnnte man hier eine eigene Rechtsabbieg-
spur anordnen und gleichzeitig fir den Fuf3ganger eine Mittelinsel an der Westseite des
Schiffenberger Weges anbieten, ware der Knotenpunkt in der Lage, auch diese hohe Belas-
tung aufzunehmen. Andererseits muss es aber Ziel sein, mit der neuen Verbindungsstrafie
nicht ungewollt einen Ersatz fur die Osttangente zu schaffen. Der betrachtete Knotenpunkt
gibt die Mdglichkeit, zumindest in der Sud- Nord Richtung die Verkehrsbelastung zu dros-
seln, wenn, wie wir es vorgefunden haben, das Defizit an Griinzeit durch ein gewolltes Auf-
stauen des Geradeausfahrens zur Rathenaustral3e in der neuen Verbindungsstral3e ausge-
glichen wird. Die Abbiegebeziehungen aus der neuen Verbindungsstral3e in Richtung Stadt-
mitte und Giel3ener Ring sind auch nachmittags problemfrei. Zu den anderen Tageszeitun-
gen sind ohnehin keine Probleme zu erwarten. Der Verkehr auf dem Schiffenberger Weg
und der RathenaustralRe kann dann ungehindert flieBen. Im Rahmen der gesamtstadtischen
Betrachtung wurde auf diesen Punkt nochmals eingegangen. Unter verkehrstechnischen
Aspekten stufen wir den Knoten in der dargestellten Form als ausreichend dimensioniert ein.
Unter Verkehrssicherheitsuberlegungen wurden wir daftir

pladieren, den sudlichen Fahrbahnrand des Schiffenberger Weges in Richtung des Toom-
gelandes um weitere 2 Meter zu verziehen, um in der Mitte eine zusatzliche Verkehrsinsel
zum Ful3gangerschutz zu erhalten.

Anbindung der neuen Verbindungsstralie an den Leihgesterner Weg

In der dargestellten Form ist der Knotenpunkt als ausreichend leistungsféhig zu bezeichnen.
Allen Kfz- und Radfahrstromen kann mehr Griinzeit angeboten werden als benétigt. Fir den
Radfahrer und Ful3ganger wurde eine gesicherte Querung von Leihgesterner und Verbin-
dungsstralie vorgesehen. Die hohen Leistungsreserven lassen auch andere Moglichkeiten
zu.

Anbindungspunkte entlang der neuen Verbindungsstral3e

Alle 3 Anbindungspunkte allein betrachtet sind ausreichend dimensioniert. Es wird empfoh-
len, der Ausfahrt aus dem Toom — Markt — Gelande zu den Verkehrsspitzenzeiten nicht die
maximal grofdte Grunzeit anzubieten, da dann die Gefahr besteht, dass vor der Signalanlage
Schiffenberger Weg mehr Verkehr auflauft als der Stauraum aufnehmen kann. Da allerdings
die Kundenbefragungen von Toom aussagen, dass sich der Haupteinzugsbereich in Rich-
tung Osten erstreckt, ist die Gefahr eines Uberstauens des Stauraumes gering, da einerseits
der Rechtsabbieger frei flie[3t und andererseits eine Umfahrungsmaglichkeit tber die studli-
che Planstral3e zum Sternberger Weg besteht.

Im Bereich der Zufahrt Polizeiprasidium sollten eigene Linksabbiegerspuren eingerichtet
werden. Wir raten dazu, diese Spuren, auch wenn sie aufgrund der rAumlichen Gegebenheit
schwer anzuordnen und verkehrstechnisch nicht unbedingt notwendig sind, zu realisieren.
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Empfehlung

Aufgrund der fir das Untersuchungsgebiet im jetzigen Stadium aufbauend auf den vorlie-
genden Daten mit der maximal mdglichen Detaillierbarkeit durchgefiihrten Untersuchung,
empfehlen wir, das ErschleiBungskonzept lll, dargestellt in der Anlage 6, zu realisieren. Die-
ses Konzept erlaubt eine andere Quartiere weitestgehend schonende Erschlielung. Sie l6st
aber nicht alle verkehrliche Probleme im Sudost- Bereich. Dazu sind weitergehende Unter-
suchungen notwendig. Hier ist zun&chst daran zu denken, weitere Entlastungen im Kfz- Be-
reich durch die nochmalige Analyse bereits diskutierter Planung zu untersuchen. Zuséatzlich
mussen OV- Beschleunigungsprogramme aufgestellt und auf inre moglichen Auswirkungen
untersucht werden. Diese Auswirkungen mit dem vorhandenen Datenmaterial zu qualifizie-
ren, sehen wir jedoch als bedenklich an, denn die Neuaufstellung der Matrix und die Festle-
gung der EichgréRe musste schon unter zahlreichen Annahmen erfolgen.
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