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Ubersichtsplan

Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes KL 09/05

Gebiet :

" Waldweide "

Rechtsarundlagen

Baugesetzbuch (BauGEB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316), Baunutzungsverordnung (BauNVQ) | d_ F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | . 132), zuietzt gedndert am 22.04.1593 (BGBI, | 5. 466), Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18121850 (BGEI. 1991 | 5. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193), zuletzt geandart am 10.05.2007 (BGBI. | 5. 666), Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) |. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI | 5. 1757)
zuletzt gedndert am 21.12.2006 {BGBI. | 8. 3316), Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. |
5. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. | 5.662), Hessisches Wassergesetz (HWG) | d. F. vom
06.05.2005 (GVEL | 5. 305), §§ 5. 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert am 14 12 2006 (GVBI. | S. 666)

1 Zeichenerkldrun

11 katazteramtliche Darstellungen
111 —rrre—e| FlUFQFENZE
112 Fl ‘t Flurnummer
113 [;5_5 Flurstucksnummer
114 —‘?‘—'] l?‘— vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzzeichen
115 ] pectehende Gebaude
1.2 Flanzeichen
121 Arf der baulichen Nufzung
1213 Lebensmit telmarkt
1212 Mal der baulichen Nutzung
1221 GRZ Grundflachenzahl
122232 . Zahl der zulassigen Vollgeschosse
1223 TH Traufhoha, vgl 2112
122 .4 FH Firsthohe, vgl. 2112
123 Bauwsise, Baugrenzen. Baulinien
1231 eamames! Daugrenze
124 Verkehrsflachen
1243 Ein- bzw Ausfabrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
hier
12411 d_A Em- und Ausfahrtsbereich
126112 Bereich chne Ewn- und Ausfanrt
125 Flanungen, Nutzungsregelungen Mafllnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz. zur Fflege und zur Entwicklyung von Boden, Natur und Landschaft
1251 Anpflanzung von grofikromgen Laubbaumen gemall 2131
1252 @ Erhalt von Laubbaumen und =-strauchern
1253 E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ge-
mall 21432
126 Sonstige Planzeichen
1261 :' -------- il Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen. Stellpl3tze, Garagen und Gemein-
: | schaftsanlagen, mer
.
1.2 611 Stellplatze
1262 - & & o —-| unterrdisch- Fernmeldekabel emnschl Kabelschachtabdeckung
1263 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1264 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder for Vorkehrungen
v —w| 2um Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-im-
missionsschutzgestzes, hier Schallschutzwand
1265 ‘:1 Verstarkerpunkt der lesy-Hessen GmbH & Co KG
1266 R e beispielhafte Darstellung der Anordnung von Stellplatzen
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Textliche Festsetzungen

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 und §12 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§
18 bis 19 BauNVO

Art der baulichen Nutzung: Ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genuss-
mittein bestehenden Hauptsoriment sowie &in Backshop mit einer max. Gesamtverkaufs-
flache von 820 m®. Die Gesamiveriaufsflache des Lebensmittelmarktes darf 800 m?® nicht
dberschreiten

Als Verkaufsfiache dient der gesamte Teil der Geschéafisfiache, auf welcher der Verkauf
abgewickelt wird und der dem Kunden zugdnglich ist (einschiieBlich Kassenzonen, Stand-
flachen fir Warentrager, Gange, Stellfiachen fir Einrichtungsgegenstande, Treppen inner-
halb der Verkaufsrdume), Als Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen. die nicht nur vor-
abergehend fiir Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem
Verkauf dienen.

Hohe baulicher Anlagen: Die zulassige Firsthdhe (FH) betragt max. 10 m, die zulissige
Traufhdhe (TH) betragt max. 5,5 m Ober dem Bezugspunkt Kanaldeckel (KD) 187,65 m
GNN

Stelipidtze und ihre Zufahrten kénnen bis zu einer GRZ = 0.8 zugelassen werden

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Die Befestigung von Wegen und Steliplatzen ist mit Ausnahme der Zu- und Abfahrien der
Steliplatze sowie den Anlieferungszonen nur in wasserdurchiassiger At und Weise
zulassig (Rasenkammersteine, wassergebundens Decke, Fugen- oder Porenpfiaster),

Mindestens 20% der Grundsticksflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 3(1)24 BauGB

Die Fahrwege des Kundenparkplatzes (vgl. Ziffer 1.2.6.1) sind mit einer Beton- oder
Asphalioberflache zu versehen.

Die Aniieferungszone ist auf einer Tiefe / Ldnge von min. 5 m ab der Kante der Laderampe
einzuhausen. Raumseitig sind mindestens sine Wand und die Dachfiache dieser Teil-
umschiiefung hochabsorbierend auszubiiden.

Zur Verminderung der Ger3uschbelastung wird im MNorden des Plangebietes in zwei
Teilbereichen die Herslellung von beidseitiy absorbierenden Schalischutzanlagen
erforderfich. Die Mindestbauhtohe der Schallschutzaniage betragt im Bereich der Grund-
stuckszufahrt h = 1,2 m (ber eine Lange van 25 m und an der nordwestlichen Grenze h =
1,7 m Gber eine Lange von 20 m (vgl. Planzeichnung).

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 253 und b BauGB

Fir die Anpfianzungen sind grofkronige Laubbaume der Art Bergahorn/Acer pseudo-
platanus in der Qualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu ver-
wenden Bai Anpflanzungen aullerhalb groBerer Grinflachen ist eine als Pfianzinse! anzu-
legende Baumscheibe > 4 m? je Baum vorzusehen.

Die for das Anpflanzen ausgewiesenen Flachen sind unter Erhait und Anrechnung des
Bestandes mit standortgerechten, heimischen Laubstrauchem und Heistern als zweireihige
Pilanzung im Verband unter Verwendung folgender Arten (Mindest-Qualitat Str., v. .8,
100-150, Hel. v., 0.B., 125-1580, Pilanzdichte 1 Strauch oder Heister / 2 m?) zu bepflanzen

Carpinus betulus - Hainbuche

Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Carylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna / laevigata - WeiBdom

Zum Erhalt fesigesetzte Baume. Straucher und sonstge Bepflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bel Absterben zu ersefzen; bel Baumalnanmen sind diese vor Be-
schadigungen zu schitzen

Teil B
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 81 HBO)

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung:
Zulassig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflachen mit
einer Neigung von 15°bis 25°und Pultdacher mit el ner Neigung von 5 bis 25°

Werbeaniagen:

Werbeaniagen sind bis max. 1 m unter der Dachhaut und auf nicht Oberbaubaren Grund-
stocksflachen, auller dem Bereich der Grundstiickszufahrt unzulassig Werbeanlagen auf
der Sidseite des Gebaudes sind unzuiassig

Die GesamtgroBe der Werbeaniagen darf 3% der Wandfiache, an der sie angebracht oder
vor der sie aufgestellt werden sollen, nicht Oberschreiten. Die Werbeflache an oder vor
dem Gebaude in Richtung Frankfurter Stralle darf hochstens 6 m? betragen. Es sind
h&chstens zwei Werbefahnen und nur an einem Standort im Bereich der Frankfurter Stra-
Le. In einem maoglichst groBen Abstand zu Wonnraumfenstern, zuléssig. Im Bersich der
Grundstiickszufahrt ist eine Mastwerbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen und
Werbefahnen darfen nicht héher als 7 m sein. Fremdwsrbung ist unzulassig.

Einfriedungen’

Zuldssig sind ausschiieflich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1.2 m Ober
Gelandecberkante, gemessen an der Grundsticksgrenze und in Verbindung mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, Mauersocka! sind un-
zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 15 cm ist sinzuhalten,

Abfall- und Wertstoffoehélter:

Die Standfiachen fUr Abfall- und Weristoffbehalinisse sind im Betriebsgeb&ude vorzuse-
hen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen flir Abfall- und Werisioffbehalinisse auch
auberhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine alligemeine Zu-
ganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden,

Teil C
Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaier bekannt werden, so ist dies gemafl § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abl. Arch8ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzhendrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und untenrdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgeseilschaft fir Strafen- und Verkehrs-
wesean (FGSV 838, Ausgabe 18989) zu beacnten.

Passive Schallschutzmallnahmen

An den Sldfassaden der ndrdlich des rBumlichen Geltungsbereiches gelegenen Gebdude
Frankfurter Stralle 340 und Waldweide 20 wird in den Obergeschossen am Tage der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fir Wohngebiete von 55 dB(A) Oberschritten. Die Uber-
schreitungen betragen weniger als 1 dB{A).

For die von den Uberschreitungen betroffenen Fassaden sind Mafinahmen des passiven
Schallschutzes vorzusehen. Die Durchflihrung der erforderiichen Schalischutzmalinahmen
(Einbau von Schalischutzfenstern) wird durch entsprechende Regelung im Durchfihrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sichergestelit,
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