et
ZEICHENERKLARUNG S o
.
(gem. Planzeichenverordnung von 1990) o A. Planungsrechtliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
Allgemeine Wohngebiete =} 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
F Il. Warmeversorgung (§ 81 Abs. 2 HBO) S. 2414), zuletzt geéndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
\II Mischgebiete 1. Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) 1. Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des - Baunutzungsverordnung'_(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
) - _ ) . ) Plangeltungsbereiches wird die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben. (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Sondergebiete GroRflachiger Einzelhandel Q Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht ) ist bei einzel hab . | . " assi - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
Bestandteil des Bebauungsplans. Davon ausgenommen sind Betriebe des . Ferner ist bei einzelnen Bauvorhaben eine alternative Warmeversorgung zulassig, .
Fl. 53 Beherbergungsgewerbes. wenn im Vergleich zur Ferwarme ein niedrigerer Primarenergieverbrauch (z.B. bei geandert am 9.12.2006 (BGBI. | S. 2833), ber. durch BGBI. 2007 1 S. 691
eherbergungsg Passivh h d Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002
. "Passivhausern") nachgewiesen wird. - . d. F. .08.
\:I Fléchen fur den Gemeinbedarf _ _ _ . _) 9 ] _ _ o _ (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert am 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)
o S"Che?jur(‘;d ;S{crg‘chezéwecﬁn 2. Mischgebiete MI 1 und MI 2 (§ 6i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) 3. gletz vor%escr;‘rllebene o I-rleiltzur\\’gs;zgndggzn mc::‘er:umri tg:‘e unZdur:nitZeei:E;m:rt\dedr:rS\ _ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
ienen ind Einri ngen . " o o . n y Ey
Sertalon Zeerkon dionerda 0° fae 2.1 Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Hiizﬂngzaﬁs\fergsrsgtsen Eaﬁliihe?\ Anlagen. g d 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert am 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)
O Gebaude und Einrichtungen 4 Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch - §8 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 18.06.2002
v Kulturellen Zwecken dienende gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind unzuléssig. (GVBI. | S. 674), zuletzt gedndert am 14.12.2006 (GVBI. | S. 666)
Gebaude und Einricht i p -
ebaude und Einrichtungen Philosophenwald o ; 2.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht c Hinweise und Empfehlungen - He§5|sche Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
\ Bestandteil des Bebauungsplans. ’ geanc_iert am 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)
Werteschablone ffent] - Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom
e et k3 . N - i . . .
= \ IL. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO) I kampimittelbelastung 04.12.2006 (GVBI. 1 619)
— Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. S. 305)
== o o . . R Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden
2Bl Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) g 173 ﬂ Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVvO) MafRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt sind, ist das Gelande
ola Bauweise ( offen / abweichend) & ra gy \\ = gt 1. Inden allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die im vor dem 01.01.2008 vorliegenden vor Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmitteraumunternehmen
\ \-"" L e i Bestand vorhandenen Trauf- und Firsthhen zu erhalten. systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
s P hn \e t h sbereich = 'r 2. Eine Uberschreitung bis maximal 025m im Zuge von energetischen
— avgrenze IL g .\g :é SanierungsmafBnahmen ist zulassig. Technische Aufbauten wie Schornsteine, . Hinweise zum Schallschutz VERFAHRENSVERMERKE
l:l StraRenverkehrsflachen // "“\ |G : 11 tpendleton'A . Solaranlagen, Aufziige, Liiftungsanlagen bleiben hier unberiicksichtigt. In den Bereichen entlang der Griinberger StraRe wurde eine Larmbelastung oberhalb AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANP‘TWCHUNG DEs ’
/ ] \ i der anzulegenden Richtwerte festgestellt. Fir den Schallschutz sind daher in DURCH DIE STADTVERORDNE AMMLUNG '::‘;?;E':éIESSENER:L“SS:SI’W _21.08.2007
Verkehrsflachen — 1lI. Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. Nr.2 Baugenehmigungsverfahren geeignete und ausreichende Vorkehrungen gemai DIN AM 02.02.2004 '_G_ESSENERMEIGE;}GE EINEN" UND N DEM
l:l besonderer Zweckbestimmung O BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO) 4109 - Schallschutz im Hochbau (Ausg. 11/89) - zu bericksichtigen (z.B.
P] Offentiche Parkiachen % B ! 1. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Wintergarten, Balkone, Loggien, Aufziige, Ef‘za.:!hiceznr':ﬁ2rﬂgﬂfg?fuéggﬂm;%n:me?edum'ger Réume, Einbau von Fenstem O GIESSEN, DEN 15.02.2008
V] Verkehrsberuhigter Bereich \\ // Terrassen, Veranden und Auf3entreppen bis zu einer Tiefe von 2,00 m berschritten 9)- l":" V. DER\MAGIS JRAT DER STADT GIESSEN
FIR FuR + Radweg SRR werden. l:ré“-*u T
v — Einbew Ausfahrt und Anschluss 2. Nebenanlagen Uber 20 m?® Brutto-Rauminhalt auBerhalb der festgesetzten il Denkmalschutz Q{n_u_u\/ Stadirat
anderer Pachen an die Verkehrsflache b iberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzulassig. 1. Kulturdenkméler / Umgebungsschutz (§ 2 und § 16 DenkmalSchG) . s
v Einfahrt 9 Die ehemalige Volkshalle (z.2t. ,Miller-Hall") auf dem Grundstiick Griinberger StraRe BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
Flschen fir v | wr N / IV. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 143 st einschlieRlich der straBenseitigen Betonmauern Kulturdenkmal aus A) VORENTWURF ?’LL’ZE'T'\ES:;";;&“EB gE:“ — TRAGER OFFENTL. BELANGE
achen fir Versorgungsanlagen, fir die i i 5 i ichtli i i BURGER BEREITGE .08, 3 -
[ ] g Und Abmasserbeseiigung e & Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten (Uberbaubaren imstlerischen, stadtebaulichen und stadigeschichtichen Grinden. Alle bauiichen ' VOB ki 2hiip
sowie fiir Ablagerungen ! Grundstlcksflachen sind Geb&ude im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO (offene sustandigen Denkmalschutzbehdrden 9
O Elektrizitat (@t L Bauweise) mit mehr als 50 m Gebé&udelange zuléssig. 9 : s SEN. DEN 15.02.2008
b '-,\ \ 2. Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG) GIESSEN, DEN 15.02.2008 k'\* AG?:FM DER sdeﬁ]l'ESSEN
\:I Granflachen \\B V. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNvVO Im Plangebiet werden Hugelgraber vermutet. Wer Bodendenkmaler (Mauern, AT DERGRAIT QESSEN ‘<
: . - . x A Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingeréate, Skelettreste usw.) S
st sftentich — 1. Garagen sind nur |nnerhalbvder ubeTbaubaren Gruridstucksflachen ZulaSSI?. ) entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 20 Abs. 1 des Hess. Denkmalschutzgesetzes tadiral Stacirat
privat rivat A \\ 2. Stell_plztzefund CarportsF?!ng "”;_ |r1sr1te|r|h?!lt)zdeétfrlbelr?aqbaren Grundstiicksflachen (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Arch&ologie und ENTWURFSBESCHLUSS ourcrbe |BEKANNTMACHUING oer orFeniEGUNG
sowie den festgesetzten Flachen fur Stellplatze ,St* zulassig. Palaontologlg oder der zusta\_ndlggn Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. D_er STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 20.00.07 | IM ENTWURF AM  25.08.07 IN DER *GIESSENER
Parkanlage Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in ALLGMEINEN" UND IN DEM “GIESSENER
Bolzplatz unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die ANZEIGER"
Verkehrsgriin N o | S /” VI.  Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Erhaltung des Fundes zu schiitzen. .
- I i Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB) IESSEN, DEN 15.02.2008 SEN, DEN 15.02.2008
Naherholungs- und Freizeitanlage = =4 TRAT DER STADT GIESSEN T DER STADT GIESSEN
Flache fiir Anlagen zum Schutz gegen 1 Baumerhaltun
schadliche Umwelteinwirkungen B . 9 IV. Oberbodensicherung
(Larmschutzwall) b ~ Der vorhandene Baumbestand innerhalb der gekennzeichneten Erhaltungsflache, Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Stadtrat
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt der ? des Baumerhaltungsstreifens sowie der privaten Grinflachen ist zu erhalten. X L N - :
Vorhandenen Baume, Stréucher und w Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Der gekennzeichnete Baumerhaltungsstreifen ist Baumafinahmen und bei Veranderungen der Geldndegestalt auf DIN 18915 OFFENLEGUNG i entwurs wuroe v | SATZUNGSBESCHLUSS ousch bie
sonstigen Bepflanzungen 3 .. mit einer Mindestbreite von 3 m, gemessen von der festgesetzten Achse aus, hingewiesen. DER ZET VOM 01.10.07 BIS EINSCHLESSLICH |STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG AM 07.02.08
— Baum-/Erhaltungsstreifen ‘:’ W Y e anzulegen. 05.11.07 DURCHGEFUHRT.
200 1 Pyl QR V. Wasserwirtschaftliche Hinweise
. Baumerhaltung 8 \ Grofflachigert “ . . - SSEN, DEN 15.02.2008 - GJRSSEN, DEN 15,02.2008
e f- 2 \ Bi nzelhggJ.d-e}".' AU 2. Grundstucksfreiflachen 1. Niederschlagswasser TDER STADT GIESSEN EGS-J'U\GIS T DER STADT GIESSEN
- /a0 - = @ = \ ! In dem allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50 % und im Mischgebiet MI 1 Es wird auf § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz hingewiesen, wonach }
‘-.—’ hrecht (FuB- ) fiir die eit o Q - o Privater Spielptatz \ mindestens 40% der nicht tiberbaubaren Grundstticksflache zu begrtinen. Niederschlagswasser von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden (soll) SO‘J\A-\./IMM
) ) ! y y y
4 . - \ wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
- Einzelaniage (Kulturdenkmal) 3 £ " \‘_\,’ /'\ Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.* DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AWM 16,02 2008 IN DER “GIESSENER ALLGEMEINEN" UND 1N DEM
die dem Denkmalschutz unterliegt — X . . N . " . = "EIG
@ (&) W B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Das bedeutet, dass nur in atypischen Sonderféllen davon abgewichen werden darf. ;EES;-T—?;;;;‘:‘iTgESKET;rfsz’a;o;oga
" . - 2. Regenwassernutzungsanlagen e
Umgrenzung der Flachen,deren Boden erheblich — e W HBO
EZE mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind 240 e ] Bei Planung, Ausfilhrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage
Umgrenzung von Flichen fiir '5 2 2 St - |.  Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO) sind  die allgemein  anerkannten  Regeln  der  Technik fur die TRAT DER STHOT GIESSEN
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen A p,\\ v W Regenwassernutzungsanlagen zu Grunde zu legen (Normreihe DIN 1989).
’
g;‘g"ﬁ;mzzmsmaﬂsamagen ¥ 4 s ?-;"__\r - 1. Dachaufbauten, -einschnitte, -liberstande und gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Stadtrat
7 . = | . . . " " P VI. Artenempfehlungen fir Ersatzpflanzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ks 50 A I" Y BereICh der 3 . Andel’ung v 1.1 Im Mischgebiet M 1 sind Walmdécher und Satteldacher zulassig.
des Bebauungsplanes - Q ‘E y Gl 03/07 Dulles Siedlun 4id ‘_f 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Sattel- und Pultdacher zulassig. GroRbaume
i £
Al niedlicher N = ‘_/ 4 g - 1.3 Bei Nebenanlagen und Garagen oder Carports ist in allen Baugebieten eine Acer platanoides Spitzahomn MaRstab 1 : 2.000
grenzung unterschiedlicher Nutzung sSD i | gleichartige Dachgestaltung wie beim jeweiligen Geb&ude der Hauptnutzung Acer pseudoplatanus Bergahorn e
, Ings- und Hau ing 8l ) vorzusehen. Flachdécher oder bis zu 10° geneigte Pultdécher sind zuléassig, wenn Fagus sylvatica Rotbuche 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
unterirdisch (Kenzeichnung) \ . 8 I eine Dachbegriinung vorgesehen wird. Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche .
= st 1.4 Dachiiberstande sind bis maximal 0,75 m zulassig. JngIans reg;a ¥’a|”;55 .
i uercus petrea raubeneiche
Bereich der 2. Anderung B 1.5 Fir die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind nur rote, rotbraune sowie Quercus Eobur Stieleiche
. graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Tilia cordata Winterlinde
Q Gl 03/07 Dulles Siedlung E : st RN sude si Tilia platophyl Sommeriind
B 1 1.6 Bei geneigten Déachern der ab dem 01.01.2008 vorgesehenen Gebéude sind ab ilia platophyllus ommeriinde
ol bl einer Dachneigung von 30° glanzende Dacheindeckungen unzulassig.
I 1.7 Die gesamte Breite der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 1/3 der MittelgroRe Baume und Kleinbdume
1 B St Dachbreite, ihre Hohe maximal 3/4 der Dachhéhe betragen. Die gesamte Breite der Acer campestre Feldahorn
Dachaufbauten und  -einschnitte darf max. 50 % der Dachbreite betragen, wenn Carpinus betulus Hainbuche
(_’ - die Dachaufbauten und -einschnitte sich auf einer Dachseite befinden. Crataegus monogyna WeiRdormn Kt
~ Malus sylvestris Holzapfel Einkaufsstadt
293 i 5 2. Gestaltung und Begriinung von Grundstiickfreiflachen, Einfriedungen und Populus tremula Zitterpappel
241 H & Privater Abfallbehaltnissen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 und 5 HBO) Prunus avium Vogelkirsche
oot ? ) \ ) . . e N _ Prunus padus Traubenkirsche
” o 7> e e \ 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen zum offentlichen Pyrus communis Birne
g i\ A 2 y .3 Q 3 Raum hin nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,2 m zuléssig. Zaune sind mit Salix caprea Salweide e a S an
# st Y ) ') = X0 A semcoo] sD 153 Kletterpflanzen zu begriinen. Sorbus aucuparia Eberesche l j l J I l
, 15 =11\ oz r - B N L ) o o Sorbus domestica Speierling
it i ) =T 2.2 Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind vor Einsichtnahme von der 6ffentlichen Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
,.\: = \\ 4 = Verkehrsflache mit Laubgehdlzvorpflanzungen oder Kletterpflanzen abzuschirmen. Sorbus torminalis Elsbeere
ns i\ -~ e Y 2.3 Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ist in Bereichen mit gegenuiberliegenden Obstbaume in Sorten N r G I 03/0 7
Vo B Gebéauden (Gebaudevorzonen) einheitlich und mit einem Mindestgrunflachenanteil . .
R, von 30% auszufihren. Straucher
'\‘ é. \\ 53 i Acer campestre Feldahorn
5 Y 3 L] o Carpinus betulus Hainbuche H T H n
& . ; \ 3. Werbeaniagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO) Corhus mas Komelkirsche Gebiet: "Dulles - Siedlung
57 \ V= \'\ 13 3.1 Mischgebiete Cornus sanguinea Roter Hartriegel
S dffentl. @ 145 i Corylus avellana Haselnuss
_ Y 3 3.1.1 Werbeanlagen oberhalb der Traufe und auBerhalb der ({berbaubaren asEl .
i 5 Gemeinbedarf filr \\ 5 ﬁﬁ:j 149 152 Grundstiicksflachen sind unzuléssig. C_rataegus monogyna E_lngrlffllger Weiltdorn Der Geltungsbereich umfasst:
2 i kulturalle und T 7 7 . Ligustrum vulgare Liguster p - L
h portiche Zwecke 19 . 3.1.2 AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen ist eine gemeinsame Lonicera xylosteum Heckenkirsche -im S__udvx{esten die Miller-Hall, .
Bl = i35 Werbeanlage ~ (Hinweisschild oder Mastwerbeanlage/Pylon als Sammel- Rosa spec. Rose - verlauft im Norden entlang der Frobelstrae und der Zaungrenze der Pendleton Barracks
o e LA Werbeanlage) bis maximal 8,0 m Hohe im Kreuzungsbereich Griinberger StraRe / Salix spec. Weiden - bis zum GieRener Ring im Osten
e o b\ oo Lincoln Street zulassig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder - und wird im Stiden durch die Griinberger StraRe begrenzt.
2 410 L - = 3.1.3 Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen darf 3% der Flache der AuRenwand, vor Vibumum lantana Wolliger Schneeball
4 A D '\\ 1) Bere|ch der 1 Anderu ng QZIIIIIZI:E der sie aufgestellt oder an der sie angebracht sind, nicht tibersteigen.
2 A " o
iy, 7 Gl 03/07 Dulles Siedlung F o R
i 7 150 ., i i ’
o = ot 7 S 3 - 'G:]‘J ‘-.‘ | = ] 3.2 Allgemeine Wohngebiete Stadtplanungsamt GieRen
Al A ¢ ‘“7{_\\ '\ ] U I} E r S | ,E h ‘t 5 p I a n 3.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der iberbaubaren Bearbeitet: Hn  Geeichnet: G, Co, Ge Aufgestellt zum Einleitungsbeschluss: Nov. 2003
! K ] "\ Grundstucksflachen bis zu einer GréRe von maximal 2,0 m? zulassig. Aufgestellt im Vorentwurf: Juli 2006
[ T Geltungsbereich d Jows '
S : 1 e tllﬂg sSDereld 25 3.2.2 Werbeanlagen oberhalb der Traufe und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig. Planunterlagen haben den jeweils Geandert zum Entwurf: August 2007
1 i .
3_3 2 bt Lr:ﬂ \ e ey rrd Eeba uun |a nes Gl 03.'..’“ ? gleichen Stand Geandert zum Satzungsbeschluss: Dez. 2007
o = "- L,
™ 3 ER - o | i
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