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© 59 ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
@ 1 5] (gem. Planzeichenverordnung von 1990)
g 68 J A [} v B i i
= X = :| Allgemeine Wohngebiete Rechtsgrundlagen Hinweise und Empfehlungen
Mischgebiete - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | )
Be=== l: S. 2414), zuletzt geéndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) I. Kampfmittelbelastung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Der Geltun : . - : . i
; A gsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Berei-
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) chen, in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MaRnahmen VERFAHRENSVERMERKE
i - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt f f 3 B iod 5 i e M AN Y ———— —_
S 60 Werteschablone . bis zu einer Tiefe von mindestens 4,00 m erfolgt sind, ist das Gelande vor Bodenein: EKANNTMACHUNG pes
- j_ 61 geéndert am 09.12.2006 (BGBI. |. 2833), ber. durch BGBI. 2007 | S. 691 griffen durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmitteraumunternehmen systematisch AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4 e T
2 e j D - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG | AUFSTELLUNGSBESCHL ;
4 l:l Grundflichenzahl (GRZ) (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert am 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746) AM 02.02.2004 N PERTAESSENER ALLCENMEREN' U DEM
63 GeschoRflidchenzahl (GFZ) (als Hochstmag) - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 0 Hi . Schallsch GIESSEMER ANZEIGER
> 1 Zahl der Vollgosch s Hichst | swingend 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert am 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180) - Hinweise zum Schallschutz GIESSEN, DEN 15.02.2008 AR R e
E \62 ahl der Vo gesI::I osse (/a?f 6chstgrenze / zwingend) - §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 18.06.2002 In den Bereichen entlang der Griinberger StraRe wurde eine Larmbelastung oberhalb GISTRAT DER STADT GIESSEN | S h'f\.mms T DER STADT GIESSEN
= E Bauweise (geschlossen / offen) (GVBL. | S. 674), zuletzt gedndert am 14.12.2006 (GVBI. | S. 666) der anzulegenden Richtwerte festgestellt. Fir den Schallschutz sind daher in Bauge- s et
g 57 «{ Ll nur Doppelhauser zuléssig - Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt nehmigungsverfahren geeignete und ausreichende Vorkehrungen geméaf DIN 4109 — - -‘_,‘j' o) o)
Dachform (Satteldach / Walmdach) geéndert am 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) Schallschutz im Hochbau (Ausg. 11/89) - zu beriicksichtigen (z.B. schalltechnisch Stadtral Y Stadtrat
- Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom glnstige Anordnung ruhebediirftiger Raume, Einbau von Fenstern und Tiren mit er- -
3 J 0 FI Baugrenze 04.12.2006 (GVBI. | S. 619) héhter Luftschalldammung). .|L|GUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
. E - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. S. 305) A} VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER TRAGER OFFENTL. BELANGE
— i e Flachen fiir den Gemeinbedarf . Denkmalschutz BURGER BEREMGELEGT VOM 29.05. BIS 11.08.07 |00 23 0507 8IS 27,08.07
11
<
< =z N ggerltlliechen Zwecken dienende Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)
67 { Ml |1 A o ! g ) -
N Gebaude und Einrichtungen Die Bebauungsflache liegt auf Siedlungsresten mehrerer vorgeschichtlicher Epochen SSEN, DEN 15.02.2008
42 S N O 'p;b A. Planungsrechtliche Festsetzungen und einem Kaiserzeitlichen Gréaberfeld. Wer Bodendenkmaéler (Mauern, Steinsetzun- T DER JTADT GESSEN
5 StraRenverkehrsflachen gen, Bodenverfarbungen Scherben, Steingerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder
Q g |SD 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 findet, hat dies gem. § 20 Abs. 1 des Hess. Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) un-
% . Verkehrsflachen BauNVO) verziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologie und Paléontologie oder E— — L
= : besonderer Zweckbestimmung L Al ine Wohngebiete WA (§ 4 1.V .m. § 6 und 8 BauNVO BauNVO der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die ENTWURFSBESCHLUSS ourcHoe |BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
@ priv. e ) - Allgemeine Wohngebiete WA (§ 41.V.m. § 6 und 9 Bau auNvo) ) Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zu- STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 20.09.07 | IM ENTWURF AM  25.00.07 IN DER "GIESSENER
o A Offentliche Parkflachen Die nach _§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden nicht stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fun- ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
s 1 Bestandteil des Bebauungsplanes des zu schiitzen ANZEIGER"
Flachen fir Vi I fur di ’ . .
3 47 |l —— [ - - - At?fgl|2EtsuorrgSrrlsgoﬁzngﬁsvgg:r%e:éméeung 2. Mischgebiete MI (§ 6. V. m. § 6 und 9 BauNvO BauNvO) ' SSEN, DEN 15.02.2008 - JIESSEN, DEN 15.02.2008
= — —r — T L DA sowie fur Ablagerungen 2.1 Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. IV. Oberbodensicherun TRAT DER STADT GESSEN | RMAdISIRAT DER STADT GIESSEN
Q MI I - n e ru n g <\ LilLLLLL‘LLLL‘uJ4‘ al - H— o 2.2 Die n_ach § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Vergniuigungsstétten wer- Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumaf- = ek
O @‘ Elektrizitat den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes nahmen und bei Veranderungen der Gelandegestalt auf DIN 18915 hingewiesen. w_.
S DU N — Fernwarme N - g?uﬁ’e(“‘ (s . Stadirat
R o priv. I Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. . . X . 3 R [— R L. 1
P] v 3 1Nr.2BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO) V. Wasserwirtschaftliche Hinweise OFFENLEGUNG ™ entwurr wurDE N | SATZUNGSBESCHLUSS ourcH DE
: = Griinflachen 1. Die festgesetzten Baugrenzen diirffen durch Wintergarten, Balkone, Loggien, Aufzii- ) DERZEITVOM 01.10.07 BIS EINSCHLESSLICH | STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM 07.02.08
E n L parkanlage ge, Terrassen, Veranden und AuRentreppen bis zu einer Tiefe von 2,00 m iiberschrit- Niederschlagswasser 01.11.07  DURCHGEFUHRT.
ten werden. Nach § 42 Abs. 3 des Hessisches Wassergesetzes soll Niederschlagswasser von der
\u ﬂ Sportanlage/Sportplatz f 5 ; 3 AMESSEN, DEN 15.02.2008 GIESSEN, DEN 15.02.2008
priv. - I @ 1 p. gersportp 2. Nebenanlagen tiber 20 m? Brutto-Rauminhalt auRerhalb der festgesetzten uberbau- Person, bei der es anfallt, verwertet werdev,_ wenn wasserwirtschaftiche und ge- TDER STADT GIESSEN BERMAGISIRAT DER STADT GIESSEN
. ﬁ @ 5 Spielplatz baren Grundstiicksflachen sind unzulassig. fllijnn;uhsesgfshiikgﬁlaggrge?llcht entgegenstehen; in geeigneten Fallen soll es dariiber g
i pI’iV. [T riv. Umgrenzung von Flachen fur MaR- N . ’ 5 .
< B W 3 1 A priv. @ nahmen zum Schutz, zur Pflege und Il  Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr.22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauN- By - T
v 14 [] n e ru n g zur Entwicklung der Landschaft \e)} o . . . Regenwassernutzungsanlagen d 3
@] =l Garagen und Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der Giberbau- . " . o G- NERIES, CReTRR SO A T
5 ~ baren Grundstiicksflichen zulassig. Bei Planung, Ausfihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassemutzungsanlage DER BEBALUUNGSPLAN WURDE AM 16.02.2008 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
pl‘iV < B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sind die allgemein anerkannten Re_geln der Technik fur die Regenwassernutzungsan- "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
$ . MIY Il g D von Baumen und Strauchern V. Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und lagen zu Grunde zu legen (Normreihe DIN 1989). RECHTSKRAFTIG SEIT 16.02.2008
ﬁ bl _ _ 2u erhaltender Baum sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
: WA| | O Amerikahisghe Hochsch -
priv. . SV u 1. Anpflanzung einer Baumallee o ) . T DER STAOT GIESSEN
O . " Entlang der Grinberger StraBe sind in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
NS g (WD X Flachen fur Wald Straucher groRkronige Laubbaume im Abstand von 8 - 10 m mit einem Stammum-
o o |WD priv. D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2 féang \éon 18k—f20_;m zhu pflanzen (siehe Pflanzempfehlung Nr. C V). VL. Artenempfehlungen fiir Neu- oder Ersatzpflanzungen Qﬁm@-’w\
. Grundstucksfreiflachen
o ox . . @] il des Bebauungsplanes In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 90% und in den Mischgebieten GroRbaume — — —]
mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des jeweiligen Grund- . .
. . - . . o X : N Acer platanoides Spitzahorn
| . Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise stiickes gartnerisch anzulegen (siehe Pflanzempfehlung Nr. C VI). Acer gseudoplatanus Bgrgahom
. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen V. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Fagqs sylvallcla_ ROth‘ﬁhﬁ h h
(nur der ) Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB — Fraxinus eXf:e sior Gewohnliche Esche
$ . . ;5—12 . . . Juglans regia Walnuss 0 25 50 75 100 125
D unterirdische Leitung Innerhalb des Laubmischwaldbestandes sind standortfremde Gehélze zu entnehmen ;
Abwasser sowie die Entwicklung von Altholzinseln zu férdern Quercus petrea Traubeneiche Meter
<~ Gas 9 : Quercus robur Stieleiche
| E E . N - Tilia cordata Winterlinde
r Elektrizitat - -
O— Wasser Tilia platophyllus Sommerlinde
WA /| Il Fernwarme MittelgroRe Baume und Kleinbaume
R Telefon B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO 9
o) g Acer campestre Feldahorn
1>J D:’ S © © I Eestsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO) Carpinus betulus Hainbuche
i_b_’ E [ ks g |SD 6 1. Dachaufbauten, -einschnitte und —iberstande (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) I?Araaltjaseg;\s/erzg?sogyna wjlzidp?g;
> o . ‘ . . . . . I«
] 1.1 Die gesamte Breite der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 1/3 der Dachbreite, Populus tremula Zitterpappel .
T 3 .. ihre Hohe maximal 75 % der Dachhdhe betragen. Die gesamte Breite der Dachauf- Prunus avium Vogelkirsche MaBStab 1: 2-000
| Q@ bauten und -einschnitte darf max. 50 % der Dachbreite betragen, wenn die Dachauf- Prunus padus Traubenkirsche
1] FI bauten und -einschnitte sich auf einer Dachseite befinden. Pyrus communis Birne
2 1 3 < " 5 5 . 1.2 Dachiberstande sind bis maximal 0,75 m zulassig. Salix caprea Salweide
17/ = P Sorbus aucuparia Eberesche
@ E& .J.,:L o . Sorbus domestica Speierling
@] A X - 2. Gestaltung und Begriinung von Einfriedungen und Abfallbehaltnissen (§ 81 Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
ML a (SR oA ] ;l;;qn - Abs. 1 Nr. 3und 5 HBO) Sorbus torminalis Elsbeere
15 F O priv. =% Ursulu T 2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Einfriedungen zum &ffentlichen Raum Obstbaume in Sorten
e B % "-.I : Sy IFI k '*-:I\-. hin nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig. Zaune sind mit Kletterpflan- N
7% g |sD 0 : zen zu begriinen. Straucher stadt
|I 2.2 Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind vor Einsichtnahme von der 6ffentlichen Ver- é;?;;iﬁi?ﬁif&ﬁs E‘;Iﬂfm?e Einkaufsstadit
E R I kehrsflache mit Laubgeholzvorpflanzungen oder Kletterpflanzen abzuschirmen. Cormus mas Kornelkirsche
Q Cornus sanguinea Roter Hartriegel
— ‘ & v 1. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO) Corylus avellana Haselnuss
2 "'-ﬂc 1. Mischgebiete Crataegus monogyna E_ingriffligerWeinom
Q e : Ligustrum vulgare Liguster
P Mt 1.1 Werbeanlagen oberhalb der Traufe und auRerhalb der berbaubaren Grundstiicks- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
ﬁ W flachen sind unzulassig. Rosa spec. Rose
WA | I priv. 39 I".I 1.2 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur eine gemeinsame Werbean- gallxbspec. ) \évi:den Holund
lage (Hinweisschild oder Mastwerbeanlage/Pylon) bis maximal 8,0 m Hoéhe im Be- _ak\)m ucusl nigra C I:l_varzer ho UTJ Pilr
O E 2 reich der Gebietszufahrt von der Rédgener Str. zuldssig. Viburnum lantana Woliiger Schneeba r .
— 8
_ g |sD 1.3 Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen darf 3% der Flache der AuRenwand, vor der
sie aufgestellt oder an der sie angebracht sind, nicht Gbersteigen.
iet: "Marshall-Siedl "
2. Algemene vomngebi Gebiet: "Marshall-Siedlung
g 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
trum 0T PR et Grundstiicksflachen bis zu einer GréBe von maximal 2,0 m2 zulassig. Der Geltungsbereich umfasst
> —_— L | 2.2 Werbeanlagen oberhalb der Traufe und blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig. - im Westen den Heyenweg,
: 0 7 ; |— k3 = - verlauftim Norden entlang der Rédgener StraBe
T priv. ! J e | i Il Warmeversorgung (§ 81 Abs. 2 HBO) - im Osten bis zum Weg dstlich der High-School im Stadtwald
407 GifeNlcrder | : =L % - und wird im Stiden durch die Bahnlinie GieRen - Fulda
1 5 | | 1r ERs Fir alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Plangeltungs- und die Griinberger StraBe (B49) begrenzt.
\ ° o bereiches wird die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben.
H Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Stadtplanungsamt GieBe_n Aufgestellt im Vorentwurf. Feb. 2007
e r 5 l c S p a n Vergleich zur Fernwarme ein niedrigerer Primarenergieverbrauch (z.B. bei "Passiv- Bearbeitet: Rg Gezeichnet: G6 Geandert zum Entwurf: Aug.2007
- hausern”) nachgewiesen wird. Geandert zum Satzungsbeschluss: Dez. 2007
m‘ P T A e Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand
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