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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert am 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
Wasserhaushaltsgesetz ( WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. I S.
3245), zuletzt gedndert am 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746)

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) ) i. d. F. der Bekantmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I, 2002, S. 3830), zuletzt geadndert am 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

88 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
1.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 17.10.2005 (GVBI. | S. 674)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedandert am
28.09.2005 (GVBI. | S. 662)

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftsp  flege (HENatG) i.d. F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert am 29.11.2005 (GVBI. | S. 769)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305)

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemaR 8 9 Ab  s. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 Ba uNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA 1und WA 2 (8 4 BauNV O)

Die nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Sondergebiet ,,Universitat" SO (8 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Universitat* dient der Unterbringung von Einrichtungen der Universitat.
Zulassig sind:

— Einrichtungen und Anlagen der Forschung und Lehre,

— Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, die auch der Forschung und Lehre dienen und im
betrieblichen Zusammenhang mit der Universitatsklinik stehen,

— Blro- und Verwaltungsgebaude,
— Labor- und Werkstattgebaude,
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

— Einrichtungen und Unternehmen mit Schwerpunkt im Bereich Forschung und Entwick-
lung (private Forschungseinrichtungen),

— ein Parkgebaude.



VI.

Mafl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

In dem mit WA 1 bezeichneten Baugebiet darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn Grund- und Geschossflachenzahl eingehalten
werden.

Maximal zulassige Gebaudehthen

Als maximal zulassige Gebaudehdhe gilt das MalR vom Hohenbezugspunkt bis zum hdchs-
ten Punkt der Dachhaut.
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen u. A.
bleiben unberucksichtigt.

Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (8§ 21a  Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
in Vollgeschossen unberticksichtigt.

Uberschreitung der festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allge-
meinen Wohngebieten (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3
Satz 3 BauNVO)

Flr Grundstlcke, die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits geteilt waren, ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 5,00 m zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen,
Veranden und Aulentreppen oder regenerative Energieversorgungssysteme ist aus-
nahmsweise zulassig, wenn ein Abstand zur Grundsticksgrenze von 2,00 m eingehalten
wird.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Gebaude im Sinne von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) mit mehr als 50 m Gebau-
deléange zulassig. Innerhalb der MalZnahmenbereiche (MB1 und MB2) dirfen die Gebaude
eine Lange von 80 m nicht Uberschreiten.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundsticke mussen mindestens 840 m2 in dem mit WA 1 und 540 m2 in dem mit
WA 2 bezeichneten Baugebiet betragen.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2un d § 12 Abs.
6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der mit ,Ga/St", Stellplatze nur innerhalb der mit ,Ga/St* und
»St* gekennzeichneten Flachen zulassig. Weiterhin sind Garagen und Stellplatze auch in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der in den MalRnahmenbereichen (MB1 und MB2) gekennzeichneten Flachen fur
Stellplatze sind nur auf maximal 60 % der Flache Stellplatze zulassig. Die restlichen Fla-
chen sind zu begriinen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. IX. 2.).
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VIII.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen den beiden als Gehrecht gekennzeichneten Endpunkten, ist eine Flache mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten, welche die kiirzeste Verbindung
zwischen diesen Punkten ermdglicht.

Zwischen den beiden als Geh- und Fahrrecht gekennzeichneten Endpunkten ist eine Fl&-
che mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Nutzer innerhalb des Sondergebietes zu belasten, welche die kirzeste Ver-
bindung zwischen diesen Punkten ermdglicht.

MafRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schut z, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

So weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind Stellplatze in wasser-
durchléassiger Bauweise zu befestigen. Dies gilt nicht, wenn das anfallende Niederschlags-
wasser in angrenzende Grunflachen versickert wird.

Flachen zum Anpflanzen und Anpflanzen von Baume n, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstucksfreiflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40 % und im Sondergebiet ,Universi-
tat" mindestens 20 % der Grundstticksflachen (ohne Anrechnung der privaten Grinflache)
Zu begrinen.

Anpflanzen von Baumen

Die innerhalb der MalRnahmenbereiche (MB1 und MB2) festgesetzten Baume sind mindes-
tens in der festgesetzten Anzahl zu pflanzen. Von den vorgeschlagenen Standorten kann
in der Langsachse abgewichen werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Gestaltung von Sichtschutzanlagen (8 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind vor Einsichtnahme von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit Laubgehdlzvorpflanzungen oder Kletterpflanzen abzuschirmen.

Warmeversorgung (8 81 Abs. 2 HBO)

Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes
~Universitat* wird die Nutzung von Fernwarme vorgeschrieben.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben im Vergleich
zur Fernwéarme geringere Emissionen und ein niedrigerer Primarenergieverbrauch (z.B. bei
.Passivhausern") nachgewiesen werden.

Die Pflicht gilt nicht fir zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits vorhandene oder
genehmigte bauliche Anlagen mit anderen Heizungsarten.



Wasserrechtliche Festsetzungen gemafld 8 42 Abs. 3 HWG

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ohne Dachbegrinungen ist zu
sammeln und Uber eine Regenwassernutzungsanlage einer ganzjahrigen Nutzung zuzu-
flhren oder in geeigneten Fallen zu versickern.

Das Auffangvolumen der Regenwassernutzungsanlage ist mit maximal 25 | projizierter
Dachflache zu berechnen.

Hinweise und Empfehlungen

Schallschutzmaflinahmen

Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise”, Ausgabe 1989) Larmpegelbereiche ermittelt (siehe Kapitel 5.4 in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm fiir Wohnungen und Auf-
enthaltsraume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 sind
zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AufRenlarm die Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AuRenbauteilen gemalf Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten. Fir
Réaume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) und direkt zum Aulweg orientiert sind, wird zusatzlich der Einbau schallgedampfter
Liftungselemente erforderlich.

Denkmalschutz

Kulturdenkmaler / Umgebungsschutz (§ 2 und 8§ 16 DenkmalSchG)

Bei schutzwirdigen Kulturdenkmélern nach § 2 Abs. 1 DenkmalSchG ist § 16 Denk-
malSchG (Genehmigungspflichtige MalRnahmen) zu beachten. Danach bediirfen Anderun-
gen und MaRRnamen der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

Das Errichten, Verandern oder Beseitigen von Anlagen in der Umgebung des Kulturdenk-
males ,Schubertstralle 60 (Adlerbau)“, bedarf ebenfalls der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehérde, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kultur-
denkmals auswirken kann.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt flr Denkmalpflege, Archaologie und Paldontologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Oberbodensicherung

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen BaumalRnahmen
und bei Veranderungen der Gelandegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, die flachen und flach geneigten Dachflachen der Hauptbaukérper (flach
geneigte Dacher und Pultdacher) bis zu einem Neigungswinkel von <15°mit einer extensi-
ven Dachbegriinung flachig zu begriinen.



VI.

Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, die Teilflachen der AulRenfassaden, die zusammenhdngend mehr als
50 m2 ungegliedert oder fenster- bzw. tirlos sind, mit einer Kletterpflanze je angefangene 5
Ifdm. AuRenwandflache zu bepflanzen.

Regenwassernutzungsanlagen

Bei Planung, Ausflihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik fir die Regenwassernutzungsanlagen zu Grun-
de zu legen (Normreihe DIN 1989).



