Arbeitsamt
Verwaltungsgericht i }
21.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 4.2 Bodendenkmdler
Rechtsgrundlagen , _ . Ste : . Scherben, Steinge-
2.1.41 Tiefgaragen sind nur auf den durch Planzeichnung festgesetzten (berbaubaren Grund- gg Bs?cf:tz:-gz?:rﬂg:: r) ghp\?du::l?t fc:zlrn;zdmejtn%‘:: d?:;dgg‘::rfrggggigssﬁ S ; essi!:;::h 53 VERFAHRENSVERMERKE
sticksflachen fur Tiefgaragen (TGa) und innerhalb der sonstigen tberbaubaren Grund- r ? ¥ .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt sticksfléichen zuléssig. Die Tiefgarage im mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet ist auf der Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCHDIE |BEKANNTMACHUNG DES
; sen oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 21.12.2007
andert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachu -
ge ( ) 9 g ( ) ng festgesetzten Baulinie zu errichten und entlang der Baulinie mit einer von der Oberkante Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand 5 L N
vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung der Tiefgarage aus gemessen hdchstens 1,00 m hohen Einfriedung abzusichern. Ab einer 21 e tlteis el \n-omslnatar Weles vor- Gfyen fi dlb Eifaiting dee Endes 2 schik- 08.11.2007 IN DFR GIESSENER ALLGFMEINEN UND |
1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) I. d. F. der Hshe von 0,50 m Ist die Mauer/ Einfriedung in Lelchtkonstruktion auszugestalten. st geelg DEM "GIESSENER ANZEIGER".
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873), ber. - — S 0670 536890
/ durch BGBI. 2007 | S. 691, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom 2142 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien, Terrassen oder sonstige ab . ['rEDEiNé_EAgT_é-I}é_-S-S.LEg..B DE I‘SESSgigT_G%S%g&
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470), Hessische Bauordnung dem 1. Obergeschoss auskragende Gebaudeteile zum ,Innenhof Braugasse* (Braugasse 43 Kampfmittelbelastung A
(HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert am 06.09.2007 (GVBI. | $.560), Hessisches Was- 7) bis zu 3,00 m und in den tibrigen Bereichen bis zu 2,00 m Gberschritten werden, wenn _ _ .
TGa sergesetz (HWG) vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792), §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften eingehalten werden und die Geb&udetei- Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen,
\ ind. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 674), zuletzt gedndert am 14.12.2006 (GVBI. | S.666) le sich nicht in den &ffentiichen Stral sreck in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden Malnahmen bis zu
! S e e einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Geldnde von Bodeneingriffen durch ein in
Staatsanwaltschaft n ntes Kampfmittelrdumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu-
2.1.4.3 Nebenanlagen Uber 20 m? Brutto-Rauminhalt auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren ;?::i: ?a:;::_n P ys P BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG AUS-
Grundstlcksfiachen sind unzulssig. A) PLANUNTERLAGEN ZUR EINSICHTNAHME | GEWAHLTER FACHAMTER
2.4.8 Abstandsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 44 Schallschutz DER BURGER BEREITGELEGT VOM 21.12.2007 | vOM 01. BIS 28.11.2007
4 7 standsfldchen s. 1 Nr. 2a Bau
. In den Bereichen entlang der Ostanlage wurde eine Larmbelastung oberhalb der anzule- BIS EINSCHLIESSLICH 18.01.2008
Zeichenerkldrun 2151 Die Mindestabstinde der HBO (Geb&udeabstandsflichen) dirfen zwischen Geb&uden und genden Richtwerte festgestellt. FUr den Schallschutz sind daher in Baugenehmigungsver- B) NACHBABMYHEORUNG AM 17.09.2007 IESSEN, DEN 23.05.2008
Anlagen nach § 6 Abs. 8 HBO unterschritten werden, wenn sie auf einem Grundstiick lie- fahren geeignete und ausreichende Vorkehrungen gemafR DIN 4108 - Schailschutz im DE T DER STADT GIESSEN
C . gen. Soweit der Plan nichts anderes festsetzt, muss die Tiefe der Abstandsflache im dbri- Hochbau (Ausg. 11/89) - zu berlicksichtigen (z.B. schalltechnisch glinstige Anordnung ) ) ESSEN. DEN 23.05. 2008 s
Art der baulichen Nutzung gen mindestens 4 m betragen. ruhebedurftiger R4ume, Einbau von Fenstern und Tdren mit erhohter Luftschallddmmung). DBR WERESRAT DER STADT GIESSEN
. . U
- WAD-® Allgemeines Wahngebiet 2.1.5.2 Fir die Tiefgarage und die Mauer/Einfriedung auf dem Baugrundstick Braugasse 7 entfal- Entwibasruncaaiscen tadtrat
Amtsgericht { len die nach HBO vorgeschriebenen Abstandsflachen. 9 ge -
Gebiude B a 2% Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 4.5 Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein BEKANNTMACI‘)UNG DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF
7 i 21.6 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau ur_id Bemes- OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER ZEIT VOM 21.01. BIS EIN -
maammang Baulinie lung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinllgtern Nie- AM 21.12.2007 IN DER "GIESSENER SCHLIESSLICH 22.02.2008 DURCHGEFUHRT.
derschlagswasser’ der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwdsse- ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
R smeeman Baugrenze Mindestens 30 % der Grundstilcksfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. rungsanlagen fir Geb4ude und Grundstiicke' und DIN 1989 Regenwassernutzung', die ANZEIGER"
Sonstige Planzeichen Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieRRen zu be- GIE f Q&M
0 198 217 Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und achten. ~ SSEN, DEN 23.05.200% D R T DER STADT GIESSEN
. A O R -»
B  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25a und b BauGB) 46 S DERMAGE) DER STADT GIESSEN =
. a el K s
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter- _ : o O Ofefet adtrat
+——s——  haulichen Nutzung halten und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumallnahmen sind sie gegen Beschadigun- Der Bebauungsplan betrifft artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Mauerseglern J7 mx:
gen zu schiltzen. und Flederm&dusen. Mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 24. August 2007
=7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zum Erhalt der Bdume wird bei der Neuanlage von Stellpldtzen auf die Vorschriften der wurde fir das Anwesen Braugasse 7 deshalb eine Befreiung von den Verboten des § 42 SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE DER BEFAUUNGSPLAN WURDE AM_23.05.2008
’ i I Gemeinschaftsanlagen; hier: DIN 18920 sowie der RAS-LG4-Richtlinie (Abschnitt 4: Schutz vor Bdumen und Strduchern BNatSchG gewahrt. STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG IN DE“R GIESSENER ALLGEM:EINEN UND IN
> (R—— im Bereich von Baustellen) hingewiesen. AM 08.05.2008. DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT
o TGa / St Tiefgarage / Stellplatze 1)  Die Renovierungsarbeiten an den Dachern der betreffenden Geb&ude sind im Zeit- GEMACHT.
rum vom 15. a_&ugusi 2007 bl‘s 15. April 20!)8 auszufiihren. . RECHTSWIRKSAM SEIT 23.05.2008
— M3UET 2)  Spétestens bis zum 15. April 2008 sind vier kombinierte Mauersegler- / Fledermaus- ESSEN, DEN 23.05 7008
kdsten (Marke Schwegler Typ 1 MF) im Bereich der westlichen Dachtraufe am Ge- DE ER STADT GIESSEN IESSEN, DEN 23.(5. 2008
----------------- Ptlanzachse b&ude A (Gebaude an der Braugasse) fachgerecht aufzuh&ngen. T DER STADT GIESSEN
p 0 Teil B 3)  Die Mauerseglerkasten sind in regelméRigen Abstdnden im Winterhalbjahr (mindes-
lanungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fdr Maf- tens alle 5 Jahre) zu reinigen.
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Nat d Landschaft ] 22 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 4.7 Begriinung der Grundstiicksfreiflichen/Artenempfehlungen
Amtsgericht SIuT une tLENGSERE (Satzung gem4R § 81 Abs. 1 HBO |. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Gebaude A ® Anptisnzang von klsiskrpaigen Laubbaumen 2.21 Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Artenlists:t (Bikane):
Erhalt von Laubbaumen = )
6 22141 Dachnelgung: Dacher sind g:?.;aftanum Kastanie Quercus petrasa Trasbansichs
N EE B BN e 5 . & -
: : Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern - bei gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, Walmdécher, gegeneinander Acer campestre - Feldahomn Tilia cordata - Winterlinde
R versetzte Pultd4cher etc. mit einer Neigung von 25° bis 45° Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde
- bei einseitig geneigten Dachflachen (Pultdacher etc.) mit einer Neigung von 5° bis 40° Acer pseudoplatanus - Bergahom Sorbus aucuparia - Eberesche
Werteschablone i i
und Carpinus betulus - Hainbuche
- bei Flachd&chern mit einer Héchstneigung von 4° Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
auszufiihren. In den mit Ziffer 1 und 3 bezeichneten Baugebieten sind Flachd&cher unzu- Prunus avium - Wildkirsche
4 lassig. Quercus robur - Stieleiche 'TEEE! 10 20 )
zB. 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) 22
. o 2212 Dacheindeckung: Als Dacheindeckung bei geneigten Déchern Uber 15° durfen keine Artenliste 2 (Straucher): M_ 1 o 500
zB. Zahl der maximal zulassigen Vallgeschosse (Z) blauen, griinen oder glasierten Materialien sowie kein farbig beschichtetes Blech oder
zB. 16,0 Oberkante Gebaude (0K Geb) in Meter Dachpappe verwendet werden. Comus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
i - 222 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO Corylus avellana - Hasel
o / a Bauweise (offen / abweichend) 5 ) Crataegus monogyna - Weildorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Stellplatze fiur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind entweder in das jeweilige Ge- Crataegus laevigata
béude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu Lonicera xylosteum - Heckerikirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
begriinen bzw. durch mit dauerhaften Kletterpflanzen berankte Pergolen abzuschirmen. ~
223 Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) sowle an blhenden Zlerstriiuchern / Arten alter Bauerngérten
2231 An der Nordgrenze des mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebietes ist eine Mauer oder eine Universitatsstact
2. Textliche Festsetzungen Sicht abschirmende Einfriedung mit einer Mindesthéhe, von der Oberkante der Tiefgarage Comus. mas - Komnelkirsche Mespilus germanica - Mispel . : ”:\l:i]l:::::::“
aus gemessen, von 1,00 m zu errichten. Ab einer Héhe von 0,50 m ist die Mauer/ Einfrie- Buddleja davidil - Sommerflieder Philadelphus - Falscher Jasmin ¢ d
dung in Leichtkonstruktion auszugestalten. coronarius .
Teil A Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere
2232 Fir die mit Ziffer 1 und 3 bezeichnete Baugebiete gilt, dass ausschliellich offene Einfrie- Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
dungen bis zu einer H6he von max. 1,20 m zul&ssig sind. Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
224 Begriinung von Stellpldtzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO) Rosa div. spec. - Rosen
2141 Art der baulichen Nutzung (§ 4 .V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Auf 8ffentlichen und privaten Parkplatzen mit mehr als 5 ebenerdigen Stellplatzen ist fur i i B e b a u u n s I a n
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be- je sechs Stellplétze ein groRkroniger Laubbaum in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite Arinists : Katierpfiaceen
standteil des Bebauungsplanes. Davon ausgenommen sind Betriebe des Beherbergungs- von 2,5 m oder Baumscheiben mit mindestens 6,0 m? unversiegeltem Boden zu pflanzen. - -
gewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Clematis montana Lonicera caprifolium - Geilblatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Polygonum aubertii - Kletterknoterich
21.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein N G I 0 1 ,24
Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine r -
2.1.2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Teil C Patﬂhex;ssus - Wilder Wein
quinquefolia
2.1.21.1  Der untere Bezugspunkt fir die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Geb&ude- Parthenocissus . - Wilder Wein
oberkanten bzw. Traufhéhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige 3 Wasserrech Fe ungen tricuspitata ,Veitchii
Grundstick erschlieBenden Stralle, gemessen an der Traufseite und lotrecht vor der Ge- Satzun m3R § 42 Abs. 3 Satz3 HWG I. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB 1]
béudenmite. S ] ’ »Braugasse
: Das auf Dachflichen ohne Dachbegriinung anfallende Niederschlagswasser ist Uber be-
2.1.21.2  Technische Aufbauten werden nicht angerechnet darfsgerecht und fiir eine ganzhrige Nutzung (z.B. zur Gartenbewasserung, zur Toilet-
. ) . tensplilung oder zum Wasche waschen) dimensionierte Regenwassernutzungs-anlagen zu
21.21.3 Die Hthe der in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet festgesetzten Tiefgarage wird auf sammeln.
maximal 1,4 m Uber nattricher Geldndehodhe festgesetzt.
2122 Grundfldchenzahl ( §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)
Die zuldssige Grundfliche in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet darf durch die Tief- .
garage mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten hﬁﬁm“;g' - Stadtplanungsamt Glefen
werden, wenn die Uber eine GRZ von 0,6 hinaus gehende Uberschreitung zu mindestens Teil D ggeber.
50% durch eine Begriinung der Tiefgaragendecke ausgeglichen wird.
2.1.23 Zahl der Voligeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO) 4 Kennzelchniingen tind Hinwelse Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
Regierungs- ! el Das Tiefgaragengeschoss in dem mit Ziffer 2 bezeichneten Baugebiet ist auf die Zahl der hennzeicanungen und Hinwe'se Konrad-Adenauer-Stralte 16
T g g zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. 4.1 Baulicher Denkmalschutz 35440 Linden
i &\ .' Das ehemalige Garnisonslazarett Braugasse 7 mit den dazugehdrigen Gebaudeteilen er e OPARR RRT LA GRens g o0
0 W 21.3 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) as enemailligé Larmisonsia u e =
H‘a s e Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen :nt“tdd: Von;au:s::tzlgngin gle? §32IAbs. ; Hesésisches Detr:lkrir:gls%rltutégeietz I(tHDSct;ﬁ) :nd —)
{ b sind Geb&ude im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) mit mehr als 50 m St Jah tis-Ruliacanisnatiin SHie i SUCHGsIRIoR 1 dis Dk akopogntie. des Qemm
Ubersichts P lan Gebiudeilinae zulkss] Landkreises GieRen eingetragen (Eintrag vom 25.07.2007). Entwurf Planstand: 18.01.2008
< N\ r- Gelt bereich d 9 9. Alle baulichen MaRRnahmen, die auf das Erscheinungsbild, die schiltzenswerten Bestand- Geandert zum Satzungsbeschiuss  18.03.2008
N N i eltungsbereich des teile und die Substanz der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit einwirken kénnen, bedr- R e e an
N Y | E—— Bebauungspta nes Gl 01/24 fen der Abstimmung mit den zustindigen Denkmalschutzbehérden. anunteriagen haben den jewels gleichen
\\ Y
& \
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