Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 01/23 ,St. J  osefs Krankenhaus*

Vorbemerkung

Das St. Josefs Krankenhaus besteht seit dem Jahr 1899 zwischen LiebigstralBe und Wilhelmstra3e im
Bereich des Universitatsviertels stidlich des Giel3ener Anlagenrings. In den vergangenen Jahren wurden
mehrere UmbaumafRnahmen durchgefiihrt. Zur Abrundung der Maflinahmen sind weitere Baumalf3-
nahmen, wie z.B. die Schaffung eines neuen Haupteinganges an der Liebigstralle mit Eingangshalle,
Cafeteria und Aufziigen, die Modernisierung der WirtschaftsrAume sowie die Erweiterung des vor-
handenen Pflegebereichs geplant.

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus" ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Um- und Anbau des bestehenden
Krankenhauses einschliellich Tiefgarage und der zugehdrigen ebenerdigen Stellplatze sowie die
Ansiedlung eines verkehrsgiinstig an der Frankfurter StraRe gelegenen Geschéfts- und Arztehauses mit
Nutzflachen fir Einrichtungen die im Zusammenhang oder Ergdnzung zum Betrieb des bestehenden
Krankenhauses stehen wie z.B. Arztpraxen, Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness), Be-
ratungsstellen, Biroflachen, Verkaufsflachen (z.B. Apotheken, Sanitatshduser), Kirchliche Gemeinde-
radume, Veranstaltungsrdume sowie Verwaltungs- und Schulungsrdume. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rd. 1,1 ha.

1. Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbel ange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus*
wurde gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) 7 und §
la eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem ,Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungs-
beitrag" beschrieben und bewertet wurden. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ebenfalls durchgefihrt. Insgesamt wurden die bewahrten
Prufverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) ein-
gesetzt, die gemeinsam mit der eingeholten Verkehrsuntersuchung® eine weitgehend abschlieRende
Bewertung ermdglichen.

Weitere Arten umweltbezogener Informationen wurden durch die Amter der Stadt GieRen (u.a.
Stadtplanungsamt, Umweltamt und Untere Naturschutzbehdrde) zur Verfigung gestellt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. Gl 01/23 ,St. Josefs Krankenhaus“ keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Dies stellt sich fir die einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

Der Bedarf an Grund und Boden belauft sich auf insgesamt rd. 1,06 ha. Aufgrund der Lage im
Innenbereich und des Fehlens arten- oder biotopschutzrelevanter Befreiungserfordernisse
besteht kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde gegenuber dem Vorentwurf dahingehend
modifiziert, dass die von der WilhelmstraRe aus zu erschlieBenden Stellplatze reduziert, die
Feuerwehrzufahrt verlegt und der Patientengarten sowie die zugehérigen Griin- und Freiflachen
hierdurch gegeniiber dem Vorentwurf deutlich vergréert wurden.

Durch den Bau der Tiefgarage und die Erweiterung des Pflegetraktes werden die bislang noch
nicht versiegelten Freiflachen im Geltungsbereich zu groRen Teilen in Anspruch genommen,
stehen nach Wiederherstellung des Patientengartens tber der Tiefgarage fir die Versickerung
und das Bodenleben aber weiterhin zur Verfugung. Der Grinflachenanteil auf dem
Krankenhausgelande wird damit von rd. 2.000 m2 (davon rd. 1.400 im Park) lediglich auf rd.
1.650 m2 abnehmen.

Mit der Erweiterung der St. Josefs Krankenhauses und der Anlage des Arztehauses geht zwar
eine Zunahme der Patienten und Besucher einher, der Anstieg damit verbundener
Fahrleistungen kann aber als ertraglich eingestuft werden, zumal durch die erwarteten
Synergieeffekte zwischen Klinik und Arztehaus und die Aufstockung des Parkraums auch eine
Vermeidung von Fahrbewegungen mdoglich erscheint. Hinzu kommt, dass durch die Trennung
von Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage der Quell- und Zielverkehr gleichmafig auf Liebig- und
Wilhelmstral3e verteilt wird.

Die Eingriffswirkungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht erheblich, da keine seltenen Arten
oder Biotopstrukturen betroffen sind. Bedauerlich ist aber der Verlust mehrerer stattlicher Baume
im Patientengarten, darunter zwei alter Kastanien. SchlieRlich stellt die Uberplanung des kleinen
Parks auch fur die Patienten des Krankenhauses einen nicht unerheblichen Verlust der
Aufenthaltsqualitat im Krankenhausbereich dar, der mit der geplanten Neugestaltung einer fast
gleich groRRen Griunflache aber mittelfristig kompensiert wird.

Schutzwiirdige Bausubstanz ist von den Planungen nicht betroffen. Die Uberschneidung mit der
denkmalgeschiitzten Gesamtanlage des Universitatsviertels gebietet aber eine Orientierung des
Bauvorhabens an Charakter, Kubatur, Bauhthe und Dachlandschaft der Umgebung. Dies betrifft
vor allem die Ansicht von der Wilhelmstraf3e aus.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a.
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung).

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 3 Abs. 1 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB
und gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden
in der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt.
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Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
wird nachfolgend dargestellt. Details kdnnen jedoch dem abschlieRenden Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung mit der zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden
folgende Anrequngen beriicksichtigt und Hinweise aufgenommen:

die Empfehlung des Amtes fur Umwelt und Natur zur Anlage einer entleerbaren Wasserleitung
auf dem Griindach der Tiefgarage zwecks Erhalt der Vegetation bei dauerhafter Trockenheit.

Folgende Anregungen konnten nicht berticksichtigt werden:

Die Anregung der Offentlichkeit die Parkplatze entlang der LiebigstraRe zu Anwohnerparkplatzen
umzuwidmen.

2. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Unter Berilcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung davon ausgegangen werden, dass das Geléande des ehemaligen Martinshofs
in naherer Zukunft einer anderen baulichen Nutzung zugefihrt wirde, der Betrieb des St. Josefs
Krankenhauses wirde in seiner bisherigen Form weiter praktiziert. Diese Prognose griindet sich auf Lage
des Plangebiets im innerstadtischen Raum.

Bei Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die im Umweltbericht zu
betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten. Aus diesem Grund kann auch davon ausgegangen werden,
dass magliche Alternativstandorte mit einer geringeren Eingriffssensibilitdt in der GieRener Innenstadt
GielRen nicht auffindbar sind.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten kamen aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund der geringen
Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung nicht in Betracht. Auch von der Offentlichkeit und den
beteiligten Behdrden wurden keine Varianten aufgezeigt.

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Bebauungsplan von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen in der Sitzung vom 08.05.2008 als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan wurde am 21.06.2008 in der Giel3ener Allgemeinen und dem Giel3ener
Anzeiger bekannt gemacht. Er ist rechtskraftig seit dem 21.06.2008.
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