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. _ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-
Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und muss gegeniiber den AuBenwéanden 6.1. Fur alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches SAMMLUNG AM 12.03.2008 LNTERRICHTUNG DERGPFENTLOHKEITAM
S . 5 . . . 15.03.2008 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND
des darunter befindlichen Geschosses um mindestens 1,0 m zuriickgesetzt sein. besteht Anschluss- und Benutzungspflicht an die Fernwdrmeversorgung. DEM "GIESSENER ANZEIGER" -
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.2. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn bei einzelnen Bauvorhaben geringere Umweltbelas- # GIESSEN, DEN
. tungen und ein niedrigerer Primérenergieverbrauch nachgewiesen werden (z.B. Passivhauser). 2.\ DERMAGIS ER STADT
Uberbaubare Grundstiicksfliche
w»
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie ) o Stadtrat
nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften in den Abstandsfldchen zuldssig sind, dirfen auch C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB ‘|n 4-‘ j g‘_ 4 ™
auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden; Tiefgaragenein- und -ausfahrten UNTERRICHTUNG DER OF ~TENTWURFSBESCHLUSS puU
gehdren zu den Nebenanlagen. 1. Denkmalschutz LICHKEIT VORENTWURF ZUR STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Das Plangebiet liegt innerhalb der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage IX ,Universitatsviertel", Alle EINSICHTNAHME DER BURGER BEREITGELEGT
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) baulichen MaBnahmen bediirfen der Abstimmung mit den zusténdigen Denkmalschutzbehdrden. VOM 17.03.2008 BIS 28.03.2008. i
GIESSEN, DEN T
Dachbegriinung Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege DER MAGIS DER g-ribf.“ éfé'a >
Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich an- iy % f;
Dachflachen Uber dem obersten Geschoss sind, sofern sie nicht fir haustechnische Aufbauten bend- zuzeigen (§ 20 HDSchG). e
tigt werden, mit extensiver Dachbegriinung zu versehen. Die dem obersten Geschoss vorgelagerten O \* PRsih A7
Dachfldchen, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. 2. Niederschlagswasser (§ 42 HWG) Stadtrat 15 g
5. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Niederschlagswasser soll gem. § 42 Abs. 3 HWG und § 3 der Abwassersatzung der Universitatsstadt BEKANNTMACHUNG DeR OFFENLEGUNG  mME
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 GieRen verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- OFFENLEGUNG M ENTURF AN 25UR.2000N. | \WURDE INDER ZEIT VOM 02.04.2008 BIS EIN -
BauGB) stehen; in geeigneten Fillen soll Niederschlagswasser dariiber hinaus versickert werden. DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM | SCHLIESSLICH 02.05.2008 DURCHGEFUHRT.
"GIESSENER ANZEIGER"
Passive SchallschutzmaBnahmen Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage iber Drainagen ist gem. =
Bei Gebduden entlang der Siidanlage mussen an der stralBenzugewandten Fassade § 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzulassig. GIESSEN, DEN [ &. Augl
- die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewerte- DER MAGISTRAT DER STADT
tes LuftschallddmmmaR R',, s (nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 3. Kampfmittelbelastung =Ly
1989) von mindestens 50 dB, O <
- die AuRenbauteile einschliefllich der Fenster von Birordumen und dhnlichen Arbeitsraumen ein Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Stadtrat 1E
_Riwres von mindestens 45 dB aufweisen. . i Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht ol
Bei sonstigen Fassadenteilen innerhalb des Baufensters an der Stdanlage mussen . Teilflichen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentiimer dieser BETEILIGUNG DER BEHORBER=-
- die AuRenbauteile einschliefllich der Fenster von Aufenthaltsrédumen in Wohnungen ein R’y res Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden BaumaRnahmen zu den Anforde- UND SONSTIGEN TRAGER OF
von mindestens 45dB, X , _ , rungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet. B
- die AuBRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Burordumen und dhnlichen Arbeitsrdumen ein FENTLICHER BELANGE vom
R'w ree VON mindestens 40 dB aufweisen. ‘
' 08.04.2008 BIS 30.04.2008 MIT VERLANG
Bei Gebauden entlang der Lonystrae miissen an der straBenzugewandten Fassade 4. Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Geholze BIS ZUM 23.05.2008 08 fud ,{: e
- die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein R’y s Baume 1. Ord _ Siiiare 3. Grdnung: GIESSERNDEN 9. Al &‘fﬁ& .
von mindestens 45 dB im Erdgeschoss und von mindestens 40 dB in den Obergeschossen, Ac:r Taténoi d::"g' Spitzahorn) & c:r c: m' oire g (Feldahorn) DER MAGIS DER STAPT EBSEN 3
- die AuBenbauteile einschlieflich der Fenster von Blrordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein Al pseu Astlatancs ngrzahom) Betula eﬁ dula (Sandbirke) %‘, =
R',, s VON mindestens 40 dB im Erdgeschoss und 35 dB in den Obergeschossen aufweisen. P P 9 ap : Stadtrat
Bei sonst| i i Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)
ei sonstigen Fassadenteilen innerhalb des Baufensters an der Lonystrake missen Fraxi lsi Esch P ; kirsch
- die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein R’y s Ininasexusision  (LAche) HUIUSAVILN (Vagekimone) DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM
: 3 H i W Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide) "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT
von mindestens 40 dB im Erdgeschoss und von mindestens 35 dB in den Obergeschossen, Quisrous robii (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche) . .
- die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Birordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme) RECHTS KRAFTIG SEIT 08 Aug
R'wres Von mindestens 35 dB im Erdgeschoss und 30 dB in den Obergeschossen aufweisen. Ulmus glabra (Bergulme) ’ - _
Eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe kann zugelassen werden, wenn im Bauge- Striucher: Kletterpflanzen: Sty
nehmigungsverfahren gutachterlich ein geringerer AuRenl&rmpegel nachgewiesen wird als im Be- Cornus sarlxguinea (Hartriegel) Waldrege (Clematis spec.) DER MA TDER STADT GIE &Nt S
bauungsplan, siehe Begriindung Kapitel 6.1, angenommen. Corylus avellana (Hasel) Efeu (Hedera helix) 0 ity
Crataegus spec. (WeiRdorn) Hopfen (Humulus lupulus) Stadtrat ;
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) GeilRblatt (Lonicera spec.)
. N Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Kletter-Knéterich Polygonum aubertii) }
MaRstab 1:1000 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Lonicera xylosteum  (Rote Heckenkirsche) Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) Weinrebe (Vitis vinifera)
Carpinus betulus (Hainbuche) Blauregen (Wisteria sinensis) Dieses Ex it e th i B
o Flache zur Anpflanzung Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) der qdf{i:n :,—Fr t:ﬁr:::,,f f,,l.'.;'u;;:
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 7 .ya , .r,@‘s Satzung be ! i
Die Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist als dichte Schnitthecke mit einer Carpinus betulus (Hainbuche) ? Lt T
Wuchshohe von 2,0 m anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Strducher = k‘;;_ e —
sind mit einer Hohe von 100 — 150 cm zu pflanzen (geeignete Arten s. C.4). / Rty
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdR § 81 HBO
. ) . ) ) . (Satzung gemaR § 81 Abs. 1, 2 und 4 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
1. Art und Mal der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen ¢ BRAGHEEETALTUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 und 3a, §§16 BauNVO) o " :
. . Grenze des raumlichen Geltungsl?erelc s des Bebauungsplans g 1.1 In den Baugebieten sind nur Flachdédcher bis 5° alter Teilung zuléssig. Glédnzende Materialien auBer
77 Flache fiir Wohn- und Biirogebéude (s. Festsetzung Nr. A.1) (§ 9 Abs. 7 BauGB) und des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Solaranlagen sind unzulassig.
: (§ 12 Abs. 3 BauGB)
. . 1.2 Haustechnische Aufbauten auf den Dachfléchen, z.B. Aufzugsiiberfahrten sind nur bis zu einer Hohe
—e—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten von héchstens 0,6 m zuldssig und miissen gegeniiber den AuBenwé&nden des darunter befindlichen
_____ . . . . Geschosses allseitig um mindestens 1,5 m zuriickgesetzt sein.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - : ' Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
Orundfiieh - : 055  Ga | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Solaranlagen sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig und missen gegeniiber den AuBenwénden
il i ' tem s ' des darunter befindlichen Geschosses allseitig um mindestens 2 m zuriickgesetzt sein. 7. :
Geschossfliche (max.) [m?] 6.850 , . " ; % >
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz 7.
Die Grundfischenzahl und die Geschossfiéche gelten fiir das gesamte Baugrundstiick (Gettungsbereich) und sind nicht gesondert fir die unterliegen (alle auRerhalb des Geltungsbereiches) ( § 9 Abs. 6 BauGB) 2. WERBEANLAGEN 3 € AN
Tellgeblete F1, F2 und F3 nachzuwelsen. ‘ _ﬂ
2.1 Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung auf der den Straen Siidanlage und Lonystrale > ' C g
I i " ; L zugewandten Geb&udeseiten angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zu- s o
Zah: dBer \g)ggeSf Bh gsseNa\}%Hﬁﬁh;tma? rgn?lscfhle &iffer (3 9 Abs. 1 l4ssig. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Geb&dude vorhanden, so sind die Werbeanla- Ubersichts P lan
Nr. 1 BauGB, § au ) (Il hier als Beispiel) _ gen gestalterisch aufeinander abzustimmen. === Geltungsbereich des
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB [ RS - Bebauungsplanes Gl 01/25
2.2 An der Lonystrae sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses, an der Siidanlage nur
2. Bauweise Baulinien Baugrenzen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 und 3a BauGB) unterhalb der H6he der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, héchstens jedoch bis zu einer
) ’ ‘ Hoéhe von 5m (iber der StraBenoberfliche (Gehweghinterkante) zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.1 Im Teilgebiet F1 sind Wohnungen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Rdume fiir freie Berufe zuldssig. Einzelhandels- 2.3 Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben
=== Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) betriebe sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Der Anteil der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflé- zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen werden, wenn das Gehé&u-
che muss mindestens 20% der Summe aller Geschossfldchen in den Vollgeschossen betragen. Aus- se nicht gréRer als die Aufschrift ist.
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO nahmsweise kann der Anteil der zu Wohnzwecken genutzten Geschossfldchen entfallen. e e n
9 § 3 ) 2.4 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
1.2 Im Teilgebiet F2 sind nur Wohnungen zuléssig. hiltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Geb&udes unterordnen.
Werbeanlagen diirfen nicht hther als 0,60 m und nicht l&nger als 5/10 der Geb&udefront bzw. des
3 Verkeh ﬂ 3ch 1.3 Im Teilgebiet F3 sind Wohnungen, im Erdgeschoss auch das Wohnen nicht stérende Gewerbebe- Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf nicht gréRer
. verkenrsiiacnen triebe sowie Rdume fiir freie Berufe zuléssig. als 0,25 m zur Geb&dudefront sein.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB) 1.4 Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im VO rhaben bezo ener
. Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss ei- 3. GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN g
A Ein- und Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) nes neuen Durchfiihrun : :
gsvertrages sind zuldssig.
_ 3.1 20 % des Baugrundstiickes sind gértnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Be ba uu ngs p I a N G I 0 1 /25
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16ff BauNVO) Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern kann angerechnet werden.
Datum | Erstellung / Anderung gepriift
4. Festsetzungen zum Anpﬂanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2.1 Ermittlung der Grundflichenzahl 3.2 Die Tiefgaragendscher sind, soweit sie nicht ErschlieBungsfunktionen ibernehmen oder als Terras- 25.02.2008 | 1 | Erstellung " S U d a n l a e/LO n Stra [Se"
N sen ausgestaltet sind, mit einer durchwurzelbaren Substratschicht in einer Stérke von mindestens 60 ) : - - P g y
—] Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu- cm, bei Baumpflanzungen von mindestens 80 cm entsprechend den Herstellungsangaben fiir inten- 20022008 ' | Soararmilting Sspeechont der Basprachurio s 26. 022000
= = i ’ fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde- sive Dachbegriinungen herzustellen. 25.03.2008 | jf | Oberarbeitung entsprechend der Besprechung am 17.03.2008 i ; : i .
¢ ¢ ¢| sensligen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (s. Festsetzung Nr. A.6.1) oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen. 01.04.2008 | jf | Legendentext Nr. 5, aktuelle FS Das Pla.ngeb'l-et wird bggrenzt durch dle StralSen SQdanlage im Nofden und
. 200 | B | Featweizinosnint nact BUBIITRT Lonystrale im Siiden sowie von den benachbarten bebauten Grundstliicken an der
Laubbaum, Stammumfang 18 - 20 cm, anpflanzen (geeignete Arten s. 2.2 Trauf- und Firsthohe 4. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN — g GoethestralBe im Westen. Auf der Ostseite grenzen zwei bebaute Grundstlicke an
Festsetzungen C.4). Von dem festgesetzten Standort kann in geringem Umfan . . . L . Y Flur 1, Fl.st.-Nr.: 17/1 und 17/2).
abgewicheg werder)'l (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) L s Eine Firsthéhe (FH) von 15,80 m und eine Traufhthe (TH) von 13,10 m {ber der mittleren Héhe der An der westlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen in Form von Hecken mit einer Wuchshdhe ( )
' ' ’ angrenzenden erschlieBenden Sffentlichen Verkehrsfliche (Gehweghinterkante) vor dem Grundstiick von ﬁ m herzus:ellen. qune sind inn_ C‘i;es?rbGtren;e nurzén die Heéke elnggwkachsen, m|ltée1qer Héhe
diirfen nicht iiberschritten werden. Fiir an der LonystraBe gelegenen Baufelder ist die Hohenlage der von héchstens 1,2 m und in einem Mindestabstand von 20 cm zur Grundstiicksgrenze zulassig.
!r;?angs g;ﬁ;' Trdiean dor Shiinlaps ansenRasshdsh: Balfkicelst.ain hiksndge dar Sdaniags An der &stlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen als mit Kletterpflanzen begriinte Z&une mit
9 ' einer Hohe von wenigstens 0,9 m, bezogen auf das unmittelbar angrenzende Geldndeniveau der
Unter Traufhdhe ist die Héhenlage der Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand und der Masibangrundstiles; Hieradstelish(gesignete SHNS L,
Dachhaut zu verstehen. Bei Flachddchern ist die obere Begrenzung der vornliegenden AuBenwand 5. ABFALL-U RTSTOFFBEHALTER
maRgebend. . _ _ . ' NBAE gepriift: 14.05.2008, J. Flacke BlattgroRe: 95 cm x 59 cm P A c - Dipl.-Ing. Bruno Koch Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
Oberer Bezugspunkt der Firsththe ist bei Flachd&chern die oberste Gebdudekante. Die Standflachen fiir bewegliche Abfallbehaltnisse sind so anzuordnen oder abzuschirmen, dass sie © Pla nunngU roKoch Stadtabauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
von den &ffentlichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind. Dateiname: bgisl2d6.dwg erstellt mit: StadtCAD 8 www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar in‘o@pbkoch.de
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