BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Zusammenfassende Erklérung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. Gl 05/06
,In der Kropbach”

1. Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gl 05/06 ,In der Kropbach” umfasst eine
Parzellenreihe entlang des Kropbaches, der die Grenze zu Heuchelheim bildet. Das Plangebiet
hat eine Groéfle von 2,75 ha. Die Flachen werden seit den 70er Jahren des letzten
Jahrhunderts Gberwiegend als Eigentimergdrten genutzt, teilweise wird Obstbau und
Tierhaltung betrieben, einige Flachen liegen brach. Zur rechtlichen Sicherung der Garten wird
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Dariber hinaus ist der Zugang zum
Kropbach zum Zwecke der Gewdsserunterhaltung sicherzustellen, der derzeit durch
Einfriedungen und z.T. Bebauung des direkten Uferbereichs nicht maglich ist. SchlieBlich ist die
Nutzung des Uferbereichs und des Uberschwemmungsgebietes so anzulegen, dass ein
moglichst schadloser Abfluss potentieller Hochwasser gewdhrleistet ist. Um diese Ziele zu
erreichen, werden im Bebauungsplan private Grinflachen (Eigentimergdarten), Verkehrsflachen
(Fahrwege) und (insbesondere im Uferbereich des Kropbaches) Flachen fir MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaf3 § 2a BauGB dargelegt und
bewertet.

Das Gebiet hat derzeit eine hohe Bedeutung fir die Erholung, fir die Vogelwelt und fir
Amphibien sowie - da direkt an den Kropbach anschliefend und gréBtenteils im
Uberschwemmungsgebiet gelegen - fir den Wasserhaushalt. Erhebliche Beeintréchtigungen
der Tier- und Pflanzenwelt ergeben sich durch die nun legal mégliche Umwandlung von
Weiden, Ruderalflachen und méaBig intensiv genutzten Obstwiesen zu Eigentimergdrten auf
4.520 m? jedoch nicht, da die Gehdlze als wertgebende Strukturen nicht verdndert werden
und durch NaturschutzmaBBnahmen im Uferbereich deutliche Aufwertungen erfolgen. Der
Wasserhaushalt wird durch die Festsetzung des Uferbereichs und der Verpflichtung, neue
Lauben gewdsserfern zu erstellen, gestitzt. Der Verlust an Retentionsraum ist aufgrund der nur
geringen oder fehlenden Einstauhohe bei 100-jahrigem Hochwasser im wegenahen Bereich zu
vernachlassigen. Fir das Klima und das Landschaftsbild sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Erholungseignung wird durch die Planung gesichert.

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde nach Aufstellungsbeschluss mit einer Birgerversammlung und der
frihzeitigen Beteilung durch Planaushang im Februar und Méarz 1992 informiert.

Die Offenlegung nach § 3 (2) BauGB wurde zum ersten Entwurf vom 01.03. bis 03.04.2006,
zum zweiten Entwurf vom 20.11. bis 20.12.2007 durchgefihrt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.



4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Stellen

Im Rahmen der ersten Offenlegung wurde von den Naturschutzverbénden und den

Naturschutzbehdrden eine aktuelle Tier- und Pflanzenkartierung gefordert. Die Ergebnisse der

Kartierung wurden in den Umweltbericht eingearbeitet. Dariber hinaus wurden intensive

Abstimmungsgesprache mit den zustdndigen Wasserbehdrden gefihrt. Danach wurden die

Festsetzungen des Bebauungsplans aus Umwelt- und Woasserwirtschaftsgesichtspunkten

optimiert. Diese Uberarbeitungen miindeten in eine zweite Entwurfsfassung.

Im Rahmen der zweiten Offenlegung wurde von den Tragern oSffentlicher Belange keine

relevanten Anregungen und Hinweise zum Thema Hochwasserschutz mehr getdtigt. Folgende

Anregungen oder Hinweise, die hauptsdchlich von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

und von den Naturschutzverbanden eingebracht wurden, konnten bericksichtigt werden (in

Klammern jeweils der Einwender):

o Der Schutzstatus des besonders geschitzten Biotops nach § 31 HENatG wird starker
betont. Es wird herausgestellt, dass bei Inkulturnahme die aktuelle Ausdehnung des Biotops
zu bericksichtigen ist.

 Die FlachengréfBe eines Stellplatzes wird auf 12,5 m? festgelegt, um die Bodenbefestigung
zu begrenzen (UNB).

» Der Uferbereich soll im Rahmen des Monitoring zweimal jahrlich begangen werden (UNB).

» Eine ausfihrlichere Diskussion alternativer Standorte wird in die Begrindung eingefigt
(UNB, VERBANDE, vgl. auch Kap. 5).

« Einige Formulierungen wurden konkretisiert, ohne inhaltlich verandert zu werden
(BAUORDNUNGSAMT).

Folgende Anregungen wurden nach Abwégung nicht beriicksichtigt:

+ Eine generelle Verlagerung der gesamten Anlage (VERBANDE) ist schon im Rahmen der
Flachennutzungsplanung und der Landschaftsplanaufstellung ablehnend diskutiert worden
(vgl. auch Kap. 5).

e Es wurde angeregt, die vom geschitzten Biotop derzeit nur teilweise beanspruchten
Grundsticke in ihrer Gesamtheit als Maf3nahmenflache fir Natur und Landschaft
auszuweisen (UNB, VERBANDE). Dies wirde die Nutzbarkeit der Flachen véllig unméglich
machen. Eine komplette Unterschutzstellung ist sowohl rechtlich als auch fachlich nicht zu
begrinden. Bei dem Biotop handelt es sich nicht um einen Feucht oder Auwald
(VERBANDE); er wird als ,uferbegleitende Vegetation” gefihrt.

+ Ein Verzicht auf die Ausweisung neuer Garten (UNB, VERBANDE) ist nicht notwendig, da
keine erhebliche Verschlechterung der Lebensbedingungen fir Fauna und Flora zu
befirchten ist.

 Eine Begrenzung des Anteils von Grabeland (VERBANDE) schrénkt den Gartennutzer zu sehr
ein. Die Gefahr eines Totalumbruchs ist eher gering; der Anteil von Grabeland ist
gegeniber Freizeitnutzungen mit Rasenflachen eher im Rickgang begriffen.

« Ein Verbot des Toilettenbaus (UNB) bleibt auf das Uberschwemmungsgebiet begrenzt und
wird nicht auf alle Gartenparzellen ausgedehnt, da eine Toilette die Nutzbarkeit eines
Gartens deutlich erhdht und derartige Restriktionen daher nur auf wasserrechtliche
Notwendigkeiten beschrankt bleiben sollen.

» Die geforderten generellen Abbruchverfigungen im Bereich der MafBnahmenflache fir
Natur und Landschaft (UNB) sind durch die rechtlichen Grundlagen der Bauleitplanung
nicht gedeckt.

» Eine defailliertere Gestaltungsvorschrift fir die MaBBnahmenflachen (UNB) ist nicht
notwendig, da die vorgegebenen und zur Auswahl gestellten Gestaltungsméglichkeiten alle
dem Entwicklungsziel einer naturnahen Bachaue entsprechen.

2/3



« Die Anpflanzung der Eibe (UNB) bleibt erlaubt, obwohl sie nicht standortgerecht ist. Sie
bietet den Gartenbesitzern einen immergrinen Sichtschutz, ist immerhin heimisch und ein
Vogelndhrgehdlz. Auch ein generelles Untersagen von Koniferen (UNB, VERBANDE), wie
vom Landschaftsplan gefordert, erfolgt aus Ricksicht auf die Interessen der Gartennutzer
nicht.

+ Eine Beschrankung der Stellplatzanzahl auf die in der Stellplatzsatzung geforderte Anzahl
(1 Stellplatz pro 3 Garten, UNB und VERBANDE) erfolgt nicht, da sonst die 6ffentlichen
Wege zugeparkt werden und eine gemeinsame Abstimmung unabhdngiger privater
Eigentimer unpraktikabel ist.

» Im Besitz der Stadt befindliche Gartenflachen sollen nicht vollstandig in Naturschutz-
MaBnahmenflachen umgewandelt werden (UNB), da sie der Stadt ggf. als Tauschflachen
zur Verfigung stehen sollen. Die Stadt ist nicht verpflichtet, dort Garten anzulegen; sie
kann diese trotz der Ausweisung als Gartenland als Naturschutzflachen gestalten.

« Eine defailliertere  Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung  (UNB,  VERBANDE) wird nicht
vorgenommen, da ein Vergleich mit einem Voreingriffszustand nicht méglich ist, weil der
sogenannte ,rechtmafige Zustand” voraussichtlich nicht rechtssicher zu ermitteln ist und
sich im Spekulativen bewegt. Dagegen stellt die geplante Aufwertung des Uferbereichs
durch Nutzungsextensivierung und Biotopneuanlage ein GuBerst sinnvolles Planziel dar,
das einen verninftigen Kompromiss zwischen dem Wunsch nach Gartennutzung und dem
Ziel der Avuenrenatuierung bietet. Statt eine hdchst spekulative Ausgleichsbetrachtung
anzustellen, wird von der Mdglichkeit der Abwagung, die das BauGB bereitstellt,
Gebrauch gemacht. In diese Abwagung werden auch die schon von der Stadt getdtigten
MafBnahmen im Plangebiet eingestellt.

5. Abwagung anderer Planungsméglichkeiten

Eine komplette Verlagerung der Kolonie ist im Rahmen des Planverfahrens aus landschafts-
planerischer Sicht gefordert worden. Fir ein Verlagerung der Kolonie fehlt allerdings
verfigbares Ersatz-Gartenland in erreichbarer Néhe; der néchste groflere Komplex von
potentiellem Tauschland liegt in Allendorf. Gerade die Hausgartenfunktion einiger Garten ist
mit dieser Flache nicht zu ersetzen. Naturschutzfachlich ginstigere Tauschflachen in der Nahe
(z.B. auf der Hardt) stehen nur in sehr beschranktem Umfang und in zersplitterter Lage zur
Verfigung. Letztendlich stimmt auch der Landschaftsplan dem Standort als Gartenanlage zu,
wenn der Uferbereich freigerdumt wird. Diese Vorgabe wird durch den Bebauungsplan
umgesetzt.

Weitere Informationen enthdlt die Begrindung mit integriertem Umweltbericht. Der
Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gief3en in der Sitzung
vom 28.08.2008 als Satzung beschlossen und ist seit seiner Bekanntmachung am
29.09.2008 rechtswirksam.

Stadtplanungsamt GieBen, 29.09.2008
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