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1. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stden der Universitatsstadt Giel3en. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst den sudlichen Bereich der Veterinarklinik und einen Teil der Stra-
Re ,Hollerweg”. Begrenzt wird das Gebiet im Westen von der Frankfurter Stral3e, im Nord-
westen von Bahnanlagen und im Studwesten von der Stral3e ,Hollerweg“. Die Abgrenzung
innerhalb des Universitatsgelandes erfolgt im Nordosten durch die Grenze des Denkmal-
schutzensembles; die Magistrale fasst das Gebiet im Westen bis zum geplanten Neubau
der Kleintier- und Vogelklinik und verlauft dann weiter in westliche Richtung auf den Hol-
lerweg. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine GrofRe von ca. 2,2 ha.

Das Gebiet besteht aus den folgenden Flurstiicken in der Gemarkung Giel3en:
Flur 8, Nr. 58/4 (tlw.), 58/5, 60/2, 60/3, 66/1, 67/5, 237/5, 240/2 sowie 221/1 und
240/9 (tlw.) ( Stand: September 2007).

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Justus-Liebig-Universitat plant den kurzfristigen, schrittweisen Ausbau des Veterinar-
klinik-Standortes an der Frankfurter Stral3e. Der Veterinarklinik-Standort teilt sich in einen
Bereich sudwestlich und nordéstlich der Frankfurter Stral3e. Der im Geltungsbereich be-
findliche Bereich im Sudwesten umfasst unterschiedliche Abteilungen der Veterinarklinik,
u. a. die Bereiche Anatomie, Physiologie, Geburtshilfe, Biochemie sowie Kleintiere etc.
AuBerdem sind auf dem Gelande Raume fir die Studierenden, Lagerflachen, Stellplatze
fur Fahrzeuge (Ambulanz) und betriebliche Werkstatten untergebracht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst aul3erdem teilweise die im Sudwes-
ten angrenzende Stral3e ,Hollerweg"”, da der StraRenausbau den Anforderungen, die sich
aus den geplanten Umstrukturierungen ergeben, angepasst werden soll.

Grundlage der Erarbeitung des Bebauungsplanes stellt die Machbarkeitsstudie ,Veteri-
narmedizinische Kliniken der Justus-Liebig-Universitat Giefl3en* des Blros apd architekten
dar, die sich mit dem gesamten Bereich stidwestlich der Frankfurter Stral3e beschaftigt. In
der Machbarkeitsstudie wurde die Unterbringung des Raumprogramms unter Berucksich-
tigung der internen Betriebsablaufe flachenhaft gepruft und in einer Massenstudie darge-
stellt. Zudem enthéalt sie einen Abfolgeplan, der insgesamt 19 Bauphasen mit Abrissen,
Interims- und Neubauten umfasst und damit den zeitlichen Fahrplan fur die Umsetzung
der Bauabschnitte vorgibt. Neben der Machbarkeitsstudie stand zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Bebauungsplanes die Vorplanung zum 1. Bauabschnitt (Kleintier- und Vogelkli-
nik) des Architekturbiros Heinle, Wischer und Partner zur Verfigung.

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung
eine zukunftige Entwicklung auf dem Gelénde der Veterinarsklinik bauplanungsrechtlich zu
ermdglichen und abzusichern sowie gleichzeitig auf die bauliche Gestaltung Einfluss zu
nehmen. Besonderes Augenmerk gilt auRerdem der Abwicklung des flielBenden und ru-
henden Verkehrs sowie dem Schallschutz.
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Zu Beginn des Planverfahrens umfasste der Geltungsbereich das Gelande der Veterinar-
klinik, des Tierseucheninstitutes, den Parkplatz an der Glaubrechtstrale sowie angren-
zende Grundstucke. Im Laufe dieses Verfahrens hat sich der Geltungsbereich auf den in
Kapitel 1 dargestellten Bereich verkleinert, in dem die Kleintier- und Vogelklinik (1. Bauab-
schnitt) realisiert werden soll. In einem weiteren Bebauungsplan soll der Ubrige Bereich
der Veterinarklinik westlich der Frankfurter StraRe zur Schaffung der bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung der geplanten Pferdeklinik (2. Bauabschnitt) ab-
gedeckt werden. Die Bereiche 0stlich der Frankfurter Stral3e entfallen vorlaufig und sollen
moglicherweise im Zuge der Uberplanung des Gelandes der Humanklinik bearbeitet wer-
den.

Folgende wesentliche, vorlaufige Ziele des Planverfahrens wurden zu Beginn des Planver-
fahrens im November 2007 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen:

e Um- und Ausbau des Veterinarklinikums in zwei Bauabschnitten zur Etablierung, Kon-
zentration und Erweiterung der verschiedenen klinischen Nutzungen,

e Attraktivitatssteigerung des Campusbereiches durch Einrichtung von Grin- und Auf-
enthaltsflachen, Neuordnung und Reduzierung der ebenerdigen Stellplatze (durch
Stellplatzerrichtung in Tiefgaragen),

e Klarung einer Bebauungsperspektive fur den Klinikparkplatz Ecke Am Steg/Glaub-
rechtsstral3e zur Arrondierung des angrenzenden Wohngebietes,

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Bebauung und Nutzung auf den Pri-
vatgrundsticken im Geltungsbereich,

e Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit des Klinikausbaus gegen-
Uber den umliegenden Wohnnutzungen.

3. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
3.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird im bislang unbeplanten Innenbereich aufgestellt. Das Plangebiet
ist vollstandig bebaut oder wird fur verkehrliche Belange genutzt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Durch die bauliche Umgestaltung am
sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches wird eine bisher bereits genutzte Flache
nachverdichtet und stadtebaulich neu geordnet, so dass sie zuklnftigen Anforderungen
gewachsen ist. Dringender Handlungsbedarf ist gegeben, da mit der Umsetzung der ers-
ten Bauphase (Interimsbauten) bereits 2009 begonnen werden soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt, was es ermdglichen wirde, den Bebauungsplan nach § 13a (1) 2
Nr. 1 BauGB aufzustellen. Da jedoch der nordlich an diesen Geltungsbereich angrenzende
Teil der Veterinarklinik in Zukunft ebenfalls bauplanungsrechtlich tberplant werden soll
und die Bebauungsplane damit in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang stehen, ist deren gemeinsame Grundflache zu betrachten. Es ist also davon
auszugehen, dass eine maximal zulédssige Grundflache von mehr als 20.000 m2 bis weni-
ger als 70.000 m? festgesetzt wird. Damit entspricht die vorliegende Bebauungsplanande-
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rung der Fallkonstellation, die im § 13a (1) 2 Nr. 2 BauGB geregelt ist. Damit ist eine tber-
schlagige Prifung anhand der Kriterien, die in der Anlage 2 zum BauGB aufgelistet sind,
durchzufihren, um herauszufinden, ob der Bebauungsplan moglicherweise erhebliche
Umweltauswirkungen verursacht. Kommt die Vorprifung des Einzelfalls unter Beteiligung
der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu befiirchten sind, kann im weiteren Verlauf
des Verfahrens das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden (zum
Ergebnis der Vorprifung s. Kap. 6.1). Gemal3 8§ 13 (3) BauGB wird im Vereinfachten Ver-
fahren von der Umweltprifung nach 8 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4, abgesehen; § 4c
,Uberwachung* ist nicht anzuwenden.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a (1) BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
8 1a (3) 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Eingriffs-
Ausgleichsregelung ist damit nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden, sollten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt ist. Die Berichtigung erfolgt im Nachgang zur Aufstellung des Bebauungs-
planes, wobei das BauGB keine Formvorschriften vorgibt (s. Kap. 3.1.3).

3.1.2 Regionalplan Mittelhessen 2001

Der Regionalplan Mittelhessen (2001) weist im gesamten Plangebiet ,Siedlungsbereich —
Bestand" aus. Auch im Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen (Stand: 02.02.2006, Of-
fenlegung gem. 8§ 10 (3) HLPG) und im Entwurf zur zweiten Anhorung und Offenlegung
2009 (Stand: 01.06.2009) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” (Ziel-
aussage) und zugleich als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* (Grundsatz)
dargestellt. Die Planung ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

3.1.3 Flachennutzungsplan

Der am 05.11.2000 in Kraft getretene Flachennutzungsplan der Stadt Giel3en weist fir den
Bereich der Veterinarklinik ein ,Sondergebiet Hochschule” (SO H) aus.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Arten der Bodennutzung sind weitestgehend aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung oder Anpassung des Flachennut-
zungsplanes ist nicht erforderlich.

3.14 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Bereich sudwestlich der Frankfurter Stral3e existieren keine rechtskréaftigen Be-
bauungsplane.
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3.1.5 Landschaftsplan, Stadtbiotopkartierung

Im Landschaftsplan der Stadt Giel3en in der Karte ,Biotoptypen und Nutzungsstruktur” ist
das Gelande der Veterinarklinik sudwestlich der Frankfurter Straf3e als Zeilenbebau-
ung/Hochhauser/Militdrische Anlagen dargestellt, das von einzelnen Griinanlagen durch-
zogen ist. Am westlichen Rand ist eine Einzelhausbebauung mit Freiflachen und Garten
(stark versiegelt) dargestellt.

Fur den Teilbereich studwestlich der Frankfurter Stral3e sind im Landschaftsplan keine
Aussagen hinsichtlich der Schutz- und Entwicklungskonzeption enthalten.

In der Stadtbiotopkartierung aus den 90er Jahren ist das Plangebiet im Bereich der Veteri-
narklinik detailliert aufgenommen worden. Die bebauten Bereiche der Veterinarklinik sind
als offentlich genutzte Gebaude mit hohem Versiegelungsgrand (teils > 70%), die Stra-
Renverkehrsflachen als GroRRparkplatze (teilweise unversiegelt) und als versiegelte Fahr-
und Feldwege dargestellt. Die Grunflachen sind Gberwiegend als intensiv gepflegte (6ffent-
liche) Grunflachen, in kleinerem Umfang als Grinlandflachen - Weide - dargestellt. Die
bebauten Grundstiicke aufRerhalb des Klinik-Areals sind als offene Blockbebauung mit
Freiflachen und Garten oder als lockere Einzel- und Reihenhausbebauung gekennzeich-
net.

Dartber hinaus wurden im Suden des Plangebietes folgende besondere Arten erfasst,
wobei nur Gartenrotschwanz und Mehlschwalbe nach BNatSchG besonders geschutzt
sind:

Flora ‘ Fauna

Gewdhnliche Ochsenzunge — Anchusa officinalis Kleine Pechlibelle — Ischnura pumillo
Gartenrotschwanz — Phoenicurus phoenicurus
Mehlschwalbe — Delichon urbicum

In der UVP-Vorprifung wurde nachgewiesen, dass die Gewdhnliche Ochsenzunge als Art
der Ruderalfluren mdglicherweise vorkommt, wobei die Art auch nach der Umgestaltung
im Geltungsbereich voraussichtlich siedeln wird. Fur die Mehlschwalbe erfolgten im Jahr
2008 gesicherte Nachweise, eine Bertcksichtigung der Vorkommen erfolgt in einem ge-
sonderten artenschutzrechtlichen Verfahren. Ein Vorkommen von Kleiner Pechlibelle und
Gartenrotschwanz kann dagegen ausgeschlossen werden, da als Lebensraum geeignete
Biotopstrukturen zur Zeit nicht vorhanden sind (vgl. 3.3).

3.1.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der européischen ,Natura 2000“-Schutzgebiete (FFH-
IVogelschutzgebiete). Weitere Schutzgebiete oder -objekte, wie z. B. Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope etc. sind
ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

3.2 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Aufgrund der geplanten Abriss- und Neubaumal3-
nahmen auf dem Gelande der Veterinarklinik wird sich die vorhandene Baustruktur in den
nachsten Jahren verandern. Grundséatzlich werden die vorhandenen Strukturen im Bebau-
ungsplan aufgegriffen und in einer stadtebaulich vertraglichen Weise weiterentwickelt.
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Das Planungsgebiet wird im Norden durch eine denkmalgeschutzte Gesamtanlage Nr. XVI
Lveterinarkliniksviertel* begrenzt, welche durch mehrere Kulturdenkmale, Freiflachen und
Teile historischer Einfriedung gekennzeichnet ist (s. Kap. 3.4).

Gepréagt wird die Baustruktur von verschiedenen Gebauden, die seit 1960 sukzessive er-
richtet, erweitert und saniert wurden. Die SanierungsmalRnahmen dauern zurzeit an. Ob-
wohl sich die Gebaude in ihrer Bausubstanz und -gestaltung unterscheiden, lassen sich
folgende stadtebaulichen Merkmale feststellen:

e langgestreckte Baukorper (innere ErschlieBung mit Mittelflur und beidseitig angelager-
ten Nutzraumen, Gebaudelange in der Regel 40 - 60 m) mit pragenden Kopfbauten

e nicht mehr als 3 Vollgeschosse

e klare Gliederung der Fassadenstruktur (schlicht, von der Nutzung gepréagt)

e Zweiachsige innere HaupterschlieBung parallel zur Frankfurter Stra3e mit Dominanz
der sudostlichen Achse (durch direkte Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrswege)

e ansatzweise Ausbildung von Hofflachen und Formierung einzelner Stadtbausteine

Die vorhandenen Freiflachen auf dem Geldnde der Veterinarklinik sind im Bereich der
denkmalgeschutzten Gebaude parkdhnlichen Charakters und haben eine hohe Aufent-
haltsqualitat. Die Ubrigen Freiflachen im Geltungsbereich dienen entweder der Randein-
grianung oder werden tUberwiegend zur Unterbringung der Tiere genutzt und abgeweidet.

3.3 Naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Einrichtungen und Verkehrsflachen, die
zum Betrieb des Universitatsklinikums gehodren. Neben versiegelten und bebauten Fla-
chen sind wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie Grinflachen anzutreffen, die
teilweise mit Baumen und Strduchern bewachsen, Gberwiegend jedoch als Rasenflachen
angelegt sind. Die Grunflachen werden im Wesentlichen intensiv gepflegt, teilweise als
Weide- und Auslaufflache fir die Tiere der Veterinarklinik genutzt und zahlen zu den
,gartnerisch gepflegten Anlagen im besiedelten Bereich®. Vereinzelt sind in Teilbereichen
kleinere Ziergeholzflachen anzutreffen.

e Boden

Die Bo6den des Planungsgebietes sind weitgehend Utberbaut bzw. versiegelt. In den noch
offenen Bereichen ist das Bodengeflige anthropogen Uberformt. In den oberen Boden-
schichten handelt es sich in der Regel um Auffiillungen, so dass hier natirlich anstehende
Bdden nicht mehr vorhanden sind. Der Untergrund wird im Wesentlichen durch stark san-
digen, tonigen und z. T. auch kiesigen Schluff gebildet, darunter steht Grauwacke als ver-
witterter Fels an. Besondere Bodenformengesellschaften sind somit innerhalb des Pla-
nungsgebietes nicht vorhanden. Der Versiegelungsgrad liegt mit 13.848 m2 bei ca. 72,3 %,
die Grunflachen nehmen lediglich einen Flachenanteil von 3.634 m? (ca. 19 %) ein. Die
verbleibenden 8,7 % sind wasserdurchlassig befestigt.

e Wasser

FlieB- und Stillgewasser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.
Ebenso sind keine Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiete
durch das Planungsvorhaben betroffen.

Die Grundwasserergiebigkeit ist aufgrund der anstehenden Gesteine (Ton, Schluff, Fein-
sand und Tonschiefer) als Festgestein sehr gering, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist
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wechselnd mittel bis gering. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 5,40 m (Grundwasser-
messstelle VS 760) bzw. 5,50 m (Grundwassermessstelle VS 761) im Umfeld des Gebau-
des Nr. 116. Hierbei handelt es sich um einmalig gemessene Werte und nicht um Durch-
schnittswerte.

e Klima/Luft

Klimatisch gehdrt das Planungsgebiet dem Bezirk ,Lahntal“ an und liegt hier im ,Giel3ener
Becken®. Bedingt durch die geographische Lage an der Ostabdachung des Rheinischen
Schiefergebirges liegt das Stadtgebiet in ausgepragter Windlee-Lage mit relativ geringen
Niederschlagsmengen. Die mittlere Niederschlagssumme im Jahr betragt ca.
550 - 650 mm, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 8,5 - 9 °C. Der Wind kommt
vorherrschend aus sudwestlichen bis stddstlichen Richtungen. Nach der Wuchsklima-
Gliederung Hessens ist das Gebiet als ,ziemlich mild* (Warmesummenstufe 7) zu be-
zeichnen (ELLENBERG 1974).

Nach der Klimafunktionskarte Hessen (HMWVL 1997) gehort das Planungsgebiet zu den
Raumen stadtischer Uberwarmung. Nach dem Gutachten des Deutschen Wetterdienstes
.Stadtklima Giel3en* (1995) gehdrt das Planungsgebiet zu den thermischen Belastungs-
raumen mit relativ hoher und dichter Bebauung, hohem Versiegelungsgrad und vermehr-
ten Emissionen von Abgasen, Aerosolen und Abwéarme. Die Geholz- und Grunstrukturen
des Planungsgebietes Gibernehmen eine gewisse lufthygienische Ausgleichsfunktion. Auf-
grund des relativ geringen Flachenanteils dieser Strukturen kann die Warmebelastung so-
wie die lufthygienische Belastung des Planungsgebietes jedoch nicht génzlich kompensiert
werden, so dass die lokalklimatische Bedeutung des Planungsgebietes insgesamt gering
ist.

e Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist weitgehend versiegelt (Biotoptyp 10.510) bzw. bebaut (Biotoptyp
10.710), auf Teilflachen auch wasserdurchlassig befestigt bzw. vegetationslos (Biotoptyp
10.530). Die wenigen Grunflachen werden im Wesentlichen intensiv gepflegt; sie sind z.T.
mit Baumen und Strauchern bewachsen, Uberwiegend jedoch als Rasenflachen angelegt.
Diese werden vielfach von den fir die Tierklinik angelieferten Tieren als Standflache ge-
nutzt und sind relativ artenarm. Auf Teilflachen haben sich artenarme Weidegesellschaften
entwickelt. Sie sind insgesamt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. In der Be-
standskarte sind die artenarmen Griunflachen als ,gartnerisch gepflegte Anlage im besie-
delten Bereich” (Biotoptyp 11.221), die Gehdlzflachen als ,Hecken-/Gebuschpflanzung
standortfremd/Ziergehélze” (Biotoptyp 02.500) dargestellt.

Nach Aussage der Stadtbiotopkartierung der Stadt Giel3en kommen im Siuden des Pla-
nungsgebietes westlich der Frankfurter Straf3e als besondere Tierarten Kleine Pechlibelle,
Gartenrotschwanz und Mehlschwalbe sowie als besondere Pflanzenart Gewohnliche Och-
senzunge vor (vgl. Kap. 3.1.5). Keines dieser Vorkommen zahlt zu den streng geschlitzten
Arten nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wohingegen alle wild lebenden Vdgel
zu den besonders geschitzten Arten nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zéhlen.

Die Kleine Pechlibelle (Ischnura pumilio) zéahlt nach der hessischen Roten Liste fur Libel-
len zu den gefahrdeten Arten (RLH 3). Ein aktuelles Vorkommen innerhalb des Planungs-
gebietes ist nicht wahrscheinlich, da es sich bei der Kleinen Pechlibelle um eine Pionierart
an Gewassern handelt. Geeignete Biotopstrukturen sind innerhalb des Planungsgebietes
nicht vorhanden. Das damalig kartierte Vorkommen kann nur an einer gro3eren Pflitze im
Bereich der Autowaschanlage erfolgt sein.
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Der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) zahlt nach der hessischen Roten Liste
fur Vogel zu den gefahrdeten Arten (RLH 3) und nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu den besonders geschitzten Arten. Ein aktuelles Vorkommen innerhalb des
Planungsgebietes ist nicht wahrscheinlich, da die Biotopstrukturen hiefir nicht ausrei-
chend sind. Im Stadtgebiet von Giel3en ist der Gartenrotschwanz an wenigen Stellen noch
relativ haufig, hat aber in den letzten Jahren durch zahlreiche riickwértige Bebauung von
ehemalig alten Garten stark abgenommen. Ein Vorkommen ist auch nach der Umgestal-
tung innerhalb des Planungsgebietes nicht wahrscheinlich.

Die Mehlschwalbe (Delichon urbicum) zéhlt nach der hessischen Roten Liste fur Vogel zu
den gefahrdeten Arten (RLH 3) und nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu den
besonders geschutzten Arten. Die Mehlschwalbe ist schon seit vielen Jahren Brutvogel im
Bereich der Veterinarklinik. Die Kontrollen im Herbst 2008 erbrachten Nestnachweise an
den Geb&uden Nr. 128, 130 und am westlichen Gebaudeteil von Nr. 106. Mit sicherlich 18
Paaren ist diese Mehlschwalbenkolonie des Planungsgebietes eine der gréf3ten innerhalb
der Stadt Giel3en. Ihr kommt somit eine besondere Bedeutung zu.

Im Oktober 2008 erfolgten weiterhin zwei Kontrollen zu potentiellen Fledermausvorkom-
men, da einige gebaudebewohnende Fledermausarten diese fast ganzjahrig nutzen. Zu-
dem sind in Zugzeiten gelegentlich Zuwanderungen von Fledermausen zu beobachten,
die zu dieser Zeit einzelne Gebaude nutzen. Das Gelande der Veterinarklinik ist durchaus
geeignet, gebaudebewohnenden Arten gute Unterschlupfmdglichkeiten in Kombination mit
ausreichender Nahrung (Stalle, Grof3tiere) zu bieten. An einem der Pferdestalle ist ein
grol3erer Fledermauskasten vorhanden, der im Jahr 2008 aber offensichtlich nicht besetzt
war.

Die Fledermauskontrolle am 8. Oktober 2008 erbrachte lediglich im Norden des Untersu-
chungsraumes auf3erhalb des Plangebietes im Bereich der Grunflachen zwischen Geb&u-
de Nr. 108 und 110 den Nachweis von mindestens zwei Zwergfledermausen (Pipistrellus
pipistrellus), die sich auf Nahrungssuche im Bereich der alteren Baumen aufhielten. Ein
weiterer Nachweis am 21.10.2008 konnte nicht erfolgen. Ebenso konnte kein Fledermaus-
vorkommen innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden, jedoch sind auch hier ge-
legentlich nahrungssuchende Tiere zu erwarten.

Die Gewdhnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) zahlt weder nach hessischer Roter
Liste (RLH) noch nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu den gefahrdeten bzw.
geschutzten Arten. Ein aktuelles Vorkommen innerhalb des Planungsgebietes ist moglich,
da die Art Ruderalstandorte besiedelt. Im Stadtgebiet von Giel3en ist die Pflanzenart auch
von anderen Standorten bekannt.

Insgesamt ist das Planungsgebiet durch eine siedlungsangepasste Tier- und Pflanzenwelt
gepragt. Vorkommen weiterer besonderer Tier- und Pflanzenarten sind nicht bekannt. Im
Frahjahr / Sommer 2009 werden ergdnzende Kartierungen von Fledermausen und Vdgeln
durchgefuhrt und finden im weiteren Verfahren Berucksichtigung.

Innerhalb des Planungsgebietes sind 46 Baume anzutreffen, die im Einzelnen in der Be-
standskarte der UVP-Vorprifung dargestellt sind. Hierbei handelt es sich um Laub- und
Nadelbaume von unterschiedlicher GréRe und unterschiedlichem Alter, von denen die
Laubbadume den grofiten Anteil einnehmen. Die UVP-Vorprifung wurde fir das gesamte
Gebiet der Veterinarklinik durchgefuhrt. Im Resultat dieser Untersuchung war festzustel-
len, dass die meisten Baume von zuklnftigen Bauvorhaben nicht betroffen sind, so dass
sie erhalten bleiben kénnen. Im eigentlichen Plangebiet kann diese positive Bilanz nicht
gewahrt werden. Von dem 1. Bauvorhaben im Sudwesten des Universitatsgelandes sind
insgesamt 17 Baume betroffen, die voraussichtlich nicht erhalten werden kénnen.
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e Landschaftsbild/Stadtgestalt

Fur das Landschafts- bzw. Stadtbild ist das Relief des Planungsgebietes in Verbindung mit
den baulichen Anlagen sowie den weiteren Nutzungs- und Vegetationsstrukturen bestim-
mend. Das Planungsgebiet ist insgesamt durch eine Steigung in nordostlicher Richtung
gekennzeichnet. Das Gelande weist zudem eine geringe Neigung in westlicher Richtung
zum dortigen Bahngelande auf. Geldndeverspringe bestehen in den westlichen Randbe-
reichen zwischen Klinikgelande und Hollerweg bzw. angrenzender Bahnanlage. Insgesamt
kommt dem Planungsgebiet aufgrund seiner relativ geringen Reliefenergie und seiner in-
nerstadtischen Lage keine besondere Bedeutung im Hinblick weitreichende Sichtbezie-
hungen und Fernwirkungen zu.

Der im Nordosten angrenzende Bereich des Planungsgebietes gehort zur Gesamtanlage
XVI Veterinarkliniksviertel* (vgl. Kap. 3.4).

Die Frankfurter StralRe verlauft von Sudwesten nach Nordosten als zentrale Hauptver-
kehrsstral3e und ist verkehrlich stark belastet. StraRenbdume im Nordwesten des Pla-
nungsgebietes sorgen als vertikale Strukturelemente fir eine Gliederung des StralRenfrei-
raumes. Aufgrund des geringen Alters der Baume sind diese jedoch nur gering wirksam.
Die Ubrigen Stral3en des Planungsgebietes Gbernehmen ErschlieBungsfunktionen fur die
Klinikbereiche. Diese werden durch weitere Grunflachen und Einzelbdume gegliedert, die
fur das Stadtbild von besonderer Bedeutung sind. Hervorzuheben sind in diesem Zusam-
menhang die alteren Laubbaume mit ihren ausladenden Kronen, die stadtbildprdgend
sind. Durch den 1. Bauabschnitt betroffen sind die Baumstandorte Nr. 50, 52, 60, 61. Die
Wiesen- und Rasenflachen werden zudem von den flr die Tierklinik angelieferten Tieren
als Standflache genutzt und dienen nur bedingt der freiraumbezogenen Erholung.

3.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Gesamtanlage Nr. XVI ,Veterinarkliniksviertel* liegt westlich der Frankfurter StralRe
und begrenzt das Planungsgebiet im Norden. Westlich bzw. nordwestlich wird das ,Veteri-
narkliniksviertel“ durch das Bahnhofsgelande, bzw. durch den parallel zu diesem verlau-
fenden, in weitem Bogen gefuhrten Alten Wetzlarer Weg (einem Teil des alten Wegenet-
zes: Fu3pfad nach Wetzlar, Mittelweg, Hollerweg) begrenzt. Die sidwestliche Begrenzung
bildet das historische Areal der Veterinarklinik. Das vor allem durch die genossenschatftli-
chen Bauten des evangelischen Arbeitsvereins gepragte, um die Jahrhundertwende ange-
legte Viertel um die zentrale Crednerstral3e wird durch die Querstral3en ,Am Steg“, ,Mit-
telweg”, ,Hillebrandstrale”, ,Klinikstral3e®, ,Hofmannstrale“ und ,Friedrichstral3e" er-
schlossen.

Die Veterinar-Medizinischen Institute wurden in den Jahren 1903-1911 erbaut. Das histori-
sche Ensemble umfasst die Gebaude Frankfurter Stral3e 92, 94, 96, 108, 120, 122. Durch
Erganzungen und Verdnderungen der Nachkriegszeit ist die urspriingliche Symmetrie der
Anlage heute leider zerstort. Die wichtigsten Gebaude des historischen Bestandes sind
jedoch erhalten. So prasentiert sich der vordere, zur Frankfurter Strafl3e orientierte Tell-
komplex mit dem von der Stral3e zurtickgesetzten Auditoriums-Gebaude und den flankie-
renden Bauten der Pathologischen-Anatomie (links) und der Normalen-Anatomie (rechts)
fast unverandert. Ebenfalls weitgehend original erhalten ist die mit ihrer Langseite zum
Steg orientierte Chirurgische Klinik. Einige Gebaude sind durch Anbauten geringfugig be-
eintrachtigt. Nur noch teilweise erhalten ist die Lungsteineinfriedung mit Lattenzaunauf-
satz, die das Gelande zur Frankfurter StraRe und zum Steg begrenzt.
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Wegen seiner kunstlerischen, stadtebaulichen und universitatsgeschichtlichen Bedeutung
ist das Gebaudeensemble einschliellich des erhaltenen Wegenetzes (teilweise Kopfstein-
pflasterung) und einschliel3lich des zentralen Vorfuhrhofes Kulturdenkmal.

Moderne Architekturformen und Gestaltungselemente sind in unmittelbarer Nahe zu Kul-
turdenkmalen nicht zwingend stérend, daher wird auf gestalterische Festsetzungen im
Hinblick auf den Denkmalschutz verzichtet, um die Hochbauplanung nicht zu weit einzu-
schranken. Da die Untere Denkmalschutzbehdrde bei Bauvorhaben in der Nahe der o.g.
Gesamtanlage ohnehin zu beteiligen ist, werden die Vorgaben des Bebauungsplanes zum
Schutz der Einzeldenkmale und der Gesamtanlage als ausreichend angesehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemaf § 16 HDSchG Bauvorhaben im Umfeld der denkmalge-
schitzten Gesamtanlage Nr. XVI ,Veterinarkliniksviertel“ und in der Nahe der Einzeldenk-
male von der Unteren Denkmalschutzbehérde zu genehmigen sind.

Die bei Erdarbeiten zutage tretenden Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen sowie Scherben, Steingerdte, Skelettreste sind gemall § 20 HDSchG
dem Denkmalpfleger oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

3.5 Altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Altlastverdéachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerun-
gen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (8 2 Abs. 6
BBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen,
industriellen, sonstigen wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten,
sowie Grundstiicke, deren militarische Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit
umweltschadigenden Stoffen umgegangen wurde.

Der Plangeltungsbereich liegt aufgrund der unmittelbaren N&éhe zu wichtigen Ver-
kehrsachsen (B 49, Bahn) und zu Industrie- und Gewerbeanlagen jenseits der Bahnanla-
gen sowie aufgrund der innerstadtischen Lage innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
Anhand einer Luftbildauswertung fiir den Bereich der Veterinarklinik ist offensichtlich, dass
zahlreiche Bombentrichter und vermutete Blindgéanger vorhanden sind. Einzelne Objekte
und Flachen wurden in der Vergangenheit bereits untersucht.

Im Bebauungsplan ist deshalb ein Hinweis auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ent-
halten. Von Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen
werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt
wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingrei-
fenden Baumalinahmen zur den Anforderungen der KampfmittelrAumung entsprechenden
Sondierung verpflichtet. Die allgemeinen Bestimmungen fur die KampfmittelrAumung in
Hessen sind zu beachten.
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4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Dem ca. 2,2 ha grol3en Plangebiet wird aufgrund der innerstadtischen Lage fur die zukunf-
tige Entwicklung der Universitat eine hohe Bedeutung zugesprochen. Fiur einen stadtebau-
lich vertraglichen Ausbau des Veterinarklinikstandortes an der Frankfurter Stral3e ist es
insbesondere wichtig, auf den Bestand in angemessener Weise Rucksicht zu nehmen.
Speziell das im Nordosten unmittelbar angrenzende Denkmalschutzensemble muss Be-
ricksichtigung finden.

Entlang der Frankfurter Strafe ist in erster Linie eine angemessene Fassung des Stral3en-
raumes anzustreben. Dabei ist langfristig eine Bebauung im vorderen Bereich der
Grundstiicke vorzusehen, welche sich in der Fassadengestaltung sowie -gliederung an
den Nachbargebauden orientieren soll. Die bestehende Randeingriinung ist zu erhalten
bzw. zu erganzen. Aufgrund der Lage an einer stark frequentierten Einfallstral3e ist bei den
Neubauten auf eine einladende, moderne Gestaltung Wert zu legen. Dagegen sollten auf-
dringliche und Uberflissige Werbeanlagen vermieden werden.

Fur den Bereich entlang der Stral3e ,Hollerweg” wird beabsichtigt, die gegenwartigen ver-
alteten Bestandsgebaude zu Gberplanen und damit die ungeordnete bauliche Situation zu
beseitigen. Das Neubauvorhaben Kleintierklinik (1. Bauabschnitt) soll sich in den Gesamt-
block einfligen und gleichzeitig die sidwestliche Ecke des Uni-Gelandes betonen. Beson-
ders die Gebaudefassaden an der Ecke westlicher/stdlicher Hollerweg und die innerhalb
des Campus-Gelandes pragende 6stliche Gebaudeecke der Kleintierklinik erfahren eine
reprasentative Gestaltung.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung auf dem Veterinarklinikgelande ist ebenso die
Verbesserung der Verkehrssituation von Bedeutung. Um den flieBenden Verkehr auf dem
Hollerweg zu garantieren, ist eine Verbreiterung der Stral3e erforderlich. Fur den ruhenden
Verkehr soll durch die im 1. Bauabschnitt geplante Tiefgarage der Bedarf an Parkflache
gedeckt werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als Sondergebiet ,Hochschule — Veterinarklinik® gem.
8 11 BauNVO ausgewiesen und dient damit der Unterbringung von Geb&auden, Anlagen
und Einrichtungen fur die Bereiche Lehre, Forschung und Klinik im veterindrmedizinischen
Bereich. Zulassige Nutzungen sind Tierkliniken einschlief3lich ihrer notwendigen Nebenan-
lagen, Gebaude und Raume fur Forschung, Lehre und Ausbildung im Bereich der Veteri-
narmedizin, Verwaltungsgebaude und Buroraume, die der Veterinarklinik zugeordnet sind,
Tiefgaragen flr Beschéftigte, Studierende und Besucher, der Versorgung des Gebietes
dienende Gaststatten und Laden sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen.

Die immissionsschutzmafligen Auswirkungen der Veterinarklinik, welche als Gewerbege-
biet eingestuft wird, auf die Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Hollerweg*, hat ergeben,
dass die Richtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet am Tage teilweise tUberschritten wer-
den (vgl. Kapitel 5.2). Eine Uberschreitung der Richtwerte um bis zu 3 dp(A) wird fir ver-
tretbar gehalten. Um dies zu gewahrleisten, wird im Bebauungsplan eine immissions-
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schutzrechtliche Differenzierung des Baugebiets in SO1 und SO2 vorgenommen und fur
das SO2 festgesetzt, dass nur solche Nutzungen zuléssig sind, die das Wohnen auf der
gegenuberliegenden Seite des Hollerwegs nicht wesentlich stdéren. Die Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen orientiert sich an den vorhandenen Gebauden, wobei der Min-
destabstand von 20 m zum Fahrbahnrand an jeder Stelle eingehalten wird.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl wird fur das Sondergebiet 0,7 festgesetzt. Aufgrund der Lage im
stadtischen Umfeld und der N&he zur Innenstadt ist ein hoher Ausnutzungsgrad der
Grundstiicke angemessen. Daher ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch
die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulas-

sig.

Fur zwei sudlich an das Denkmalschutzensemble angrenzende Bauflachen wird im Be-
bauungsplan eine Traufhéhe von 185 m tber NN festgesetzt, um ein Einfigen der Gebau-
dekubatur in die umgebende denkmalgeschitzte Bebauung zu gewahrleisten. Diese
Traufhohe entspricht ungefahr der Traufh6he der unmittelbar angrenzenden denkmalge-
schitzten Gebaude (Nr. 94 und 96) in der Frankfurter StraRe und wurde aus den Hohen-
angaben der Bestandspléane in Bezug zur jeweiligen Gelandeoberkante ermittelt. Die
Traufhohe wird als mal3geblich angesehen, um zu gewahrleisten, dass mit den angren-
zenden historischen Gebauden eine gemeinsame Gebaudeoberkante ausgebildet wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan als Héchstmalf? festgesetzt. Stiddstlich
der Magistrale wird das Plangebiet entsprechend der vorhandenen Bebauung auf drei
Vollgeschosse begrenzt. Fur die Kleintier- und Vogelklinik im ersten Bauabschnitt an der
Stral3e ,Hollerweg* wird im wesentlichen eine fiinfgeschossige Bauweise festgesetzt. Die
Hohe des Bauwerks entspricht dennoch anndhernd der viergeschossigen Wohnbebauung
im direkten Umfeld, da das erste Vollgeschoss, welches als Tiefgarage und Lager fungiert,
zu grof3en Teilen unter der Erde liegt. Durch den starken Gelandesprung in diesem Be-
reich ragt das Geschoss auf der Sudostseite ca. 1,50 m Uber die Geldndeoberflache hin-
aus, auf der zum Bahngelande hin orientierten Seite im Nordwesten betragt die Hohe Uber
der Gelandeoberkante ca. 3,50 m. Da es sich allerdings um die von der Wohnbebauung
abgewandte Seite handelt, kann davon ausgegangen werden, dass sich die festgesetzte
Geschossigkeit der Bebauung im 1. Bauabschnitt in die Umgebung einfiigt und das Er-
scheinungsbild des Betrachters nicht beeintrachtigt wird. Dazu dient auch die Abstufung
der finfgeschossigen Bauweise hin zu einer viergeschossigen Bauweise in einem ca. 5 —
18 m breiten Streifen entlang des Hollerwegs. Die Abgrenzung orientiert sich an der Ent-
wurfsplanung der Kleintier- und Vogelklinik. Durch diese Gliederung der Baugebiete SO1
und SO2 und die Festsetzung zur Auspragung der zulassigen Staffelgeschosse wurde die
obere Gebaudekante in Gegenlage zur Wohnbebauung am Hollerweg zurlickversetzt und
damit die Wahrnehmung der Flachdach-Bebauung modifiziert.

4.4 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet werden durch Baugrenzen vier separate Baufelder festgesetzt, deren Aus-
malf3e eine Grol3struktur in der zuklinftigen Bebauung vermeiden und weiterhin gewahr-
leisten, dass die nach HBO erforderliche Tiefe der Abstandsflachen eingehalten wird.
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Die Baugrenzen sind so zueinander angeordnet, dass durch die daran angelehnten Ge-
baudekanten die StraRenraume der StraRen ,Hollerweg", Frankfurter StraRe und der inne-
ren ErschlieBungsachse definiert werden. Suddstlich der Magistrale umfassen die Bau-
grenzen die bestehenden Gebaude. Dartber hinaus wurde im Bereich der Gebaude Nr.
98 und 102 das Baufenster so ausgedehnt, dass auch der in der Katasterkarte noch nicht
eingetragene sudwestliche Anbau an das Gebaude Nr. 98 (Neue Sezierhalle), der geplan-
te Neubau des Geb&udes Nr. 102 und diverse Interimsbauten realisiert werden kdnnen.
Die Baugrenze im Sudwesten, die den Neubau der Kleintier- und Vogelklinik umfasst, be-
ricksichtigt den aktuellen Planungsstand der Hochbauplanung. Im Kurvenbereich des Hol-
lerweges ist oberhalb des I. Vollgeschosses eine Uberschreitung der Baugrenze auf einer
Lange von 9,00 m bis zu 3,50 m Tiefe zulassig, wenn eine lichte Durchfahrtshohe von
mindestens 4,50 m eingehalten wird. AuRerdem darf die festgesetzte Baugrenze durch
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, soweit sie in den Abstandsflachen gem. HBO zul&ssig
sind, bis zur Grundsticksgrenze tberschritten werden.

4.5 Festsetzungen nach Landesrecht (HBO)

Damit sich das geplante Vorhaben in das Stadtbild einfligt und gleichzeitig eine rechtliche
Fixierung der baulichen Merkmale des Vorhabens stattfindet, sind tGber die bereits erlau-
terten Festsetzungen hinaus verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der Hochbauten
notwendig. Diese Festsetzungen werden gemald 8§ 81 HBO Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Staffelgeschosse nach § 2 (4) HBO werden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse ange-
rechnet. Sie sind in den Baufenstern mit der Festsetzung StG fiir Staffelgeschoss oberhalb
des zulassigen Vollgeschosses zuldssig. Bei den Baufenstern handelt es sich zum einen
um die unmittelbar an die denkmalgeschitzten Gebaude angrenzenden Baufenster im
Nordosten des Plangebietes. Dort sind Staffelgeschosse vorstellbar, da die H6hendiffe-
renz zwischen Traufe und First der benachbarten, historischen Gebaude diese einraumt
und sie gegenuber den Aul3enwénden des darunter befindlichen Geschosses um mindes-
tens 3,50 m zuriickgesetzt liegen, weshalb sie im Stralenbild nicht so stark in Erschei-
nung treten. Aul3erdem ist ein Staffelgeschoss oberhalb des funften Vollgeschosses im
Baufenster des 1. Bauabschnitts ,Kleintier- und Vogelklinik“ an der StralRe ,Hollerweg” zu-
lassig. Dort muss es gegenuber den Aul3enwénden des darunter befindlichen Geschosses
um mindestens 2,0 m zurlickgesetzt sein und gliedert sich daher in die umliegende Wohn-
bebauung ein. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn keine Einsehbar-
keit vom offentlichen Stral3enraum aus besteht; dies kann beispielsweise an den Fassa-
den von Innenhofen der Fall sein.

Zur Dachgestaltung wird festgesetzt, dass haustechnische Aufbauten auf den Dachfla-
chen, z.B. Aufzugsiberfahrten, nur bis zu einer Hohe von hdchstens 1,0 m zulassig sind
und gegenuber den AuBBenwdnden des darunter befindlichen Geschosses allseitig um
mindestens 1,5 m zuriickgesetzt sein missen. In Ausnahmefallen kénnen aus technisch
zwingenden Grinden groRere HOhen zugelassen werden. Solaranlagen auf Flachdachern
(Dachneigung < 5°) oder flach geneigten Dachern (Dachneigung 5° - 25°) sind bis zu einer
Hb6he von 1,0 m zulassig und missen gegeniber den AulRenwanden des darunter befind-
lichen Geschosses allseitig um mindestens 2,0 m zuriickgesetzt sein. Durch die zurlck-
versetzte Anordnung der Dachaufbauten und die Vorgaben fir die Errichtung von Solaran-
lagen treten diese im Straf3enbild nicht so stark in Erscheinung, so dass die Traufe als
dominante Raumbegrenzung durchgangig erkennbar ist.
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Die haufig unmal3stabliche und zum Teil sehr aufdringliche Form von Werbeanlagen kann
nicht nur die gestalterische Qualitat eines Baugebietes beeintrachtigen, sondern erschwert
durch eine Uberfrachtung mit Informationen oftmals auch die Orientierung. Es soll sicher-
gestellt werden, dass das historische Erscheinungsbild des angrenzenden Denkmal-
schutzensembles nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt wird. Werbeanlagen mussen
sich daher nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander in das StralRen- und Ortsbild einfiigen und dirfen das Erscheinungs-
bild des Gebaudes, an dem sie angebracht sind, nicht beeintrachtigen. Soweit mehrere
Werbeanlagen gleichzeitig einsehbar sind, sind diese hinsichtlich Art, Grof3e und Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.

Alle auf optische Fernwirkung zielenden Elemente der Werbung werden eingeschrankt.
Insbesondere sind bewegliche, leuchtende oder blinkende Werbeanlagen sowie Werbean-
lagen mit senkrecht untereinander gesetzten Buchstaben oder Emblemen auszuschliel3en.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein, Werbeanlagen dirfen nur an der
Statte der Leistung errichtet werden. An einem Geb&ude ist je Betrieb in der Regel nur
eine einzige Werbeanlage je StralRenseite unterhalb der Fensterbristung des ersten O-
bergeschosses zulassig. Parallel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Flach-
werbung) durfen nicht héher als 0,60 m und nicht l&nger als 7/10 der Gebaudefront sein.

Die gem. § 81 HBO aufgenommen Festsetzungen zur grinordnerischen Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen, der Einfriedung, Dachbegrinung etc. werden in Kap. 6.2 erlautert.

Die notwendigen Flachen fiur Abfalle und Wertstoffe haben enorm zugenommen. Aufgrund
der &sthetischen Empfindungen der Anwohner, Besucher und vorbeifahrenden Ver-
kehrsteilnehmer wird vorgeschrieben, dass die Standflachen fur bewegliche Abfallbehalt-
nisse so anzuordnen sind, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen
werden konnen. Sie sind mit Strauchern, Hecken oder Holzbauteilen vor Einblicken zu
schitzen.

4.6 Verkehrliche ErschlieBung

4.6.1 StralR3enfiihrung

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten an die Frankfurter StraRe und im Stden und Westen
an die Stral3e ,Hollerweg", welche die aulRere ErschlielRung sicherstellen.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind im Bebauungsplan festgesetzt worden. Um die Ein-
und Ausfahrt entlang der beiden Stral3en, von denen vor allem die Frankfurter StralRe
durch ein aulerst hohes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet ist, zu ordnen, soll die
Hauptzufahrt auf das Campus-Gelande, wie bisher von der Stral3e ,Am Steg“ aus erfol-
gen. Der ,Hollerweg” wird durch die Frankfurter Stral3e sowie durch die weiter nordlich
gelegene StralRe ,Am Steg" angebunden. Er wird im Zuge des Vorhabens auf dem Univer-
sitdtsgelande ausgebaut und die im Westen geplante Tiefgarage erschlie3en, welche vor-
wiegend durch das Personal sowie den Zu- und Anlieferverkehr genutzt werden soll. Das
wird zu mehr Verkehr sowohl im Hollerweg als auch in der Stral3e ,Am Steg” fuhren. Der
Ein- und Ausfahrtsbereich der Tiefgarage unter der Kleintier- und Vogelklinik wurde im
Bebauungsplan berlcksichtigt. Bereits vorhanden ist ein weiterer Ein- und Ausfahrtsbe-
reich vom sudlichen Hollerweg direkt auf die Magistrale des Plangebietes, welche den ge-
samten Geltungsbereich durchlauft. Diese Zufahrtsmaoglichkeit wird zur Zeit und auch wei-
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terhin im Regelfall nicht genutzt. Derzeit ist auRerdem noch eine Zufahrt von der Frankfur-
ter StralRe (zwischen den Gebauden Nr. 102 und 104) aus vorhanden, diese soll allerdings
zukunftig eine untergeordnete Rolle einnehmen, um den Verkehrsfluss weitestgehend zu
gewahrleisten und zusatzliche Gefahrenpunkte im Stralenverkehr durch Ein- und Ausfahr-
ten zu vermeiden.

Durch die Vorplanung fur den Ausbau des Hollerweges (s. Kap. 7) wurde offensichtlich,
dass es auf der Hohe der Kleintier- und Vogelklinik zu einer Engstelle am Hollerweg
kommt, die durch Inanspruchnahme offentlicher Verkehrsflachen oder Universitatsgelan-
des nicht beseitigt werden kann. Es ist deshalb erforderlich, Flachen westlich des Holler-
weges zu beplanen, bei denen es sich um gewidmete Bahnflachen handelt.

Bei der Flache handelt es sich um eine Béschung, die den Gelandeniveauunterschied
zwischen den Gleisanlagen der Bahn und dem Hollerweg tberbrickt. Die Stadt Giel3en
mochte diese Flache gerne kauflich erwerben und der Stral3e zuschlagen. Der Hohenun-
terschied kann anderweitig bei den BaumalRnahmen am Hollerweg abgefangen werden.
Die grundsatzliche Machbarkeit ist deshalb gegeben. Da jedoch das bahnintern durchzu-
fuhrende Entwidmungsverfahren nicht abgewartet werden kann und gleichzeitig durch den
vorliegenden Bebauungsplan die bauplanungsrechtlichen Grundlagen gelegt werden sol-
len, wird der betroffene Teil der geplanten Stral3enverkehrsflache mit einer aufschiebend
bedingten Festsetzung belegt. Erst nach der Entwidmung der Bahnflache greift die Fest-
setzung als StraRenverkehrsflache.

4.6.2 Fahrrad- und FuRwege

Entlang der Frankfurter StraRe fihren sowohl stadtaus- als auch stadteinwarts durchgan-
gig Rad- und FuBwege. Im Einmiundungsbereich der Schubertstral3e ist zudem eine Am-
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pelanlage vorhanden, die die Querung der Frankfurter StralRe durch den Ful3génger si-
cherstellt.

Auch der ,Hollerweg” verfugt Uber einen FulRweg zur ErschlieBung der sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung. Auf der Hohe der geplanten Kleintierklinik wird
der Gehweg auf dem Gelande der Universitat fortgefuhrt. In der Hochbauplanung ist eine
entsprechende Wegefuhrung entlang des Geb&audes vorgesehen, die im Bebauungsplan
durch die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit gesichert wird. Die
FortfUhrung des Gehweges auf der Seite des Klinikgelandes ist beim Stral3enausbau des
westlichen Hollerwegs zu berlcksichtigen, so dass durch das Vorhaben die Verkehrssitua-
tion des FulRgangers verbessert wird.

4.6.3 Offentlicher Nahverkehr

Entlang der Frankfurter StralRe verlaufen mehrere Linien des Uberértlichen Busverkehrs.
Auf der H6he des Geltungsbereiches sind auf beiden Seiten Bushaltestellen vorhanden,
die die Anbindung durch den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglichen.

4.6.4 Ruhender Verkehr

Insbesondere im Rahmen des 1. Bauabschnittes im Sudwesten des Plangebietes wird
sich die Situation des ruhenden Verkehrs stark verandern. Es entfallen die Campuspark-
platze in diesem Bereich, die Uberwiegend vom Personal der Veterinarklinik und Besu-
chern mit Patienten genutzt wurden, sowie der Schotterparkplatz am Hollerweg, der Park-
platze fur die tbrigen Anwohner am Hollerweg bereitstellte. Generell gilt die Parksituation
als verbesserungsbediurftig, da auf dem Universitatsgelande Ful3ganger, Radfahrer,
PKW’s mit Anhanger, Pferde am Fuhrzigel und sonstiger Verkehr anzutreffen sind und
teilweise vom ruhenden Verkehr behindert werden.

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Entzerrung der Verkehrswege. Es entsteht in der
Ebene 01 der Kleintier- und Vogelklinik eine Tiefgarage, welche tGber den Hollerweg im
Bereich der Gleisanlagen angefahren werden soll. Bedienstete und Studenten sowie der
Zu- und Anlieferverkehr zur Kleintier- und Vogelklinik soll in erster Linie tber den Holler-
weg in die geplante Tiefgarage gefiihrt werden. Die verbleibenden oberirdischen Verkehrs-
flachen des Areals sollen weiterhin von Bediensteten, Studierenden, Besuchern und Pati-
enten sowie zur Versorgung der Gbrigen Gebaude mit Sachgtitern genutzt werden.

Die Stellplatze auf dem Unigelande, die vom Hollerweg aus direkt angefahren werden kon-
nen, sind im Bebauungsplan als Flache fur Stellplatze umgrenzt. Diese Stellplatze stehen
fur Besucher, Anlieferung, Angestellte und Studenten zur Verfiigung. Die Stellplatze inner-
halb des Campusgeléandes werden nicht weiter festgesetzt, da entlang der Magistrale und
suidostlich davon kaum Anderungen anstehen. AuRerdem ist im Kurvenbereich des Hol-
lerwegs eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” fest-
gesetzt, die der Offentlichkeit derzeit schon zur Verfligung steht und auch von Besuchern
des angrenzenden Wohngebietes genutzt werden kann.
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4.7 Ver-und Entsorgung

4.7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist fur die bestehenden Nutzungen bereits vorhanden. Da sich
durch die Neubauten die Intensitat der Nutzungen nicht wesentlich erhdht, ist nicht mit ei-
ner zusatzlichen Belastung der Wasserversorgung zu rechnen.

Im Hollerweg, in der Stral3e ,Am Steg“ und in der Frankfurter Stral3e verlaufen die ent-
sprechenden Wasserleitungen, tber die auch die Léschwasserversorgung sichergestellt
wird. Die Haupteinspeisung zur Versorgung des Universitatsgelandes erfolgt in der Frank-
furter Stral3e auf der Hohe des Gebaudes Nr. 98. Auf dem Geléande der Universitat wurden
alle Wasserleitungen, die aul3erhalb der Gebaude liegen, 2006 erneuert. Jahrlich werden
alle vorhandenen Ober- und Unterflurhydranten der Universitat, insgesamt ca. 14 Stlck,
Uberpruft und deren Wasserleistung gemessen, die je nach Standort zwischen 1190 und
1515 I/min variiert. Derzeit wird davon ausgegangen, dass die fur den Neubau erforderli-
che Loschwassermenge uber das offentliche Versorgungsnetz und ggf. Uber das Versor-
gungsnetz auf dem Gelande der Universitat sichergestellt werden kann.

4.7.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist fiir die bestehenden Nutzungen bereits vorhanden. Da sich
durch die Neubauten die Intensitat der Nutzungen nicht wesentlich erhoht, ist nicht mit ei-
ner zusatzlichen Belastung der Abwasserentsorgung zu rechnen. Die Abwassersatzung
der Stadt Giel3en ist zu beachten.

Im Hollerweg verlauft ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserkanal der Mittelhessi-
schen Abwasserbetriebe. Aufgrund der geringfiigigen Korrektur des Grenzverlaufs im Be-
reich der Biegung des Hollerweges (Flachentausch) liegen in diesem Teilabschnitt die Ka-
nale zukunftig teilweise aulRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache. Im Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache wird deshalb ein Leitungsrecht zugunsten der Mittelhessischen
Abwasserbetriebe festgesetzt, das zum Gelande der Universitat hin, gemessen von der
Rohrmittelachse, eine Breite von 1,25 m umfasst.

4.7.3 Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und
zur Schonung des Wasserhaushaltes ist es nach § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz
erforderlich, Niederschlagswasser zu sammeln, im Rahmen eines Bewirtschaftungsplanes
zu nutzen und in geeigneten Fallen zu versickern.

Durch eine Kombination aus Regenwassernutzungsanlage und Versickerung des Uber-
laufwassers, z.B. in Rigolen unter den Parkflachen bis zu einem Anschluss an den Kanal,
konnte ein Groliteil des anfallenden Niederschlagswassers genutzt bzw. versickert wer-
den. Die Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes und der stadtischen Abwassersat-
zung sind zu beachten. Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage
Uber Drainagen ist gem. 8§ 11 Abs. 5 der Abwassersatzung unzuléssig.

Uber diese MalRnahmen zur Sammilung und Verwendung des Regenwassers hinaus soll-
ten Flachen soweit wie moglich in wasserdurchlassiger Form hergestellt werden. Eine Be-
festigung von Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Gberdachten Hoffla-
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chen ist daher nur in gepflasterter oder sonstiger wasserdurchlassiger Weise zulassig,
sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist.

4.7.4 Energie- und Wéarmeversorgung

Die Energieversorgung ist fir die bestehenden Nutzungen in der Umgebung bereits vor-
handen. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Neubebauung keine MalRnhahmen,
die das o6ffentliche Versorgungsnetz betreffen, verursacht werden.

Zur Warmeversorgung ist bereits eine Fernwéarmeleitung im Bereich des Plangebietes
vorhanden. Um fur dieses Fernwdrmenetz eine ausreichende Abnehmerdichte zu errei-
chen, wird auf der Grundlage des § 81 Abs.2 HBO i.V.m. der Hess. Gemeindeordnung ein
Anschluss- und Benutzungszwang festgesetzt. Der Anschluss- und Benutzungszwang
begrindet sich durch die o©kologischen Vorteile einer energiesparenden und CO2-
reduzierten Energiekonzeption zu vergleichsweise ginstigen Nutzungspreisen sowie dem
stadtwirtschaftlichen Gebot nach rationellem Umgang mit der Infrastruktur.

475 Telekommunikationslinien

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Telekommunikationslinien verlaufen Uberwie-
gend in den offentlichen Verkehrsflachen, in denen keine baulichen Veranderungen vor-
gesehen sind. Geeignete und ausreichende Leitungstrassen sind vorhanden.

4.8 Private Griunflachen

Im Bereich der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Randeingriinung” sollen
die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Insbesondere trifft dies fur die stadt-
bildpragenden Einzelbaume zu. Zur weiteren Strukturierung dieser Grunflachen sollen er-
ganzend heimische Einzelbaume und Strducher gepflanzt werden. Die Griunflachen mit
der Bezeichnung ,Randeingrinung” liegen am Rand des Campus entlang der Frankfurter
Stral3e, zeichnen sich durch einen vergleichsweise hohen Gehdlzflachenanteil aus und
dienen einerseits der Eingriinung des Gelandes, gleichzeitig aber auch der Gliederung des
StralRenraumes.
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5. Immissionsschutz

5.1 Beurteilung des Verkehrslarms

Im Rahmen der Neuordnung des Gelandes der Veterinarklinik kommt es zu einer Ande-
rung der Verkehrsmengen und der Verkehrsfihrung. Vor diesem Hintergrund wurde vom
Planungsbiro Koch 2008 ein Schallimmissionsgutachten erstellt, um die verschiedenen
Varianten und ihre Auswirkungen beurteilen zu kdnnen. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die sog. ,Null-Variante* (keine Anderung der Verkehrsfiihrung bei geander-
ten Verkehrsmengen) geringflgig besser zu beurteilen ist als die alternativ untersuchte
Einbahnstral3enregelung. Der durch die geplanten Tiefgaragen hervorgerufene Verkehr
ergibt insgesamt eine Zunahme des Immissionspegels, die aber unter Berlcksichtigung
der bereits vorhandenen Vorbelastungen als nicht schwerwiegend beurteilt werden kon-
nen. Die unveranderten Larmquellen Frankfurter Strafl3e und Bahnstrecke tUberlagern den
Larm des internen Verkehrs weitgehend. Der Bebauungsplan fiihrt in Bezug auf Verkehrs-
larm daher nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der Gesamtsituation oder zu un-
gesunden Wohnverhaltnissen.

Das Gutachten empfiehlt als flankierende MalRnahmen, die Hochstgeschwindigkeit in den
Stral3en ,Hollerweg“ und ,Am Steg“ auf durchgehend 30 km/h zu begrenzen, um eine Ver-
besserung fur die meisten untersuchten Standorte in der Nachbarschaft zu erreichen. Die-
se MalRnahme kann aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden, soll aber im Zuge des Ausbaus des Hollerweges auf anderem Wege
realisiert werden.

5.2 Beurteilung des Gewerbelarm

Die Auswirkungen der Veterinarklinik, die immissionsschutzmafiig als Gewerbegebiet ein-
gestuft wird, und des Gewerbegebietes ,Margarethenhtte” jenseits der Bahngleise auf die
Wohnbebauung entlang der StralRen ,Am Steg" und ,Hollerweg" wurde ebenfalls Gberpruft.
Die Einzelpunktberechnung wurde vom Planungsbiro Koch mit der Software LimA auf der
Grundlage der TA Larm durchgefuhrt. Es wurde davon ausgegangen, dass die beiden
Gebiete tags 60 db(A), nachts 45 db(A) emittieren.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der Berechnung auf:
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tags nachts |tags nachts |tags nachts|tags nachts|tags nachts |tags nachts |tags nachts
55 40 |56.53 45.11 |54.74 44.68 |54.27 4458 |53.98 4453 |53.81 44.50 |52.25 44.27
55 40 |58.40 45.87 [56.42 45.25 |55.87 45.11 |55.48 45.02 |55.23 44.96 |53.91 44.71
55 40 |59.00 46.26 |57.30 45.68 |56.69 45.51 |56.27 45.41 |55.97 45.33 |54.48 45.03
55 40 |59.35 46.68 |57.79 46.16 |57.20 45.99 |56.74 45.87 |56.40 45.79 |54.83 45.47
55 40 |55.44 47.84 |54.07 47.70 |53.76 47.68 |53.52 47.66 |53.35 47.64 |52.30 47.57
55 40 |56.78 48.76 |55.28 48.59 |54.88 48.55 |54.61 4853 |54.40 48.51 |53.48 48.45
55 40 |57.18 49.04 |55.84 48.88 |55.39 48.84 |55.08 48.81 |54.86 48.79 |53.83 48.72
55 40 |57.38 49.25 |56.17 49.11 |55.72 49.06 |55.38 49.03 |55.13 49.01 |54.04 48.93

55 40 55.82 48.72 |54.09 48.49 |53.72 48.44 |53.46 48.42 |53.26 48.40 |52.17 48.30

55 40 56.85 49.06 |55.09 48.77 |54.64 48.71 |54.29 48.67 |54.06 48.65 |52.99 48.54

55 40 57.27 49.40 |55.67 49.13 |55.15 49.06 |54.78 49.01 |54.52 48.98 |53.39 48.87
55 40 56.94 46.99 |55.45 46.73 |55.02 46.66 |54.70 46.62 |54.44 46.59 |53.01 46.43
55 40 58.29 47.48 |56.56 47.12 [56.04 47.03 |55.69 46.98 [55.42 46.94 |54.15 46.78
55 40 58.93 48.22 |57.34 47.89 |56.80 47.80 |56.42 47.74 |56.12 47.70 |54.81 47.54
55 40 590.25 48.72 |57.83 48.43 |57.29 48.34 |56.87 48.28 |56.56 48.23 |55.17 48.06
60 45 54.18 46.50 |54.03 46.47 |53.90 46.45 |53.74 46.42 |53.52 46.38 |50.35 46.00
60 45 55.33 46.87 |55.20 46.84 |55.08 46.81 |54.93 46.78 |54.72 46.74 |51.29 46.24
60 45 56.07 47.18 |55.94 47.15 |55.83 47.12 |55.67 47.09 [55.46 47.04 |51.93 46.47
60 45 56.51 47.43 |56.41 47.40 |56.28 47.37 |56.12 47.33 |55.90 47.28 |52.32 46.68
60 45 56.81 47.63 |56.66 47.59 |56.53 47.56 |56.37 47.52 |56.16 47.47 |52.60 46.86
60 45 51.47 4473 |51.09 44.68 [51.04 44.67 |50.98 44.66 [50.91 44.65 |47.94 44.36
60 45 52.04 4491 |51.67 44.85 |51.62 44.84 |51.56 44.84 |51.50 44.83 |48.38 44.49
60 45 52.62 4510 |52.26 45.04 |52.22 45.03 |52.17 45.02 |52.11 45.01 |48.84 44.62
60 45 53.12 45.27 |52.77 45.20 |52.73 45.20 |52.68 45.19 |52.62 45.18 |49.24 44.74
60 45 53.50 45.45 |53.13 45.37 |53.09 45.37 |53.04 45.36 [52.99 45.35 |49.57 44.89
60 45 53.79 45.61 |53.40 45.53 |53.36 4552 |53.31 45.51 [53.26 45.50 |49.83 45.03
60 45 54.01 45.76 |53.61 45.68 |53.57 45.67 |53.52 45.66 [53.46 45.65 |50.02 45.17
60 45 5422 46.09 |53.85 46.01 |53.81 46.01 |53.76 46.00 |53.69 45.99 |50.27 45.52

Tab. 1: Ergebnisse der Berechnung des Gewerbelarms
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Entlang der Frankfurter StralRe - die vorhandenen Nutzungsstrukturen entsprechen einem
Mischgebiet - konnen die Richtwerte fir Gewerbelarm tags und nachts eingehalten wer-
den. In den Ubrigen StraRen ,Am Steg" und Hollerweg“ mit einer faktischen Wohnnutzung
kénnen die Richtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet nachts eingehalten werden. Tags
werden sie teilweise Uberschritten. Vor dem Hintergrund, dass es sich um eine bestehen-
de Gemengelage handelt, weitere gravierende Larmquellen vorhanden sind (s. Kap. 5.1)
und die vorhandenen Gebaude, die eine Larm abschirmende Wirkung haben, in der Be-
rechnung nicht beriicksichtigt werden kénnen, wird eine Uberschreitung der Richtwerte um
3 db(A) fur vertretbar gehalten. Eine Anderung des Schalldruckpegels um 3 db(A) ent-
spricht in etwa der Grenze der Wahrnehmbarkeit. Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass bei
einer Einschrankung in einem 20 m breiten Streifen entlang der Grenze des Gelandes der
Veterinarklinik die Richtwerte um weniger als 3 db(A) Uberschritten werden. Daher wird im
Bebauungsplan eine Differenzierung des Baugebietes in SO1 und SO2 vorgenommen und
fir das SO2 festgesetzt, dass entsprechend einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nur solche
Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen verlauft wegen der vorhandenen Bebauung nicht parallel zur
Grenze des Veterinarklinikgelandes, sondern orientiert sich an den vorhandenen Geb&au-
den, wobei der Mindestabstand von 20 m an jeder Stelle eingehalten wird.
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

6.1 Ergebnis der UVP-Vorprifung

Die Prifung anhand der Kriterien der Anlage 2 UVPG hat gezeigt, dass das Vorhaben auf
den im vorliegenden Bebauungsplan als Sondergebiet gekennzeichneten Flache keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten lasst. Im Hinblick auf den Zuwachs des Ver-
kehraufkommens ist zwar mit einer geringen Erh6hung der Verkehrsbelastung zu rechnen,
dies wird sich aufgrund der relativ hohen Vorbelastung jedoch nicht weiter nachteilig aus-
wirken. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Mehlschwalbenpopulation lassen sich
durch die Anbringung kunstlicher Nisthilfen auf ein unerhebliches Niveau reduzieren. Die
auch artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen von Mehlschwalben finden in einem ge-
sonderten artenschutzrechtlichen Verfahren Berlcksichtigung. Eine Befreiung nach 8 62
BNatSchG wird voraussichtlich nicht notwendig sein, da durch das Anbringen der kinstli-
chen Nisthilfen Ersatzlebensraume geschaffen werden und somit kein Verbotstatbestand
nach § 42 BNatSchG eintritt.

Es ist davon auszugehen, dass ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen® im Sinne
des Gesetzes bei vorprifungspflichtigen Vorhaben nur dann vorliegen, wenn sie wegen
besonderer Umstéande vergleichbar schwere Auswirkungen auf die Umwelt wie die gene-
rell UVP-pflichtigen Vorhaben haben kdnnen. Dies ist bei diesem Vorhaben angesichts der
zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht der Fall.

Insgesamt wird das Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes Gl 04/24 ,Veterinarkli-
nik 1 somit nicht als UVP-pflichtig eingestuft. Einzelheiten kénnen der UVP-Vorprifung
(Planungsbiro Koch, Stand: Oktober 2008) entnommen werden.

6.2 Grunordnungskonzept

Durch die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes minimiert und eine intensive Durchgriinung des Baugebietes
erreicht werden.

Es wird festgesetzt, dass die vorhandenen Einzelbdume des Planungsgebietes zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu erganzen sind. Falls dadurch jedoch die
Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zu-
lassig, wenn fur eine angemessene Ersatzpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen ent-
sprechend der Artenliste (s.u.) Sorge getragen wird. Dabei ist darauf zu achten, dass Bau-
me aul3erhalb von Grunflachen eine Baumscheibe von mindestens 6 m? bzw. eine Pflanz-
grube von 12 m3 erhalten. Die Baumscheibe kann offen oder befestigt gestaltet werden, so
dass sie sich in das stadtische Bild einfligt.

Entlang der Frankfurter StraRe sind in den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Rand-
eingriinung” die vorhandenen Laubbaume ebenfalls zu erhalten, zu pflegen und bei Aus-
fallen wieder zu ergdnzen. Ferner sind sie entsprechend der Artenliste (s.u.) mit heimi-
schen Baumen und Strauchern mit einer Mindestqualitat von 16/18 zu bepflanzen.

Weitere Grunflachen wurden nicht prazise verortet. Zur Sicherung des vorhandenen Grin-
flachenanteils auch Uber den 1. Bauabschnitt hinaus wird stattdessen fur das Sonderge-
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biet festgelegt, dass ein Flachenanteil von 10% gartnerisch angelegt wird oder mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist.

Ferner soll die Bodenversiegelung eingeschrankt werden, indem fir Wege, PKW-
Stellplatze, Garagenzufahrten und nicht Uberdachte Hofflachen die Verwendung von was-
serdurchlassigen Oberflachenmaterialien festgesetzt wird. Diese Festsetzung dient der
Verminderung des Oberflachenabflusses, dem Erhalt des 6rtlichen Wasserkreislaufes und
der Grundwasserneubildung.

Entlang der StralRe ,Hollerweg” sind auf der H6he des Neubauvorhabens drei Laubbaume
zu pflanzen. Vor der Nordost-Fassade des Neubauvorhabens sind weitere funf Laubbau-
me zu pflanzen. Die Standorte wurden aus dem Auf3enanlagenplan (Ingenieurbiiro Maller,
Stand: 21.11.2009) dbernommen. Von den im Bebauungsplan festgesetzten Standorte
kann in geringem Umfang abgewichen werden, wenn beispielsweise aufgrund der Lage
und Fuhrung von Versorgungsleitungen, geringen Anderungen im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung der Freiflachenplanung etc. Anpassungen erforderlich werden.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Planungsgebietes sollen folgende heimische Geholze
ausgewahlt werden:

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus glabra (Bergulme)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Crataegus spec. (WeilRdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Zur weiteren Erhohung des Grunflachenanteils sowie zur Reduzierung lokalklimatischer
Beeintrachtigungen sind Flachdéacher (Dachneigung < 5°) und flach geneigte Dacher
(Dachneigung 5°-25°), sofern sie nicht fiir haustechnische Aufbauten benotigt werden oder
zur Belichtung darunter liegender Raume lichtdurchléassig ausgebildet werden missen, mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m zulassig. Zaunanlagen sind mit heimischen Laubgehdlzen oder Kletter-
pflanzen zu begriinen.
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7. Sonstige Fachplanungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden zwei gutachterliche Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Zum einen handelt es sich um ein Verkehrsgutachten (Planungsbtro
Koch, Januar 2008), das eine Prognose Uber den zu erwartenden zusatzlichen Verkehr
beinhaltet und in diesem Zusammenhang mehrere Varianten der Verkehrsfihrung be-
trachtet sowie die Leistungsfahigkeit der Knoten an der Frankfurter StrafRe untersucht.
Zum anderen wurde in einem Schallimmissionsgutachten (Planungsbiro Koch, Januar
2008) unter Berucksichtigung der Vorbelastung die Vertraglichkeit der Baumal3nahmen in
der Veterinarklinik gegenuber der umgebenden Wohnbebauung untersucht. Weiterhin
wurde vom Planungsbiro Koch eine Vorplanung fur den Ausbau des Hollerweges erstellt
(September 2008).

Weitere Fachplanungen liegen derzeit nicht vor.

Kurzfassung des Verkehrs-Gutachtens

Im Rahmen der Neuordnung des Gelandes der Veterinarklinik ist es geplant, u.a. die ver-
kehrliche Situation zu verbessern. Dabei wurde zum einen die Situation des ruhenden
Verkehrs betrachtet, zum anderen die damit einhergehenden Veranderungen des flieRen-
den Verkehrs. Hierzu ist festzuhalten, dass sich das Verkehrskonzept auf einen grof3eren
Plangeltungsbereich bezieht, das die Einmindung der Stral3e ,Am Steg" in die Frankfurter
Stral3e und den dortigen Parkplatz ,Glaubrechtstraf3e” mit betrachtet.

Insbesondere das Neubauvorhaben im 1. Bauabschnitt des Plangebietes verandert die
Situation des ruhenden Verkehrs, da die dort vorhandenen Campusparkplatze entfallen
und der Schotterparkplatz am Hollerweg (Anliegerparkplatz, nicht von der Universitat ge-
nutzt) dberbaut wird. Der Wegfall der oberirdischen Stellplatze am Standort der geplanten
Kleintier- und Vogelklinik soll durch die im Zuge des Vorhabens entstehende Tiefgarage
gedeckt werden. Bei der Erstellung des Verkehrskonzeptes wurde zudem die Verlagerung
der Parkflachen von der ,Glaubrechtstralle” in diese Tiefgarage angenommen, da aus
stadtebaulichen Griinden eine Bebauung des Eckgrundstiicks zu einer wesentlichen Ver-
besserung des Stadtbildes fuihren wirden. Der Parkplatz ,Glaubrechtstral3e” liegt aul3er-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, so dass die zuklnftige Handha-
bung dieses Sachverhalts an anderer Stelle verhandelt werden muss. Im Ergebnis stellt
das Verkehrs-Gutachten eine héhere Verkehrsbelastung auf den Stralen ,Am Steg“ und
.Hollerweg* fest, da sie den Verkehr zum Einfahrtsbereich der Tiefgarage leiten.

Um die erhéhte Verkehrsbelastung beim Ausbau des ,Hollerwegs® mit einzubeziehen,
wurden mehrere Varianten der Verkehrsfiihrung in Bezug zu deren Leistungsfahigkeit und
damit Verkehrsbewaltigung untersucht. Die zwei am sinnvollsten erscheinenden Lésungen
im Hinblick auf ihre Realisierbarkeit waren die Variante 1, welche die bestehende Ver-
kehrsfiihrung betrachtet (“Null-Variante®) und Variante 6, die eine Einbahnstral3enregelung
auf dem Hollerweg vorsieht. Fir die Entwurfsplanung soll bei einem geplanten Ausbau des
~Hollerwegs" die Variante 1 zugrunde gelegt werden.

Kurzfassung des Schallimmissionsgutachtens
Die Ergebnisse des Schallimmissionsgutachtens sind im Kap. 5.1 kurz zusammengefasst.

Kurzfassung der Vorplanung fur den Ausbau des Hollerweges
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Der Hollerweg dient im sudlichen Bereich der ErschlieBung des angrenzenden Wohnge-
bietes (ca. 600 kfz/d), im westlichen Teil Gbernimmt er nur eine Verbindungsfunktion zur
Stral3e ,Am Steg" (ca. 100 kfz/d). Durch die anstehenden Planungen ist ein Ausbau des
westlichen Teils erforderlich, um eine sichere und flissige Verkehrsabwicklung sicherstel-
len zu kdnnen. Es ist von Begegnungsverkehr Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit
auszugehen, so dass eine Mindestfahrbahnbreite von 5,50 m, ein Schrammbord von 50
cm zum Bahngeléande hin und ein einseitiger Gehweg von 2,25 m notwendig sind. Aul3er-
dem besteht ein Bedarf an Parkplatzen fir Pkw mit Anhanger und Grol3tiertransporter. Die
Vorplanung fir den Ausbau des Hollerweges untersucht drei verschiedene Varianten. In
nachfolgenden Gesprachen zwischen dem Planungsbiiro und verschiedenen stadtischen
Amtern wurde die Variante bevorzugt, die o. g. Kriterien im gesamten westlichen Holler-
weg beriicksichtigt. Dafiir ist es notwendig, die Stlitzmauer zwischen Campus und Holler-
weg auf der gesamten Lange abzutragen. Im Bereich der geplanten Tiefgaragen ist ohne-
hin ein Aufbruch der Stitzmauer erforderlich. Dass ein Erhalt der Stutzmauer auch zwi-
schen den beiden Tiefgaragen nicht in Frage kommt, wird in einer weiteren Variante deut-
lich. In diesem Fall wiirde auf einer Lange von 65 m bei einer Mindestbreite des Gehwe-
ges von 1,80 m zu einer Fahrbahnverengung von 2,80 bis 3,60 kommen. Die Befahrbar-
keit von Lkws oder eine Befahren dieser Engstelle durch den WinterrAumdienst ist nicht
maoglich.

Der Hollerweg ist nur teilweise - auf der Hohe der geplanten Kleintierklinik - im Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes. In enger Abstimmung mit allen beteiligten
konnte im Bebauungsplan fir diesen Teilabschnitt sowohl eine durchgehende Fahrbahn
als auch ein durchgehender Gehweg in jeweils funktionalen Breiten festgesetzt werden.
Der weitere Ausbau des Hollerweges ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
planes, sondern wird im Bebauungsplan ,Veterinarklinik 11“ umgesetzt werden.
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8. Flachenbilanz und Bodenordnung

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt rund 2,16 ha. Folgende Flachenanteile
sind den einzelnen Nutzungen zugeordnet:

Flachenart Flachenanteil | Gesamtflache
(in ha) ca. (in ha) ca.
Sondergebiete H.-Vet.-Klinik 1,91
davon Uberbaubar 1,34
Verkehrsflachen 0,12
Offentliche Parkflache 0,01
Private Grinflachen 0,12
Gesamtflache 2,16

Die derzeit bestehende Bodenordnung kann weitgehend bestehen bleiben. Ein Umle-
gungsverfahren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht notwendig. Im Kur-
venbereich des Hollerweges wird eine geringfligige Begradigung des Grenzverlaufes not-
wendig, um eine sinnvolle Flachenaufteilung zwischen StraRenverlauf und Grundstiick
Universitat erreichen zu kdnnen.

9. Verfahrensablauf

Die Einordnung des Verfahrens in die Vorgaben des BauGB wurde in Kap. 3.1.1 vorge-
nommen. Im Folgenden sind die wichtigsten Daten zum Aufstellungsverfahren zusam-
mengefasst:

Aufstellungsbeschluss: 08.11.2007
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 21.12.2007
Information der Offentlichkeit zur UVP-Vorprifung 03.01.2008 — 18.01.2008
Entwurfsbeschluss ,Veterinarklinik 1°: 05.02.2009
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung: 07.02.2009
Offentliche Auslegung: 18.02.2009 — 20.03.2009
Erneute, eingeschréankte Beteiligung: 27.11.2009 — 18.12.2009

Satzungsbeschluss:
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Rechtskraft:

10. Anhang

GieRRen/ARlar, 18.03.2010

Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner

gepruft:
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