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43177 Eisenbahn b0 RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
i ; ’ ; i u ; 7. Artenschutz
Rechtsarundlagen gl:‘e-:izl:‘t:::rr‘t;‘.‘ Leﬂn::pegelberelme nach DIN 4109 unter ,Freifeldbedingungen* und zuléssige
X B AL I . T 7 Ve < e = \\)\ ' Der Bebauungsplan betrifft gemaR § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche relevante Vor-
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), f % WA O o ooy :‘( /\ﬁ T~ - v\ kommen der Zwergfledermaus und des Haussperlings. Wenn die im Artenschutzrechtiichen
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), die Hessi- SR N A L gl o e Fachbeitrag vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen zur Bauzeitenregelungen und zum
L3h/t sche Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung : “< DS moglichen Brutstattenverlust nicht beachtet bzw. funktionstiichtig hergestellt werden, sind
(HGO) in ihrer jeweils glltigen Fassung. = Vorhaben nur nach einer vorherigen artenschutzrechtlichen Genehmigung gemaf § 45 Abs.
Eisenbahn- Ny @ 7 oder § 67 Abs. 2 BNatSchG zuléssig. Eine Begleitung der Durchflihrung der MaBnahmen
Betriebs-Werkstay / B durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Gielen wird empfohlen.
Bhe
: \i“ Begriinung der Grundstiicksfreiflichen / Artenempfehlungen
Textliche Festsetzungen R |
T~ Artenliste 1 (Bédume):
A)  Planungsrechtiiche Festsetzungen e T men e e
#a N ; ‘“‘-\" _ " — .
1. Artdorbauichen Nutzung 69 Abs. 1.1 BauGE) 5 B NS R e o [ e
: A ] ) :
= /7 Carpi - Hail Tilia platyphyll -S lind
14 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Letu3] e </ ki N et oo el cilaa e
/S i - b ia - Eberesch
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht / Juglans fegla Walnuss Sorbus aucupara s
Bestandteil des Bebauungsplanes. 4 Arwnliste 2a (Strucher):
! Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
¢ Crataegus monogyna - Weilkdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
1.2.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen k. Crataegus laevigata Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Einzelhandelsbetriebe,. Tankstell_en und Vqrgnﬂgungsstﬁtten s__ow!e die nach § 6 Abs. 3 : Artenliste 2b (bllihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngérten):
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten unzuléssig. 3 Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Buddleja davidii - Sommerflied Ribes sangui - Blut-Johannisbeere
12.2 Alle Aten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen {) ] thus L emap‘; e ) Buchsbat.:l‘n o Gyt :ug;':::m e daor RIS oo .
Waren'_sortimaptes -und auf" D_arbuetungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter T Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere U b e r S I C h t S p I a n
ausgerichtet sind, sind unzulassig. Hamamelis mollis - Zaubemuss Weigela florida - Weigelie ) G l b . h d
Hyd hylla - Hortensi R div. : - Rosen !
422/2 13 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) s M;;sr;::jgse;;:::;oi:ay ) - M?;p:“ . o E < tungs Ereic -
1
1.3.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur nicht wesentlich stérende (mischgebiets- s h""f’" i o 1 . — . s i Beba uungsplanes Gl 04/ 29
vertragliche) Betriebe und Anlagen zu lassig. o _ _ y ) o o Clematis montana Lonicera caprifolium - Geiflblatt
a Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sowie die zulédssigen Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe |Polygonum aubertii - Kletterknéterich
. : Sl 13.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Vergnlgungsstétten werden Emissionskontingente sind de_n kartografischen Darstellungen der Guta_chterlichen Stellun‘g- Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
114/8 R ' nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. nahme P 11044-1 der GSA Limburg vom 24.04.2012 zu entnehmen. Die DIN 4109 kann im Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
e Stadtplanungsamt der Stadt GieRen eingesehen werden. Parthenocissus - Wilder Wein
175.miNN 133 Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet quinquefolia . _ VERFAHRENSVERMERKE
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfldche einen PO | - Wikler Wein
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgeb&ude bebauten Flache einnimmt. tricuspitata ,Veitchi AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCHDIE | BEKANNTMACHUNG DES
B) B ! ‘Abs. 4 B B STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 12.05.2012
13.4 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen atzung gema 8. auGB) 23.02.2012 IN DER GIESSENER ALLGEM“EINEN UND IN
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter DEM "GIESSENER ANZEIGER
. : ; S 1. Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
ausgerichtet sind, sind unzulassig. GIESSEN. DEN 20./'2 A2
4 Industriegebiet (§ 9 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) 11 im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zuléssig, ER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN —._ GIESSEN, DEN 20.42.17
Fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und untergeordnete Anbauten von Hauptgebauden AN S L " U‘E‘R k/ﬁ\GfSTRAT DER STADT GIESSEN
Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet sind sbweichende Dachnalgungen 2ulfissig. = e (‘ ‘.'Lj A "
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen , _ : oy Joiass . e | &Y
UKr-g-j-'" y untergeordneten Teil der durch die Betriebsgeb&ude bebauten Flache einnimmt. 12 in Algemelnen WOthBb'.et sind _aufgesténderte _Anlggen e Mutang. adlaner ‘ Bt Blrgermeisterin R ‘e
182,5mGNN Strahlungsenergie nur zuldssig, wenn die Anlagen ihrer jeweiligen Héhe entsprechend von O e & 7 15 * Burgermeisterin
= 't = ‘-»f_ :“H.- 1 rat e ./
15 Sondergebiet Verwaltung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) der nachstgelegenen GebaudeaulRenwand abgerlickt werden. *E:I_f & ¥ E’f 5 55 o/
— s v i
; ; ; u : 13 Auf Dachern mit einer Neigung von Uber 5°sind aufgesténderte Anlagen zur Nutzung solarer UNTERRICHTUNG DER ENTMSB'ESCHLUSS DURCH DIE
Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Verwatung* (SOyewaiung) Sind ; . STADTVERORDNE TENVERSAMMLUNG AM
Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Strahlungsenergie unzuldssig. OFFENTLICHKEIT 06.09.2012
; . . . i VOM 14.05.2012 BIS o
! | > 9 d
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 14 E;:d\;smgdi;ngn\;%glﬁgzenden Materialien mit einem Reflexionsgrad > 50 % fir die Dach- o——
21 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) 2 I s. 1Nr. 1 HBO
| | . Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. ) __GIESSEN, DEN 20.42. 42 ((12 7, GESSEN, DEN 20.42.42
Oberer Bezugspunkt ist der obere Gebaudeabschluss. 21 Werbeanlagen dirfen mit Ausnahme des Gewerbe- und Industriegebietes nur an der Statte ER'MAGISTRAT DER STADT GIESSEN <" _DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
: der Leistung angebracht werden. Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. &z . S R . .
22 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude vorhanden, so sind die Werbean- - g C =
) . ) o ) . lagen gestalterisch aufeinander abzustimmen. E 2L -t ) . \——{
2.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfidchen von R, Birgermeisterin . el Burgermeisterin
Wegen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahl von GRZ = 0,7 22 Werbeanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auRer im Bereich der 2 T‘»:c fg B“i .-vi;- W
tberschritten werden, sofemn diese in einer Art und Weise befestigt werden, die eine . Grundstiickszufahrten sowie auf Dachflachen sind ebenso unzuléssig wie Werbeanlagen mit WL W e
Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht und die Uberschreitung fidchenmaig grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen undgakustische Wergeanla- BEKMMAGH’GNG DER OFFENLEGUNG OFFENEEGUNG IM ENTWURF
durch die nach B 5 der textlichen Festsetzungen vorgeschriebene Dachbegrinung IM ENTWURF AM 08.09.2012 IN DER
] gen. " q WURDE INDER ZEIT VOM 17.09.2012 BIS
ausgeglichen werden kann. GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM 19.10.2012
Schif fenberger Wed 'GIESSENER ANZEIGER" EINSCHLIESSLICH 19.10.
, , _ . ) ; - . 23 An der StraRe Aulweg sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb DURCHGEFUHRT.
222 Im Industriegebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundfldachen von Stellplatzen der Hohe der Fensterbristung des ersten Obergeschosses, héchstens jedoch bis zu einer
mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden. -- “ 5 ; ; Vil
' Hohe von 5,0 m Uber der StraBenoberfidche (Gehweghinterkante) zulassig. s o) . TP
o 3 (Gehweg ) 9 0y, SIESSEN, DEN 20.42. 12 <447 GESSEN, DEN 20. 42,42
23 Zahl der Voligeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO) 24 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Mafstab, Werkstoff, Farbe e ERMA ISTRAT [lER STADT GIESSEN “ DERMAGISTRAT DER STADT GIESSEN
— ) . ) ) . o und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbid des Gebau- s : Bz ®
Die Tiefgaragengeschosse im Allgemeinen Wohngebiet sind auf die Zahl der zulassigen des unterordnen. Werbeanlagen dirfen nicht héher als 0,60 m und nicht langer als 3/10 der : .\_——f
Vollgeschosse nicht anzurechnen. Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten 5 i °
Werbeanlagen darf nicht gréRer als 0,25 m zur Geb&udefront sein. =y ' -
3, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) s . ganmetenn
25 Werb ind unzuldssig. —— e
Innerhalb des Sondergebietes Verwaltung ist als abweichende Bauweise Grenzbebauung B BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SATZUNGSBESCHLUSS DURCHDIE
zulassig, sofern die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen —gemalt 26 Im Gewerbe- und Industriegebiet ist je Grundstiick je 5.000 m? Grundstiicksfiache eine Wer- SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER | STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
Planzeichnung einer Grenzbebauung nicht entgegensteht. befahne zuléssig. Insgesamt sind jedoch héchstens drei Werbefahnen je Grundstlick zulés- BELANGE 19.12.2012
sig. Fahnenmasten dirfen an ihnrem hochsten Punkt nicht héher als 8,0 m Uber der Gelande-
a. Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) il VOM 13.09. BIS EINSCHLIESSLICH19.10.2012
DURCHGEFUHRT:
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes betragt die Mindesttiefe der Abstandsfidche 3. Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO 4
Flur 13 zwischen Gebauden auf demselben Grundstiick abweichend von § 6 Abs. 4 Satz 6 HBO ( ) . \B?G z 42 A7 ; m“;‘f_‘glsiSEN' DEN 2. A2. z
& at G?ST
250 m. 3.1 Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind entweder in das jeweilige Ge- ‘\'xl“ B ._'_G ; E‘fEN' DEN 0. %¢. "gﬁ_,_ ™l T DER.STADT SiEseEN
. . . . baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchem zu ER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN nTT :
5. Fldchen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) . D, el \ B =
> begriinen. V- g . gt
I N\ F’ Lo i L
Im Aligemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet Verwaltung sind Stellpiétze nur innerhalb 32 Standfiichen fur Abfal- und Wertstoffbehéiter von Gewerbebetrieben sind in den Betriebs- P < v C' - Y e Bargermeisterin
6 e fgstgesetzten e Gmnt_istucksﬂadjen s _der fir die Aniage von gebduden vorzusehen. Anderenfalls sind diese gegen eine aligemeine Einsicht und Ge- & ﬁ»“};_.Bﬂ[ge_r/rﬁeisterin : %
‘ Stellplatzen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuléssig. ruchsemissionen abzuschirmen. P BjeV
. L il —_— —
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und " Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) AUSGEFER AM 20.12.2012
1 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\ : " 4.1 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m Uber der Gelande- “v ats ~GIESSEN, DEN 20. AZ. 42_,
Stellplatze, Wege, Lagerfléchen, Hoffidchen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen oberkante, gemessen an der Grundstiicksgrenze, zuziiglich nach innen abgewinkeltem g'\"‘ ER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschiagen werden, sind in einer Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstréuchern & T '- .
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht. oder Kletterpflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten. ~ Sl C
.." J _;- i .
7. Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 42 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m Sy W .
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) tiber der Gelandeoberkante zulsssig. 5 ﬁ-% + Burgermeisterin
&is L
71 Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstiicksfreifléchen gértnerisch 5. Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) DER BEBAUUNGSPLAN WURDE M2012 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
oder als Grunflache anzulegen und zu unterhalten. DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachfidchen oberhalb des obersten Geschosses zu
82/4 T2 Innerhalb der umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchem und sonstigen einemgAntei! on mhrtistens 80 % in extensiver Form mi einer Sedum-Kraut-Begriinung RECHTSKRAFTIG SEIT 22.12.2012
Bepflanzungen ist eine mindestens 2,0 m breite geschlossene Laubstrauchhecke fachgerecht und dauerhaft zu begrtinen.
(zweireihig, Pflanzabstand von 1,0 m zwischen den Strauchern) mit Arten der Artenliste 2a
(C 8) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
‘ 7.3 Von den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzender Bdume kann
Flur 12 bis zu 10 m abgewichen werden. Die Pflanzachse ist dabei einzuhalten. C) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
7.4 Zum Erhalt festgesetzte Bdume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausféllen zu ersetzen; 1. Verwertung von Niederschlagswasser
bei BaumaRnahmen sind sie gegen Beschédigungen zu schitzen.
Die Zeiselwiese Niederschlagswasser soll von der Person, bei der es anfllt, verwertet werden, wenn was-
8. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
Q 166/9 HWG). Andernfalls ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
195/1 Im Bereich der Flurstiicke Nr. 114/3 und 114/7 sind zur ErschlieBung der ruckwértigen oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzu-
¢ Grundstiicksteile mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen zugunsten der leiten, soweit dem weder wasserrechtiiche noch sonstige 6ffentlich-rechtiiche Vorschriften
Eigentumer und Nutzer der angrenzenden Grundstlicke eingetragen. noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
9. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von 2 Denkmalschutz
schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 21 Fur jede bauliche MaRnahme am AuBeren, im Inneren und in der unmittelbaren Umgebung
eines als Kulturdenkmal geschitzten Geb&udes ist vor Ausflhrungsbeginn eine denkmak
9.1 Zuldssige Emissionskontingente schutzrechtiiche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Gieen
einzuholen.
Hinsichtlich schutzbedurftiger Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des 05 10 25 50 75m
Mischgebietes sowie der an das Plangebiet angrenzenden Bereiche werden die 22 Im Plangebiet sind méglicherweise Kulturdenkmaéler gemaR § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bo-
(iberwiegend gewerblich gepragten Bereiche sldlich der Bahnstrecke nach der maximal dendenkmaler) vorhanden, die bei einer weiteren Bebauung zerstért werden kénnten. Alle M 1 f 1 000
zulassigen Schallemission in einzelne Teilflachen gegliedert. baulichen MaRnahmen, die sich auf Kulturdenkmaler auswirken kénnen, bedurfen der Ab- - . E
stimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgenden
% Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 — 22.00 3 Kampfmittelbelastung
( en':LS;L%E;S}:‘E&:EE;E’:R\%:?QQO) Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Gberschreiten. 2
geim. g Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst Darmstadt vorliegenden Kriegsluftbilder /
' . 2 2 hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Mit einer
Teilfiichen | Lex tags in dB(A)/M” | Lek. nacms in dB(A)/m Luftbildauswertung wurden auf den Flurstiicken 114/5 und 483/1 jeweils Verdachtspunkte
. . : + * ermittelt, die auf einen mdglicherweise noch vorhandenen Bombenblindgénger hinweisen.
Art der baulichen Nutzung Flachen fir die Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ——— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer und Nutzer der angrenzenden el a3 e Eine Uberprifung der Vemgchtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauargeitgn erforderlich.
Aligemeines Wohngebiet sowie filr Ablagerungen_ Grundstiicke sowie der Versorgungstréger zu belastende Fldche GE 60 45 Sofem die Flache nicht sondierfhig sein sollte (wegen oberflachennaher magnetischer Sto-
; . . X X X : ; ’ . GEe 57 42 rungen wie z.B. Auffillungen, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberprifung
F Mischgebiet @ Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) ¢ "4 Umgrenzung der Fliche, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind SOvematn 55 40* mittels Sondierbohrungen erforderlich. Bei allen weiteren Flachen, bei denen bodeneingret
@ Zweckbestimmung Elekrtizitit (Umspannwerk) ¢ 5¢ 3¢ ;‘ fende masgahTe:t (tijber 4Bm Tiefed) staltﬁr;:e:. sglad sy;;t'?tmaﬁscrfhsd Ul?_eLpn’gungetn (Son_die-
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet _ _ o eseeseaes Pflanzachse * Die Anwendung des Emissionskontingentes zur Nachtzeit wird dabei nur fur die gj:%a mpfrE de:) ;c;r ?9'.?& . g:np i E’E dLIl-ia : eps?nc? eL'C o ie ,Algemeinen
Besiiimaaiist @ Zweckbestimmung Elektrizitat (Heizwerk) —— ) Wohnbebauung in den in diesem Bebauungsplan festgesetzten WA und MI-Gebieten sowie EE ey s - LD 2] heacion.
GE awernegenie ampfmittelverdachtspunkt der nérdlich/nordwestlich und nordéstlich vorhandenen sonstigen Wohnbebauun .
Griinflachen & arfeidsiiich, 9 9 4. Altlastenverdachtsflichen Be ba u u n s I a n
Gl Industriegebiet -
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage o Werteschablone e G i g : B Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich ein Altstandort, der als Fléche,
- Sondergebiet, Zweckbestimmung: Verwaltung 0.8 g'::d:ﬁ:g:g i?\;ieGrE;ausg? :ogmgfsné%fr&glr?; n;g:fg;?;::ﬁ: e;a?:]rtq :‘freg:écﬁog?;gn deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet ist. Nr GI 04/ 29
. o Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz ﬁs‘“ e —— wr-,? i 9 9 Abhéngig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes sind "
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien @ N ng ' umwelttechnische Untersuchungen notwendig, um eventuell vorhandene lokale Verunreini
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen AT 5 gungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser zu erkunden. Zusétzlich sind
Passiver S fiirsch Ré s
—smimmem.  Baugrenze Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flchen for Mainahmen zum 2B 04 Grundflachenzahl (GRZ) e Betver Sehatisst s huabedlioligs Sems samtliche Aushubarbeiten gutachterlich zu iberwachen und zu dokumentieren. Bei organo- . T
. . : ngstag : I ST " i leptischen Auffalligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen. Im Rahmen von Ab- H YI g t dt
- Flachen fir den Gemeinbedarf Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B. 08 Geschossflichenzahl (GFZ) In den geméR nachfolgender Ubersichiskarts als Lanpegelbereich lif bzw. IV fesigelegten bruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regierungsprésidien Darmstadt, GieRen und ” eyligensiae
i My Bereichen mussen die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachfldchen) Kassel, Abteilungen Umwelt zur ,Enfsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt) in der jeweis
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen; hier: Kindertageseinrichtung Anpflanzung von Baumen B schutzbedirftiger R4ume von Geb&uden die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von . e A , _ :
= BB SR A Auenbateilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - o e e o s e
Fl&chen fur den tberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrszlige Erhalt von Bdumen Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (Z Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise — fir den Lérmpegelbereich |l . ik : : i =
e _?o o zB. |l 9 9 (2) BN e GeH. :e:{nengagsad;osdggﬁgmé\agspr:s;diumﬂelelsen, Azgtziguggol;mwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§
Bahnanlagen ¥ o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1835  maximal zuldssige Gebdudehshe in m GNN o/ un , Bauvoriageneriass vom £U.US. )-
Peip-0-0-0.] 2B. man Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile muss innerhalb des Larmpegelbereiches Ill bei
O — ; o T % : 3 33 . 5 Ehemaliger Bergbau
Verkehrsflachen . . Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, PK Plankarte Aufenthaltsraumen in Wohnungen erf. R’y s = 35 dB und bei Biiro- und Verwaltungsraumen . ge rg
. .i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erf. R'wses = 30 dB erreichen. Innerhalb des Lirmpegelbereiches |V muss die Luftschalk Ser it Gelmashonsich gt iy ekt & _— B ari: T
StraRenverkehrsflache e e e 0 o . . zB. o Bauweise (offen/abweichend) dammung der AuRenbauteile bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen R’y e = 40 dB und bei erraumicin SeUNgSareith 1eg- I 10} Slnag;GRORCIONON ESIgWEIKEDICHR, i SO Leitung: Stadtplanungsamt Giefen
Sonstige Planzeichen Biirosund Verwalunasriamenerf. R, ..=35dB belragen : das Vorkommen von Erz in einer Résche nachgewiesen und durch 40 - 49 m tiefe Bohrun- g: P g
= Stralenbegrenzungslinie Kataster/BemaRung 9 S gen gen untersucht wurde. Informationen Gber Art und &rtiiche Lage des Nachweises und der Auftraggeber:
i ;s ’ " ; : 5 o : Bohransatzpunkte liegen nicht vor. Bei BaumaRnahmen ist daher auf Spuren ehemaligen
kehrsflichen b kbesti - hier: +——e—e—s—o Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzungen . Sofern Raume, die vorwiegend zum Schiafen genutzt werden, an Fassaden orientiert sind, ) . . .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier 114/5 Flurstiicksnummer die dem Larmpegelbereich IV zugeordnet werden, ist der Einbau von schallgeddmmten Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmanahmen zu treffen. Baatbeiting: Pliingabnro: Holger Elsdiier
P Parkflache und Uberfahrt Il  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes /°\ Flurstiicksgrenze LEfrngaeinAciungan 2Wngend siiaienic: 6. Entwésserungsanlagen Konrad-Adenauer-Strale 16
, , , , Y TR \ . 35440 Linden
Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich / privat) ] : Umgrenzung von Fléachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, ] Gebaude (Bestand) Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein Tel: 06403 9537 0. Fax. 06403 9537 30
‘ _ _ l + Garagen und Gemeinschaftsanlagen; hier: anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemessung - Al
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen i von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
T — St Stellplatze schlagswasser der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 ‘Entwésse-
' L X T Tiefgarage rungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke' und DIN 1989 ,Regenwassemutzung’, die Eu- Aufgestelltim Entwurf: 07.08.2012
A _ _ _\ Ein-und Ausfahrtsbereich Tiefgarage g ronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Gief3en zu beachten. Geandert zum Satzungsbeschiuss 09.11.2012
Planunteragen haben den jeweils gleichen Stand




